STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,UGOREK”
W KRAKOWIE

Tekst jednolity
po zmianach wprowadzonych przez Walne Zgromadzenie
w dniu 12 czerwca 2018 r.
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ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1.

Spotdzielnia nosi nazwe: Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,,UGOREK” w Krakowie, zwana
w dalszych postanowieniach tego statutu Spotdzielnia.

Podstawa prawng dziatalno$ci Spétdzielni sa:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst
Dz. U.z2003r., nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami);

2) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2003 r.,
nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami);

3) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (jednolity tekst Dz. U. z 2005 r., nr 31, poz. 266
Z p6zniejszymi zmianami);

4) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (jedn. tekst Dz. U. z 2000 r., nr 80,
poz. 903);

5) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jedn. tekst Dz. U.
z 2000 r., nr 46, poz. 543);

6) inne ustawy, ktorych przepisy maja zastosowanie do spotdzielczosci mieszkanioweyj;
7) Statut Spotdzielni.

§1a
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnos$cia jej cztonkow.

§ 2.

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Krakéw, a terenem dzialalnosci jest obszar
Rzeczypospolitej Polskiej.

Spoétdzielnie zalozono na czas nieograniczony.
Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spotdzielczych.

§ 3.

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

§ 4.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

eksploatacja 1 zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie, lub mienie jej
czlonkow,

zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem i dzierzawa nieruchomosci na wiasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

prowadzenie dzialalnosci spotecznej 1 kulturalne;.



§ 5.

Dla realizacji swojej dziatalnosci Spotdzielnia moze:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

prowadzi¢ dzialalno$¢ inwestycyjna, na terenie istniejgcych zasobow spoéldzielni,
W istniejacych zasobach lokali uzytkowych i mieszkalnych na terenie spotdzielni,

nabywac na wlasnos¢ tereny bedace w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni oraz — w celu
regulacji prawnej istniejagcych zasobow — nabywa¢ na wlasno$¢ lub w wieczyste
uzytkowanie dziatki o nieuregulowanym stanie prawnym,

zarzadza¢ innymi nieruchomos$ciami, na podstawie umow zawartych z wiascicielami tych
nieruchomosci,

wydzierzawia¢ lub zbywa¢ grunty stanowigce jej wiasnos¢ albo bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym, a takze wynajmowac, wydzierzawia¢ i zbywac lokale stanowiace jej wtasnos¢,

zacigga¢ kredyty na realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych Spoéidzielni,
zgodnie z § 65 ust. 2 pkt. 9 Statutu,

prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i kulturalng na rzecz jej cztonkow 1 ich rodzin,

prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja celow okreslonych
w Statucie, na zasadach wynikajacych z odrgbnych regulacji prawnych.

ROZDZIAL 11
CZELONKOWIE SPOLDZIELNI
Nabycie czlonkostwa

§ 6.

. Czlonkiem spoétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do

czynno$ci prawnych, albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wilasnosci.

Cztonkami sSpotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spdidzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.
Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyta prawo odrebnej
wlasnosci. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiedni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
Spoéidzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkdéw niebegdacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
I licytanta z zastrzezeniem ustgpu 7.
Jezeli ekspektatywa wtasnosci albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do
kilku osdb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono



wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktéorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
0 ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.
Osoba wybrana jest cztonkiem Spétdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

7. Jezeli prawo odrebnej whasnosci do lokalu nalezy do kilku osdb, cztonkiem spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,
0 ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.
Osoba wybrana sktada deklaracj¢ czlonkowska.

8. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci zostato
nabyte przez kilka oséb, z ktorych wszystkie lub czes$¢ z nich sg juz cztonkami Spoétdzielni,
osoby te nie dokonuja wyboru wskazane w ust. 7 lub 8 i pozostaja cztonkami Spotdzielni.

§ 7.

1. Warunkiem przyjecia na czlonka osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci do lokalu,
jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznoS$ci
w formie pisemnej.
2. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:
1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres
do korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujagcych lub korzystajacych
z lokalu;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres mailowy;
7) osobg administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz wtasciciel lokalu.
3. Osoba, ktora ztozyla deklaracj¢ zobowigzana jest do poinformowania Spoétdzielni o kazde;
zmianie okre$lonej w ust. 2 w terminie 7 dni od zaistnienia tych okolicznosci. W przypadku
niepoinformowania Spotdzielni o zmianach, uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

§ 8.
1. W poczet cztonkdéw Spoldzielni przyjmuje Zarzad Spotdzielni.
2. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub cztonka Zarzadu 1 osoby przez Zarzad upowaznionej, z podaniem
daty i numeru uchwaty.

§ 9.
1. Czionkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;



2) nabycia ekspektatywy wlasnos$ci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie powstato wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
0 ktorych mowa w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ztozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielni¢, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni
z chwilg nabycia prawa z zastrzezeniem § 6 ust. 7. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia spotdzielni¢ w terminie 14 dni o nabyciu
prawa.

Jezeli okolicznos$ci okreslone w ust. 1 1 2 zaistniaty przed 9.09.2017 r., osoba niebedaca

cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 9.09.2017 r.

Zarzad spoldzielni na podstawie oryginatéw dokumentdéw stwierdza nabycie czlonkostwa,

dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

§ 10.
. Uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Zarzad powinien podja¢ w ciggu jednego
miesigca od zlozenia deklaracji.
. Osobg, ktora ztozyta deklaracj¢, nalezy powiadomic o treSci uchwaty Zarzadu w terminie

dwoch tygodni od jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia winno zawierad
uzasadnienie oraz pouczenie o tresci ustalonej w ust. 3.

. Osoba, ktorej odmoéwiono przyjecia w poczet cztonkow, moze w terminie dwoch tygodni
od otrzymania zawiadomienia 0 odmowie, wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie najpdzniej w terminie trzech miesigcy od
jego wniesienia. Postanowienia ust. 2 dotyczace powiadomienia o treSci uchwaty i jej
uzasadnienia stosuje si¢ odpowiednio.

§ 10a.

1. Zarzad Spoétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr cztonkéw

zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego przystuguje jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres mailowy;

7) osobg administrujacg lokalem jezeli jest inna niz wtasciciel lokalu;

8) wysokos¢ wniesionych wktadow;

9) zmiany danych okreslonych w pkt 1 do 8;



10) date nabycia cztonkostwa lub przyj¢cia w poczet cztonkow;
11) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Cztonek Spotdzielni, jego wspotmatzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spétdzielni majg prawo
przegladac rejestr cztonkow w obecnos$ci pracownika Spotdzielni.

B. Prawa i obowiazki czlonkow
§ 11.

1. Prawaiobowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguja prawa wynikajace z postanowien Statutu
oraz przepisOw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Prawa spoétdzielczego.

2. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguja w szczegolnos$ci nastgpujace prawa:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w Zzyciu Spoéldzielni, zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z realizacjg przez Spoldzielni¢ jej zadan i domagania si¢
rozpatrzenia tych wnioskéw przez wlasciwe organy Spotdzielni,

3) prawo do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia 0znaczonej
sprawy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zgtaszania projektow uchwat
i poprawek do projektow uchwat w trybie art. 82 ust. 10-12 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

4) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwal organow
spotdzielni i protokotow obrad organéw Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoidzielnig
Z 0sobami trzecimi,

5) prawo ubiegania si¢ o zawarcie ze Spoéldzielnia uméw: 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie
I ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,

6) prawo zadania przeniesienia na czlonka odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego
przystluguje mu jako cztonkowi Spoétdzielni lokatorskie lub wlasnosciowe prawo
do lokalu,

7) prawo do zamiany lokalu,

8) prawo zaznajomienia si¢ z uchwatami organéw Spoéldzielni, protokotami obrad
organow Spoltdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi
I umowami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem USt.
3i4,

9) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

10) prawo wgladu do =zapisow w rejestrze cztonkow Spoldzielni oraz prawo
przegladania wlasnych akt cztonkowskich prowadzonych przez Spotdzielnie,

11) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa, Statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzacych
W interesy Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,

12) prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen i urzadzen wspdlnych, zgodnie z ich przeznaczeniem,



13)prawo do odptatnego korzystania wraz z osobami wspOlnie zamieszkatymi
z wszelkich urzadzen i ushug na zasadach okreslonych w Statucie i regulaminach
wydanych na jego podstawie,

14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat oraz kwestionowania
zasadno$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym badz na drodze sagdowe;,

15) prawo dochodzenia swoich praw w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
1 na drodze sagdowej,

16) prawo do korzystania z pozytkdw oraz innych przychodow z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni.

Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 8, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesami Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi w szczegdlnosci wowczas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace ochronie
na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.
U. 22002 r. nr 101 poz. 926 z p6zn. zm.) lub informacj¢ stanowigcg tajemnice
przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia
1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tj. Dz. U. z 2003 r. nr 153, poz. 1503
z p6zn. zm.), 0 ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufnos$¢ informacji zamieszczonych
w umowie.

Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie
Z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
Spoéidzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni
od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 8,
Z wyjatkiem odpiséw Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie ponosi
cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te ustala Zarzad.

Zasady zaznajamiania si¢ z protokotami i uchwatami organow Spoétdzielni, umowami
zawieranymi przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi oraz sprawy zwigzane
Z odptatnosciag za wydane dokumenty okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 12.
Czlonek jest zobowigzany:
. przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw wydanych na jego
podstawie i innych uchwal organéw Spoétdzielni,
uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spoétdzielni,
uczestniczy¢ — jesli przystuguje mu spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego —
w kosztach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesci
przypadajacej na jego lokal, kosztach eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci

stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytulow
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
cztonka do Spotdzielni,



5. uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
spotdzielczych, dziatalnos$ci spolecznej oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych
tytutow przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na zasadach
okreslonych w umowie i Statucie oraz przez uiszczanie terminowo oplat zwigzanych
Z uzywaniem lokalu,

6. w peli pokrywac¢ koszty nabycia przez Spotdzielni¢ terenu na wilasno$¢ lub
W wieczyste uzytkowanie,

7. w peli pokrywaé koszty zwigzane z uzupehlieniem lub tworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o whasnosci lokali,

8. ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy o przeniesienie wilasnosci
lokali,

9. utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,
10. przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

11. udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12. udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

13. po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostepnic lokal w celu zastgpczego wykonania
przez spotdzielnig prac obcigzajacych cztonka spotdzielni,

14. udostepnié lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

15. zawiadomi¢ spétdzielni¢ o zmianie ilo$ci osOb zamieszkalych w lokalu w terminie 14
dni od chwili zmiany,

16.dba¢ o dobro Spoétdzielni, jej rozwdj oraz poszanowanie jej mienia ijego
zabezpieczenie,

17. jezeli nabylt cztonkostwo w przypadkach okreslonych w § 9, do ztozenia w formie

pisemnej kwestionariusza osobowego, zawierajacego nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego przystuguje jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres mailowy;

7) osobg administrujaca lokalem jezeli jest inna niz whasciciel lokalu;

8) zmiany danych okre§lonych w pkt 1 do 8;

9) date nabycia cztonkostwa.

§13-skreslony



C. Ustanie czlonkostwa

§ 14.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1.

—

wystapienia cztonka, ktory posiada prawo odrebnej witasnosci do lokalu w zasobach
Spotdzielni,

skreslenia z rejestru cztlonkow w zwigzku ze §miercig cztonka, a w odniesieniu do osoby
prawnej wobec jej ustania,

likwidacji Spotdzielni,

zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 161 § 17 Statutu.

§ 15.

Czlonek, ktory posiada prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu w zasobach Spotdzielni moze
wystapi¢ ze Spoldzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi,
ktére pod rygorem niewazno$ci winno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
Za datg wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.
Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopdlng zgoda stron, tj. cztonka
i Spotdzielni.

§ 16.

. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu.

§ 17.

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku podjgcia przez wiascicieli na
podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich
praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy o witasnosci lokali. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg podjgcia
uchwaty, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywac¢ w innym terminie.

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich
lokali, w okreslonym budynku lub budynkach, potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe do lokalu albo
prawo odrebnej whasnosci lokalu, oraz ktéremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jednej tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero
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w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spoétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw
0 budowg lokalu lub lokali.

5. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 161 § 17 Statutu, Zarzad Spotdzielni
na podstawie oryginatow dokumentow potwierdzajgcych ustanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian
w rejestrze cztonkow.

6. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobg, ktorej czlonkostwo ustato, w terminie dwoéch
miesiecy na wskazany przez nig adres.

§ 18.

Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
$mier¢, natomiast osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

§19-skreslony
§ 20.

1. Jezeli wilasciciel lokalu dlugotrwale zalega z wniesieniem naleznych optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zazada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
Z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

3. Z zadaniem okreslonym w ust. 1 wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

D. Postepowanie wewnatrzspoéldzielcze

§ 21.
1. Wniosek czlonka, dotyczacy spraw migdzy czlonkiem a Spoétdzielnig, powinien by¢
rozpatrzony w ciggu miesigca.

2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad zobowigzany jest
zawiadomi¢ o tym cztonka, wskazujac jednoczes$nie termin, w ktérym wniosek zostanie
rozpatrzony. Nowy termin nie moze by¢ dluzszy niz jeden miesiac.

§ 22.
1. Czlonek powinien by¢ zawiadomiony o sposobie zatatwienia wniosku w ciggu dwoch
tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

2. Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie
I pouczenie o mozliwosci odwotania zgodnie z § 23 oraz o skutkach niezachowania terminu
do wniesienia odwotania. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.
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§ 23.

1. Czlonkowi w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa, sluzy prawo wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie czternastu dni od daty otrzymania
zawiadomienia o stanowisku Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu trzech miesiecy od jego
wniesienia.

3. Czlonek powinien by¢ zawiadomiony o terminie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej
na siedem dni przed terminem posiedzenia.

4. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli
zostat on zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. Zawiadomienie uwaza si¢
za dorgczone w sytuacji, gdy cztonek nie zawiadomil Spoétdzielni o zmianie adresu.

5. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza si¢
cztonkowi w ciggu dwoch tygodni od jej podjecia.

§ 24.

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie mig¢dzy czlonkiem a Spoéidzielnia, ktora
w pierwszej instancji nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej — cztonkowi stuzy prawo
wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania
odpisu uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
dorgczone Spoétdzielni przynajmniej na trzydziesci dni przed terminem Zgromadzenia.

§ 25.
Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opoznienie nie przekracza trzech miesigcy 1 odwotujacy si¢ usprawiedliwil je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

§ 26.

1. W  przypadku  wniesienia  przez czlonka odwolania ~w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspéotdzielczym
I sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 27.

1. Uchwaty organdéw Spoéldzielni, ktorych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢
doregczane listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek jest
zobowigzany zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie adresu. Pisma zwrdcone na skutek
niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.

11



ROZDZIAL 111
ORGANY SPOLDZIELNI
. Postanowienia ogolne

§ 28.
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

Cztonkowie Spotdzielni zamieszkujacy w danym budynku moga powota¢ Samorzady
Nieruchomosci.

Samorzady Mieszkancow Nieruchomosci dziataja na podstawie regulaminu uchwalonego
przez Rade¢ Nadzorcza, ktora okresla ich organizacj¢ oraz zakres dziatania.

§ 29.

. W sktad organéw Spotdzielni, z wyjatkiem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko czlonkowie
Spotdzielni oraz przedstawiciele cztonkow Spotdzielni — osdb prawnych.

. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktorych mowa w § 28, ust. 1 pkt 2-3 Statutu,
dokonywane sg w glosowaniu tajnym, spo$rdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

skreslony

. Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej sktadaja o§wiadczenia, ze nie naruszaja zakazu
konkurencji okreslonego w art. 56 § 3 Prawa Spoldzielczego.

. Na listach kandydatéw do organow Spoldzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltosow dla podjecia uchwaly przez organ
Spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

. Do organdéw Spoéidzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
glosow.

. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka sama liczbg gtosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonké6w organu, do ktérego odbywaja sie¢ wybory, przeprowadza si¢
dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatow.

Cztonek, osoba fizyczna, niemajacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organow Spotdzielni.

§ 30.
Cztonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwatg w sprawie,
ktéra bezposrednio jego dotyczy.
Cztonek organu spoétdzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania w sprawach
podmiotow gospodarczych, w ktorych cztonek ten uczestniczy jako witasciciel, wspolnik
lub cztonek wladz, prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz spotdzielni lub z wykorzystaniem
majatku spotdzielni.
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§ 31 skreslony:

2a.

2b.

Walne Zgromadzenie
§ 32.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik moze zastepowaé nie wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dotaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecnos$ci oryginalu pelnomocnictwa.

2c. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu przez Przewodniczacego po rozpoczeciu Walnego

2d.

Zgromadzenia. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska
mocodawcy, jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

Jezeli pelnomocnik reprezentujacy czionka Spoldzielni zglosi swoja obecnos$é dopiero
w trakcie trwania obrad Walnego Zgromadzenia to powinien niezwlocznie przekazac
pelnomocnictwo  Komisji  Mandatowo-Skrutacyjnej, ktora dokonuje  wpisania
petnomocnictwa na list¢ pelnomocnictw, a nastepnie przekazuje Przewodniczacemu
Walnego Zgromadzenia, ktory dokonuje odczytania danych Mocodawcy, o ktorych mowa
W ust. 2c.

Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej niz jednego cztonka.

Osoby matoletnie i osoby ubezwlasnowolnione biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy cztonek spotdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udzialow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowe;j
Rady Spoéldzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§ 33.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, inwestycyjnej spolecznej
i kulturalnej Spotdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie rocznych sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal w sprawie wnioskow cztonkéw i1 organdéw
Spotdzielni w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzania sprawozdania finansowego, w tym bilansu

6.

rocznego i rachunku wynikow oraz podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy prawo
spotdzielcze oraz niniejszego punktu Statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa
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10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.

odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia wiasnoSci lokali oraz miejsc postojowych
W garazach wielostanowiskowych,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiagzan, jaka Spotdzielnia moze zaciaggnaé w stosunku
rocznym,

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podzialu oraz likwidacji
Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie Statutu i zmian w Statucie Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwiagzku spotdzielczego
I wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwal w sprawie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zwigzanej
bezposrednio z realizacja podstawowego celu dziatania Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

§ 34.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
e Rady Nadzorczej,
e 1/10 ogodlnej liczby cztonkow Spoédidzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia okre$lone w ust. 2 winno by¢ wniesione
na pismie i1 okre$la¢ cel zwolania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie zwolane w trybie okreslonym w ust. 2 powinno odby¢ si¢ w ciggu
4 tygodni od wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwola¢ —na koszt Spotdzielni
— Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza.

§ 35.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia na pi$mie
cztonkow Spoétdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia poprzez:

a) wywieszenie zawiadomienia na wszystkich klatkach schodowych budynkéw
mieszkalnych,

b) na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, oraz

C) na stronie internetowej Spotdzielni.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy rowniez zawiadomi¢
pisemnie w terminie okre§lonym w ust. 1:

1) zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

2) Krajowa Rade Spotdzielcza,

3) czlonkow, ktorzy podali Spotdzielni inny adres do korespondencji niz adres lokalu
uprawniajacego do cztonkostwa.
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3. Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegltego rewidenta oraz projekty uchwat, ktére beda przedmiotem obrad wyktada si¢
W lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

4. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 2, powinno zawiera¢ informacj¢ o czasie, miejscu
i porzadku obrad, a takze informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
I projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

§ 36.

1. Projekty uchwat i zagdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie spotdzielni.
Projekt uchwaty zgtoszony przez cztonkéw spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

2. Czlonkowie spotdzielni majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadanie, o ktorym mowa
w ust. 1, co najmniej 15 dni przed terminem odbycia Walnego Zgromadzenia.

3. Opracowywaé projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wilasnej inicjatywy Zarzad.

4. Uzupetiony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkoéw i uprawnionych instytucji
W sposob okreslony w § 35 co najmniej na 14 dni przed terminem odbycia Zgromadzenia.

5. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow spotdzielni.

§ 37.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w sposob okreslony w § 35 1 § 36 Statutu.
Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktoremu Walne
Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad, skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odlozy¢ je do nastepnego
Zgromadzenia, a takze odroczy¢ swe obrady na czas nieprzekraczajacy 4 tygodni.

§ 38.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorcza cztonek Rady.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz.

3. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 39.
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

2. Uchwaly na Walnym Zgromadzeniu zapadaja zwykla wigkszoscig glosow z wyjatkiem
spraw, dla ktérych Prawo spotdzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:
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Do
1)

2)
3)
4)

5)

1) wigkszosci 3/4 glosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spoétdzielni
I przywrocenia dziatalno$ci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2) wigkszosci 2/3 gloséw dla uchwaly w przedmiocie uchwalenia i zmiany Statutu,
odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz polaczenia
Spotdzielni.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do
organdéw spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/10 cztonkoéw
obecnych na zgromadzeniu glosowanie nad uchwala odbywa si¢ tajnie.

§ 40.

Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.

Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

e zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyrgczanie przewodniczacego
W przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osob zglaszajacych sie¢ do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami,

e sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem list obecnosci i protokotowaniem obrad.

Przewodniczacy moze zwroci¢ si¢ do czilonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§ 41.

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszo$cia gtosow moze skresli¢ z porzadku obrad
okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany
pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykta wigkszoscia gtosow.

§ 42.

Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

1) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie od 3 do 5 0sob,

2) wnioskow, w sktadzie od 3 do 5 osob.
Walne Zgromadzenie moze w razie potrzeby wybra¢ inne komisje.
W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie spotdzielni.
Bezzwlocznie po wybraniu komisje konstytuujg si¢ 1 wybieraja ze swojego grona
przewodniczacego, jego zastepce 1 sekretarza.

§ 43.
zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwotane zgodnie z przepisami ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, prawa spotdzielczego i statutu spotdzielni,

ustalenie stanu obecnosci cztonkéw,
obliczanie gtosow oddanych w gtosowaniu,

sporzadzanie listy zgloszonych kandydatow w wyborach do organdéw spotdzielni i na zjazd
delegatow zwiazku,

oglaszanie wynikéw wyborow.
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§ 44.

Do zadan komisji uchwat i wnioskow nalezy:

1.

rozpatrywanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia, zglaszanie do nich poprawek
oraz formulowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych tekstow
projektow tych uchwat,

rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskow 1 przedstawianie ich wraz ze swojg
opinig Walnemu Zgromadzeniu.

§-45.skreslony

§-46-skreslony

§ 47.

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoly podpisane przez wszystkich cztonkéw
komisji, ktére przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu.

§ 48.
Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w porzadku obrad.

Kazda sprawe wnoszona pod obrady referuje przedstawiciel organu, do ktorego
kompetencji ona nalezy, lub inna osoba upowazniona przez Zarzad spotdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje.

Wystapienie w dyskusji nie moze trwaé dtuzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach
przewodniczacy moze przedhuzy¢ czas wystapienia.

Przewodniczacy udziela gtosu w dyskusji w kolejnosci zgtoszen. Moze on odmowi¢ gtosu
osobie, ktora w tej samej sprawie zabierata juz glos.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegnigcia od tematu
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwage, ajezeli okaze si¢ to
bezskuteczne, odbiera mowcy glos.

Poza  kolejnoscia  przewodniczagcy  Walnego  Zgromadzenia udziela  glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego i Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

§ 49.

Poza kolejnoscia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w sprawach
formalnych.

Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwe w obradach

2) ograniczenie czasu przemowien

3) zamknigcie listy méwcow

4) zamknigcie dyskusji i przeprowadzenie gtosowania

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czesci na inny termin
6) przeprowadzenie gtosowania tajnego

7) wnioski w innych sprawach formalnych majgcych znaczenie dla przebiegu i wyniku
obrad i glosowan.
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3. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gtoséw za i przeciw wnioskowi
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 50.

1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu przeprowadza si¢ z zasady w formie elektronicznej,
z wylaczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia i cztonkdéw poszczegdlnych
Komisji. Elektroniczne gtosowanie moze rozpoczaé si¢ dopiero po ukonstytuowaniu si¢
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

2. Elektroniczne glosowanie przeprowadza si¢ przy wsparciu technicznym zatrudnionej przez
Zarzad firmy zewngtrznej, zobowiazanej m.in. do niezbednego instruktazu uczestnikow
Walnego Zgromadzenia.

3. Zasady glosowania w formie elektronicznej sg nastepujace:

a)

b)

f)

cztonek spotdzielni po otrzymaniu mandatu uprawniajacego go do gtosowania otrzyma
urzadzenie umozliwiajace elektroniczne glosowanie zawierajace przycisk ,,za”,
,»Przeciw” i ,,wstrzymujacy si¢”,

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sprawdza czy kazdy cztonek spotdzielni posiada
urzadzenie umozliwiajace mu prawidlowe elektroniczne glosowanie; Komisja
wspotuczestniczy rowniez w testowaniu urzadzen i1 w instruktazu czlonkow do ich
prawidtowego uzycia w trakcie elektronicznego glosowania,

glosowanie elektroniczne odbywa si¢ poprzez naci$ni¢cie odpowiedniego przycisku
,»Za”, ,,przeciw” lub ,,wstrzymujacego si¢”,

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna na biezaco kontroluje i ocenia prawidtowosé
elektronicznego gtosowania,

z kazdego glosowania Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporzadza protokot, ktory
podpisuja cztonkowie Komisji 1 przekazuja go Przewodniczacemu Walnego
Zgromadzenia, ktory odczytuje wyniki gtosowania,

w razie jakichkolwiek watpliwosci co do prawidtowosci elektronicznego glosowania
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna zarzadza powtorzenie gtosowania za pomocg kart
do glosowania.

4. W przypadku koniecznos$ci prowadzenia gtosowania metodg tradycyjng, tryb postgpowania
jest nastepujacy:
a) glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez

okazanie mandatu na wezwanie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia ,,kto jest
za uchwalg”’, a nastgpnie: ,,Kto jest przeciw uchwale” oraz ,.kto wstrzymat si¢ od
glosu”,

b) glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych

pieczecig Spotdzielni i z tekstem uchwaty, ktorej glosowanie dotyczy. Uprawnieni
do glosowania glosujacy za uchwata zaznaczajg na karcie do glosowania wyraz
»ZA”, a glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW”, wstrzymujacy si¢ wyraz
,WSTRZYMUIJE SIE”,

c) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna oblicza glosy, sporzadza protokoét i oglasza wynik
glosowania. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotu
Komisji zawierajagcego wynik glosowania stwierdza, czy uchwata zostata przyjeta.
Wynik glosowania i stwierdzenie Przewodniczacego jest odnotowane w protokole
Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

5. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkdéw bioragcych udziat w glosowaniu.
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§ 50!
. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby zgloszonych kandydatéw — cztonkow Spotdzielni.

. Zgloszenie kandydata do Rady Nadzorczej winno zawierac:

Imi¢ 1 nazwisko

Adres zamieszkania

Informacje o zakresie merytorycznego przygotowania.

. Do kazdej zgloszonej kandydatury nalezy dotaczy¢ pisemne o$wiadczenie kandydata
o0 wyrazeniu zgody na kandydowanie oraz przyjecia do wiadomos$ci przepisow
0 odpowiedzialno$ci cywilnej i karnej cztonka Rady Nadzorcze;.

. Czlonkowie Spotdzielni zglaszajacy kandydata na cztonka Rady Nadzorczej wpisuja swoje
imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania i sktadaja czytelny podpis.

. Uprawnieni do glosowania wpisuja znak X w kratce umieszczonej obok nazwiska
kandydata, na ktérego glosuja. Jezeli znakiem tym zostanie oznaczona wigksza liczba
kandydatow niz przewidziana do wybrania liczba cztonkow Rady — karta taka jest
niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w sposob niepozwalajacy na
ustalenie na kogo glosujacy oddat gtos. Jezeli znakiem X oznaczona jest rowna lub mniejsza
liczba kandydatow niz ma by¢ wybrana, karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym
kandydatom, obok ktorych zostal postawiony znak X.

. Jezeli dwoch lub wiecej kandydatow otrzyma takg sama liczbg glosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby czlonkow organu, do ktérego odbywaja si¢ wybory, przeprowadza si¢
dodatkowe tajne glosowanie na tych kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow.

§ 51.

. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nieobj¢tych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,,wolne
wnioski”.

. Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania i nie maja
one charakteru uchwat obowigzujgcych cztonkow spétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1
ustawy prawo spoldzielcze, winny by¢ one rozpatrzone przez Zarzad i Rade Nadzorcza.

§ 52.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokot z obrad sporzadza si¢ w terminie 30 dni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty 1 uchwaly sa jawne dla czlonkéw Spoéidzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwiek lub dzwigk 1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat
W Zgromadzeniu winni by¢ uprzedzeni.

. Pisemne sprostowania i zastrzezenia zgtoszone do protokotu Walnego Zgromadzenia Rada
Nadzorcza przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 53.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkow oraz wszystkie organy
Spotdzielni.
. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
W interes Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

. Jezeli powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytacza Zarzad,
Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku
nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora
dla Spotdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w terminie 6 tygodni od dnia odbycia tego Zgromadzenia. Dla cztonka niecobecnego
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego nieprawidtowego zwotania termin ten biegnie
od dnia powzigcia przez niego wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc wzgledem wszystkich czlonkow Spotdzielni oraz jej
organow.

. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoétdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

. Rada Nadzorcza
§ 54.

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.
Kadencja trwa 3 lata.

Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru
i ogloszenia sktadu, do Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru i ogtoszenia
nowej Rady.

§ 55.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczaltu w wysokosci:

1) 90% — przewodniczacy Rady Nadzorczej

2) 80% — sekretarz Rady Nadzorczej

3) 60% — przewodniczacy komisji Rady Nadzorcze;j
4) 40% — cztonek Rady Nadzorczej

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. nr 200, poz. 1679 z pézn. zm.),
obowigzujacego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyptacono.
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2. W przypadku nieobecnosci cztonka Rady na jej posiedzeniu Rady Nadzorczej, traci on
prawo do wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1.

3. W przypadku niezwotania posiedzenia Rady Nadzorczej w danym miesigcu wynagrodzenie
za ten miesigc cztonkowi Rady nie przystuguje.

§ S6.
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majatkowy.

3. Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 57.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany,
Z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w ust. 2.

2. Wygasnigcie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wickszos$cia 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa Spotdzielni,
4) wybrania do Zarzadu, lub nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

3. W przypadkach okre§lonych w ust. 2 zwolniony mandat otrzymuje cztonek Spoétdzielni,
ktory podczas ostatnich wyborow do Rady Nadzorczej otrzymat najwigksza liczbe gtosow.
Przy rownej liczbie glosow cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje ten, ktory posiada dtuzszy
staz cztonkowski.

o

. W wypadku niemozliwos$ci uzupetienia sktadu Rady Nadzorczej w sposob okreslony w ust.
3 najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajacego do konca kadencji
Rady Nadzorczej.

§ S8.
Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie planow gospodarczych, finansowych, remontowych i inwestycyjnych
oraz programow dziatalnosci spotecznej 1 kulturalne;,

2. nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan statutowych —
ze szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw
cztonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskOw organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej z zastrzezeniem, ze w przypadku obcigzenia
nieruchomosci hipoteka na zabezpieczenie zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na
potrzeby danej nieruchomosci niezbgdna jest pisemna zgoda wigkszosci cztonkdéw lub osob
niebedacych cztonkami ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali w budynku tej
nieruchomosci,
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4. wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,
5. rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

6. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

7. podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéidzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoéch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

8. wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

9. uchwalanie regulamindéw niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Zarzadu,

10. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
11. wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach Statutu.

§ 59.

Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac ani zostaé w wazny sposob wybrane osoby bedace
pracownikami spotdzielni a takze osoby, ktore sprawowaty mandat cztonka Rady przez ostatnie
dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

§ 60.
1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje state lub czasowe.

2. Do skladu tych komisji Rada Nadzorcza moze dokooptowaé cztonkéw Spotdzielni
niebedacych cztonkami Rady Nadzorczej, w liczbie nieprzekraczajacej potowy sktadu
komisji.

3. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisj¢ rewizyjna.

§ 61.

Rada Nadzorcza ze swego grona wybiera Prezydium, ktorego zadaniem jest organizowanie
pracy Rady. Sktad Prezydium okresla Regulamin Rady Nadzorcze;.

§ 62.

1. Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, jezeli zostala podjeta zwykla wigkszoscig gtoséw
W obecnosci nie mniej niz 50% liczby czlonkéw Rady.

2. Szczegbdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

D. Zarzad
§ 63.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 64.

1. Zarzad sktada si¢ z 3 0séb, w tym prezesa i jednego lub dwodch zastepcow wybranych przez
Rade¢ Nadzorcza.
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Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza
w glosowaniu tajnym. Odwotanie cztonka Zarzadu Spotdzielni wymaga bezwzglednej
wiekszosci glosow.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia Statutu, wyboru cztonkéw
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy.
Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 65.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie uchwal w sprawach niezastrzezonych dla
innych organdw w ustawie Prawo spétdzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
ani w Statucie.

. W szczegolnosci do Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjmowania w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci domow lub lokali oraz
zawierania umow o spotdzielcze lokatorskie, o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

3) sporzadzanie projektow plandow gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej
i kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwoltywanie Walnego Zgromadzenia,
8) ustalenie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

9) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w granicach uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie,

10) wspoétdziatanie z organami administracji: rzadowej i1 samorzadowej, atakze
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi,

11) udzielanie pelnomocnictw w granicach posiadanego umocowania,

12) realizacja inwestycji.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorcze; 1 Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 66.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie jednostki.

. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw dla dokonywania czynno$ci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegotowych, w granicach posiadanego umocowania.
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§ 67.
. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

. W okresie miedzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni wykonujg swoje funkcje
w ramach posiadanego podziatu czynnosci.

. Podzial czynno$ci pomiedzy czltonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 68.

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, ztozone w jej siedzibie albo jednemu
Z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

. Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 69.
. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni.

. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej
cztonkoéw do czasowego petnienia funkcji cztonkéw Zarzadu.

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
i Rady lub kierownikami biezacej dziatalnosci Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej nie mogg zajmowac si¢ dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spotdzielni.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji, Rada winna podja¢
uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w pelnieniu czynnosci. O uchyleniu zawieszenia badz
odwotania cztonka Rady decyduje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 70.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu,
chyba ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL IV
PRAWA DO LOKALU

A. Postanowienia ogo6lne

§ 71.

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czlonkéw Spoétdzielnia w budynkach

stanowigcych jej wiasno$¢ lub wspotwiasnos¢ moze:

24



1) ustanawiaé¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz ustanawiac
prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy i miejsc
postojowych w wielostanowiskowych pomieszczeniach garazowych,

2) wynajmowac cztonkom lokale mieszkalne i uzytkowe.

B. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 72.

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

2. Umowa powinna w szczegolnosci zawierac:

a) oznaczenie lokalu mieszkalnego, jego powierzchnie, liczbg i rodzaj pomieszczen,

b) wskazanie 0sob, ktore majg wspolnie z cztonkiem zamieszkaé,

€) okreslenie wyposazenia lokalu i jego stanu technicznego,

d) prawa i obowigzki obcigzajace cztonka i Spotdzielnie a dotyczace uzytkowania
lokalu,

e) pouczenie dotyczace skutkéw ustania cztonkostwa i wygasnigcia prawa do lokalu.

3. Wydane przed 24 kwietnia 2001 r. przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja moc umowy miedzy cztonkiem
a Spotdzielnig o ustanowienie tego prawa.

4. Przez umowg¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 0 spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie
Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
na rzecz czlonka Spoétdzielni albo cztonka Spotdzielni 1 jego matzonka.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub
do malzonkow.

7. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§F3-skreslony
§ 74.

1. Jezeli w toku likwidacji postepowania upadtosciowego lub postepowania egzekucyjnego
Z nieruchomosci spoétdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku, albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng Spotdzielnig
Mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
cztonkami tej Spoldzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spoéidzielni, ktéra
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nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczes$nie ustaja stosunki czlonkostwa w Spoétdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem
we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 75.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoOidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawiera umow¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie oraz wnosi wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu.

§ 76.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesi¢cy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie
procesu zadac orzeczenia przez Sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem
rozprawy przed Sadem I instancji, a jezeli wniesiono apelacje przed Sadem II instancji,
cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, Sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga malzonkow.
Z chwila, gdy orzeczenie Sadu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa.

4. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni cate
zadluzenie wynikajgce z nicuiszczenia tych optat wraz z odsetkami.

5. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 4 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby, jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 77.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem § 79, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu przetarg nieograniczony na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego
lokalu zawiadamiajac o przetargu poprzez publikacje ogloszenia w prasie 1 wywieszenie na
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klatkach schodowych w budynkach spotdzielni. Warunkiem przeniesienia odregbne;j
wtlasnosci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie.

3. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ kwote zaleglych optat za uzywanie lokalu oraz
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oprdznienia lokalu
W terminie 3 miesi¢gcy od wygasnigcia prawa.

5. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2, jest oprdznienie lokalu.

6. Wyplata warto$ci rynkowej lokalu nastgpuje w ciggu miesigca od daty ustanowienia prawa
odrebnej whasnosci lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, na rzecz innej osoby.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym oraz inne uzasadnione
koszty obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

§ 78.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielni¢, ktoremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 79.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktore
przystuguje obojgu malzonkom, przypada zyjacemu wspdtmatzonkowi badz
wspoOtmatzonce.

2. Postanowienia ust. 1 nie naruszaja uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu
mieszkaniowego.

§ 80.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastegpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w § 76,
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Dla zachowania roszczenia, o ktéorym mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
W szczegdlnosci okolicznosci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
Z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat Sad,
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osoby, ktore pozostaly w sporze niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. W przypadku wygasni¢cia roszczen lub braku uprawnionych osob, spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z art. 11 ust. 2'i 22
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 81.

1. Napisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czegSci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw,

2) splat zadluzenia z tytutu optat za korzystanie z lokalu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spoidzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jego
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym oraz
inne uzasadnione koszty obciazaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktérego spodtdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi %4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

C. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 82.

Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. przydziaty spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu majg moc umowy migdzy cztonkiem a Spotdzielnig o ustanowieniu tego prawa.

§ 83.

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiladu jest niewazne.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do czgsci lokalu mieszkalnego jest niewazne, z wyjatkiem
zbycia czesci lokalu spetniajacej wymagania odrebnego lokalu okre§lone w art. 2 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.
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5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
Z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia
jest niewazna.

§ 84.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez czilonka albo osobe
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu, nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie mialoby wplyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spoéldzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg¢ niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czeSci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 85.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatoZzone oddzielne ksigegi wieczyste.

§ 86.

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spédtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 87.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego staje si¢ cztonkiem
Spoétdzielni z zastrzezeniem § 6. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 88.

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z uiszczaniem optat na pokrycie wydatkow, o ktorych
mowa w § 12, pkt 6 Statutu, razacego lub uporczywego naruszania regulaminu porzadku
domowego przez osoby korzystajace z lokalu albo niewlasciwego zachowania tych osob,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem,
o ktéorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze.
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§ 89.

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest wyptaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wkiadu budowlanego.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob przewidziany
w ust. 112, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

4. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu, o ktorym mowa
w ust. 1.

§ 90.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie sze$ciu miesiecy.

3. Spotdzielnia jest zobowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 88 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 91.

Do egzekucji ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 92.

1. Na pisemne zadanie czlonka, lub osoby niebedacej czilonkiem spoidzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana
zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu sptaty
zadhuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 107 Statutu.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu, wpisu do ksiggi wieczystej oraz inne uzasadnione koszty obcigzaja osobe,
na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 93.

1. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowy, o ktorych mowa w § 81 i 92, w terminie
3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni nie przyshuguje prawo wilasnosci
lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub budowali go jej
poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu.
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§ 9%4.
Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do spétdzielczych wlasnosciowych praw do
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy oraz prawa do miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

D. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 95.

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 96.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wlasnos$¢ lokalu najpdzniej w terminie
3 miesiecy po spetnieniu przez niego warunkow wynikajacych z § 811 § 92.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw lub osdb
wskazanych przez czlonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 97.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$¢ udziatéw
W nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie¢ wlasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 98.

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystluguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych sad rozstrzyga w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 99.

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych do prawa
odrebnej wilasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali z zastrzezeniami, o ktorych mowa w ust. 2-5.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi  wspoOlwlasno§¢  Spotdzielni
i whascicieli lokali jest wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym
mowa w art. 18, ust. 1 ustawy wymienionej w ust. 1, z zastrzezeniem art. 241 i art. 26 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych cho¢by wtasciciele nie byli cztonkami Spotdzielni.
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2a. Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 2 rozumie si¢
wylacznie:

a. zmiang przeznaczenia cz¢$ci nieruchomosci wspdlnej;

b. udzielenie zgody na nadbudowe Ilub przebudowe nieruchomosci wspdlnej,
na ustanowienie odregbnej wiasno$ci lokalu powstalego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy 1 rozporzadzania tym lokalem oraz na zmian¢ wysokosci udzialow
W nastepstwie powstania odrgbnej wlasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego, udzielenie zgody na zmian¢ wysokos$ci udziatow we wspotwiasnosci
nieruchomosci wspolnej;

c. dokonanie podziatu nieruchomosci wspolne;j.

3. Przepisow ustawy, o ktorej mowa w ust. 1 o zarzagdzie nieruchomos$cig wspolng, nie stosuje
si¢ z wyjatkiem art. 22 oraz 29 ust. 1 1 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

4. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust. 1, podejmuje Rada
Nadzorcza Spotdzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci wspolnej, obliczonej wg wielko$ci udziatlow w
tej nieruchomosci.

5. W odniesieniu do wiascicieli lokali, z zagdaniem, o ktorym mowa w art. 16, ust. 1 ustawy
wymienionej w ust. 1, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek wickszosci wihascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci wspdlne;.

6. Przepisow ustawy o wlasnos$ci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli nie
stosuje sie z zastrzezeniem ust. 2, art. 241 i art. 26 ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wilasnosci lokali, o ktorej mowa w ust.
2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

7. Odpowiednie stosowanie przepisOw ustawy o wihasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organow Spoldzielni.

§ 100.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy Prawo Spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 101.

Wiasciciele lokali sg zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§ 102.

Postanowienia niniejszego rozdzialu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

E. Wynajem lokali
§ 103.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i1 lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze, znajdujagce si¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych przez
Spotdzielni¢. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale takze w innych budynkach, jezeli nie
moze ustanowi¢ do nich spoldzielczego lokatorskiego lub prawa odrebnej wiasnosci,
ze wzgledu na cechy techniczno-uzytkowe tych lokali lub brak na nie popytu.
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1.

2.

§ 104.

Spoéidzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoétdzielni 1 osobom niebedgcym
cztonkami Spoétdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

. Zamiana lokali

§ 105.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom oraz osobom niebgedacym cztonkami,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wzajemng zamiang lokali
mieszkalnych, takze z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne niestanowigce wtasnosci
Spoéidzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do garazy.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoéldzielni mieszkania
dotychczasowego.

. Sprzedaz mieszkan

§ 106.
Jezeli do lokalu wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci prawa
do tego lokalu.
Ogtoszenie przetargu winno nastapi¢ nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu przez publikacje w prasie lokalnej oraz przez wywieszenie ogloszenia
na klatkach schodowych w budynkach spotdzielni.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe,
na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Zasady 1 tryb sprzedazy odzyskanego przez Spoéldzielni¢ mieszkania okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL V
ZASADY FINANSOWANIA SPOLDZIELNI

A. Oplaty za uzywanie lokali

§ 107.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.
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8.

9.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych
Z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczyc
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczenie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowie Spotdzielni sg réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
Z dzialalnoscig spoteczng, oswiatowg i1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie.
Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac¢
z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

Za optlaty, o ktérych mowa w ust. 1-5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,
wlascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebgdacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby peloletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, atakze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysoko$ci oplat
naleznych za okres stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-5

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6
ust. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wpltywow
i wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci — powinny
uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Wysokos¢ optat jak wyzej ustala Zarzad Spoétdzielni na podstawie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w planie gospodarczym Spoétdzielni. Opracowany przez
Zarzad plan gospodarczy uchwala Rada Nadzorcza. Jednostke rozliczeniowa kosztow
stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do kosztow eksploatacji, wptat
na fundusz remontowy, optat za centralne ogrzewanie. Rozliczenie kosztoéw wywozu
nieczystosci statych oraz uzytkowania dzwigéw osobowych prowadzi si¢ w oparciu 0
ilo$¢ 0sob zamieszkatych w lokalu. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia
$ciekoéw okresla regulamin rozliczania wody i odprowadzania $ciekéw uchwalony przez
Rade Nadzorczg w oparciu o obowigzujacg ustawe.

10. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwala Rada

Nadzorcza.

11. Obowiazki Spoétdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz zasady

rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.
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§ 108.

Optaty, o ktorych mowa w § 107 Statutu, wnosi si¢ co miesiagc z gory do 15. dnia miesigca.
Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spoldzielni, niebedacego cztonkiem
wiasciciela lokalu lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat.

Optaty, o ktorych mowa w § 107, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

Od niewniesionych w terminie optat Spotdzielnia moze nalicza¢ odsetki za opoznienie.

O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, 0 ktorych
mowa w § 107 ust. 1-6 Statutu co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 107 ust. 1-6 Statutu,
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni opfaty
w dotychczasowej wysokos$ci. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

§ 109.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolne;j.

Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 110.

Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podj¢tej na
podstawie art. 42 i 43 wustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zwana dalej
,hieruchomoscig”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrgbnej wlasnosci
co najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscia wspolng”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali.

Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
przychodow 1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej nieruchomosci, w tym
réwniez ewidencje wptywow i1 wydatkdw na poczet funduszu remontowego.

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa
W ust.1, zalicza si¢ w szczegolnosci:
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1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,
3) koszty wywozu nieczystosci,

4) optaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obcigzajace te
nieruchomo$é,

5) koszty ubezpieczenia budynku,

6) koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,

7) koszty eksploatacji dzwigow osobowych,
8) koszty energii elektrycznej zuzytej na o§wietlenie pomieszczen wspolnych,
9) koszty remontdéw i konserwacji budynkow,
10) koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,
11) koszty utrzymania terenéw zielonych i drog osiedlowych.
5. Koszty wymienione w ust. 4 powigksza si¢ o przypadajaca na nie cze$¢ kosztow ogdlnego
zarzadu Spotdzielni.

6. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot
odrebnej wlasnosci, zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,

3) koszty remontow i konserwacji tego lokalu,

4) koszty okresowych przegladow instalacji technicznych znajdujacych sig¢
w lokalu,

5) koszty podatku od nieruchomosci, w czg¢sci odpowiadajgcej udziatowi lokalu
W nieruchomosci wspolnej,

6) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych.

§ 111.

Sume kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej dzieli si¢
na poszczegoOlne lokale proporcjonalnie do udziatéw wiascicieli lokali wyodrgbnionych
W nieruchomosci wspolnej 1 udzialow bedacych wspotwilasnoscia Spotdzielni.

§ 112.

1. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastgpito ustanowienie odrgbnej
wlasnosci zadnego z lokali, optaty za uzywanie lokali spotdzielnia kalkuluje w wysokosci
jednakowej stawki dla wszystkich cztonkéw spotdzielni oraz 0sob niebedacy cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, przyjmujac za podstawe
obcigzen uzytkownikéw lokali sume:

1) kosztow zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci,

2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
3) kosztow dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej i o§wiatowe;j,

4) kosztow ogolnych zarzadu, w wysokosci przypadajacej na dang nieruchomosc.

2. Gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, zwigkszaja one przychody
spotdzielni z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 zmniejszajg one obcigzenia
uzytkownikow lokali potozonych w obrgbie tej nieruchomosci.
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3. W przypadku gdy w obrgbie danej nieruchomos$ci nastgpito ustanowienie odrebnej
wiasnosci jednego lub wickszej liczby lokali, ale zaden z wtascicieli nie wypowiedziat
cztonkostwa w Spotdzielni, cztonkowie Spoétdzielni bedacy wlascicielami lokali:

1) pokrywajg koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja ich lokali,

2) uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz
dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej i o§wiatowe;.

Pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponosza opfaty
za uzywanie ich lokali na zasadach okreslonych w ust. 1.

4. W przypadku gdy w obrgbie danej nieruchomos$ci nastgpito ustanowienie odrebnej
wlasno$ci co najmniej jednego lokalu i co najmniej jeden wlasciciel lokalu wypowiedziat
cztonkostwo w Spotdzielni wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni:

1) pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej,

3) uczestnicza w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

stanowigcych mienie Spotdzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu.

Pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrgbie nieruchomos$ci ponosza oplaty
za uzywanie ich lokali na zasadach okreslonych w ust. 1.

B. Gospodarka Spoldzielni
§ 113.
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnianiu korzysci cztonkom Spoéldzielni.

2. Rodznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spéidzielnie na podstawie art. 1 ust 3, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 tej ustawy, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

§ 114.
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spoétdzielni sg:

1) fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich i innych zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wptat wpisowego, wnoszonych przez cztonkow
I innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Ponadto Spotdzielnia tworzy:

1) fundusz wkladow mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkow
wkladoéw mieszkaniowych,

2) fundusz wktadow budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkow
wktadow budowlanych,

3) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Obowigzek §wiadczenia na ten
fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzielni i niebedacych cztonkami wlascicieli lokali
oraz 0soOb niebedacych czionkami spotdzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
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4) fundusz na dziatalno$¢ spoteczng, o$wiatowg i kulturalng, powstajacy z wplat
wnoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni 1 niebedacych czlonkami wiascicieli
lokali oraz innych Zrédet okreslonych w przepisach ustawowych,

5) fundusz $wiadczen socjalnych,

6) inne fundusze celowe, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni.

3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 11 2,
okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza z wytaczeniem ust. 2 pkt. 5.

4. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego. Umorzenie
Z tytutu zasobow mieszkaniowych ewidencjonuje si¢ na oddzielnym koncie.

§ 115.

1. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgSci
przekraczajacej ten fundusz — funduszu udziatlowego i w nastgpnej kolejnosci z funduszu
na remonty zasobow mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

2. Nadwyzka bilansowa Spoétdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na inne cele statutowe:
1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§ 116.
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia podmiotu badajagcego sprawozdanie finansowe, jezeli podlega ono
obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni co najmniej
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom
Spotdzielni zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

4. Sprawozdania wraz z innymi dokumentami okreslonymi w przepisach, o ktérych mowa
w ust. 1, oglasza si¢ w Monitorze Spotdzielczym.

ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 117.
Zmiana Statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wigkszos$cig 2/3 gtosow.

§ 118.
1. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” =zostal uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkow w dniu 24.06.2006 r. uchwatg nr 12, wpisany do Krajowego
Rejestru Sagdowego w dniu 28.07.2006 .

2. Zmiany do niniejszego Statutu wraz z tekstem jednolitym zostaty uchwalone przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkow w dniu 30.11.2007 r. uchwalg nr 4 i przez Walne Zgromadzenie
w dniu 22.11.2011 r. uchwalg nr 4 i 5.
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3. Zmiana § 54 ust. 1 uchwalona uchwatg nr 4 na Walnym Zgromadzeniu w dniu 22.11.2011
r. wchodzi w zycie od wyboru na nowa kadencje Rady Nadzorczej w 2012 r.

4. Zmiany do niniejszego Statutu wraz z tekstem jednolitym zostaly uchwalone przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow w dniu 12.06.2018 r. uchwatg nr 11, 16 i 17.

Statut SM ,,Ugorek” uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 24.06.2006 r. uchwata
nr 12 /wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000125003 w dniu
28.07.2006 r./; zmiany do Statutu wraz z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez
Zebranie Przedstawicieli w dniu 30.11.2007 r. uchwatg nr 4 /wpisane do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 17.03.2008 r. 1 19.06.2008 r./; zmiany do Statutu wraz z tekstem jednolitym
Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 22.11.2011 r. uchwata nr 4i5
/wpisane do Krajowego Rejestru Sagdowego postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-
Srodmiescia w Krakowie w dniu 15.02.2012 r.,17.04.2012 r. i 18.05.2012 r./; zmiany do
Statutu wraz z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu
12.06.2018 r. uchwata nr 11, 16, 17 /wpisane do Krajowego Rejestru Sagdowego
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie w dniu 13.08.2018
r./.
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