REGULAMIN

W SPRAWIE OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW MIESZKAN
W ZAKRESIE NAPRAW [ REMONTOW MIESZKAN ORAZ ROZLICZEN Z OSOBAMI
ZWALNIAJACYMI MIESZKANIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ “UGOREK” W KRAKOWIE



REGULAMIN

w sprawie obowigzkow Spéldzielni i uzytkownikéw mieszkan
w zaKkresie napraw wewnatrz mieszkania
oraz rozliczen z osobami zwalniajacymi mieszkania.

| PODSTAWNA PRAWNA

1.

2.

§1.
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U.
2021.648 ze zmianami),
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. 2021.1208),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2019.1186
ze zmianami),
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™.

§2.

Niniejszy regulamin okresla obowigzki Spotdzielni i jej mieszkancow w zakresie
napraw wewnatrz lokali mieszkalnych.

§ 3.
Spoéidzielnia w ramach pobieranych optat zobowigzana jest do zapewnienia:
1) sprawnego dziatania istniejagcych wurzadzen technicznych w budynkach,
umozliwiajacych mieszkancom korzystanie z lokali i pomieszczen wspolnych,
2) utrzymania terenu i otoczenia budynku w nalezytym stanie technicznym,
higienicznym i estetycznym,
3) normatywnej temperatury wewnatrz lokali w sezonie grzewczym,
4) sprawnej obstugi administracyjnej.

I POSTANOWIENIA OGOLNE

1)

2)

§ 4.

I[lekro¢ w regulaminie jest mowa o:

naprawie - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ polegajaca na okresowym
wykonaniu niezbgdnych robdt dla utrzymania budynku i1 lokali mieszkalnych
W nalezytym stanie technicznym. Zakres napraw powinien obejmowac
w pierwsze] kolejnosci roboty polegajace na zapewnieniu bezpieczenstwa
mieszkancom oraz roboty zabezpieczajace budynek i1 jego elementy przed
niszczeniem.

uzytkowniku nalezy przez to rozumie¢ - osobe korzystajaca z lokalu na zasadach
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spéidzielczego wlasnosciowego



prawa do lokalu, prawa odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkujaca
lokal mieszkalny na zasadzie umowy najmu.

3) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie zabiegéw majacych na celu
utrzymanie instalacji technicznych i urzadzen sanitarnych w budynku i lokalach
mieszkalnych w dobrym stanie technicznym lub uchronienie ich przed
zniszczeniem i przedwczesnym zuzyciem.

4) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdt polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowigcych biezacej konserwacji.

1. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 5.

1. Spoéldzielnia jako wiasciciel lub wspotwiasciciel i1 zarzadca budynkow jest
zobowigzana do utrzymania sprawnego - dziatania instalacji 1 urzadzen
technicznych stanowiacych cze$¢ wspolng wyposazenia budynku, umozliwiajaca
uzytkownikom lokali korzystanie z instalacji znajdujacych si¢ w lokalach
mieszkalnych oraz do zapewnienia ogrzewania lokali, sprawnego dziatania
dzwigow 1 innych urzadzen ogolnego uzytku.

2. Do obowiazkow Spotdzielni nalezy Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku
1 czystosci pomieszczen oraz urzadzen budynku stuzacych do wspolnego uzytku
mieszkancow, a takze jego otoczenia.

3. Spotdzielnia jest zobowigzana do remontu i konserwacji budynku, pomieszczen
wspolnego uzytku, urzadzen technicznych 1 czesci wspdlnych instalacji oraz
do przywrocenia poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z zastrzezeniem, ze uzytkownika lokalu obcigza obowigzek pokrycia
szkody powstatej z jego winy.

4. Podstawowe obowigzki Spoéidzielni w zakresie napraw, przegladow i innych
czynnosci wewnatrz lokali mieszkalnych, obejmuja:

1) konserwacje, naprawy lub wymiang instalacji i elementdw wyposazenia
technicznego wehodzacych w zakres wyposazenia lokalu, a w szczeg6lnoSci:

a) naprawe rur wodociggowych wspolnych, tacznie z zaworem gldéwnym
w lokalu mieszkalnym;

b) naprawe catosci instalacji gazowej do zaworu przed urzadzeniem
odbiorczym wigcznie, bez gazomierza i urzadzen gazowych,

C) usuwanie nieszczelnoéci instalacji gazowej z wyjatkiem urzadzen
gazowych;

d) naprawe przewodow elektrycznych do tablicy licznikowej tacznie z tablicg
- zadanie to nie obejmuje bezpiecznikdw oraz instalacji 1 osprzetu wewnatrz
lokalu;

e) naprawe piondéw kanalizacyjnych (czgs¢ wspolna) bez kratek $ciekowych,
odplywoéw z wanny, umywalek, zlewozmywakow 1 muszli ustepowych;

f) naprawg catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania zaréwno
w budynku, jak i w lokalu;

g) naprawe przewodow wentylacyjnych i spalinowych na catych dlugosciach



oraz zapewnienia im prawidlowej droznosci, bez przylaczy;

h) naprawe elementéw konstrukcyjnych lokalu,

i) naprawe¢ czgsci konstrukcyjnych balkondéw i logii wraz <z obrébkami
blacharskimi;

J) usuwanie zaciekow powstatych w zwigzku z nieszczelno$cig dachu, piondw
kanalizacyjnych, wodociggowych oraz centralnego ogrzewania.

k) montaz, wymiang i legalizacje wodomierzy.

2) Okresowe przeglady:

a) raz w roku kontrole szczelno$ci catej instalacji gazowej facznie z aparatami
gazowymi, zar6bwno w budynkach, jak 1 w lokalach mieszkalnych oraz
sprawnos¢ przewoddéw kominowych (spalinowych i wentylacyjnych) — na
catych ich dtugosciach;

b) raz na 5 lat kontrole calej instalacji elektrycznej w budynkach i lokalach
mieszkalnych, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji;

c) raz na 5 lat kontrole stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
budynku.

5. Naprawy i przeglady, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 1, finansowane sa
z funduszu remontowego nieruchomosci, a wymienione w ust. 4 pkt 2 obcigzaja
koszty eksploatacyjne nieruchomosci.

IV. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU MIESZKALNEGO W ZAKRESIE
NAPRAW I REMONTOW MIESZKAN

§6.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do:

1) natychmiastowego zawiadomienia Spoéldzielni o wszelkich dostrzezonych
usterkach 1 awariach wewnatrz lokalu mieszkalnego,

2) udostepnienia lokalu w dniach 1 godzinach uprzednio uzgodnionych
ze Spoéldzielnia, celem przeprowadzenia przegladu technicznego, remontu albo
usunigcia awarii.

3) dbania i chronienia przed uszkodzeniem Ilub dewastacja czeSci budynku
przeznaczone do wspolnego korzystania, a w szczegolnosci: drzwi wejSciowych
do budynku, klatki schodowe, korytarze, windy, pomieszczenia zsypow,
wozkownie I inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

4) zawiadomienia Spotdzielni o zmianie ilosci os6b zamieszkujgcych w lokalu.

§7.

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest utrzymywa¢ mieszkanie w nalezytym stanie
sanitarnym, technicznym 1 estetycznym oraz wykona¢ we wlasnym zakresie
1 na wlasny koszt, nastepujace naprawy, wymiany i odnowienia:
1) napraw¢ przewodow instalacyjnych wchodzacych w zakres standardowego
wyposazenia mieszkan za wyjatkiem instalacji centralnego ogrzewania
I instalacji gazowej (bez urzadzen gazowych)



2) wymiang zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych nad: wannami,
zlewozmywakami, umywalkami, w sptuczkach ustepowych

3) naprawe Scian, sufitOw, malowanie i uzupetnianie ubytkow tynku  wewnatrz
lokalu mieszkalnego;

4) wymianeg, naprawe¢ 1 konserwacj¢ stolarki okiennej i1 drzwiowej wraz z
parapetami

5) naprawe urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu mieszkalnym, }gcznie
z wymiang tych urzadzen, a dotyczy to:

a) wanny lgcznie z syfonem, odptywem, baterig i natryskiem

b) gazowego grzejnika wody przeptywowej z wyposazeniem,

c) kuchenki gazowej z wyposazeniem,

d) zlewozmywaka z syfonem i baterig zlewozmywakowa,

e) termy gazowej lub elektrycznej,

f) zaworow czerpalnych,

g) muszli ustepowej z sedesem i sptuczkg oraz zaworem do sphluczki
(dolnoptuku),

h) umywalki z syfonem i baterig;

1) brodzika z natryskiem, odptywem i baterig natryskowa

6) naprawe 1 wymiane podtog, tacznie z podtozem i izolacja;

7) odnowienie mieszkania;

8) naprawe lub wymiang uszkodzonych zamkoéw, zamkni¢¢ i tym podobnych
elementow w oknach, drzwiach oraz wbudowanych szafach;

9) udraznianie przewodoéw odplywowych od urzadzen sanitarnych wewnatrz
lokalu mieszkalnego do pionow kanalizacyjnych;

10)uzupetnianie oszklenia drzwi i okien;

11)biezacg konserwacj¢ balkonow, logii;

12)zapewnienie dostarczenia normatywnej iloSci powietrza do mieszkania i
zapewnienie niezaburzonego jego przeptywu wewnatrz lokalu oraz utrzymanie
odpowiedniej temperatury 1 wilgotnosci;

13)usuwanie zagrzybienia w przypadku niewlasciwej eksploatacji mieszkania, co

jest konsekwencjg nieprzestrzegania odpowiedniego wietrzenia i utrzymywania
normatywnej temperatury w lokalu.
2. W zadnym wypadku uzytkownikowi nie wolno bez pisemnej zgody Spotdzielni:

1) wilaczac tylko do osobistego uzytku pomieszczen wspolnych lub ich czesci
np. korytarzy,

2) dokonywa¢ zmian i samodzielnych napraw instalacji centralnego ogrzewania
np. “wymiany grzejnika, likwidacji grzejnika, zmian ilosci elementéw w
grzejnikach,

3) dokonywac przerobek, napraw i likwidacji instalacji gazoweyj,

4) dokonywac przerobek i napraw instalacji elektrycznej,

5) wykonywaé robot remontowych mieszkania, ktére moga narusza¢ konstrukcje
budynku lub przebieg kanatéw kominowych i przewodéw wentylacyjnych, w
tym wyburzanie $cianek 1 stawianie nowych,

6) dokonywac¢ przerébek i napraw instalacji wodno-kanalizacyjnej,

7) wymieniac¢ stolarki okiennej i drzwiowej,




8) zabudowywac balkonéw, logii, zaktadac krat,

9) wykonywa¢ zadaszen nad balkonami,

10) instalowa¢ na dachu i na elewacji budynku wszelkiego rodzaju urzadzen i
elementow,

11) dokona¢ montazu klimatyzacji,

3. Przed rozpoczeciem prac remontowych W zakresie wymienionym w §7 ust. 1 pkt
11 oraz §7 ust. 2, uzytkownik obowigzany jest bezwzglednie uzyskaé¢ warunki
techniczne oraz pisemng zgode¢ Spotdzielni na ich wykonanie.

4. W przypadku przeprowadzenia prac z naruszeniem postanowien ust.3 uzytkownik
lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za powstatg szkode.

§ 8.

Uzytkownik lokalu poza naprawami, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 niniejszego

Regulaminu, obowigzany jest takze do:

1) naprawiania szkod powstatych w budynku lub jego otoczeniu z winy uzytkownika
lokalu lub os6b korzystajacych z jego lokalu, na wilasny koszt,

2) niezwltocznego zglaszania do Spotdzielni wszelkiego rodzaju awarii,

3) wywozenia na wlasny koszt gruzu i innych zdemontowanych przedmiotéw
powstatych w wyniku prowadzonych napraw i remontow,

4) likwidacji ~ zniszczen powstalych w  zwigzku z niewykonaniem Iub
nieprawidlowym wykonaniem cigzgcych na uzytkowniku lokalu obowigzkow.
Koszty napraw szkdéd wyrzadzonych z winy uzytkownika lokalu w innych
lokalach, ponosi uzytkownik lokalu/osoba, ktoéra szkode spowodowata,

5) udostgpniania lokalu, upowaznionym przez Spotdzielni¢ pracownikom/podmiotom
zewnetrznym, w celu przeprowadzenia montazu, wymiany lub legalizacji
wodomierzy, kontroli stanu technicznego lokalu, kontroli wskazan urzadzen
pomiarowych, usuni¢ciu awarii, dokonaniu napraw, dezynfekcji, dezynsekcji lub
deratyzacji danego pomieszczenia lub catego lokalu.

§ 9.

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu oraz zadbania o to,
by w terminach wyznaczonych przez Spoétdzielni¢ przeprowadzona zostata okresowa
kontrola przewodow kominowych, instalacji gazowej, instalacji elektrycznej oraz
innych wynikajacych z ustawy Prawo Budowlane,

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest, po wczesniejszym uzgodnieniu

z przedstawicielem Spoétdzielni dogodnego terminu, udostepni¢ lokal, w celu:

1) zastepczego wykonania przez Spoidzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika
lokalu, w przypadku jezeli uzytkownik lokalu pomimo pisemnego wezwania nie
dokona tego w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie.

2) dokonania innych czynno$ci np.: inwentaryzacyjnych, sprawdzajgcych,
kontrolnych,

§ 10.



. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownikow lokali, jak
rowniez odnawianie lokalu, moga by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko
za odptatnoscig ze strony uzytkownika lokalu 1 na jego pisemny wniosek.

. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1 powinien w szczegolnosci okreslac: podmiot,
ktory wnioskuje o dokonanie naprawy, informacje o lokalu, w ktérym naprawa
ma zosta¢ wykonana oraz okreslenie rodzaju naprawy.

§ 11.

. Jezeli lokal wymaga napraw obcigzajacych Spotdzielnig, Spétdzielnia nie pdzniej
niz na 30 dni przed terminem rozpoczgcia robot zobowigzana jest zawiadomié
uzytkownika lokalu o terminie, w jakim przedmiotowe naprawy zostang
wykonane. Terminu nie stosuje si¢ w przypadku robét pilnych, koniecznych do
wykonania aby zapobiec wystgpieniu awarii zagrazajacej powstaniem szkody.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest upowaznionym przez Spotdzielnie
pracownikom/podmiotom zewnetrznym, udostgpni¢ lokal, w celu wykonania
robot, o ktorych mowa w ust. 1.

. Jezeli rodzaj koniecznej do wykonania naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu
obowigzany jest oprozni¢ lokal 1 przenie$¢ si¢ na koszt Spoldzielni do lokalu
zamiennego lub pomieszczenia zastgpezego na okres scisle oznaczony 1 podany na
pismie do wiadomosci uzytkownika lokalu.

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, przedstawiciele Spétdzielni majg prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej —
takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ peinoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia obowigzana jest zabezpieczy¢ lokal do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

§ 12.

. Koszty naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu, powstale z winy
uzytkownika lub jego domownikéw obcigzajg uzytkownika.

. W szczegolnych przypadkach, po komisyjnym ustaleniu rozmiaréw 1 przyczyny
szkody Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzje o czesciowym pokryciu kosztow
naprawy tych uszkodzen, jezeli szkoda powstata nagle i bez winy lokatora.

. Spoldzielnia ma prawo kontrolowa¢ wykonywanie przez uzytkownikow
obowigzkow okreslonych w niniejszym regulaminie. W razie stwierdzenia
razgcych zaniedban, szczegolnie w zakresie nieszczelno$ci aparatow gazowych -
wyznaczy termin ich usuni¢cia przez uzytkownika, droga zlecenia wykonania
roboty przez koncesjonowany zaktad, po bezskutecznym uptywie terminu zglosi
ten fakt zakladowi gazowniczemu, celem odciecia dopltywu gazu do tego lokalu
mieszkalnego.

. Przepisy ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do instalacji elektrycznej, przewoddéw
kominowych, instalacji centralnego ogrzewania i instalacji wodno-kanalizacyjnej.



5.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do uiszczenia optat za wykonanie przez
Spoéidzielnie niezbednych prac zwigzanych z zamowiong przez niego ustuga,
umozliwiajacych demontaz grzejnikow z pojedynczego pionu c.o. Stawki optat
ustali Zarzad Spotdzielni.

§ 13.

Przepisy § 5-12 stosuje si¢ rowniez do lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadzie
umowy najmu i do lokali uzytkowych w przypadkach, gdy umowa najmu lokalu
uzytkowego nie okreslita wzajemnych obowigzkoéw w tym zakresie, odnoszacych si¢
do Spotdzielni i najemcy.

V.

1.

2.

ROZLICZENIA SPOLDZIELNI Z OSOBAMI ZWALNIAJACYMI MIESZKANIA

§ 14.

Przy sprzedazy wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wilasnosci przez jego posiadacza osobie prywatnej oraz przy zamianach
indywidualnych - Spoéldzielnia nie posredniczy w rozliczeniach pomigdzy
zwalniajacym a przejmujacym lokal mieszkalny. Przejecie lokalu nastgpuje
z zachowaniem ciggtosci eksploatacyjnej. Spotdzielnia odbiera od stron stosowne
oswiadczenia.

§ 15.

Przy przejeciu mieszkania przez Spéldzielni¢ nalezy sporzadzi¢ protokot zdawczo
— odbiorczy podpisany przez cztonka lub najemce 1 przedstawiciela Spotdzielni.

W przypadku przejecia lokalu przez Spoétdzielnie w wyniku niemoznosci ustalenia
ustawowych nastepcoOw, przy wystepujacym zadluzeniu z tytulu optat za
uzytkowanie mieszkania, kwote zadtuzenia odlicza si¢ z wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego, ewentualnie z kaucji, a w przypadku przewyzszajagcym kwote
wktadu, roznice wlicza si¢ w koszty Spotdzielni.

§ 16.

Oceny stopnia zuzycia lokali 1 urzadzen w nim zamontowanych dokonuje
rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym, ktéry stanowi podstawe do
rozliczen wkladow budowlanych i1 mieszkaniowych. Koszt operatu pokrywa
mieszkaniec.

§17.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej "UGOREK" w dniu 30.08.2021 r. uchwata nr 84/X/2021.

Traci moc Regulamin w sprawie obowigzkoéw Spotdzielni i uzytkownikow
mieszkan w zakresie napraw wewnatrz mieszkania oraz rozliczen z osobami



zwalniajacymi mieszkania Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie
uchwalony przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” ‘uchwalg nr
30/11/13 z dnia 19.11.2013 r. 1 zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorczg Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,,UGOREK” dnia 25.11.2013 r. uchwatg nr 88/VILI/2013.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



