PROTOKOL nr 5/X/2018
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™
z dnia 29 pazdziernika 2018 roku
zwolanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktorych obecno$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas
Jan Job
Anna te¢kawa
Janusz Malicki
Jacek Matuszek
Beata Predecka
Jerzy Rawski
. Maria Skiba
10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

©CoNoORWN

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Goérnisiewicz — Prezes SM ,,Ugorek”
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Glowna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zalaczniki do protokotu:
— oferty firm do zbadania bilansu
— schemat organizacyjny spotdzielni

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajgc kworum.

Punkt 2

Przewodniczaca odczytala porzadek obrad i zapytata o ewentualne uwagi. Pani Botaszewska
ztozyta wniosek o dopisanie dodatkowego punktu po punkcie korespondencja -
podsumowanie szkolenia z dnia 20 pazdziernika br. Przewodniczaca poddata wniosek pod
glosowanie, za wnioskiem byli wszyscy cztonkowie. Nastepnie przeprowadzono gtosowanie
nad przyjeciem porzadku obrad, 11 gltoséw za. Porzadek zostat przyjety i przedstawia si¢
nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania.
2 Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;j.

3. Odczytanie 1 przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24 wrze$nia 2018 roku.

4. Podsumowanie przegladow jesiennych przeprowadzonych w naszych zasobach
1 przedstawienie stosownych wnioskow.

5. Przedstawienie dotychczas podjetych dzialan w sprawie nieruchomosci
Mtynska Boczna 11, dyskusja nad sposobem zagospodarowania.

6. Wybor biegtego do badania bilansu.

7. Informacja na temat przetargu na Wiodkowica 1.



8. Ustalenie terminu spotkania z Samorzadami Mieszkancow.

9. Przedstawienie struktury organizacyjnej Spotdzielni i jej zatwierdzenie.
10. Korespondencja.

11. Podsumowanie szkolenia z dnia 20 pazdziernika 2018 roku.

12. Wolne wnioski.

Punkt 3

Sekretarz odczytata protokét z 24 wrzesnia 2018 roku. Po zgloszeniu i naniesieniu kilku
poprawek, protokét zostat poddany pod glosowanie. W gltosowaniu brato udziat 11 oséb, 10
za, 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy ( Artur Jakubas). Protokot zostat przyjety.

Punkt 4

Gtos zabrat zastepca prezesa ds. technicznych p. Mi$ i poinformowat, iz przeglad odbywat si¢
od 17 wrze$nia do 8 pazdziernika 2018 roku. W sktad komisji wchodzili przedstawiciele stuzb
technicznych i administracji oraz zaproszeni przedstawiciele mieszkancoéw, spotykajac si¢
przed wyznaczonym budynkiem celem dokonania przegladu , tudziez om6wienia spraw, ktore
wnosita spoteczno$¢ danego budynku. Porownujac obecny przeglad z przegladami ubiegtych
lat zauwazalny jest spadek osob zainteresowanych, ktore braly w nim udziat. Jedynym
wyjatkiem byta nieruchomos$¢ przy ul. Zwirki i Wigury, gdzie dosy¢ liczne
przedstawicielstwo formulowato swoje wnioski oraz podjeto dyskusje o realizacji planu
remontow w tym budynku jeszcze sprzed dwodch lat. Na pozostatych obiektach frekwencja
ksztattowata si¢ na poziomie od jednego do trzech zainteresowanych mieszkancow.

Dokonujac ogdlnej oceny po przegladach, nalezy podkresli¢, ze konstrukcje budowlane
zapewniaja bezpieczne uzytkowanie obiektow, sa na odpowiednim poziomie i gwarantuja
nalezyte oraz bezpieczne uzytkowanie budynkéw oraz lokali handlowych. Natomiast biorac
pod uwage wiek budynkow, stan techniczny instalacji nie jest w petni zadawalajacy.

Na kazdym spotkaniu mozna bylo odnotowac trzy stale przewijajace si¢ tematy:

1.Wiele kwestii zwigzanych z realizacja CCWU — od spraw prostych po czysto techniczne,
2.Szeroko pojety temat obstugi zieleni na naszych zasobach — od biezacej konserwacji do
nasadzen na naszych zasobach,

3.0rganizacja ruchu samochodowego i kwestia parkowania.

Whioski formutowane po przegladach zar6wno przez komisje jak 1 mieszkancow beda
podstawg do tworzeniu planu remontow na rok 2019.

W spotkaniach aktywnie uczestniczyli cztonkowie Rady Nadzorcze;.

Z kolei glos zabral Przewodniczacy Komisji GZM p. Szymanowski, ktdry na wstepie
podzigkowat cztonkom Rady za uczestnictwo w przegladach, zwrécit uwage na stabg strong
merytoryczng uwag niektérych mieszkancow, dotyczacych stanu technicznego. Wedtug pana
Szymanowskiego ze strony spotdzielni przeglady odbywaty si¢ profesjonalnie, stuzby
techniczne dokonywaty przegladu piwnic, dachow, podejmowaly konieczne dziatania bedace
podstawa do dyskusji nad planem remontow w przysztym roku. Oprocz kwestii, ktore
poruszyt pan Prezes Mi$, mieszkancy sygnalizowali problemy ze $mieciami, niewtasciwie



wykorzystywanych altan $mieciowych oraz nieliczne uwagi na temat sprzatania. Zwracano
uwagg na stan techniczny balkonéw. Pan Przewodniczacy Komisji GZM uczestniczyl rowniez

w przegladach wszystkich budynkéw uzytkowych 1 mimo dziatan Zarzadu, widocznej
poprawie stanu technicznego niektorych nieruchomosci uzytkowych, to w kilku przypadkach
wida¢ bardzo zly stan, poglebiajacy si¢ regres (Miynska Boczna 11, Fiotkowa21). Nasuwa si¢
koniecznos$¢ podjecia stosownych decyzji, majacych wpltyw na podjecie dziatan przez Zarzad,
by w przysztosci nie zarzucono Radzie ztej woli oraz dzialan hamujacych.

Punkt 5

Pan Prezes Gornisiewicz podkreslil, iz temat Miynskiej Bocznej 11 jest wszystkim dobrze
znany i ciggnie si¢ od wielu lat. Nieruchomo$¢ ta nie przynosi takich dochodow jakie
przynosi¢ powinna. Strat tez nie przynosi, poniewaz w czesci jest zagospodarowana,
wynajmujemy budynek, ktory tam funkcjonuje, wynajmujemy czg§¢ terenu pod garaze.

Z tych optat pokrywane sg podatki w tym od wieczystego uzytkowania.

Strat nie ma, ale i konkretnych zyskow tez nie ma.

Na ten temat odbywaty si¢ dyskusje od wielu lat, powstawaly r6zne koncepcje, ale zawsze
wiazaly one si¢ z faktem, iz nalezy tam zrealizowa¢ inwestycje, bo tylko realizacja inwestycji
moze w perspektywie przynosi¢ konkretne dochody 1 pozytki.

Pan Prezes przypomina, ze w 2015 roku w kierunkach dziatalnosci Walne Zgromadzenie
zatwierdzilo uchwate, ktora mowila o zagospodarowaniu terenu po bytej kottowni przy ul.
Mtynskiej Bocznej 11. Na bazie tej uchwaty Rada Nadzorcza VIII kadencji podjeta uchwate
w sprawie upowaznienia Zarzadu do dziatan dotyczacych koncepcji zagospodarowania
Miynskiej Bocznej 11, do momentu uzyskania pozwolenia na budowe. Zarzad podjat
stosowne dzialania tj. stworzenie koncepcji, ktora uwzgledniataby plan zagospodarowania
w/W terenu oraz przeprowadzit przetarg na wybor biura projektowego, ktore
zaprojektowatoby na tym terenie budynek. Mimo rozstrzygnigcia tego przetargu do
uruchomienia takiego projektu nie doszto, ze wzgledu na negatywne stanowisko poprzedniej
Rady Nadzorczej. Projekt budynku przewiduje 1180 m *powierzchni mieszkan, jeden parter
ustugowy 426 m? ustug 1 606 m* powierzchni parkingowej. Koncepcja od poczatku zaktadala
fakt iz budynek bedzie realizowany z mozliwoscig zysku i1 tylko w ten sposob jesteSmy w
stanie wygospodarowac powierzchnie ustug z zysku. Plan przewidywat sprzedaz mieszkan na
wolnym rynku, z osiggnigtej nadwyzki realizacje powierzchni ustugowej o pow. 426 m 2,
ktora stataby sie wiasnoscig Spotdzielni z przeznaczeniem na wynajem, jako powierzchnia
uzytkowa. Zysk jednorazowy ze sprzedazy mieszkan i powierzchnia ustugowa na wtasnos¢ to
nasza korzys$¢. Byta rowniez koncepcja sprzedazy terenu z porownywalnym jednorazowym
zyskiem. Innych koncepcji Zarzad nie otrzymat. Pan Gornisiewicz poinformowat zebranych o
fakcie, ze mamy rozstrzygniety przetarg w bardzo atrakcyjnej cenie i po skontaktowaniu si¢ z
projektantem uzyskaliémy potwierdzenie, iz wykona projekt za cen¢ uprzednio
wynegocjowangd. Mozemy podja¢ dalsze dziatania, aby w polowie przysztego roku podjac
dzialania do realizacji takiego budynku. Realizacja okoto 8 miesi¢gcy. Zakonczenie inwestycji
nastapitoby w potowie 2020 r. Nalezy postawi¢ sobie pytania: jak si¢ bedg ksztaltowaly ceny
rynkowe, jak si¢ bedzie zachowywat rynek mieszkan, czy sg jakie$ zagrozenia, czy nie?



Biorac pod uwage, iz teren jest w miarg atrakcyjny, mieszkania powinny cieszy¢ si¢ popytem.
Pan Prezes proponuje powr6t do tych dziatan juz podjetych przez Rade VIII kadencji i
kontynuacje tego zadania.

Wywigzata si¢ dyskusja, w wyniku ktorej, cztonkowie Rady postanowili przeanalizowac
kwesti¢ Mtynskiej Bocznej 11 1 na nastepnym zebraniu podjaé ostateczng decyzje.

Pan Artur Jakubas przedstawil negatywne stanowisko do koncepcji Mtynska Boczna 11, w
ktérym powotal si¢ na negatywne stanowisko Walnego Zgromadzenia, dotyczace mozliwo$¢
prowadzenia inwestycji w ramach spoétdzielni.

Punkt 6

Przewodniczaca poinformowata zebranych, iz do badania przez bieglego rewidenta bilansu
wptynely dwie oferty, jedna z Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego i druga z firmy
audytorskiej Interfin Sp.z o0.0.. Finansowo obie firmy sa porownywalne, obie przeprowadzaly
juz w spotdzielni badanie bilansu. W wyniku glosowania 9 gltosami za wybrano Matopolski
Zwiazek Rewizyjny, 2 glosy wstrzymujace (A.Jakubas, Z.Szafranska).

Uchwala nr 8 /X/2018
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 29 pazdziernika 2018 roku
w sprawie powolania podmiotu do zbadania sprawozdania finansowego za rok 2018

Na podstawie § 58 ust. 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ oraz §2 ust. 9
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nast¢puje:

§ 1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie wybiera firme
audytorskg Matopolski Zwigzek Rewizyjny do zbadania sprawozdania finansowego za rok
2018.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 9, 0 przeciw, 2 glosy wstrzymujace ( Artur Jakubas,
Zofia Szafranska).

§3

Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia.

Punkt 7

Z-ca Prezesa p. Andrzej Mi$ udzielil informacji na temat przetargu na wykonanie CCWU w
budynku przy ul. Wtodkowica 1. Otwarcie ofert miato nastapi¢ 16 pazdziernika br. Przetarg
zostal uniewazniony poniewaz nie wptyneta zadna oferta. W zwigzku z tym wystano
zapytania ofertowe do pigciu firm. Ostatecznie przetarg ograniczony zostat rozstrzygniety 26



pazdziernika 2018 r. odpowiedZ wptyneta z dwdch firm. Jedna z ofert zostala prze Komisje
Przetargowa rekomendowana. Koszt rekomendowanej oferty to kwota 314 670 zt.

W budynku przy ul. Wtodkowica 1 powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 3 704,80 m? co
daje koszt na 1m? powierzchni uzytkowej w mieszkaniu 69,87 zt. W zaleznos$ci od czasu
sptaty mamy trzy warianty wskaznika podniesienia czynszu o sktadke na CCWU: trzy lata —
1,94 zt, cztery lata — 1,46 zt, pig¢ lat — 1,16 zt. Srednia z pow.uzytk.mieszkan przy trzech
latach wzro$nie o 84,60 zt miesi¢cznie, przy czterech o 63,45 zt, przy pigciu o 50,67 zt.
Obecna $rednia pow.uzytk.mieszkan wynosi 90 gr. za m?. Po dyskusji cztonkowie
zdecydowali si¢ na wariant pigcioletni. Przewodniczaca przeprowadzila glosowanie nad
uchwala w sprawie zatwierdzenia stawki funduszu remontowego dotyczacego budynku
Wiodkowica 1, na ktérym rozpoczyna si¢ realizacj¢ programu CCWU. W glosowaniu brato
udzial 11 oséb, 11 za, 0 przeciw, 0 glosow wstrzymujacych.

Uchwata nr 9/X/2018
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 29 pazdziernika 2018 roku

w sprawie zatwierdzenia stawki funduszu remontowego dotyczacego budynku
Wilodkowica 1, na ktérym rozpoczyna sie¢ realizacje CCWU

Na podstawie § 107 ust. 8 pkt. 2 i ust. 9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie wprowadza stawke
funduszu remontowego w wysokosci 1,16 zt/ metr >/miesigc, dla mieszkancow budynku
Wiodkowica 1 z przeznaczeniem na realizacj¢ centralnej cieptej wody uzytkowe;j.

§2

W glosowaniu bralo udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw, 0 gtosow wstrzymujacych.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Punkt 8

Pan Gornisiewicz przypomnial o cyklicznym jesiennym spotkaniu z mieszkancami, w ramach
ktorego zapoznajemy mieszkancoéw z aktualnym stanem spotdzielni, omawiane sg kwestie
zadhuzenia i sprawy pilne. Pan Prezes zaproponowat termin 28 lub 29 listopada br. Wybrano
termin na dzien 28 listopada br. na godz. 17.00.

Punkt 9

W sprawie zatwierdzenia schematu organizacyjnego spotdzielni wypowiedzial si¢ pan
Gornisiewicz, ktory przypomniat iz kwestia zatwierdzenia schematu organizacyjnego jest
wymogiem regulaminowym, stanowi on cz¢$¢ planu gospodarczego spotdzielni. Jesli chodzi



o strukture spotdzielni to nastgpity niewielkie kosmetyczne zmiany, do tej pory liczba etatow
ksztattowata si¢ na poziomie 62,25 , proponowane sg 62 etaty. Schemat jest przystosowany do
nowego programu komputerowego, ktory bedzie zakupiony dla spotdzielni jeszcze w tym
roku. W tym programie do$¢ istotnym stanowiskiem jest stanowisko dziennika podawczego —
tzw. preselekcji. Polega to na tym, ze cata korespondencja wpltywajaca do spétdzielni jest
rozdzielana na poszczeg6lne dzialy, do poszczegdlnych ludzi. W zasadzie robi to program, ale
po uprzednim zadekretowaniu danego dokumentu przez osobe odpowiedzialng. Pomytka
moze kosztowaé zawirowaniu obiegu dokumentow w Spotdzielni. Stanowisko to zostanie
uruchomione po zakupieniu nowego programu. Propozycja schematu zostala rozestana do
wszystkich cztonkow Rady.

Pani Szafranska zakwestionowata przedstawiony schemat, poddajac ocenie zasadnos¢
stworzenia lub likwidacji niektorych stanowisk.

Przewodniczaca stwierdzita, iz to nie nasza rola ocenia¢ kwestie zasadnosci danego etatu, to
rola Zarzadu, ktéry zarzadza praca spotdzielni. Pracownicy nie podlegaja Radzie, Radzie
podlega Zarzad. Pani Przewodniczaca ztozyla wniosek o zatwierdzenie schematu. W wyniku
glosowania 10 os6b byto za, 0 przeciw, 1 osoba si¢ wstrzymata ( Zofia Szafranska).

Uchwala nr 10/X/2018
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 29 pazdziernika 2018 roku
W sprawie przyjecia schematu organizacyjnego

Na podstawie § 58 ust. 10 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” Nadzorcze; w
Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastgpuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie zatwierdza schemat
organizacyjny na rok 2019 zaktadajgcy 62 etaty. Schemat stanowi zalgcznik do niniejszej
uchwaty.

§2

Wykonanie chwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™.

§3

W glosowaniu brato udziat 11 osob: zal0, 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy ( Zofia
Szafranska).

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Punkt 10

Pierwsze pismo do wiadomos$ci Rady pochodzito od pani.... i dotyczy ochrony przeciw
pozarowej w budynku Utandw .... Zarzad poinformowat iz obecnie pracuje nad odpowiedzia
tacznie z odpowiedzig od strazy. Dotyczy migdzy innymi stanu suchych pionow.

Nastegpna korespondencja pochodzi od Samorzadu Mieszkancow bloku ... i dotyczy
uzytkowania suszarni w klatce V. Samorzad zwraca si¢ z wnioskiem o dokonanie kontroli

w jakich okolicznosciach i na jakiej podstawie prawnej pani ....zamieszkala przy ul. ...weszla
w posiadanie i uzytkowanie suszarni, pomieszczenia wspélnego mieszkancow klatki V.
Wedtug informacji od cztonkow Rady mamy tutaj do czynienia z mocnym konfliktem
sasiedzkim i trudno podja¢ jakiekolwiek dziatania.

Kolejne trzy pisma ztozyla pani .... Jedno dotyczy kolejnego zalania mieszkania, drugie
dotyczy ponownego demontazu rolet zamontowanych w mieszkaniu powyze;.
Przewodniczaca przypomniata, Ze na ostatnim zebraniu zadeklarowata, iz spotka si¢

z Panig ... w obecno$ci sekretarza Rady, aby omowi¢ problemy przedstawiane w
poszczegolnych pismach i ostatecznie je rozwigza¢. Do spotkania doszto w pokoju Rady .
Jednakze pani ....nie wykazywata checi do rozmowy, przejawiajac wroga postawe wobec
przewodniczacej 1 sekretarz. Efektem czego bylo pismo — skarga, z ktorego wynika, Zze cheé
spotkania z w/w byla negatywnym posuni¢ciem przewodniczacej.

Pan Mi$ odnoszac si¢ do poszczegdlnych problemoéw wymienionych w pismach p. ....
wyjasnit, iz co do kwestii rolet rzeczywisci byly zamontowane bez zgody 1 niezbyt fachowo,
ale nie przyczyniaty si¢ do zalewania mieszkania, tylko blacharka na balkonie, w drugiej
kwestii powotano Komisje do zbadania faktu zalania mieszkania pani....niestety Komisja nie
zostata wpuszczona do mieszkania, wigc nie bylo mozliwos$ci oceny zaistniatej sytuacji.

Punkt 11

Przewodniczaca posumowata szkolenia dla Rady Nadzorczej i poruszyta najistotniejsze
kwestie wynikajace ze szkolenia dla 0sob, ktore nie braty udziatu w w/w szkoleniu.

Punkt 12

Wywigzata si¢ dyskusja co do problemu zagospodarowania Mtynskiej Bocznej 11. Pani
Predecka zaproponowata robocze spotkanie w sprawie ponownego przeanalizowania tej
kwestii.

Na tym zebranie zakonczono.



