PROTOKOL nr 4/X/2018
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™
z dnia 24 wrze$nia 2018 roku
zwotanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktoérych obecnos¢ zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci:

Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas

Jan Job

Anna L¢kawa

Janusz Malicki

Jacek Matuszek

Beata Predecka

Jerzy Rawski

. Maria Skiba

10. Zofia Szafranska

11. Tomasz Szymanowski

CoNoOA~WNE

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz — Prezes SM ,,Ugorek”
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Gléwna Ksiegowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zalaczniki do protokotu:

- protokot Komisji Rewizyjnej po dokonaniu analizy dokumentow najmu w budynku
Fiotkowa 15,

- analiza wynikow ekonomiczno-finansowych za I potrocze 2018 roku.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2

Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i zapytata o ewentualne uwagi. Pan Jakubas zlozyt
wniosek formalny o skreslenie punktu 5 i 6 z porzadku, poniewaz wg pana Jakubasa
cztonkowie nie zostali zawiadomieni z tre$cig uchwatl. Przewodniczaca poddata wniosek pod
glosowanie, wigkszo$cig gtosOw wniosek zostat odrzucony. Nastepnie przeprowadzono
glosowanie nad przyjeciem porzadku obrad, 9 gltoséw za, 1 przeciw. Porzadek zostal przyjety
1 przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania.
2. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

3. Odczytanie 1 przyjecie protokotow z posiedzen Rady Nadzorczej z dni 18 czerwcea 1 23 sierpnia
2018 roku.

4. Przedstawienie protokotu Komisji Rewizyjnej po dokonaniu analizy dokumentéw najmu w
budynku Fiotkowa ...w zwigzku z pismem pani ....dotyczacego obnizenia czynszu dla firmy....

5. Zatwierdzenie analizy wynikoéw ekonomiczno-finansowych za I potrocze 2018 roku — uchwata.



6. Przedstawienie informacji na temat aktualnej sytuacji zwigzanej z realizacjg CCWU oraz
podjecie uchwaty w sprawie instalacji CCWU w budynku Wtodkowica 1.

7. Uchwalenie premii dla Zarzadu za II kwartat 2018 roku — uchwata.
8. Korespondencja.

9. Wolne wnioski.

Punkt 3

Przewodniczaca zaproponowata aby protokot nr 1 z 18 czerwca 2018 roku z zebrania
organizacyjnego z matymi poprawkami przyja¢ bez czytania. W wyniku glosowania 10 oséb
byto za przyjeciem protokotu, 1 glos przeciw ( Artur Jakubas ).

Z kolei sekretarz odczytata protokét z 23 sierpnia 2018 roku. Pan Jakubas zgtosit uwagi do
protokotu tj. o braku w punkcie 2 zapisu tresci uchwaty nr 11 z Walnego Zgromadzenia z
2017 roku oraz w punkcie 6 braku zapisu zapytan w sprawie Bazy. W/w uwagi zostaty przez
cztonkéw Rady odrzucone. Przewodniczaca przeprowadzita glosowanie nad przyjeciem
protokotu. W glosowaniu brato udziat 11 osoéb, 8 za, 3 przeciw ( Artur Jakubas, Zofia
Szafranska). Protokot zostal przyjety.

Punkt 4

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej pan Jacek Matuszek po dokonaniu analizy dokumentow
dotyczacych lokalu uzytkowego przy ul. Fiotkowej ... przez Komisj¢, przedstawil wnioski
zawarte w protokole z przeprowadzonej analizy.

Wedtug opinii Komisji Rewizyjnej nie ma podstawy do kolejnych obnizek stawki czynszu
dla pani.... wynajmujacej lokal przy ul. Fiotkowe;j .... Ustalona stawka w umowie najmu

z dnia ....roku w wysokosci. ...zt za m? jest dzisiaj stawka niewysoka. Uwzgledniajac duzy
metraz lokalu, to jest ..., umowny czynsz netto wynosi....zl za miesigc.

We wspomnianej umowie najmu najemea w .... zastrzega sobie prawo podniesienia stawki

w drodze negocjacji do wysokosci ...zl za m?. Ponadto w aneksie nr ...z dnia ... jest zapisana
podwyzka stawki czynszu o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen , towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych prezesa GUS.

Jak wynika z analizy dokumentow poniesione naktady przez panig.... na : przeprowadzenie
procedury i opracowanie projektow koniecznych do uzyskania zezwolenia na uzytkowanie
lokalu, wymiang starej instalacji elektrycznej, wymiane stolarki drzwiowej, instalacje
sygnalizacji ppoz. os$wietlenia awaryjnego i hydrantu wewnetrznego, wymiane podiogi

w holu wejsciowym 1 czesci zaplecza ..., odmalowanie wnetrza, stworzenie dodatkowe;j
funkcjonalnosci tj. ... z pewnoscia zostaly uznane przez najemce w okresie czterech lat
obnizki umownej stawki czynszu o potowe. Przez pierwszy rok najmu pani .... ptacita czynsz
w pelnej wysokos$ci nie uzytkujac lokalu. Poniesione naktady pani .... wniosty ok. ....tys. zt, z
czego .... tys. zl wydata na prace remontowe, adaptacyjne, projektowe i wyposazenie. Nalezy
réwniez podkresli¢ iz Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ugorek” wykonata caty szereg prac
remontowych 1 modernizacyjnych w budynku... tacznie w latach 2012 — 2017. Na prace te
spotdzielnia wydata ....zt na miedzy innymi: na remont elewacji, wymiang stolarki okiennej ,



docieplenie elewacji, remont pomieszczen sanitarnych, renowacje parkietu, malowanie
grzejnikdw, modernizacje monitoringu oraz ....

Wiekszo$¢ tych prac na kwote ponad ...tys. zt wykonana zostata w roku 2012 , a wiec przed
podpisaniem umowy najmu z panig ...... Trzeba tez podkresli¢ iz Zarzad spotdzielni
przedtuzyt pani ...umowg do roku ...., co daje duze poczucie stabilnosci, a rownoczesnie
zaznacza pozyteczny i bardzo akceptowany przez mieszkancow charakter dziatalnosci.
Nalezy mie¢ nadzieje iz pani ....bedzie dalej prowadzié.... co oczywiscie nie zwalnia Zarzadu
spotdzielni z obowigzku gospodarnego $ledzenie sytuacji na rynku , dostosowania wysokos$ci
stawek czynszu do poziomu obowigzujacego oraz do §ledzenia mozliwosci efektywniejszego
wykorzystania zasobow spotdzielni jakim jest budynek przy Fiotkowe;. ...

Podsumowujac kwestie analizowane w protokole Komisji Rewizyjnej przewodniczaca
stwierdzila, iz w pierwszym okresie zasadnym byto obnizenie czynszu ze wzgledu na fakt, ze
pani ....placita czynsz, ale lokalu nie uzytkowata oraz ponosita rézne naktady. Natomiast w
nastepnym okresie tj. od 2016 r. by¢ moze nie byto zasadne obniZenie tego czynszu. W
obecnej sytuacji jedynym sensownym wnioskiem jest odmowa o dalsze obnizanie czynszu.
Cztonkowie Rady zgodzili si¢ z taka opinia. Decyzja w tej sprawie nalezy do Zarzadu.

Punkt 5

Pani Glowna Ksiggowa podkreslita, iz w otrzymanym przez cztonkéw Rady materiale
przedstawiony zostat stan wykonania kosztow 1 przychoddéw w stosunku zatwierdzonego
planu na rok 2018, a w zwigzku z tym réwniez wyniki na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi 1 na pozostalej dziatalnosci spotdzielni na dzien 30 czerwca br.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w ujeciu syntetycznym zamknela si¢ wynikiem

( nadwyzka kosztéw nad przychodami ) w wysokosci 148 508 zt. Wynik ten uwzglednia
gospodarke zasobami mieszkaniowymi z nieruchomos$ci mieszkalnych, ktore na koniec
pierwszego polrocza br. w czgsci dotyczacej tylko eksploatacji podstawowej nieruchomosci
mieszkalnych, zamykaty si¢ nadwyzka kosztow nad przychodami w wysokosci 197 798 z1.
Wartos¢ ta stanowi tylko 20% planowanego niedoboru na eksploatacji podstawowe;.
Pozostate elementy wyniku z GZM to media, czyli centralne ogrzewanie, centralna ciepta
woda uzytkowa, ktoére rozliczane bezposrednio z mieszkafcami , nie maja wplywu na
ostateczne wyniki nieruchomos$ci. Podobnie podstawowy pakiet telewizji kablowe;j,
domofony i monitoring. Elementem GZM jest rowniez gospodarka odpadami komunalnymi,
ktorej; wysokos¢ kosztow wynika ze skladanych deklaracji o wysokosci optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz zuzycie wody i1 odprowadzenie $ciekow.

W kwestii uzycia wody 1 odprowadzenia Sciekow pani Ksiegowa zwraca uwage na fakt, iz od
momentu zainstalowania w_wszystkich mieszkaniach wodomierzy z odczytem radiowym,
czyli od roku 2014 wyniki z porownywalnych okresow lat ubiegltych znaczaco odbiegaty od
wyniku pierwszego potrocza br. W obecnym roku warto$¢ niedoboru jest znaczaco nizsza, co
rokuje, ze niedobdr ostateczny na wodzie begdzie nizszy niz w latach ubiegtych.

Przecigtny rzeczywisty koszt utrzymania jednego metra * powierzchni uzytkowej mieszkania
w I péiroczu wyniost 2,05 zt , stanowigc 92 % planowanego Sredniego kosztu.

Przecigtny koszt centralnego ogrzewania wynidst 2,67 zt na m? na miesigc, ten koszt jest
nizszy od ubieglorocznego o 31 gr w skali miesigca. Zadecydowaty o tym fakcie krotszy
okres grzewczy niz w ubiegtych latach, a tym samym nizsze koszty GJ dostarczonej energii
cieplnej. Zaliczki na centralne ogrzewanie utrzymane zostaly na dotychczasowym poziomie,
nie wprowadzono zadnych zmian, , o ostatecznym wyniku na centralnym ogrzewaniu
zadecyduja warunki atmosferyczne w ostatnim kwartale. Jesli koszty w poszczegdlnych
budynkach przewyzsza przychody moze nastapi¢ koniecznos$¢ doptat.



Pozostata dziatalno$¢ zamyka si¢ na dzien 30 czerwca nadwyzka bilansowa w wysokosci
1 072 966 zt jest to nadwyzka brutto, nie uwzglednia kosztow podatku dochodowego. O
wysokosci tej nadwyzki decyduja przychody i koszty z najmu lokali uzytkowych.
Dodatkowym zrodtem nadwyzki sg przychody odsetek z lokat terminowych, odsetki od
nieterminowo wnoszonych optat, przychody z tytutu administrowania Baza i wspdlnotami
mieszkaniowymi.
Fundusz ptac zostat wykonany w 48 % w stosunku do planu.
Gtowna Ksiggowa przedstawita roéwniez stan zadluzen z tytulu optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych w skali catej spotdzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej poinformowani zostali o wysokosei srodkow zgromadzonych
na funduszu remontowym oraz stanie §rodkdw pieni¢znych na koniec drugiego kwartatu
2018r.
W dyskusji miedzy innymi pan Jacek Matuszek zwrdcit uwage na fakt, iz rezerwy finansowe
w okresie ostatnich lat znacznie nam si¢ obnizyly i mozna zaktada¢, iz dalsze utrzymywanie
stawek czynszowych na niezmienionym poziomie na skutek si¢gania do rezerw nie moze
trwac bez konca. Nalezy zastanowi¢ si¢ nad takimi strategicznymi posunigciami, ktore
generalnie zwigkszg mozliwosci zarobkowe spotdzielni.
W dalszej dyskusji zebrani byli zgodni, Zze w najblizszym czasie nalezy dziata¢ dwutorowo tj.
dokona¢ podwyzki stawki czynszowej oraz podjac¢ dzialania zmierzajace do pozyskania
dodatkowych funduszy.
Sekretarz odczytala uchwale nr 4 w sprawie przyjecia analizy wynikoéw ekonomiczno-
finansowych za I potrocze 2018 roku. Nastepnie przewodniczaca przeprowadzita gtosowanie
nad uchwata:

Uchwala nr 4 /X/2018

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 24 wrzes$nia 2018 roku
w sprawie przyjecia analizy wynikow ekonomiczno-finansowych za I pétrocze 2018 roku

Na podstawie § 58 pkt. 2 a Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ oraz § 2 ust.2 pkt.1
Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

81

Rada Nadzorcza zatwierdza przedtozona przez Zarzad analiz¢ przychoddw, kosztoéw i
wynikow Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ za okres I pdtrocza 2018 roku zgodnie z
zatacznikiem do uchwaly.

82

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 10, 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy.
83

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjeci

Punkt 6

Prezes Gornisiewicz zwrdcit uwagg, iz temat programu CCWU jest poruszany prawie na kazdym
zebraniu, dlatego w swojej wypowiedzi odnidst si¢ do najblizszej przysztosci i tego co ewentualnie
bylibySmy w stanie zrobié. Istotnym czynnikiem spinajacym cale przedsigwzigcie byloby



podpisanie umowy trojstronnej, niestety w obecnej sytuacji nie ma warunkéw na jej podpisanie,
a my jako strona nie mamy na ten stan zadnego wpltywu.

Umowa kompleksowa jest dla spotdzielni dos¢ wazna, poniewaz z tej umowy moze wynikac
pewna dotacja dla nas, ktora w przeszio$ci ksztattowata si¢ na poziomie 250 tys. zt do megawata
zamédwionej energii cieplnej. Z informacji, ktore na obecna chwile posiada spotdzielnia wynika, ze
kontrahenci podtrzymuja swoja che¢ wspolnej realizacji tego zadania, jak rowniez podtrzymujg
zamiar wyptacania dotychczasowych dotacji. Niestety Zarzad nie jest w stanie poda¢ terminu
podpisania takiej umowy, a co za tym idzie harmonogramu prac.

Jesli nie dojdzie do podpisania umowy kompleksowej, Zarzad podejmie negocjacje z MPEC,
poniewaz bedzie to dla spotdzielni kluczowa decyzja, z ktorej bedzie wynikto nie tylko w jakiej
wysokosci bedzie dotacja, ale rowniez zobowigzanie MPEC do ustanowienia warunkéw dostawy
cieptej wody. Musimy zdawac sobie sprawe z faktu, ze w wigkszosci naszych budynkoéw takich
warunkéw nie mamy.

Na bazie tej decyzji Zarzad bedzie mogt opracowaé harmonogram. Rok temu w sierpniu

zostal przedstawiony program poprzedniej Radzie, ktora nie zatwierdzita jego realizacje.

Nie wdrozenie programu spowodowato obecne opdznienia.

Zdaniem Zarzadu nalezy podpisa¢ umowe kompleksowa, na bazie tej umowy opracowac
harmonogramy realizacji 1 wspodlnie zastanowi¢ si¢ nad srodkami do realizacji programu.
Pomimo braku tej umowy spoétdzielnia zrealizowata program CCWU na pigciu naszych
budynkach i dwoch wspolnot mieszkaniowych, ktére administrujemy. Dato to nam juz pewien
bagaz doswiadczen. Kazdorazowo przy realizacji takiego budynku, Rada Nadzorcza
podejmowata uchwate¢ o podwyzce stawki funduszu remontowego o 0,50 zI na metrze 2,

dawato to w zaleznos$ci od wielko$ci mieszkania 30 zt miesi¢cznie, co spowodowato ze

koszty realizacji beda zwrdcone przez ok. 10 lat. Dotychczasowa realizacja traktowana byta
jako zadanie pilotazowe dajace mozliwo$¢ w zorientowaniu si¢ co do takich dziatan i jak
mieszkancy to przyjmuja.

Generalnie dazymy do ujednolicenie tych zasad, wtedy sytuacja jest jasna dla wszystkich.
Niestety 0,50 zt jest kwota zbyt mata do realizacji duzego programu, chyba ze bedziemy
korzystali z finansowania zewnetrznego.

Wracajac do aktualnej sytuacji, przygotowane do takiego przedsigwzigcia sg budynki

wysokie przy ul. Pilotéw i budynki przy ul. Wtodkowica. Cztery budynki przy ul.

Wilodkowica w zesztym roku zostaty wyposazone w kompakty, ktore stuza rowniez do cieplej
wody uzytkowej. Dlatego mamy otwartg droge do instalacji CCWU 1 zasilenia w ciepta wodg.
Stad wzial si¢ pomyst oméwiony na Prezydium Rady, aby podja¢ dzialania nad instalacja
CCWU na Wtodkowica 1, pomimo braku umowy kompleksowe;.,

Z drugiej strony jest duzy nacisk od mieszkancéw budynkéw wysokich na Pilotéw, niestety

sg to bardzo trudne budynki, bardzo drogie w realizacji. Koszt realizacji w kazdym z tych
budynkow ksztaltuje sig w granicach 450-500 tys. zI. tys. zt. Istotna kwestia jest fakt, iz
budynki te nie maja nadwyzki na funduszu remontowym. Natomiast Wiodkowica te

nadwyzke posiadaja. Praktycznie koszty calej inwestycji mozna z niej pokryc¢.

W zwigzku zbyt dlugim okresem sptaty padta propozycja, aby zwickszenie stawki funduszu
remontowego bylo wyzsze, na poziomie 1,50 lub 2 zt od metra 2, Zeby szybciej sfinansowac
takie inwestycje.

Wywigzala si¢ dyskusja w kwestii ewentualnej realizacji programu CCWU na Wlodkowica 1.
Podsumowujae wszystkie uwagi zdecydowano, ze do tematu powrocimy na kolejnym

zebraniu, kiedy bedzie juz informacja co do wysokosci aktualnych kosztow realizacji

programu CCWU, po dokonanym przetargu.

Na tym etapie zebrania podzickowano Zarzadowi za udziat w zebraniu.



Punkt 7

Po dyskusji nad zasadno$cia przyznawania premii, kryteriéw premiowych i jej wysokosei,
pan Jacek Matuszek postawil nast¢pujacy wniosek : za II kwartat 2018 roku przyznac
Zarzadowi premi¢ w wysokosci 20 % wynagrodzenia zasadniczego.

Przewodniczaca przeprowadzita glosowanie nad wnioskiem, w glosowaniu brato udziat 11
0sob, 8 za, 2 przeciw, 1 glos wstrzymujacy.

Nastepnie przystagpiono do glosowania nad uchwatami:.

Uchwala nr 5/X/2018
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 24 wrze$nia 2018 roku
w sprawie przyznania premii dla Prezesa Marka Gd&rnisiewicz
za II kwartal 2018 roku

Na podstawie § 14 ust.6 Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie oraz zapoznaniu si¢ z wynikami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ za 11
potrocze 2018 roku, Rada Nadzorcza uchwala, co nastgpuje:

81

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ postanawia przyzna¢ premig za 11
kwartat 2018 roku panu Markowi Gornisiewicz w wysokosci 20 % wynagrodzenia
podstawowego.

82
W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 8, 3 przeciw, 0 gtosow wstrzymujacych.
83

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwala nr 6/X/2018
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 24 wrzesnia 2018 roku
Ww sprawie przyznania premii dla Wiceprezesa Andrzeja Mi$
za Il kwartal 2018 roku

Na podstawie § 14 ust.6 Regulaminu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie oraz zapoznaniu si¢ z wynikami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ za 11
potrocze 2018 roku, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

81

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” postanawia przyznaé premie za II
kwartal 2018 roku panu Andrzejowi Mi§ w wysokosci 20 % wynagrodzenia podstawowego.



82
W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 8, 3 przeciw, 0 gtosow wstrzymujacych.
83

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwala nr 7/X/2018
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 24 wrze$nia 2018 roku
Ww sprawie przyznania premii dla Glownej Ksiegowej Krystyny Cholewy
za Il kwartal 2018 roku

Na podstawie § 14 ust.6 Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie oraz zapoznaniu si¢ z wynikami Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™ za 11
potrocze 2018 roku, Rada Nadzorcza uchwala, co nastgpuje:

81

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ postanawia przyzna¢ premig za Il
kwartat 2018 roku pani Krystynie Cholewie w wysokosci 20 % wynagrodzenia
podstawowego.

82
W glosowaniu bralo udziat 11 osob: za 8, 3 przeciw, 0 gtosow wstrzymujacych.
83

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Punkt 8

Whplynely cztery pisma od pani...., w ktorych poruszyla nastgpujace kwestie:

-uzyskanie wyjasnienia od Zarzadu na temat incydentu z dnia ...roku z udziatem
administratora domu przy ul. Utanow...,

-zaprzeczeniem faktu, 1z na przestrzeni ostatnich 6 miesiecy odbyta kilkakrotne rozmowy
z Panem Wiceprezesem,

-wniosek o natychmiastowe wykonanie demontazu rolet antywtamaniowych w mieszkaniu
przy ul. Utandw ....

-wniosek o0 wykonanie przegladu komorek lokatorskich w klatce ... bloku przy ul.
Utanow ...

Przewodniczgca oswiadczyta, ze w zwigzku nagromadzong korespondencjg i wieloma
problemami poruszanymi przez w/w, wraz z p. sekretarz spotkajg si¢ z panig .... aby
porozmawiac o poruszonych sprawach w dostarczonej korespondencji i ostatecznie je
zalatwic.



Punkt 9
Pani przewodniczaca poinformowala zebranych, iz szkolenie cztonkéw Rady moze odby¢ si¢

w terminach : 6 lub 20 pazdziernika. Zebrani zdecydowali, aby szkolenie odbyto si¢ 20
pazdziernika br.

Na tym zebranie zakonczono.



