PROTOKOL nr 3/X/2018
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™
z dnia 23 sierpnia 2018 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkoéw Rady, ktorych obecno$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas
Jan Job
Anna t¢kawa
Janusz Malicki
Jacek Matuszek
Beata Predecka
Jerzy Rawski
. Maria Skiba
10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

CoNoORWN

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Goérnisiewicz — Prezes SM ,,Ugorek™
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Glowna Ksiggowa oraz czionek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zakaczniki do protokotu:
- plan przegladow budynkow — jesien 2018 roku.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2

Przewodniczaca odczytala porzadek obrad 1 zapytata o ewentualne uwagi. Pan Artur Jakubas
zaproponowat dodatkowy punkt dotyczacy omowienia uchwaty nr 11 z Walnego
Zgromadzenia z 13 czerwca 2017 roku. Propozycja zostata wigkszo$cia gtosow odrzucona.
Przewodniczaca przeprowadzila gtosowanie nad przyjeciem porzadku obrad, 10 glosow za, 1
glos wstrzymujacy. Porzadek zostal przyjety 1 przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania.
2. Odczytanie 1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.
3. Odczytanie i1 przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 02 lipca 2018 roku.

4. Przedstawienie prac wynikajacych z kierunkow dziatalnosci gospodarczej spotdzielni na
rok 2018.

5. Przedstawienie harmonogramu przegladow jesiennych.

6. Informacja na temat bazy przy ulicy Powstancow.

7. Informacja na temat lokali uzytkowych Spotdzielni ,,Ugorek”.
8. Korespondencja.

9. Wolne wnioski.



Punkt 3

Sekretarz Rady odczytata protokot z dnia 2 lipca 2018 r. Padta propozycja, aby protokét byt
dostepny do wgladu w pokoju Rady tydzien przed nastepnym zebraniem plenarnym. Obecni
jednoglosnie poparli t¢ propozycje. Z kolei przewodniczaca przeprowadzita glosowanie nad
przyjeciem protokotu, za glosowato 10 osob, 1 osoba przeciw. Protokot zostal przyjety.

Pan Jacek Matuszek postawil wniosek, aby odczytany przez sekretarz protokot nosit numer 2,
a protokot numer 1 zostanie omowiony w dalszej czgsci zebrania. Wniosek zostat przyjety
wigkszoscig gtosow.

Punkt 4

Prezes Gornisiewicz przypomnial, iz kierunki dzialalnosci gospodarczej na rok 2018 i lata
nastepne zostaly uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu br.

W tych kierunkach uj¢to szereg zadan, ktore sa kontynuacja zadan rozpoczetych , badz
cyklicznych, jak rowniez szeregu zadan, ktére beda realizowane w latach nastgpnych,

co zwigzane jest naktadami finansowymi, gtoéwnie z wysokoscia funduszu remontowego.
Dlatego tez ze wzgledu na ograniczone mozliwos$ci finansowe wazne jest, aby wybor zadan
do realizacji podyktowany byl najpilniejszymi potrzebami.

Przewodniczaca p. Maria Skiba w uzupetieniu zwrocita uwage na fakt, iz ujgte w
kierunkach dzialania, uporzadkowanie dziatek przy ul. Mtynskiej Bocznej 11 1 Fiotkowej 21
powinny w najblizszym czasie sta¢ si¢ przedmiotem dyskusji Rady, w celu podjecia decyzji
0 sensownym zagospodarowaniu, aby przynosilty wymierny dochdd .

Nastepnie glos zabrat pan Jacek Matuszek, ktéry zaproponowat stworzenie ,,strategii
dziatania , ktora usystematyzuje przedstawione kierunki dziatania, pod wzgledem pilnos$ci
zadan oraz czasu ich realizacji w oparciu o stopien zaawansowania.

Ponadto zaproponowat zorganizowanie przez Zarzad prezentacji systemow informatycznych
przez firmy ujete w raporcie Komisji Czasowej Rady poprzedniej kadencji, w celu
koniecznosci zakupu przez Spotdzielni¢ programu informatycznego do Zarzadzania
Spotdzielnig.

Punkt 5
Wszyscy cztonkowie Rady otrzymali harmonogramy przegladow jesiennych i w ramach
mozliwosci zadeklarowali uczestnictwo w nich.

Punkt 6

W kwestii informacji na temat bazy przy ulicy Powstancow glos zabrata Pani Gtowna
Ksiegowa. Obecna baza o powierzchni ok. 6 ha , jest terenem dawnej bazy magazynowo -
sprzetowe] dawnej Spotdzielni Mieszkaniowej Wspolnota. Teren ten zostat oddany przez
Gming Krakow w wieczyste uzytkowanie Spotdzielni Wspolnota do 2028 roku. Po podziale
Wspolnoty w 1991 roku uzytkownikami wieczystymi zostaty cztery spotdzielnie o réznych
udziatach. I tak Spotdzielnia Ugorek ma udziat najwyzszy - 29,75 %, Wspdlnota Dabie -
24,78 %, Wspolnota Mieszkaniowa Pradnik Czerwony - 24,48 % 1 Spotdzielni Mieszkaniowa
Centrum - 20,98 %.

Kazda z tych spotdzielni ponosi koszty podatku od nieruchomosci 1 gruntu oraz wieczystego
uzytkowania. Od roku 2000 administratorem bazy jest Spotdzielnia Ugorek na podstawie
umowy wspolnej 1 umow dzierzawy z Zarzadami spotdzielni majacych udziaty w tej bazie.



Na terenie bazy znajduja si¢ budynki i magazyny o powierzchni tacznej 8 tys. m?, ktora w stu
procentach jest wynajeta. Przedmiotem uméw dzierzawy jest rowniez grunt , dzierzawiona jest
powierzchnia 6 tys. m*. Umowy najmu i dzierzawy zawarte sg z ponad 80 uzytkownikami.
Wszelkie media, czyli woda i energia elektryczna, sg na bazie opomiarowane.

Dziatalno$¢ bazy prowadzona jest na podstawie planu zatwierdzanego przez
wspotuzytkownikow wieczystych. Spotdzielnia nasza jako administrator bazy przygotowuje
kwartalne i roczne sprawozdania dla poszczeg6lnych spotdzielni.

Na podstawie umowy otrzymujemy wynagrodzenie za administrowanie w wysokosci 100
tys. zt rocznie oraz ponosimy koszty czynszu dzierzawnego, ktory jest ustalany na podstawie
udzialéw w przychodach 1 kosztach powstatych na tej bazie, pomniejszony o 10 %.

Ten czynsz dzierzawny wplacany jest kwartalnie na podstawie kwartalnych sprawozdan.

Od roku 2013 odkad obowigzuje umowa do konca 2017 roku uzyskaliSmy przychod
z zarzadzania tg bazg w wysokosci 1 218 tys. zl, co daje nam $rednio ok. 250 tys. zt rocznie.
Wszelkie rozliczenia finansowe prowadzone sg za posrednictwem odrebnego rachunku
bankowego.

Ze strony przewodniczace] padta propozycja zwiedzenia bazy przez cztonkow Rady w celu
zapoznania si¢ z aktualnym stanem wynajmowanych lokali uzytkowych. Po uzyskaniu
aprobaty zebranych zwrdcita si¢ do Zarzadu o zorganizowanie takiego wyjazdu.

Punkt 7
Przewodniczaca poinformowata zebranych, iz w zwiazku z otrzymanymi pismami od
pana .....ipana ...., nawigzujacymi do wystapienia p. Jakubasa na Walnym Zgromadzeniu,

w ktoérym dzialania wokot firmy ... nazwat afera i postawit publicznie zarzuty w/w, poprosita
Zarzad, aby w trakcie omawiania lokali uzytkowych przedstawi¢ histori¢ wynajmu lokalu
przy ul. Fiotkowej ....

Pan Prezes poinformowal, iz lokale uzytkowe naszej spotdzielni funkcjonuja w pawilonach
handlowo-ustugowych , w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych oraz pozostatych
tj. Mlynska Boczna 11 ( 4 najemcoéw) i Mtynska 6a ( 2 najemcow).

Pawilony zlokalizowane sg przy ul.: Bajana (10 najemcow) , Bosakow 11 (22 najemcéw),
Dzielskiego 2 (27 najemcoéw), Miynska8 (9 najemcow), Fiotkowa 13 (1 najemca), Fiotkowa
15 (1 najemca), Fiotkowa 21 (1 najemca), Ugorek 10 (4 najemcow), Ugorek 14

(9 najemcow), Utandow 50a (2 najemcdodw), sa to lokale duze.

W budynkach mieszkalnych sa to gléwnie lokale uzytkowe zlokalizowane w piwnicach tych
budynkow, tylko w czesei sg zlokalizowane na parterze, sg to lokale mate. L.acznie mamy

w nich 148 najemcow.

Jesli chodzi o stawki najmu to ksztattujg si¢ one w granicach od 25 do 35 z1, s3 to $rednie
stawki w pawilonach handlowo-ustugowych , natomiast §rednie stawki w budynkach
mieszkalnych sg w przedziale od 12 do 15 zt. W zasadzie wszystkie lokale mamy wynajete,
jest to kwestia dobrej polityki najmu tych lokali. Bezposredni wymiar mamy w nadwyzce
bilansowe; .

Odnoszac si¢ do historii lokalu przy Fiotkowej .... Pierwsza umowa zostata zawarta

Z panig ....prowadzacg ... roku. Czynsz od ....byt regulowany w wysokosci ....zt zam 2,
lokal ten ma powierzchnie 485 metréw. Umowa zostata zawarta na czas okreslony na trzy
lata,tj.od ....do .....

W ... roku najemca wystgpit z wnioskiem o obnizenie czynszu na okres ... miesiecy

z uwagi na przedtuzajacy si¢ okres prac adaptacyjnych tego lokalu. Na czym polegata sprawa
adaptacji, nalezatoby cofna¢ si¢ do przesztosci. Lokal ten nalezat do lokali bardzo
zaniedbanych, zdegradowanych. W zwiazku z tym faktem spotdzielnia podjeta decyzje
remontu tego lokalu.

W lokalu po kinie znajdowat si¢ ciucholand, a nastgpnie wyszynk piwa. Pojawito si¢ szereg



skarg na sposob zagospodarowania tego lokalu, na jego dziatalnos¢, Jak rowniez najemca
tego lokalu nie wywigzywat si¢ z optat 1 zobowigzan jakie na siebie podjat. Co skutkowato
wypowiedzeniem umowy. W migdzyczasie w latach 2011-2013 zostal wykonany remont
lokalu, ktore prowadzita spotdzielnia. W ramach remontu zostaly wykonane gtéwnie prace
zwigzane z zmiang elewacji, docieplenia budynku, jego pomalowaniem oraz dachem.

W 2013 roku po wypowiedzeniu umowy spotdzielnia poszukiwata najemce, bylo szereg
propozycji jedna dotyczyta sprzedazy rowerdw, ale firma stawiata warunek o udostepnienie
dojazdu. Kwestia dojazdu 1 parkowania bytaby ucigzliwa dla mieszkancow.

Pojawila si¢ propozycja ... — lokalu dla dziatalnos$ci sportowej dla dzieci.

Rozwazana byla rowniez propozycja przeznaczenia tego lokalu pod dziatalnos¢ kulturalno-
o$wiatowa, czyli wynajecie pod dziatalno$¢ finansowang z grantow gminy. Wigzalo si¢ to z
przekazaniem lokalu za darmo. Takie rozwigzanie nie wchodzilo w gre.

W konsekwencji po wielu dyskusjach lokal wynajeto p. ..., ktéra przystapita do modernizacji
lokalu, zgodnie z przysztym uzytkowaniem. W tym momencie pojawity si¢ problemy.
Okazalo si¢, ze budynek budowany w latach 60-tych , nie posiada odbioru technicznego

1 innych wymaganych obecnie zezwolen, w tym drogi pozarowe;.

Wszelkie zezwolenia byty prowadzone przez w/w we formie pozwolenia na budowg, co
wiazalo si¢ z uzyskaniem WZ. Dodatkowe utrudnienie stanowil brak planu zagospodarowania
terenu. Te wszystkie czynnosci trwaly rok i nie byly zawinione ze strony p. ..., ktora ptacita
czynsz, a nie prowadzita dziatalnosci.

Efektem tego bylo wystapienie p.... o obnizenie czynszu o polowg na okres ...miesigcy,
nalezy wspomnie¢, ze w/w wydata 550 tys. na remont i wyposazenie tego lokalu.

Zarzad po konsultacji z Radg Nadzorcza podjat decyzje o obnizeniu stawki do wysokosci....
ztzam?2.

W ....p. ....ponownie zlozyla wniosek o dalsze obnizenie czynszu na okres dwoch lat.
Wnhiosek ten zyskatl akceptacje Rady Nadzorczej. Od 1 wrzesnia tegoz roku uzyskata
ponownie obnizenie czynszu.

Obecnie wptynal kolejny wniosek od pani ....o dalsze obnizenie czynszu, nad ktorym Rada
bedzie musiata si¢ pochylic.

Punkt 8

Pani Sekretarz Rady odczytata pismo pana...i pana ...odnoszace si¢ do wystgpienia pana
Artura Jakubasa na Walnym Zgromadzeniu, w sprawie firmy ,... W/w uznali, Ze publicznie
zostali oczernieni przez p. Jakubasa i w swoich pismach zazadali przeprosin.
Przewodniczaca Rady zacytowata fragment protokotu z Walnego Zgromadzenia z dnia

12 czerwca br. dotyczacy wystapienia p. Jakubasa, po czym zapytata czy jest gotowy
przeprosi¢ obu pandw.

W odpowiedzi p. Jakubas stwierdzil, Ze nie zamierza nikogo przepraszaé, poniewaz uwaza,
7e ma racje i bierze odpowiedzialno$¢ za kazde swoje stowo, poniewaz wynajecie takiego
lokalu za tak niska ceng jest przestepstwem.

W tym miejscu sekretarz Rady przypomniata, ze bedac przewodniczagcym Rady poprzedniej
kadencji, p. Jakubas gtosowat wraz z innymi cztonkami Rady o obnizZenie czynszu firmie .....

W tym momencie podzigkowano Zarzadowi za udziat w zebraniu.

W dalszej czgsci sekretarz zapoznata zebranych z pozostatg korespondencjg, miedzy innymi
z wnioskiem ....0 dalsze obnizenie czynszu za wynajem lokalu przy ul. Fiotkowej .....

W zwiazku z tym po kroétkiej dyskusji przewodniczaca postawita wniosek, aby Komisja
Rewizyjna Rady zbadala dokumenty dotyczace firmy... i na nastgpnym posiedzeniu



przedstawila protokot, wowczas Rada podejmie opinie w tej sprawie. Obecni zaakceptowali
POWYZSZ3 propozycje.

Punkt 9

Przewodniczaca zwrdcita si¢ do p. Zofii Szafranskiej o wniesienie poprawek do protokotu nr
1 z pierwszego zebrania Rady i przedlozenie go na nastepnym plenum w celu przyjecia go
przez Radg.

Pan Artur Jakubas postawil wniosek, aby zapisa¢ do ramowego planu pracy Rady wykonanie
uchwaty nr 11 z Walnego Zgromadzenia z 13 czerwca 2017 roku. Glos zabrat pan Job, ktory
stwierdzil, iz uchwata nr 11 nie jest uchwalg, nie ma tam dyspozycji dla Rady Nadzorcze;j.
Przewodniczgca zwrdcita uwage zebranym, ze w regulaminie wykorzystania i tworzenia
funduszy remontowych fundusz celowy rezerwowy przeznaczony jest na konkretne sytuacje.
Whiosek pana Jakubasa zostal podany pod glosowanie i zostal odrzucony.

Na tym zebranie zakonczono.



