PROTOKOL nr 6/X/2018
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™
z dnia 26 listopada 2018 roku
zwolanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktorych obecno$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas
Jan Job
Anna tekawa
Janusz Malicki
Jacek Matuszek
Beata Predecka
Jerzy Rawski
. Maria Skiba
10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

©CoNoORWN

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Goérnisiewicz — Prezes SM ,,Ugorek”
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Glowna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zataczniki do protokotu:
- korekta planu gospodarczego w czgsci dotyczacej remontow,
- analiza wynikow ekonomiczno-finansowych za III kwartaty 2018 roku.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajgc kworum.

Punkt 2

Przewodniczaca odczytala porzadek obrad i zapytata o ewentualne uwagi. Przewodniczaca
przeprowadzita gtosowanie nad przyjeciem porzadku obrad, glosowato 10 0sob, 10 glosow
za. Porzadek zostat przyjety 1 przedstawia si¢ nastgpujaco:

1. Otwarcie zebrania.
2 Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

3. Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29 pazdziernika 2018
roku.

4. Korekta elementow planu gospodarczego w czgsci dotyczacej remontow.

5. Przedstawienie rachunku ekonomicznego Mtynskiej Bocznej 11 wg koncepcji Zarzadu 1
koncepcji Rady ze spotkania roboczego z dnia 14 listopada br.

6. Analiza ekonomiczno-finansowa spotdzielni za I1I kwartalty 2018 roku.
7. Zatwierdzenie premii dla Zarzadu za III kwartat 2018 roku.
8. Korespondencja.

9. Wolne wnioski.



Punkt 3

Sekretarz odczytata protokot z 29 pazdziernika 2018 roku. Pan Jakubas zgtosit uwage do
protokotu, dopisanie swojego negatywnego stanowiska w kwestii Mtynskiej Bocznej 11.
Przewodniczaca przeprowadzila glosowanie nad przyjeciem protokotu z w/w poprawka. W
glosowaniu brato udzial 11 osob, 11 za . Protokoét zostat przyjety.

Punkt 4

Pan Mis zwrocit si¢ w imieniu Zarzagdu do Rady Nadzorczej o dokonanie korekty planu
remontow 2018. Korekta ta obejmuje: w segmencie lokali mieszkaniowych rezygnacje z
wykonania instalacji CCWU ul. Pilotéw 28 ze wzgledu na brak technicznych mozliwos$ci, za
ktore odpowiada MPEC Krakow. Realizacji CCWU na ul. Wtodkowica 1 jest przewidziana
na rok 2019 dlatego prosz¢ o uwzglednienie w roku 2018 koniecznos$ci wykonania
dokumentacji technicznej, ktora dotyczy tego zadania. Pozostate srodki chcemy spozytkowac
na dokonczenie remontu infrastruktury z uwzglednieniem koniecznos$ci wykonania
niezbednych napraw instalacji podziemnych - Pilotow 26. Ze wzgledu na powigkszenie
zakresu prac, przesunigcia srodkow na remont chodnika Meissnera 4-6. W przypadku
remontow pozimowych w segmencie infrastruktury - obnizenie kwoty tego zakresu.

W segmencie lokali uzytkowych obnizenie sSrodkéw w trzech zadaniach w jednym przypadku
ich podwyzszenie. Sumarycznie warto$¢ ogélna planu remontowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek” na rok 2018 ulega zmniejszeniu o kwotg 110 160 zi.

Glos zabrat pan Tomasz Szymanowski, ktory zwrocil uwage na kilka waznych kwestii.
Przede wszystkim plan po korekcie jest mniejszy o 110 tyS. w stosunku do pierwotnego,
zatwierdzonego przez poprzednig Rade. Nie udalo si¢ zrealizowa¢ wszystkich zaplanowanych
prac migdzy innymi doprowadzenia CCWU do budynku przy ul. Pilotow 28. W zamian
wykonano inne prace, rowniez niezb¢dne. Cato$¢ tych prac wykonano w uzgodnieniu z
Komisja GZM. Pan Jakubas zgtosit uwagi w stosunku do dokonczenia wykonania parkingu
przy nieruchomosci nr 10. Po krotkiej dyskusji cztonkowie Rady uznali korekty do planu
remontow jako uzasadnione.

Sekretarz odczytala uchwale w sprawie w/w korekty, a przewodniczaca przeprowadzita nad
nig gtosowanie. W gltosowaniu brato udziat 11 osob, 10 za, 1 przeciw (A. Jakubas).

Uchwala nr 11 /X/2018
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 26 listopada 2018 roku
w sprawie korekty planu remontow i uchwalenia zaktualizowanego planu na rok 2018

Na podstawie § 58 pkt. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”, Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie zatwierdza
zaproponowang przez Zarzad korekte planu remontoéw za rok 2018 z kwoty 3 744 400 zt do
kwoty 3 634 240 zt.



§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 10, 1 przeciw ( A. Jakubas).

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Punkt 5

Prezes Marek Gornisiewicz w swoim wystapieniu odniost si¢ do propozycji przedstawionych
przez Rad¢ na roboczym spotkaniu w dniu 14 listopada br. Jedna koncepcja przewidywata
zbudowanie samych mieszkan, bez garazy. Koncepcja dla nas korzystna, lecz niezgodna z
planem przestrzennym dla tego rejonu. Inna koncepcja to zbudowanie garazy, parter i jedno
pigtro ustugowe, dwie kondygnacje mieszkan. Teoretycznie taka koncepcja bytaby do
zrealizowania, natomiast z punktu widzenia interesu spotdzielni, nie bylibySmy w stanie ze
sprzedazy mieszkan uzyskac¢ $rodkow potrzebnych na pokrycie powierzchni uzytkowej.

Co do koncepcji parkingu wielopoziomowego, nie jest mozliwa ze wzgledu na wskaznik
intensywnosci zabudowy. W dalszej wypowiedzi podkreslil, ze Zarzad poswigcit duzo czasu
na analizg planu zagospodarowania przestrzennego, analiz¢ chtonno$ci dziatki i wskaznikéw
dotyczacych tej dziatki i w zasadzie ta koncepcja, ktora jest juz wykonana jest jedyna
mozliwg , wykonang w maksymalnym zakresie chtonnosci dziatki. Podsumowujac : z
przedstawionej przez Zarzad analizy zadania wynika, ze moze ono by¢ realizowane ze
srodkow uzyskanych ze sprzedazy mieszkan oraz , ze mozna osiaggna¢ zatozony cel,
polegajacy na zrealizowaniu jednej kondygnacji ustug, ktora bedzie wlasnoscia spotdzielni,
bez angazowania srodkow whasnych. W konsekwencji spotdzielnia uzyska konkretny dochod
z wynajmu tej powierzchni.

Przewodniczaca kontynuujac temat przywotata uchwale nr 8 z Walnego Zgromadzenia
dotyczaca kierunkéw dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni i przytoczyta tre$¢ tej uchwaty:
,»§ 1 Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie w dniu 12
czerwca uchwala kierunki dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ i
lata nastepne przedstawione przez Zarzad Spotdzielni wg zatacznika réwnocze$nie Walne
Zgromadzenie zobowigzuje Zarzad do opracowania harmonogramu termindéw i ich wdrozenia
oraz systematycznej realizacji , a Rade Nadzorcza do zapewnienia warunkéw
organizacyjnych 1 Srodkow finansowych oraz kontroli wykonania zadan.”

Rada w ramach natozonych przez uchwate zadan, bedzie kontrolowac realizacje tego projektu
1 w uzgodnionych okresach Zarzad bedzie sktada¢ sprawozdania z realizacji poszczegdlnych
etapow .

W dalszej dyskusji glos pani Szafranskiej zmierzal w kierunku opracowania biznesplanu
zgodnego z cenami przysztego roku. Przewodniczaca przypomniata wypowiedz Zarzadu, iz
na obecnym etapie mozna dokona¢ analizy, opierajac si¢ jedynie na wskaznikach.

Pan Jacek Matuszek przypomniat zebranym o zgodzie Rady wyrazonej na spotkaniu
roboczym, co do kwestii inwestowania, w celu zarabiania przez Spotdzielni¢. W $wietle
uchwaty nr 8 Walnego Zgromadzenia, to Zarzad podejmuje ryzyko inwestycji, Rada jest
jedynie organem kontrolnym. Jest szansa na uzyskanie statych przychodéw z powierzchni
uzytkowej, ktora to powierzchni¢ uzyskamy za darmo-efekt koncepcji Zarzadu. Jakakolwiek
inna koncepcja wymaga zrodet finansowych np. kredytow, ktore trzeba sptacac. Na taka



sptate spotdzielnia musi zarobi¢. Jesli nawet zrealizujemy jakas$ inwestycje, ktorej bedziemy
mieli przychod, w rachunku ekonomicznym ten przychod bedzie pokrywat sptaty kredytu w
latach nastgpnych, co uszczupli zasoby spétdzielni.

Podsumowujac przedsigwzigcie mamy konkretne argumenty: minimalizowane ryzyko,
ograniczenie wydatkow wiasnych spotdzielni, nie podejmowanie ryzyka kredytowego.

Pan Jakubas nie zgodzil si¢ z koncepcja uzyskania powierzchni uzytkowej za darmo, gdyz
wedhug w/w na inwestycje nalezy mie¢ pienigdze wlasne , badz kredyt.

Pan Szymanowski zwrocit uwage iz w dyskusjach pojawita si¢ propozycja zbadania, czy
koncepcja troszke zmieniona, czyli taka , ktora pozwala spotdzielni zachowac wigkszos¢ w
tej nieruchomosci jest w ogole mozliwa do realizacji, gdzie nie bedg tylko mieszkania do
sprzedazy, ale moze uda si¢ wypracowac cos$ posredniego.

W odpowiedzi pan Prezes stwierdzil, iz nie widzi innej koncepcji, bez angazowania srodkoéw
wiasnych.

Podsumowujac przewodniczaca stwierdzita, iz Rada oczekuje od Zarzadu informacji w jakim
terminie Zarzad rozpocznie realizacj¢ tego projektu oraz przedstawi wstepny preliminarz
kosztéw do planu gospodarczego.

Punkt 6

Gltowna ksiggowa w kréotkim wystapieniu przedstawita analize za 111 kwartaty.

Analiza przedstawia stan wykonania kosztow 1 przychoddéw na dzien 30 wrzesnia br. w
stosunku do warto$ci planowanych oraz wyniki na GZM 1 pozostalej dziatalnos$ci ustalone na
podstawie warto$ci kosztow 1 przychodow zaewidencjonowanych w ksiggach rachunkowych.

W  ujeciu syntetycznym z _uwzglednieniem kosztow 1 przychodéw podlegajacych
bezposredniemu rozliczeniu z mieszkancami tj. c.o. i c.c.w.u. oraz eksploatacji garazy, GZM
zamyka si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 1.024.588zF, natomiast
eksploatacja nieruchomosci mieszkalnych z wytaczeniem wspomnianych mediow zamyka sig
nadwyzkg kosztéw nad przychodami w wysokosci 324.999z}1.

Analiza struktury wyniku na GZM nieruchomosci mieszkalnych wskazuje niedobory na
eksploatacji podstawowej 1 zuzyciu wody i odprowadzeniu $ciekdw. Ostateczny wynik na
wodzie bedzie znany po rozliczeniu rocznym, natomiast eksploatacja podstawowa w postaci
nadwyzki kosztow nad przychodami wynosi w skali calej spoéldzielni 347.249zt, co w
przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej wskazuje na brak pokrycia w kwocie 0,20z/m-c.

Przecigtny koszt utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania po trzech kwartatach
wynosi 2,08zl m-c, jest wyzszy od ubieglorocznego o 0,16z}/m?> w skali miesiaca.

Centralne ogrzewanie na 30 wrzes$nia zamyka si¢ nadwyzka przychodoéw nad kosztami w
wysokosci 1.351.007zk znacznie wyzsza niz w roku ubieglym, a $redni koszt centralnego
ogrzewania za dziewig¢ miesiecy wyniost 1,99zVm?*m-c, i jest nizszy od ubieglorocznego
0,24z} m?/m-c. Jest wynikiem nizszych kosztow zuzytej energii cieplnej, energia zamowiona
utrzymuje si¢ na takim samym poziomie.

Pozostata dziatalno$¢ spoidzielni zamyka si¢ nadwyzka bilansowa brutto w wysokosci
1.495.107z1, a ktorej gtownym zrodlem jest gospodarka lokalami uzytkowymi zasilana
wynikiem z przychodéw finansowych, pozostatych przychodéw operacyjnych, przychodami z
zarzadzania Bazg przy ul. Powstancéw 50 1 wspdlnotami mieszkaniowymi.



Zadtuzenia biezace lokali mieszkalnych utrzymujg si¢ na porownywalnym poziomie z latami
ubieglymi. Natomiast z uwzglednieniem spraw objetych nakazami zaplaty, ktoére powickszone
sa o wszelkie koszty zwigzane z postepowaniem sadowym i komorniczym, wysoko$¢ zadluzen
lokali mieszkalnych jest najnizsza w ostatnich pi¢ciu latach i na dzien 30 wrzes$nia wynosita
601.167zt.

Gtos zabratl Przewodniczacy Komisji Ekonomicznej pan J.Job, stwierdzajgc 1z nie wnosi
zadnych uwag do omawianej analizy.

Sekretarz odczytata uchwate w sprawie analizy ekonomiczno-finansowej spétdzielni za trzy
kwartaty 2018 roku. Przewodniczaca przeprowadzita gtosowanie nad uchwata, 10 osob za, 1
glos przeciw (A. Jakubas).

Uchwala nr 12 /X/2018
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 26 listopada 2018 roku

w sprawie przyjecia analizy wynikow ekonomiczno-finansowych za III kwartaly 2018
roku

Na podstawie § 58 pkt. 2 a Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ oraz § 2 ust.2 pkt.1
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza zatwierdza przedtozona przez Zarzad analiz¢ przychodéw, kosztéw i
wynikow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ za okres III kwartatéw 2018 roku zgodnie z
zalacznikiem do uchwaty.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 10, 1 przeciw (A.Jakubas).

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

W tym momencie podzigkowano Zarzadowi za udzial w zebraniu.

Punkt 7

Pan J. Job stwierdzit, iz w zwigzku z brakiem uwag do analizy za trzy kwartaly stawia
wniosek o0 20 % dla wszystkich cztonkéw Zarzadu.

Pani B. Predecka ztozyta wniosek o zréznicowang premie : 10 % Gtownej Ksiegowe;,
Wiceprezesa 20%, Prezesa 15%.

Przewodniczaca poddata pod glosowanie pierwszy wniosek. W wyniku glosowania 8 glosow
za, 3 przeciw (A. Jakubas, B. Predecka, Z. Szafranska). W zwigzku z tym nie glosowano
drugiego wniosku.



Uchwala nr 13/X/2018
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 26 listopada 2018 roku
w sprawie przyznania premii dla Prezesa Marka Gornisiewicz
za l11 kwartal 2018 roku

Na podstawie § 14 ust.6 Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie oraz zapoznaniu si¢ z wynikami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” za I11
kwartat 2018 roku, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” postanawia przyzna¢ premi¢ za I11
kwartat 2018 roku panu Markowi Gornisiewicz w wysoko$ci 20 % wynagrodzenia
podstawowego.

§2
W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 8, 3 przeciw (B.Predecka, Z.Szafranska,A.Jakubas).
§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Uchwala nr 14/X/2018
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 26 listopada 2018 roku
w sprawie przyznania premii dla Wiceprezesa Andrzeja Mis
za 111 kwartal 2018 roku

Na podstawie § 14 ust.6 Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie oraz zapoznaniu si¢ z wynikami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” za II1
kwartat 2018 roku, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” postanawia przyznac premie za II1
kwartat 2018 roku panu Andrzejowi Mi$ w wysokosci 20 % wynagrodzenia podstawowego.

§2
W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 8, przeciw 3 (B.Predecka,Z.Szafranska,A.Jakubas).

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 15/X/2018
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 26 listopada 2018 roku
W sprawie przyznania premii dla Glownej Ksiegowej Krystyny Cholewy

za ITI kwartal 2018 roku

Na podstawie § 14 ust.6 Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie oraz zapoznaniu si¢ z wynikami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” za II1
kwartat 2018 roku, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” postanawia przyzna¢ premig za I11
kwartat 2018 roku pani Krystynie Cholewie w wysokosci 20 % wynagrodzenia
podstawowego.

§ 2
W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 8, 3 przeciw . (B.Predecka,Z.Szafranska,A.Jakubas).
§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Punkt 8

Do Rady wptyneto pismo od pana ....., a dotyczace sprawy wynajmu lokalu na ... dla

firmy .... Rada nie widzi mozliwos$ci pojecia dalszego dziatania w tej sprawie, gdyz Komisja
Rewizyjna zbadata dokumenty dotyczace powyzszej sprawy. Wnioski Komisji znajduja si¢ w
protokole nr 4.

Punkt 9
Pani Z.Szafranska ztozyla na rece Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej pismo w sprawie
najmu przez firmg....

Na tym zebranie zakonczono.



