PROTOKOL nr 9/X/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™
z dnia 25 lutego 2019 roku
zwolanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej

W posiedzeniu uczestniczylo 11 cztonkéw Rady, ktorych obecno$¢ zostata

potwierdzona podpisami na liscie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska

Artur Jakubas

Jan Job

Anna te¢kawa

Janusz Malicki

Jacek Matuszek

Beata Predecka

Jerzy Rawski

. Maria Skiba

10. Zofia Szafranska

11. Tomasz Szymanowski

©CoNoORWN

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Goérnisiewicz — Prezes SM ,,Ugorek”
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Glowna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zatacznik do protokotu:
- aneks nr 1/2019 do Regulaminu Zarzadu Spo6tdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek”

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i przeprowadzita glosowanie nad jego przyjeciem
11 glosow za. Porzadek zostal przyjety i1 przedstawia si¢ nastgpujaco:

1. Otwarcie zebrania.

2 Odczytanie 1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

3. Odczytanie 1 przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 28 stycznia 2019 roku.
4. Zatwierdzenie funduszu ptac na rok 2019.

5. Informacja rozliczenia kosztow CO za rok 2018.

6. Informacja o realizacji uchwaty nr 8 Walnego Zgromadzenia dotyczacej kierunkow
dziatalnosci.

7. Uchwalenie aneksu do Regulaminu Zarzadu.
8. Korespondencja.

9. Wolne wnioski.



Punkt 3

Sekretarz odczytala protokoét z 28 stycznia 2018 roku. Po uwzglednieniu uwag ze strony pani
Beaty Predeckiej 1 pani Zofii Szafranskiej przeprowadzono glosowanie nad protokotem ze
zmianami. Rada przyjeta protokot 11 gltosami za.

Przed przej$ciem do kolejnego punktu przewodniczaca odczytata opini¢ z Kancelarii
Prawnej .....w sprawie wniosku formalnego Komisji Organizacyjno-ekonomicznej. Opinia w
zalaczeniu. Opinia jest jednoznaczna, wniosek Komisji o dostarczeniu Radzie wysokosci
wynagrodzen na poszczegdlnych stanowiskach wykracza poza kompetencje Rady.
Dostarczone przez Zarzad na poprzednim posiedzeniu materiaty dotyczace funduszu ptac,
zgodnie z tg opinig, przedstawiaja srednig ptac Zarzadu oraz pracownikéw umystowych i
fizycznych. Jest informacja dotyczaca bezosobowego funduszu ptac oraz wskaznik wzrostu
ptac, wigc byty to wszystkie informacje, ktore Zarzad mial nam przedstawic.

Po przeczytaniu w/w opinii pani Zofia Szafranska i pani Beata Predecka zaznaczyty, ze nie
chodzito o wynagrodzenia poszczegdlnych pracownikow, a 0 przygotowanie nowej
informacji przez gtéwna ksiggowa w zakresie podania sredniej ptacy w danych komorkach
organizacyjnych bez uwzgl¢dnienia stanowisk kierowniczych, ktore zawyzaja Srednig.

Gloéwna Ksiggowa na zyczenie Komisji Organizacyjno-ekonomicznej wyliczenia
najnizszej i najwyzszej $redniej ptacy w grupach. Przewodniczaca zwrocita uwage, ze $rednia
ptaca w spotdzielni pomimo réznych wariantow wyliczeniowych zawsze bedzie ksztattowata
si¢ na takim samym poziomie. Sekretarz zwrocita uwage, iz w kompetencji Rady jest
przyznanie og6lnej puli, a nie przyznawanie wynagrodzenia poszczegdlnym stanowiskom w
grupach.

Punkt 4

Z kolei przystapiono do zgtoszenia wnioskow dotyczacych wysokos$ci funduszu ptac na
rok 2019. Cztonkowie Komisji Ekonomicznej zaproponowali wysokos$¢ na poziomie od 5 do
7 %, natomiast przewodniczacy Komisji optowat za 10 %.Z kolei pan Artur Jakubas uwazat,
1z poziom 5 % jest wystarczajacy, gdy porowna si¢ to z podwyzka najnizszej pensji krajowe;.

W dyskusji Gtowna Ksiggowa wyjasnita, ze przyznana pula funduszu ptac nie jest
réwnoznaczna ze stu procentowym wykorzystaniem.

Sekretarz podkreslita , ze jakos$¢ ustug w spotdzielni bedzie taka jakich bedziemy miec
zatrudnionych fachowcow. W zwigzku z nowym programem informatycznym moze odej$¢
wiele osob, ktore bedzie potrzeba zastapi¢ nowymi. Poréwnywanie wynagrodzenia w
spotdzielni z minimalng pensja krajowa jest niepowazne, dlaczego nie porownywac si¢ ze
srednia krajowa? W obecnej sytuacji pracownicy wcale nie zarabiaja wysoko, na aktualnym
rynku pracy o fachowcow jest bardzo trudno, szczegdlnie w spotdzielczosci. Bez podniesienia
widetek zatrudnienie nowych pracownikéw bedzie niemozliwe.

Prezes Mis poinformowal, iz od niespetna roku wisi ogloszenie o zatrudnieniu hydraulika,
cztowieka pracujacego na pierwszej linii, do tej pory mamy zero zgloszen na to stanowisko.



Pan Tomasz Szymanowski ztozyt wniosek o zamknigcie dyskusji w zwigzku z nie
merytorycznymi przestankami nad ktérymi odbywa si¢ dyskusja. Zaproponowat
przeprowadzenie glosowania nad ztozonymi wnioskami zaczynajac od najdalej idacego.

Sekretarz odczytata uchwale nr 19 w sprawie funduszu ptac na rok 2019. W glosowaniu
brato udziat 11 oséb, 8 0sob za, 0 przeciw, 3 glosy wstrzymujace (p. Beata Predecka, p. Zofia
Szafranska, p. ArturJakubas).

Uchwata nr 19/X/2019
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 25 lutego 2019 roku
w sprawie zatwierdzenia funduszu plac na rok 2019

Na podstawie § 58 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie oraz § 2
ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej , Rada Nadzorcza uchwala,
co nastegpuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” uchwala fundusz ptac na rok 2019 w
kwocie: 3 686 145 zt, w tym fundusz osobowy pracownikow spotdzielni stanowi 3 431 485 zt.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 8, 0 przeciw, 3 glosy wstrzymujace (p. Beata
Predecka, p. Zofia Szafranska, p. Artur Jakubas).

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Punkt 5

Informacji na temat rozliczenia kosztow CO za 2018 rok udzielita pani Gléwna Ksiggowa,
ktora przypomniata iz rozliczenia kosztow dokonuje si¢ zgodnie z obowigzujacym
Regulaminem, czyli koszty przypisuje si¢ do m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Koszty CO za rok 2018 wyniosty 5 607 190,71 zl ,natomiast nadwyzka przychodéw nad
kosztami wyniosta 907 088,34 zI, kwota ta jest w trakcie rozliczenia 1 mieszkancy zostang
powiadomieni 0 wysokosci nadwyzek z tytulu CO. Aktualnie nie ma budynku, ktéry musiatby
doptaca¢ jakakolwiek kwote, wszystkie budynki maja zwrot. Sredni koszt utrzymania CO w
roku 2018 wynosit 2,35 zt 1 byt nizszy od ubieglorocznego o 20 gr. Koszty CO w roku 2018
sg nizsze dzigki krotszemu okresowi grzewczemu. Stad wynika wniosek, iz nie istnieje
aktualnie potrzeba o zmianie zaliczek tytutem CO.

Punkt 6

Z kolei glos zabral pan Gornisiewicz informujac zebranych o stanie realizacji uchwaty nr 8
Walnego Zgromadzenia, a dotyczacej kierunkow dziatania spotdzielni w 2019 roku i latach
nastepnych.

Pierwszy punkt mowi o dalszym poprawianiu bezpieczenstwa mieszkancéw poprzez



zacie$nianie wspotpracy z stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo. Obecne dziatanie
jest do$¢ spdjne inie ma uwag do wspolpracy z policja lub strazg miejska.

Kolejny punkt dotyczyl wdrazania monitoringu na obiektach, gdzie jest to koniczne 1
niezbedne ze wzgledu bezpieczenstwa mieszkancow. Jest to punkt ciagly, ale nie jest
realizowany w kompleksowy sposdb. Wynika to z faktu iz taki program musi by¢ spojny z
programem wdrazanym w gminie, miescie, badz dzielnicy. Te plany ulegaja ciaglym
zmianom. Ostatnio waznym zadaniem naszej dzielnicy jest wdrazanie monitoringu wizyjnego
na naszych osiedlach, polegajacym na instalowaniu kamer monitoringu na wszystkich
latarniach miejskich. Spotdzielnia bardzo che¢tnie wiaczy si¢ w te dziatania, ale nie mamy
srodkdw na wspomaganie finansowe takiego przedsigwzigcia.

Nastepny punkt uchwaty przewidywat regulacje majatkowa spotdzielni. Generalnie nasze
sprawy majatkowe sg uporzadkowane, w kontekScie nowej ustawy zwigzanej z
przeksztalceniem wieczystego uzytkowania na wlasnos¢, wszystkie tereny pod budynkami
mieszkalnymi zostaly przez spotdzielnie wykupione.

Kolejne zagadnienie dotyczylo remontow balkonow, z szczegélnym uwzglednieniem tych
sytuacji, gdzie niezbedne sg remonty kompleksowe. Punkt jasno okresla kierunek i sposob
wykonania remontow. Nie bedziemy wykonywa¢ remontow czesciowych, a skupiamy si¢ na
remontach kompleksowych.

Kompleksowe remonty jezdni, chodnikow wewnatrz osiedlowych, remonty pawilonow
handlowo-ustugowych to tre$¢ kolejnego punktu uchwaty. W ogromnej skali zostaty
wykonane kompleksowe remonty jezdni i chodnikow, ich stan w obecnej chwili jest bardzo
dobry co $wiadczy pozytywnie o kompleksowym podejsciu do tematu. Dobrze wykonana
ustuga na dtugie lata wystarczy.

Nastepny temat to odnawianie elewacji budynkow i ich czyszczenie, malowanie. W
obecnej sytuacji Zarzad uwaza, ze ten temat to kwestia przysztych lat, obecnie istnieja
bardziej pilne kwestie. Skupiamy si¢ na doraznych naprawach. Jest to temat na przysztos¢,
czy czysci¢ 1 malowac, czy ociepla¢ wg aktualnie obowigzujacych norm. U nas $rednia cena
ogrzewania 1 m ? jest ponizej 2,4 zt, co daje dobry wynik na zuzycie ciepta, dlatego mozemy
ta kwesti¢ przesunaé w czasie.

Kolejny punkt dotyczyt uporzadkowania instalacji teletechnicznej w budynkach i
prowadzenia prac zwigzanych z wymiang i doskonaleniem wewnetrznych instalacji
elektrycznych. Co roku w polanie remontéw wprowadzana jest przynajmniej czeSciowa
naprawa WZL.

Nastepna kwestig to prace zwigzane ze sprawdzaniem bezpieczenstwa instalacji w
piwnicach budynkow mieszkalnych. Jest to temat, ktory w spotdzielni funkcjonuje juz od
pewnego czasu, a dotyczy wymiany instalacji na bezpieczng.

Nastepuje rowniez wymiana o$wietlenia szczegdlnie na klatkach schodowych na
energooszczedne.

Dalszy punkt dotyczyt wymiany instalacji gazowej na spawana, zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi normami. Niestety w czesci naszych zasobOw mamy jeszcze instalacje
skrecang. Koszty wymiany catej instalacji gazowej przekraczaja jednoroczny fundusz
remontowy spotdzielni, dlatego co roku do planu remontoéw wprowadza si¢ kilka klatek w
ktorych dokonywana jest wymiana.

Naprawa 1 udraznianie instalacji wodnokanalizacyjnej sg tematem do$¢ powaznym w
naszej spotdzielni, gldéwnie z powodu wieku budynkow. Przekroje instalacji sg zwezone, a
nastepstwem sg dos¢ czeste awarie, ktore zmuszajg do wymiany catych pionow
kanalizacyjnych.

Nastepnym powaznym tematem jest izolacja $cian fundamentowych. W budynkach ktore
byty realizowane w latach sze$¢dziesiatych, izolacja piwnic praktycznie nie istnieje. Prace te
s3 dos$¢ kosztowne, a awarie coraz czgsciej si¢ powtarzajg ze wzgledu na technologie



budowlane stosowane w dawnych latach.

Nastepnym punktem bylo podpisanie umowy kompleksowej miedzy spotdzielnig a MPEC,
PG na realizacje centralnej cieptej wody uzytkowej w zasobach spoétdzielni. Punkt
zrealizowany , taka umowa zostata podpisana.

Kolejnym tematem byto wprowadzenie zintegrowanego systemu zarzgdzania spotdzielnig
w celu poprawy obstugi mieszkancow poprzez dostgp on-lina do kartotek poszczegdlnych
mieszkan. Obecnie przygotowana jest specyfikacja i przystagpienie do przetargu na wybor
wykonawcy zintegrowanego systemu zarzadzania oraz jego wdrozenia.

Uzgodnienie realizacji zamierzen zwigzanych z uporzadkowaniem terenu zajmowanego
przez garaz wielopoziomowy przy ul. Fiotkowej 21. Na obecna chwile nie ma §rodkéw na
jakiekolwiek dzialania zwigzane z tym garazem na rok aktualny. Jest to temat na lata
nastepne.

Nastepna kwestia to zagospodarowanie dziatki przy Mtynskiej Bocznej 11. Propozycje ze
strony Zarzadu padty, brak decyzji co dalszych dzialan uniemozliwia wydatkowanie $rodkow,
dlatego dziatania nie zostaly podjete.

Wdrazanie dziatan na polepszenie zycia seniordéw, sprawa ta jest na uwadze, ale z powodu
braku funduszu wychowawczo-spotecznego nie mamy srodké6w na tego rodzaju dziatalnoscé.
Taka dziatalno$¢ jest prowadzona na terenie spotdzielni na zasadzie wynajmu pomieszczen,
obecnie mamy cztery takie kluby.

Dziatania na polu lokalnym dzielnicy oraz miasta Krakowa dla ochrony reprezentowania
interesu naszych mieszkancow realizowana jest poprzez kontakt z Rada Dzielnicy.

Zachowanie ciaglej plynnosci finansowej, utrzymanie rezerw finansowych oraz sytuacje
nadzwyczajne to taki punkt, ktéry mowi o tym, ze rezerwy mozemy utrzymywac. Taka
decyzja jest bardzo zasadna i konieczna.

Intensyfikacja dziatan windykacyjnych w celu zmniejszania zobowiazan wobec
spotdzielni. W naszym przypadku dane jednoznacznie wskazuja na fakt, ze zmniejsza si¢
zadluzenie spotdzielni, obserwujemy od pieciu lat staty spadek zadluzenia.

Postanowiono przesuna¢ punkt siodmy na koniec zebrania. Poproszono Zarzad do pozostania
do punktu — wolne wnioski.

Punkt 8

W korespondencji wplyneta propozycja kursu specjalistycznego od Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP. Cztonkowie Rady zapoznali si¢ z oferta i podzigkowali za
udziat.

Kolejne pismo wptyneto od firmy ANVIX z oferta szkolenia, za ktore tez podzigkowano.

Dwie informacje pochodzity od Zarzadu i dotyczyly ogloszonych przetargéw, jeden przetarg
na prace remontowe w dniu 26.02.2019r. oraz drugi na opracowanie projektu 1 wykonanie
wewnetrznej instalacji CCWU w budynku Dzielskiego 10 w dniu 12.03.2019r.

Trzy kolejne pisma przystata pani ...., z czego dwa pisma do wiadomosci Rady. Wszystkie
pisma zostaty odczytane.

Punkt 9

Pani Zofia Szafranska wniosta o zanotowanie jej dwoch wnioskow formalnych.



W pierwszym wnosi o: cytat ,,uzupelnienie wyjasnien Komisji Rewizyjnej dotyczacych
firmy .... o podanie:

1) kwoty calkowitej wierzytelnosci SM” Ugorek”, czyli zadtuzenia przedmiotowej firmy;
2) kwoty, o ktdrg nastgpito zmniejszenie wierzytelnosci;

3) terminu, w ktorym wierzytelno$¢ zostata zaptacona”.

Integralnym zatgcznikiem sg uwierzytelniajace za zgodno$¢ z oryginatem przedmiotowe
dokumenty potwierdzajace, ktére powinny si¢ pod tym wyjasnieniem znalez¢.

W drugim wniosku wnosi pani o: cytat ,,sprawdzenie przez Komisj¢ Rewizyjng wptat czynszu
za najem przez firme .... od IX do XII 2018 roku oraz faktu, czy zrewaloryzowano wielkos¢
czynszu na 2019 rok zgodnie z umowa. Niewiedza o funkcjonowaniu ustawy stanowi
podstawe merytoryczng mojej prosby”. W wypowiedzi nie zostato sprecyzowane o jaka
ustawe chodzi.

Przewodniczaca przypomniata, iz po weryfikacji obu spraw przez Komisj¢ Rewizyjna oraz
sporzadzeniu protokotéw postanowilismy, ze wigcej tymi tematami nie bedziemy sie
zajmowac. Komisja za naszym umocowaniem otrzymata dokumenty, sprawdzita wszystko,
spisata protokoty i na tym rola Rady powinna si¢ skonezyc¢.

Pani Zofia Szafranska nie zgodzita si¢ z opinia przewodniczacej, wg jej nie jest to petne
merytoryczne wyjasnienie sprawy.

Z kolei pani Jolanta Botaszewska-Kleszynska przypomniata, ze problem z firmg ... ciggnat
na przestrzeni wielu lat i dopiero ten Zarzad potrudzit si¢ ta sprawe wyprowadzi¢, zgodnie z
decyzja sadu wynegocjowatl ugode oraz podpisal umowe z panem ...., sprawa zostata
zamknieta.

Pani Beata Predecka rowniez ztozyta wniosek o rekontrole .....

W odpowiedzi glos zabrat pan Jacek Matuszek, ktory zauwazyt iz pytania pani
Szafranskiej zaczynaja sprawe .... ciaggnac¢ od nowa. Rada t¢ sprawe uznata za zamknigta.

Pan przypomniat wypowiedz pani Botaszewskiej, iz wieloletni problem konfliktu z firmg ....
przez ten Zarzad zostat zlikwidowany. Mato tego w protokole napisane jest, iz mamy
unormowang kwesti¢ z firmg ...., wszystko obecnie przebiega zgodnie z umowa.

Natomiast sprawa ...., rowniez przez Komisj¢ zostata zbadana. Przypominal, iz zgodnie z
umowa, ktora obowigzuje do 2024 roku, czynsz za lokal ma podlega¢ waloryzacji. Na koncu
protokotu znalazta si¢ sugestia, 1z Zarzad moze badac rynek 1 ewentualnie szuka¢ nowego
najemcy.

Przewodniczaca przypomniata zebranym, ze przed Rada stoi wiele spraw pilnych i nie
powinna prowadzi¢ tego typu sledztw, od tego sg inne instytucje, nie jest to w kompetencjach
Rady. Dlatego przewodniczaca zadata pytanie, czy Rada ma od nowa zajac si¢ firma .... 1I.....
Nastepnie przeprowadzita gtosowanie w tej kwestii, za ponownym badaniem tej sprawy
glosowaty dwie osoby, dziewig¢ przeciw.

Pan Jacek Matuszek stwierdzit, iz Komisja Rewizyjna zobowigzuje si¢ sprawdzi¢ czy
placone przez najemce .... czynsz jest w pelnej wysokosci 1 zgodnie z umowa . Co zas$ sie
tyczy firmy ....nie widzi potrzeby ponownego analizowania tej sprawy.

Z ta opinig nie zgodzila si¢ pani Szafranska, ktora uwaza, ze kontrola nie byla w petni
merytoryczna, wyrazita rGwniez opini¢, iz Komisja powinna sprawdzi¢ wszystkie umowy
zawarte z firmami w aspekcie sposobu ptatnosci.



Pan Tomasz Szymanowski ztozyt formalny wniosek o zamknigcie dyskusji. Wniosek
zostal przyjety, przewodniczaca zakonczyta dyskusje.

W tym momencie podzigkowano Zarzadowi za udzial w zebraniu.

Punkt 7

Przewodniczaca zapoznata zebranych z przygotowanym projektem aneksu do Regulaminu
Zarzadu, przygotowanego przez Prezydium i zaparafowanego przez Radczynig.

Pan Jakubas w imieniu komisji zabrat glos i1 zapytat : kto za Komisj¢ Ekonomiczng
przygotowat ten dokument, ktory jako gotowiec zostat przedstawiony Radzie, a wedlug niego
jest to jedynie w kompetencji Komisji Ekonomicznej. Uwaza on réwniez, ze dokument zostat
przygotowany poza Rada.

Pan Job stwierdzit iz Komisja pracowata nad aneksem i opracowata trzy warianty. W
odpowiedzi Przewodniczaca przyznala, ze wielokrotnie porozumiewata si¢ z panem Jobem
droga mailowa w tej sprawie. Jednakze Komisja nie dostarczyla projektu pomimo, ze byt
przewidziany w planie pracy Rady na miesigc luty. W zwigzku z tym Prezydium
przygotowato projekt uwzgledniajac uzgodnienia z innymi cztonkami Rady.

Pani Skiba przystapita do omawiana punkt po punkcie przewidzianej zmiany w
regulaminie. Zmiany dotycza gléwnie likwidacji premii uznaniowej i wprowadzenie rocznej
nagrody.

Po dyskusji nad proponowanymi zmianami i ustaleniu wspolnego stanowiska,
przewodniczaca przeprowadzita glosowanie nad uchwalg w sprawie aneksu nr 1 do
Regulaminu Zarzadu. W glosowaniu brato udziat 11 oséb, 11 za, 0 przeciw, 0 glosow
wstrzymujacych.

Uchwala nr 20/X/2019

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 25 lutego 2019 roku
w sprawie Regulaminu Zarzadu

Na podstawie § 58 ust. 9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” w Krakowie oraz § 2
ust. 11 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” , Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” uchwala aneks nr 1 z dnia 25 lutego
2019 roku do Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie oraz
tekst jednolity Regulaminu Zarzadu o tresci, ktora jest zatgcznikiem do niniejszej uchwaty.

§2
W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 11, 0 przeciw, 0 gtosoéw wstrzymujacych.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.04.2019 roku.

Na tym zebranie zakonczono.






