PROTOKOL nr 11/X/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™
z dnia 24 kwietnia 2019 roku
zwotanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktorych obecno$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
1. Artur Jakubas
2. Jan Job
3. Anna Le¢kawa
4. Janusz Malicki
5. Jacek Matuszek
6. Beata Predecka
7. Jerzy Rawski
8. Maria Skiba
9. Zofia Szafranska
10. Tomasz Szymanowski

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz- Prezes SM ,,Ugorek”
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Glowna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zalacznik do protokotu:
— plan finansowy na rok 2019
— zmieniony Regulamin Parkowania
— opinia Komisji GZM

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2

Przewodniczaca przedstawita zebranym bieglego rewidenta pana Jakuba Zielinskiego, ktory
przeprowadzil badanie sprawozdania finansowego w spotdzielni za rok 2018. Pan Zielinski
oswiadczyl, iz do badania otrzymat sprawozdanie finansowe sktadajace si¢ z sprawozdania
finansowego wraz z informacja dodatkowa, bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2018
roku, ktory po stronie aktywow 1 pasywow zamyka si¢ kwotg 35 258 240,57 zt. Rachunek
zyskow 1 strat sporzadzony w wersji porownawczej wykazujacy zysk w okresie od 1 stycznia
do 31 grudnia 2018 roku w kwocie 1 233 753,28 zl netto, czyli po opodatkowaniu.
Zestawienie zmian funduszu ptac, wykazujace zmiang stawek funduszu wlasnego o kwote
949 608,65 zt oraz rachunek przeplywow pienieznych wykazujacy wzrost stanu srodkow
pieni¢znych na koniec 2018 roku w kwocie 1 035 335,28 z1.

Przedtozone sprawozdanie finansowe przedstawia w sposob rzetelny 1 jasny obraz sytuacji
majatkowej spotdzielni oraz wyniku finansowego pozostatych elementéw sktadowych
sprawozdania finansowego. Jest zgodne co do formy 1 tresci obowigzujagcymi w spotdzielni
przepisami prawa oraz zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych. Dokumenty ksiggowe speiniajg wymogi dowodow ksiggowych opisanych w
ustawie o rachunkowosci, sg opisane oraz zaakceptowane merytorycznie i rachunkowo,
potwierdzone do wyplaty przez Gtowna Ksiggowa i Prezesa badz Wice Prezesa. Spotdzielnia



prowadzi ksiegi w formie elektronicznej, sprawozdanie finansowe w tym roku rowniez
zostalo sporzadzone w formie elektronicznej z podpisami elektronicznymi i w takiej formie
zostanie przestane do Krajowego Rejestru Sagdowego po jego zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.

Spoétdzielnia dochowuje wszystkich wymogow zgodnie z ustawg o rachunkowosci.
Nastegpnie pan Tomasz Szymanowski zapytal o poréwnanie do roku ubieglego?

Pan biegly o§wiadczyt, iz porownujac rok do roku nastgpit spadek sumy bilansowej, ale jest
to zjawisko naturalne, gdyz gtéwnym jego zrédlem sa wyodrebnienia lokali na odrgbna
wlasnos¢, jest to zjawisko normalne w przypadku spotdzielni eksploatacyjnych.

Jest spadek kapitalow wiasnych, ale jest wzrost na rachunku bankowym, zwigzany

z posiadaniem pawilondw, z ktorych zysk pochodzacy z wynajmu jest przeznaczany decyzja
Walnego Zgromadzenia zwykle na zasilenie funduszu remontowego.

Kolejne pytanie pochodzito od pana Jana Joba, a dotyczyto kwestii ptynnosci finansowe;.

W odpowiedzi biegty stwierdzit, ze wskazniki ptynnos$ci finansowej s3 w normie, utrzymujg
si¢ one na poziomie zblizonym do roku poprzedniego, generalnie co do zasady $rodki
spotdzielni zgromadzone na rachunku bankowym pokrywaty zobowigzania krétkoterminowe.
Na tym pan biegly zakonczyt raport i podzigkowat za zaproszenie.

Punkt 3
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i przeprowadzita nad nim glosowanie, 11 gtosami
za porzadek zostat przyjety i1 przedstawiat si¢ nastepujaco:
1. Otwarcie zebrania.
Raport biegtego z badania bilansu.
Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.
Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 25 marca
2019 roku.
Zatwierdzenie planu finansowego na rok 2019.
Dyskusja nad zmiang Regulaminu Samorzadu Mieszkancow.
Uchwalenie zmienionego Regulaminu Parkowania.
Wybor Komisji do konkursu na najbardziej ukwiecony balkon 1 najtadniejszy
ogrodek.
9. Korespondencja.
10. Wolne wnioski.
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Punkt 4

Sekretarz poinformowata zebranych, iz jest zmuszona nie wystawia¢ protokotu do wgladu dla
cztonkéw Rady w pokoju Rady, zgodnie ze wceze$niejszymi ustaleniami, w celu naniesienia
poprawek, poniewaz jest wynoszony ze spotdzielni co jest niezgodne z przepisami RODO, a dokad
dokument nie jest zatwierdzony przez Rade odpowiedzialno$¢ za niego ponosi sekretarz. Stwierdzita
réwniez, ze nie moze godzic¢ si¢ na fakt, zeby dokumenty z nazwiskami i danymi wychodzity ze
spotdzielni.

Rozgorzata dyskusja, gdzie najwiekszym oponentem byt pan Artur Jakubas, nie zgadzajac si¢

z takim stanowiskiem, ktory uwaza, iz w ten sposob utrudnia si¢ dostgp do protokotu. Ztozyt
wniosek na pismie , w ktérym domaga si¢ swobodnego dostepu do protokotu przed jego
zatwierdzeniem. Gtosowanie nad wnioskiem przesunigto do punktu 10.

Przewodniczaca zaproponowata na obecng chwilg rozwigzanie, aby na zebraniach
poszczego6lnych Komisji przy udziale sekretarza Rady wprowadza¢ poprawki do protokotu
przed zebraniem.



Z kolei sekretarz odczytata protokot z 25 marca 2019 roku. Niektorzy cztonkowie stwierdzili,
iz nie s3 w stanie tylko poprzez odstuchanie czytanego protokotu nanies¢ swoje poprawki.
Postanowiono przyja¢ propozycje przewodniczacej 1 na najblizszych zebraniach Komisji
omoOwi¢ dwa protokoty, nanies$¢ na nie ewentualne poprawki, aby na nastepnym posiedzeniu
dwa protokoty przyjac.

Punkt 5

Pani Gléwna Ksiegowa przedstawita zebranym poszczegdlne punktu planu finansowego, ktory
kazdy cztonek otrzymat wczes$niej w formie papierowej. Wartos¢ planowanych kosztow na rok
2019 wynosi 24 023 930,00 zt.

Pani Beata Predecka zabrata gltos w sprawie przygotowanego przez Glowna Ksiggowa
zestawienia przychodow, kosztow, dochoddw za lata 2014-2018 wg. deklaracji podatku
dochodowego od 0s6b prawnych CIT-8. Dokonujac analizy w powyzszym zakresie nalezy
zwrécié uwagg, iz co roku SM ,,Ugorek” osigga wzrost przychodow, co jest dobrym
zjawiskiem, lecz jest do$¢ duzy wzrost kosztow. Pani zwrocila si¢ z zapytaniem do Gtownej
Ksiegowej: ,,ktore to koszty wzrastaja, a nie przektadaja si¢ na wzrost przychodéw?”. Pani
Gloéwna Ksiggowa udzielita odpowiedzi:” Ze sa to koszty zwigzane z remontami lokali
uzytkowych”.

Po krotkiej dyskusji 1 odpowiedzi na zadawane pytania przez poszczeg6élnych cztonkéw Rady,
Zebrani uchwalili przedstawiony plan.

Przewodniczaca odczytala uchwale w sprawie zatwierdzenia planu finansowego na rok 2019.
W glosowaniu brato udziat 11 oso6b, 11 0s6b za, 0 przeciw, 0 glosow wstrzymujacych.

Uchwala nr 26/X/2019
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 24 kwietnia 2019 roku
w sprawie zatwierdzenia planu finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
w-Krakowie

Na podstawie § 58 ust.1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek “oraz na podstawie §2
ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie zatwierdza przedtozony
przez Zarzad plan finansowy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ na rok 2019 zgodnie
z zalacznikiem w aktach Rady.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 11, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Punkt 6

Dyskusje nad zmianami do Regulaminu Samorzadu Mieszkancéw Budynkow rozpoczat pan
Jan Job, ktory stwierdzit iz wedlug nowego statutu naszej spétdzielni mozemy powotaé
samorzad mieszkancoéw nieruchomosci. W zwigzku ze zmianami statutowymi sama nazwa
regulaminu musi ulec zmianie, bedzie nosit nazwe Regulamin Samorzadu Mieszkancow
Nieruchomosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie.

Pierwsza propozycja dotyczy uzytego kilkanascie razy w tekscie zwrotu ,,samorzadu
mieszkancoOw budynku lub bloku” i zamianie go na zwrot ,,samorzadu mieszkancow
nieruchomosci”.

Kolejna kwestia dotyczy faktu, iz s3 nieruchomosci wielobudynkowe, w ktérych dziataja
samorzady mieszkancow budynkow funkcjonujace do 2021 roku.

W zwiazku z tym pan Job proponuje wprowadzi¢ do regulaminu zapis, ze w jednej
nieruchomos$ci moga dziata¢ samorzady wybrane na kadencje w latach 2018-2021, a regulamin
traci moc w roku 2021.

Istnieje jeszcze kwestia dotyczaca tresci paragrafu dziewiatego, czy zachowaé wszystkie
zadania samorzadu.

Pan Jan Job poinformowatl, ze na nastepne posiedzenie Komisja Ekonomiczna przygotuje
nowy tekst regulaminu.

Pan Goérnisiewicz wyjasnit iz zmiany w statucie dotyczace samorzadu mieszkancow
umotywowane byly faktem, iz w wielu budynkach brak jest samorzadu lub sg budynki,
w ktoérych nie dochowane sg zapisy regulaminowe dotyczace ilosci 0s6b wybranych do
samorzadu.

Punkt 7
O konieczno$ci zmian w Regulaminie Parkowania poinformowat pan Mis, ktory stwierdzit iz
gldwnie w oparciu o zgromadzone doswiadczenia pewne kwestie muszg ulec zmianie.

Tekst nowego regulaminu zostat udostepniony cztonkom Rady. W dyskusji dotyczacej
proponowanych zmian pan Jacek Matuszek stwierdzit iz ma uwagi nie tylko do zmienionych
punktow, a rowniez do starych. Wskazal na nie$cisto$ci pomigdzy paragrafami lub brak
sprecyzowania zapisu. Do dyskusji wlaczyla si¢ pani Zofia Szafranska, ktdra popiera uwagi
pana Matuszka. Zwrocita uwage na zapis zeby identyfikator dziatal od poniedziatku do piatku,
wedlug niej nie jest to w interesie mieszkafncow np. ul.Slicznej, w soboty i niedziele w
zwigzku z bliskos$cig kosciota jest mnostwo pojazdow parkujacych. W przypadku gosci
musimy zastosowac stosowng formute, np. identyfikatory dla gosci.

Gtos zabrat pan Tomasz Szymanowski, ktory stwierdzit, ze takie rozwigzanie nie zdaje
egzaminu przy zbyt matej ilosci miejsc parkingowych. Przewodniczaca poparta zdanie
przedmowcy, twierdzac, iz w przypadku, gdy liczba miejsc parkingowych jest mniejsza niz
liczba mieszkan, Regulamin Parkowania moze tylko cze$ciowo uporzadkowac zasady
parkowania, ale nie do konca. Dlatego napisanie takiego regulaminu przy starych budynkach
z malg iloScig miejsc postojowych nie daje w pelni satysfakcjonujacego rozwigzania.



Pani Jolanta Botaszewska-Kleszynska i1 pani Beata Predecka zwrocity uwage na fakt, iz

w przypadku obecnosci w poblizu blokoéw biurowcow, identyfikatory czgsciowo zdaty
egzamin, gdyz pozwolily wyeliminowa¢ pojazdy osob nie bedacych mieszkancami. Sama idea
jest dobra, wymaga dopracowania w temacie komu i na jakich zasadach wydawa¢
identyfikatory.

Podsumowujac przewodniczaca stwierdzita iz wszyscy cztonkowie swoje ewentualne uwagi
dotyczace regulaminu zglosza do Komisji Ekonomicznej, ktora naniesie poprawki w tekscie

1 przygotuje nowy regulamin.

Przewodniczaca na wniosek cztonkéw Rady przeprowadzita glosowanie w kwestii
przeniesienia przyjecia obu regulamindéw ( Regulaminu Samorzadéw Nieruchomosci i
Regulaminu Wydawania Identyfikator6w) na miesigc wrzesien br. za gtosowato 10 osob, jedna
osoba przeciw ( pan .J .Job).

Przewodniczaca przypomniata o kwestii zatwierdzenia w miesigcu maju sprawozdania
z dziatalnosci Rady Nadzorczej i w zwiazku z tym zwrdcita si¢ do Komisji o przediozenie
sprawozdan ze swojej pracy do dnia 10 maja.

Punkt 8

W zwiazku z konkursem na najbardziej ukwiecony balkon i najtadniejszy ogrodek musi by¢
powolana komisja. W sktad komisji wchodzi pracownik administracji, cztonek Rady

1 przedstawiciel mieszkancow. Przewodniczaca proponuje, aby Rad¢ w Komisji reprezentowata
pani Anna Lekawa , natomiast przedstawicielem mieszkancow zostat pan .....

Nastepnie przeprowadzita gtosowanie nad sktadem Komisji, 11 gtosow za w/w propozycja.

Punkt 9

W imieniu Komisji GZM glos zabrat pan Tomasz Szymanowski, ktory przedstawit zebranym
opinie w sprawie na ztozone podczas dyzuru dokumenty mieszkancow bloku przy ul. Zwirki
1 Wigury .... Nalezy podkresli¢ iz zasadniczym problemem wynikajacym z pism jest brak
porozumienia pomi¢dzy mieszkancami co do kwestii ich reprezentacji na forum spotdzielni.
Komisja po zapoznaniu si¢ z catg dokumentacja i dokonaniu wizji lokalnej w budynku w celu
dokonania oceny stanu faktycznego sformutowata wnioski majace na celu doprowadzenie do
ostatecznego rozwigzania problemu.

Punkt 10

Whniosek pana Artura Jakubasa:” Ja A.J. domagam si¢ swobodnego dostepu do wersji protokotu
RN przed jego glosowaniem minimum na 14 dni przed kolejnym posiedzeniem plenarnym RN.
Czlonek (kazdy) ma prawo, ale i obowiazek zapozna¢ si¢ z tekstem i naniesieniem
ewentualnych poprawek do protokotu przed jego glosowaniem i zatwierdzeniem.”

Przewodniczaca przeprowadzita glosowanie nad ztozonym wnioskiem. W glosowaniu brato
udzial 11 osob, 1 osoba za, 8 przeciw, 2 glosy wstrzymujace (p. Z. Szafranska, p. B. Predecka).



Do wniosku pani Anny Lekawy ustosunkowat si¢ Zarzad wyjasniajac, ze po analizie

1 kalkulacji jest zasadny zakup traktorka jako sprz¢tu wielofunkcyjnego. Z uwagi na fakt, iz
uzytkowany meleks wymaga znacznych naktadow remontowych, traktorek moze petnié
funkcje pomocnicza. Zastepca Prezesa uzasadnit, iz koszenie traw wymaga duzej ilosci
sprzgtu, z uwagi na ogromne powierzchnie zielone w naszych zasobach.

W tym momencie zebrania Zarzagdowi podzigkowano za udzial.

Pani Zofia Szafranska zwrdcita sie z prosbg o przekazanie Zarzadowi uwag spotdzielcow, co
do zasadnosci obecnego funkcjonowania spotdzielni w pigtek.

Na tym zebranie zakonczono.



