PROTOKOL nr 12/X/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™
z dnia 20 maja 2019 roku
zwolanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktorych obecno$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas
Jan Job
Anna te¢kawa
Janusz Malicki
Jacek Matuszek
Beata Predecka
Jerzy Rawski
. Maria Skiba
10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

©CoNoORWN

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz- Prezes SM ,,Ugorek”
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Gtéwna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zatacznik do protokotu:

— Analiza wynikéw ekonomiczno-finansowych za I kwartat 2019

— sprawozdanie Rady Nadzorczej za okres od 12 czerwca 2018r. do 13 czerwca 2019r.
Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i przeprowadzita nad nim glosowanie, 11 gtosami
za porzadek zostal przyjety 1 przedstawial si¢ nastgpujaco:

1. Otwarcie zebrania.

2 Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;j.

3. Odczytanie i przyjecie protokolow z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 25 marca i 24 kwietnia
2019 roku.

4. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu na Walne Zgromadzenie.
5. Analiza wynikéw ekonomiczno-finansowych za I kwartat 2019 roku.

6. Uchwalenie funduszu nagrdéd dla Zarzadu zgodnie z paragrafem 14 ust. 4 Regulaminu
Zarzadu.

7. Zatwierdzenie premii dla Zarzadu za [ kwartat 2019 roku.

8. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od 12 czerwca 2018 roku do 13
czerwca 2019 roku.

9. Korespondencja.
10. Wolne wnioski.



Punkt 3

Sekretarz odczytala protokdt z 25 marca 2019 roku, a przewodniczaca przeprowadzita nad nim
glosowanie. Protokot zostat przyjety 10 gtosami za, 1 osoba wstrzymata si¢ od gtosu. Nastgpnie
sekretarz odczytata protokét z 24 kwietnia 2019 roku. Przewodniczaca przeprowadzita glosowanie
nad protokolem, ktéry zostal przyjety 11 glosami za.

Punkt 4

Pan Prezes Gornisiewicz omowit sprawozdanie Zarzadu na najblizsze Walne Zgromadzenie.
Przedstawit informacje, ktére muszg si¢ znalez¢ w trzynastu punktach sprawozdania,
dodatkowo dochodzi informacja z wnioskéw polustracyjnych oraz informacja o kierunkach
dziatalnosci gospodarczej w roku 2019 1 w latach nastgpnych.

Z informacji dos$¢ istotnych to kwestia nadwyzki bilansowej wynoszacej obecnie 1 438 013 zi
brutto, ktora bedzie przekazana do uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Z nadwyzki w kwocie 1 233 753,38 zl netto, poinformowata pani Gléwna Ksiggowa, Zarzad
proponuje ponad 1 mln zt przekaza¢ na fundusz remontowy spotdzielni, czyli ogolny fundusz,
z ktorego finansujemy wszelkie wydatki remontowe infrastruktury towarzyszacej. Zwigkszenie
funduszu zasobowego o 50 tys. zt z racji tego, iz fundusz ten si¢ nie zwigksza w zwiazku ze
zmianami ustawowymi. Kwote ok. 9 tys. zt , tj. odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowej z
tytutu pozaru, ktory si¢ zdarzyt w nieruchomosci Mtynska 2,4 1 6, doktadnie w budynku
Mtynska 4. Ostatnia pozycja zwiazana jest zgodnie z przyjetym planem przyjetym jeszcze za
poprzedniej kadencji, wszystkie przychody z tytutu naymu, dzierzaw $cian budynkow, dachow ,
badz czg$ci gruntdw nieruchomosci przeznaczy€ na fundusz remontowy poszczegdlnych
nieruchomosci, z ktorych te §rodki pochodza. W skali wszystkich nieruchomosci bedzie to
kwota ok. 80 tys. zt.

Punkt 5

Analiz¢ ekonomiczno-finansowg za I kwartat 2019 roku przedstawita pani Gléwna Ksiggowa,
z ktorg cztonkowie mieli mozliwos¢ zapoznac si¢ weczesniej w formie pisemne;.

Whyniki spotdzielni w uktadzie syntetycznym, czyli gospodarka zasobami mieszkaniowymi

1 pozostata dziatalnos¢ spotdzielni ksztaltuja si¢ nastgpujaco: gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, ktora uwzglednia wszystkie koszty i przychody nieruchomosci mieszkalnych
1 garazy zamyka si¢ niedoborem w wysokosci 833 788 zt, natomiast na pozostalej dziatalnosci
spotdzielni w formie nadwyzki bilansowej ustalono wynik w kwocie 514 337 zt brutto.

Gtéwnym Zrédlem niedoborow w gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest nadwyzka
kosztow nad przychodami z tytutu centralnego ogrzewania 664 786 zt i centralna ciepta woda
uzytkowa w kwocie 17 098 zt. Te dwie pozycje w koncowym rozliczeniu roku nie maja
wplywu na wynik spotdzielni.

Jesli chodzi o eksploatacje podstawowa przecietny koszt po pierwszym kwartale 2019 roku
wyniost 2,02 zt na jeden m? i jest wyzszy do poréwnywalnego okresu roku ubiegtego o 14 gr.
Sredni koszt centralnego ogrzewania wyniost 3,86 zt na metr® na miesiac i jest nizszy o 12% do
roku ubiegtego.



Co zas$ si¢ tyczy pozostalej dziatalno$ci spotdzielni glownym zrodiem tego wyniku jest
eksploatacja lokali uzytkowych - 348 439 zt i jest to wynik wyzszy niz ubiegloroczny.
Decyduja o tym wyzsze dochody. Koszty z tytulu remontéw w tym roku sg nizsze niz
ubiegltoroczne.

W kwestii zadluzen obserwujemy tendencje spadkowa, w tym ok.70 % zadluzen sg to
zadluzenia biezace. Statystycznie na 4600 mieszkan mamy zadtuzone ponad 900 mieszkan jesli
chodzi o zadtluzenia biezace, w tym najwigksza grupa zadtuzen miesci sie¢ w skali od jeden do
trzech miesigcy ( 866 mieszkan), powyzej szes¢ miesiecy jest to tylko 61 mieszkah. Powyzej
sze$ciu miesiecy mamy na ogét do czynienia z postepowaniem spadkowym, sg tez sytuacje
gdzie zadluzenie jest sptacane w ratach oraz sag dwa mieszkania gdzie otrzymuje
odszkodowanie od gminy z tytulu nie wyznaczenia lokalu socjalnego.

Fundusz ptac zostat wykonany w 21 % we wszystkich swoich elementach.

Pani ksiggowa udzielita odpowiedzi na kilka zapytan cztonkow, z kolei przewodniczaca
przeprowadzita gtosowanie nad uchwata w sprawie zatwierdzenia analizy przychodow,
kosztéw 1 wynikow spotdzielni za I kwartat 2019 roku.

W glosowaniu brato udziat 11 os6b, 11 0s6b za, uchwata zostata przyjeta.

Punkt 6

Przewodniczaca poinformowata zebranych, 1z w zwigzku z nowym zapisem w Regulaminie
Zarzadu w § 14 ust.4 Rada Nadzorcza powinna uchwalié¢ fundusz nagréd dla Zarzadu,

w obecnej sytuacji jest to tylko formalno$¢. Nastepnie odczytata uchwalg nr 28 w sprawie
uchwalenia funduszu nagrod dla Zarzadu zgodnie z Regulaminem Zarzadu. W gltosowaniu
brato udziat 11 osob, 11 0s6b za. Uchwata zostata przyjeta.

Punkt 7

W kwestii premii dla Zarzadu wypowiedziat si¢ pan Jan Job, ktory podkreslit, iz Zarzad

W znacznej mierze przyczynit si¢ do podpisania umowy kompleksowej dla CCWU, dlatego
proponuje premi¢ w wysokosci 20%.

Z kolei glos zabral pan Tomasz Szymanowski, ktory stwierdzil, iz §ledzac wysoko$¢ premii
przez ostatni okres mozna zauwazyc¢ jej statg tendencje na poziomie 20% , mozna nawigzaé do
tej wysokosci 1 proponuje premi¢ w imieniu Komisji na poziomie 20 % podstawowego
wynagrodzenia.

W imieniu Komisji Rewizyjnej pan Jacek Matuszek proponuje rowniez wysoko$¢ premii na
poziomie 20 %.

Przewodniczaca przeprowadzita glosowanie nad uchwatami nr 29, 30 1 31 w sprawie premii
dla Zarzadu za okres I kwartalu 2019 roku. W gtosowaniu brato udziat 11 oséb, 10 os6b za, 0
przeciw , 1 glos wstrzymujacy ( p. Z. Szafrafiska).



Punkt 8

Przewodniczaca odczytata zebranym sprawozdanie Rady za okres od 12 czerwca 2018 roku do
13 czerwca 2019 roku, a nastgpnie przeprowadzita glosowanie nad uchwatg nr 32 w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od 12 czerwca 2018 roku do 13
czerwca 2019 roku. Uchwata zostata przyjeta 11 glosami za.

Punkt 9

Pierwsze pismo wptyneto od pani ....do wiadomosci Rady 1 dotyczy braku odpowiedzi na jej
pismo do Zarzadu.

Drugie pismo rowniez do wiadomos$ci Rady od pani .... w ktérym opisuje sytuacje jaka miata
miejsce podczas wymiany rolet w jej mieszkaniu w dniu 24 kwietnia br.

Kolejne pismo wptyne¢to od panstwa ... w kwestii parkowania na chodniku, co utrudnia ruch
pieszych ( szczego6lnie na wozku inwalidzkim ). Sprawe przekazano do Zarzadu o wyjasnienie
mozliwosci umieszczenia stupkdéw na chodniku.

Punkt 10

Przewodniczaca zaproponowala zmiane¢ terminu najblizszego posiedzenia Rady. Padia
propozycja 17 czerwca br. wszyscy zebrani zgodzili si¢ na ten termin.

Na tym zebranie zakonczono.






