PROTOKOL nr 17/X/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™
z dnia 28 pazdziernika 2019 roku
zwolanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktorych obecnos¢ zostala potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska

2. Artur Jakubas
3. Jan Job

4. Anna Le¢kawa
5. Janusz Malicki
6. Jacek Matuszek
7. Beata Predecka
8. Jerzy Rawski

9. Maria Skiba

10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz- Prezes SM ,,Ugorek”
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Glowna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zalacznik do protokotu:
— korekta planu remontowego na 2019 rok,
— wniosek cztonka Zarzadu.

Pan prezes Mi$ poinformowal zebranych, iz prelekcja na temat fotovoltaiki nie odbedzie si¢
w zwigzku z nieobecnos$cig prelegenta z powodow rodzinnych.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 3

Przewodniczaca odczytata porzadek obrad. Pan Jakubas postawit wniosek o wykreslenie
punktu 8 z porzadku obrad. Przewodniczaca przeprowadzila nad nim glosowanie, wynik
glosowania: 2 osoby za, 8 0sob przeciw. Punkt nie zostat zdj¢ty z porzadku obrad.

Z kolei przewodniczaca przeprowadzita glosowanie nad porzadkiem obrad. W glosowaniu
brato udziat 11 osob, 8 za, 1 przeciw (p. A. Jakubas), 2 gltosy wstrzymujace. Porzadek zostat
przyjety i przedstawial si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania.
2. Informacja zaproszonego goscia na temat fotovoltaiki.
3. Odczytanie 1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;j.

4. Odczytanie 1 przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 30 wrze$nia 2019 roku.

5. Omowienie przegladow jesiennych przeprowadzonych w naszych zasobach i przedstawienie
stosownych wnioskow.



6. Korekta elementow planu gospodarczego w cz¢sci dotyczacej remontow.

7. Dyskusja nad projektami Regulaminu Samorzadu Mieszkancow 1 Regulaminu Wydawania
Identyfikatoréw na terenach SM ,,Ugorek” w Krakowie.

8. Rozpatrzenie wniosku cztonka Zarzadu i podjecie uchwaty.
9. Korespondencja.

10. Wolne wnioski.

Punkt 4

Sekretarz odczytata protokot z 28 wrzesnia 2019 roku. Pan Jakubas ztozyt sprzeciw co do
obrazliwych zwrotéw z jego strony i zwraca si¢ o usunigcie tego zapisu z protokotu. W odpowiedzi
przewodniczaca stwierdzila, iz zapis jest zgodny z nagraniem. Z kolei przewodniczaca
przeprowadzita gtosowanie nad przyjeciem protokotu. Protokot zostal przyjety 10 glosami za, przy
jednym glosie wstrzymujacym (p. A. Jakubas).

Punkt 5

Pan Mi$ poinformowal, iz od dnia 16 wrzesnia 2019 roku shuzby spétdzielni przystapity do
przeprowadzenia rocznych przegladéw stanu technicznego naszych obiektow, jak réwniez
stanu technicznego matej architektury oraz garazy, ktore znajdujg si¢ w naszych zasobach.

Dwa tygodnie wczes$niej stosownym pismem zostali poinformowani czlonkowie samorzadéw
mieszkancow o terminie spotkan na danym obiekeie.

Odnoszac si¢ do lat ubiegtych na obecnych przegladach zdecydowanie spadta frekwencja i
zainteresowanie przegladami ze strony mieszkancow. Do rzadkosci nalezal przypadek, gdzie
zainteresowanych mieszancéw danego budynku byto wiecej niz dwie osoby.

Jesli chodzi o tematyke poruszang przez mieszkancow na przegladach, cztery tematy
zdominowaty te spotkania. W kolejno$ci do zadawanych pytan i omawianych tematow,
najczesciej byla ogodlnie pojeta realizacja programu CCWU. W niektorych miejscach byly to
tylko suche fakty, a niektorych miejscach byto to thumaczenie samej istoty wykonania CCWU.
Zainteresowanie w tej sprawie ze strony mieszkancow jest wysokie i ma tendencje wzrostowe.

Nastepnym tematem pojawiajacym si¢ w rozmowach jest tematyka zieleni, zagospodarowania
terendw zielonych. Niestety tutaj nie mowimy o jakies$ polityce w tym temacie , ale o
poszczegolnych elementach, w okresie wiosny lub jesieni przystepujemy do pielggnacji zieleni.
Kolejna sprawa dotyczyta szeroko pojetego tematu miejsc parkingowych, identyfikatorow ,
tudziez szlabanow, ktore moglyby pojawi¢ si¢ na naszych zasobach. Tematyka budzi duzo
emocji, niestety tylko niewielka cze$¢ osob pokusita si¢ o przeczytanie naszych regulaminow i
tym samym nie potrafita wnie$¢ uwag co do ich tresci. Mieszkancy zostali poinformowani, iz
regulaminy beda przedmiotem obrad Rady Nadzorczej, pojawia si¢ nowe zapisy regulujace lub
prostujace kwestie zwigzane z parkowaniem.

Nasze przeglady odbywaja si¢ dwutorowo, jedne to prace stuzb spotdzielni dotyczace materii
technicznej, drugi to wystuchanie opinii i potrzeb naszych mieszkancow.



Materia lokali handlowych i1 budynkéw zamieszkania zbiorowego, ich konstrukcja jest
w nalezytym stanie technicznym, stan techniczny umozliwia bezpieczne uzytkowanie
obiektow.

W jednym przypadku budzi zastrzezenia stan techniczny garazy przy Bohateréw Wietnamu.
Garaz jest specyficznym obiektem, bo jest wtasnos$cig zainteresowanych i1 w najblizszym czasie
prezes Mi$§ bedzie zapraszat zainteresowanych na spotkanie celem przedyskutowania
koniecznych dziatah w celu zapewnienia bezpieczefnstwa temu obiektowi.

W imieniu Komisji GZM glos zabrat pan Tomasz Szymanowski, ktory podkreslit czynny udziat
cztonkow Rady w przegladach. W samych przegladach ze strony mieszkancéw widaé
zainteresowanie starszego pokolenia, mtodzi podchodza bardziej zadaniowo. Jesli chodzi
o tematyke to bardziej skupiajg si¢ na tym co widza, natomiast kompletnie nie przywigzuja wagi
do rzeczy bardziej waznych np. remonty pionéw kanalizacyjnych, spawanie rur, rynny, WLZ itp.
Pan Szymanowski zwraca uwagg, iz my jako Rada musimy zwréci¢ uwage mieszkancoéw na te
tematy 1 koszty z nimi zwigzane. Uzmystowi¢, iz te problemy mniej wida¢ , ale dzigki pracom
w tych tematach nasza baza mieszkaniowa staje si¢ bardziej stabilna.

Punkt 6

Pan prezes Mi§ zwrécil si¢ do zebranych z prosba, aby w segmencie mieszkan, tj. na
nieruchomosci 17 dokona¢ korekty planu remontéw in minus na 29 tys. zl.

Na budynkach Utanéw 46, Ugorek 4 i Ugorek 8 mielisSmy wpisany temat po 3 tys. zt na budynek
- opracowanie koncepcji nowego podestu dla transportu $mieci. Transport §mieci z zsypu
dokonywat si¢ po réwni pochylej zagrazajac bezpieczenstwu. Opracowano juz rozwigzanie
w postaci windy typu mechanicznego, ale w zwiazku z przeprowadzang obecnie ankieta
dotyczacg ewentualnego zamknigcia zsypdw, wstrzymano realizacjg.

Ankiety splywaja sukcesywnie z poszczegdlnych nieruchomosci 1 wstgpnie wskazuja wigksze
zainteresowanie po stronie zamknigcia zSypOw niz po stronie pozostawienia obecnego stanu.
Biorac pod uwage powyzsze fakty nalezatloby wstrzymac si¢ z realizacja podestow na tej
nieruchomosci. Pan Prezes ponawia prosbe, zeby w zakresie tych trzech prac po 3 tys. zt, tacznie
9 tys. zt na nieruchomosci 17 dokona¢ korekty do zera.

Kolejny temat, ktory budzit przez lata emocje, na budynku Ugorku 8 — remont cokotu. Po szeregu
spotkan z zainteresowanymi doszliSmy wspolnie do porozumienia iz ten temat na rok 2019
odktadamy. Dlatego pan Mis$ proponuje, aby dokona¢ korekty 20 tys. z planu remontéw na in
minus. Suma korekty w segmencie mieszkan w planie remontéw na rok 2019 na minus 29 tys.
zt. Dotychczasowy plan remontow mieszkan przewidywal kwotg - 2 496 tys. zt, po korekcie
kwota ta wynosi¢ bedzie 2 467 tys. zt.

Sekretarz odczytata uchwale nr 38 w sprawie dokonania korekty planu remontéw na rok 2019
w wysokosci 2 467 tys. zi. Przewodniczaca przeprowadzila gtosowanie nad uchwata, uchwata
zostala przyjeta 10 gltosami za, przy 1 glosie wstrzymujacym (p. Z. Szafrafiska).

Punkt 7



Przewodniczaca w zwigzku zgloszonymi przez Komisj¢ Organizacyjna uwagami dotyczacymi
zmian w Regulaminie Samorzadu i Regulaminie Wydawania Identyfikatoréw otwarla dyskusje
w tej kwestii. Podkreslita, iz musi powsta¢ tekst jednolity aneksow obu regulamindw, aby zostat
zaparafowany przez Radce Prawnego i poddany pod glosowanie cztonkéw Rady.

Na wstepie pochylono si¢ nad Regulaminem Wydawania Identyfikatorow, pani Skiba poruszyta
kwesti¢ nicobowigzywania identyfikatorow w soboty i niedziele w zwigzku z odwiedzinami
krewnych. Z kolei pani Szafranska poruszyta kwestie wydawania identyfikatoréw
okolicznosciowych w szczegdlnych przypadkach ( lekarz, rehabilitant ) na okres do 60 dni. Pan
Szymanowski poruszyt kwestie, iz w najblizszej przysztosci zostanie rozszerzona strefa ptatnego
parkowania, wigc moze nalezaloby skupi¢ si¢ nad samg formuta korzystania z parkingow np.
postawienie szlabandéw ograniczajacych wjazd osob nieuprawnionych. Identyfikatorow jest
wiecej niz miejsc parkingowych i nie rozwigzuje problemoéw zwigzanych z parkowaniem.
Przedyskutowano rowniez kwestie odptatnosci za duplikaty identyfikatoréw oraz ich ilosci.
Podsumowujac dyskusje przewodniczaca zwrdcila si¢ z prosba do Zarzadu o przygotowanie
tekstu jednolitego Regulaminu Wydawania Identyfikatorow z uwzglednieniem omawianych
poprawek celem zaparafowania przez Radce Prawnego i zatwierdzenia przez Rade.

Natomiast w sprawie Regulaminu Samorzadow Mieszkancéw w zwigzku z protokotem lustracji,
gdzie znajduja si¢ zalecenia dotyczace wiasnie tego regulaminu, gtownie rzeczy zwigzanych
z RODO, Komisja Organizacyjna przygotuje tekst jednolity uwzgledniajacy w/w uwagi. Po
zaparafowaniu przez Radc¢ Prawnego przedstawi¢ na najblizsze zebranie.

Pan Szymanowski ztozyl wniosek o przesunigcie punktu 8 na koniec zebrania. Rada
zaakceptowata ten wniosek.

Punkt 9

Pierwsze pismo wplyneto od pani .... do wiadomosci Rady, dotyczyto uszkodzen podczas
remontu sgsiedniego mieszkania. Materia konstrukcyjna i kominow nie zostala naruszona, $ciana
zostala przewiercona, sprawa mi¢dzy lokatorami.

Przewodniczaca poinformowata zebranych o tresci odpowiedzi na pismo pana ....

Punkt 10

Pierwszy wniosek postawila przewodniczaca, jako temat do przemyS$lenia i ewentualnej
dyskusji, a dotyczacy nieruchomos$ci Mtynska Boczna 11. Poniewaz Walne Zgromadzenie
odrzucito uchwate dotyczaca inwestycji, w zwigzku z tym mozna pochyli¢ si¢ na koncepcja
sprzedazy tego terenu, a pienigdze uzyskane ze sprzedazy zainwestowa¢ w ciepta wodg. Tym
bardziej, iz powyzsza nieruchomos$¢ nie przynosi zyskow. Wydatki poniesione na tej
nieruchomosci w latach ubiegtych tj. likwidacje urzadzen kottowni, na odkrywki i dokumentacje
wynosza 73 tys. zt 1 pozostaja do rozliczenia.

Druga sprawa to powstanie dla lokatorow mozliwosci komercyjnych ustug elektrycznych i
hydraulicznych ze strony spotdzielni, w zwigzku z wiekiem naszych lokatorow i trudno$ciami



zlecania takich uslug na zewnatrz. Prosba kierowana jest do Zarzadu o opracowanie dogodnego
rozwigzania.

Z kolei glos zabrat pan Matuszek , ktory poinformowal iz Komisja Rewizyjna przygotowata
protokot odnosnie zbadania zasadnos$ci faktur wystawianych przez zewnetrzng firme .... Druga
sprawa to propozycja , aby Komisja Rewizyjna zaj¢ta si¢ analiza organizacji ankiety w sprawie
zamrozenia zsypéw w wysokich budynkach spotdzielni. Wedtug cztonkéw jest to za wezesnie,
ankieta jest w trakcie sptywania, nie ma jeszcze zadnych wnioskow.

Nastepnie pani Szafranska poruszyta kilka kwestii 1 poprosita o umieszczenie go jako cytat w
protokole.

,, Uwagi do zmian statutu:
1. §32 ust. 2 uzupetnienie o zapis petnomocnikiem moze by¢ tylko cztonek spotdzielni,

2. 8§50 ust.3  a, wydawane bez rejestracji urzagdzenia w- potaczeniu urzadzenia z konkretnym
numerem mandatu.

Do obydwu propozycji uzasadnienie stanowi ochrona wynikajgca z przepisu art. 23 k.c. ,
ochrona danych osobistych.

Prosze pana wiceprzewodniczgcego Jacka Matuszka o podanie podstawy prawnej obliczania
premii kwartalnej w kwestii jej wysokosci.

Whnosze o sprawdzenie prawidtowosci rozliczenia faktur czgstkowych w umowach zawartych z
wykonawcami, w ktérych strony w tej formie zaptaty okreslity realizacje zobowigzania.

Wnosze o realizacje obowigzku wynikajacego z wewnetrznych przepiséw spétdzielni wobec
mnie jako spoétdzielcy, a nie cztonka Rady Nadzorczej.”

Na zapytanie przewodniczgcej czy powyzsze kwestie majg by¢ potraktowane jako wnioski, pani
Szafraniska zaprzeczyta, w zwigzku z tym nie zostato przeprowadzone gtosowanie w powyzszych
tematach.

Punkt 8.

Sprawa pracownicza.

Na tym zebranie zakonczono.



Uchwala nr 38/X/2019
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 28 pazdziernik 2019 roku
w sprawie Korekty planu remontéw i uchwalenia zaktualizowanego planu na rok 2019

Na podstawie § 58 pkt. 1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie, Rada

Nadzorcza uchwala, co nastgpuje:
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Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ w Krakowie zatwierdza

zaproponowang przez Zarzad korekte planu remontéw na rok 2019 z kwoty 3 954 000-z1 do
kwoty 3 925 500 zi.
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W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 10, 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy (p.Z.Szafrafiska).

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgeia.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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