PROTOKOL. nr 20/X/2020
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek”™
z dnia 23 stycznia 2020 roku
zwolanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej
W posiedzeniu uczestniczytlo 11 cztonkéw Rady, ktérych obecnos$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci:
Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas
Jan Job
Anna L¢kawa
Janusz Malicki
Jacek Matuszek
Beata Predecka
Jerzy Rawski
. Maria Skiba
10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

000 N O LA L

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Andrzej Mi§ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Gtowna Ksi¢gowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zalacznik do protokotu:
— plan remontéw mieszkan , lokali uzytkowych i infrastruktury na rok 2020,
— zestawienie planowanego funduszu ptac na 2020 rok,
— wniosek o wustalenie stawki funduszu remontowego dotyczacego budynkow
realizujagcych CCWU w roku 2020,
— uchwaty od nr 46/X/2020 do nr 53/X/2020.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad, a nast¢pnie przeprowadzita nad nim glosowanie.
Porzadek zostat przyjety 11 gltosami i przedstawial si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania.

2. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

3. Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 16 grudnia 2019 roku.
4. Rzeczowe wykonanie planu remontow za 2019 rok.

5. Uchwalenie planu remontéw na rok 2020.

6. Uchwalenie funduszu ptac na 2020 rok.

7. Uchwalenie stawki funduszu remontowego dotyczacego budynkow realizujagcych CCWU w roku
2020.

8. Powolanie Komisji Czasowej w sprawie zmian w statucie i Regulaminie Rady Nadzorcze;j.
9. Korespondencja.

10. Wolne wnioski.



Punkt 3

Sekretarz odczytata protokot z 16 grudnia 2019 roku. Po zgloszeniu kilku uwag,
przewodniczaca przeprowadzila glosowanie nad protokotem z uwzglednionymi uwagami, ktéry
zostal przyjety 11 glosami za.

Punkt 4

Zastepca Prezesa ds. technicznych Pan Andrzej Mis$ zapoznal zebranych ze stanem wykonania
remontow w 2019 roku. Wszystkie zaplanowane prace w lokalach uzytkowych i infrastrukturze
zostaly wykonane. Natomiast w czgsci dotyczacej mieszkan pozostalty do wykonania trzy
zadania z 89 zaplanowanych, tacznie na kwote 9500 zt zwigzane z naprawa kominow i daszkow
nad wejsciami. O ile aura pozwoli, zostang sfinalizowane w najblizszym czasie.

Punkt 5
Pan Mi$ przedstawit plan remontéw na rok 2020, ktéry otrzymali wczesniej cztonkowie Rady.

W zwigzku z uwagami nad zasadnoscia niektdrych prac pan Mis poinformowal zebranych , iz
mimo napigtego planu remontéw ujeto w nim tylko prace niezbedne do wykonania, takie jak np.
balkony na Meissnera , ktore stanowig elementy konstrukcyjne budynku i moga by¢ zagrozeniem
dla mieszkancow. Plan remontéw pokazuje potrzeby naszej spotdzielni i musimy si¢ nad nimi
pochyli¢. W zwigzku z wiekiem naszych zasobow potrzeby rosng nie maleja.

Gtos zabral pan Szymanowski, ktory zwrocit uwage iz krytyka ze strony pana Jakubasa powinna
by¢ poprzedzona wystuchaniem argumentow cztonkéw Komisji GZM.

W pierwszym etapie pochylono si¢ nad potrzebami wynikajagcymi z przegladow jesiennych
naszych zasobow, w drugiej kolejnosci brane byly pod uwage monity mieszkancow . Jesli chodzi
o strong¢ finansowa plan remonté6w pozostaje na poziomie roku ubieglego 1 uwzglednia sktadki
uzyskane na ten cel od mieszkancéw. Ze wzgledow finansowych plan zostat ostro uszczuplony.

Pani Beata Predecka zabrata gltos w kilku kwestiach: montazu siatek w bloku Mtynska 4 1 6,
remontu $ciany i balkonéw Miechowity 15 a, remont zadaszef na ostatnich pigtrach Meissnera
4 i 6, remont matych balkonéw na Slicznej 12 i 12a, roboty WLZ na Wiodkowica 3.

Pan prezes Mi§ w odpowiedzi uzasadnit konieczno$¢ wykonania poszczegdlnych prac, dodal,
1z wartos¢ planowanych prac jest na nizszym poziomie niz przychody ze skladek.
Uzasadnienie dotyczyto miedzy innymi wykonywania WLZ.

Prace zwigzane z WLZ nie sg realizowane nagle , ale sukcesywnie od kilku lat i podyktowane
sg przestarzala, niezabezpieczong technologia oraz faktem, iz kable wykonane sg z materiatow
aluminiowych. Przy obecnym stanie posiadanych przez mieszkancow urzadzen elektrycznych
sie¢ nie wytrzymuje obcigzenia i dochodzi do czestych wypie¢, dlatego wymiana sieci jest
koniecznoscia.

Przewodniczaca przypomniata, iz potrzeby remontowe wynikaja z przegladéw jesiennych,
nastepnie po wielu analizach zostajg zestawione potrzeby z mozliwosciami finansowymi
podyktowane sg gtownie podczas przegladéw jesiennych, skad zostaja naniesione na plany i
podlegaja dalszej analizie Scisle zwigzanej z mozliwos$ciami finansowymi. Porownujac obecng
sktadke remontowa naszej spéldzielni z spotdzielniami sasiadujacymi nalezy zaznaczy¢, ze
jest ona niska 1 nie wystarczajagca na obecne potrzeby remontowe naszych zasobow
mieszkaniowych. Stawka remontowa nie zostala podnoszona przez ostatnich kilka lat, a
potrzeby nie malejg tylko rosng. Nalezy rowniez wspomnie¢ iz nasze zasoby nalezg do jednych



z najstarszych w Krakowie i wymagajg coraz wigkszych naktadéw. Zaproponowata, aby Zarzad
rozwazyt podniesieni stawki remontowej w nieruchomosciach, ktére maja ujemny wynik.
Rozgorzatla dyskusja, w ktorej najwigkszym oponentem w stosunku do przedstawionego planu
byl pan Jakubas. Stwierdzil, ze wiele punktéw w/w planu §wiadczy o rozrzutnosci i forsowaniu
przez komisje GZM pewnych prac.

Przewodniczacy Komisji GZM odpowiadajagc na insynuujace uwagi, stwierdzil, iz w
przeciwienstwie do przedméwcey, Komisja GZM duzo czasu poswiecita na prace zwigzane z
tworzeniem planu, dokonano szeregu analiz w tym zakresie.

Przygotowana koncepcja jest optymalna w stosunku do potrzeb i w zestawieniu z
mozliwo$ciami finansowymi. Nadrzednym celem byto dobro i bezpieczenstwo mieszkancow.
Pan Job postawit wniosek o zmiane remontu chodnika przy Slicznej 28 na Sliczng 12 A,
wniosek uzyskat akceptacje, a planowang kwotg pozostawiono.

W zwigzku z niekonczaca si¢ dyskusja Przewodniczaca zaproponowata, aby zglaszane
elementy planu przegtosowa¢ oddzielnie.

Pan Jakubas postawil wniosek o wykreslenie z planu remont chodnika 1 elewacji budynku
Bajana 8 . Wniosek poddano pod glosowanie. Remont chodnika 3 za, 8 przeciw, remont
elewacji 1 za , 7 przeciw, 3 wstrzymaly si¢ od glosu.

Kolejny wniosek, ktory postawil pan Jakubas dotyczyl remontu przy Dzielskiego 2.
Zaproponowatl zostawi¢ tylko remont dziedzinca wewngtrznego. W/w wniosek uzyskat
aprobate wigkszos$ci.

Ostatni wniosek pana Jakubasa dotyczyl skreslenia w planie remontow parkingéw przy
Pilotow 28, a parking przy Pilotdow 24 pozostawié. Po dyskusji zdecydowano pozostawic
obydwa remonty w planie.

Pan Szymanowski postawit wniosek formalny o zamknigcie dyskusji i przejscie do gtosowania
uchwaty. Sekretarz odczytala uchwate nr 46/X/2020 w sprawie uchwalenia planu remontéw na
rok 2020 w kwocie 3 783 400 zt. W glosowaniu brato udzial 11 osob, 8 za, 1 przeciw (p. A.
Jakubas), 2 wstrzymujace (p. Z. Szafranska, p. B. Predecka).

Do tego samego zalacznika zostala przeglosowana uchwata dotyczaca kwoty jaka musi
zabezpieczy¢ spotdzielnia na wykonanie w tym roku CCWU.

Sekretarz odczytata uchwate nr 47/X/2020 w sprawie uchwalenia w planie remontéw kwoty na
realizacje CCWU w roku 2020 na kwote 5 175 000 zt. W glosowaniu brato udziat 11 oséb, 11
0sOb za uchwalj.

Punkt 6

Pani Ksiggowa poinformowata iz wptynat do Rady Nadzorczej wniosek o uchwalenie funduszu
ptac na rok 2020, ktéry stanowi jeden z podstawowych elementdw konstrukcji planu
gospodarczego.

Whiosek sktada si¢ z trzech tabel, ale gtownym elementem planu funduszu ptac jest plan
osobowego funduszu plac. W tej tabeli zaprezentowane sg potrzeby 1 zabezpieczenie funduszu
ptac wg zatwierdzonego przez Rade¢ schematu organizacyjnego na rok 2020. Zarzad proponuje
wzrost tych ptac 0 6 % Sredniego wynagrodzenia pracownikow w stosunku do schematu. Tabela
pokazuje tez wykonanie planu z roku 2019 oraz jak bedzie si¢ ksztaltowa¢ plan roku 2020 do
roku 2019.

Przecigtne §rednie wynagrodzenie pracownikoOw w naszej spotdzielni nigdy nie osigga Sredniej
krajowej, z drugiej strony kadra pracownicza si¢ starzeje i czgsto pracuje juz po osiggnigciu
wieku emerytalnego. Przewidywana do$¢ duza inflacja w tym roku stanowi o tym iz te 6% nie
jest wysoka podwyzka. Wynagrodzenia muszg by¢ w miarg atrakcyjne, aby nowi pracownicy
w miejsce 0sob odchodzacych zechciaty u nas pracowac.

Zwrdcita rowniez uwage na fakty, iz minimalne wynagrodzenie wzrosto ponad 15%.



W stosunku do roku 2019 liczba etatow powiekszyta si¢ o jeden etat na rok 2020.

Wykonanie za rok 2019 jest nizsze niz planowane.

Sekretarz odczytata uchwate nr 48/X/2020 w sprawie uchwalenia funduszu ptac na 2020 rok w
kwocie 3 904 346 zt, w tym osobowy fundusz pracowniczy stanowi 3 636 266 zi, bezosobowy
fundusz ptac 194 080 praz odprawy 74 000 zt. W glosowaniu brato udziat 11 oséb, 10 za, 1
wstrzymujacy (p. A. Jakubas).

Punkt 7

Na wniosek Zarzadu proponowany jest wzrost stawki remontowej z przeznaczeniem na
wykonanie prac zwigzanych z realizacjag CCWU w roku 2020 w budynkach pod adresami
wymienionymi we wniosku. Rada w tej kwestii podje¢ta cztery uchwaly dotyczace
nastepujacych adresow: Dzielskiego 12, Pilotow 24, Wiodkowica 3 oraz Sliczna 12, 12A i 28.
Wszystkie uchwaty od nr 49/X/2020 do nr52/X/2020 zostaly przyjete jednogtosnie.

Punkt 8

W zwiazku z koniecznymi zmianami w statucie i Regulaminie Rady Nadzorczej w wyniku
uwag polustracyjnych, jak réwniez w zwiazku z nowymi przepisami RODO, jest propozycja
utworzenia Komisji Czasowej z Rady. Przewodniczaca zaproponowata aby w sktad tej komisji
weszli Przewodniczacy poszczegodlnych komisji plus Prezydium. Komisje beda pracowa¢ nad
proponowanymi zmianami, a raz w miesigcu Komisja Czasowa przy udziale Radcy Prawnego
bedzie te propozycje weryfikowaé. Ten materiat , sukcesywnie zbierany do maja , zostanie tak
przepracowany aby mogl by¢ przedstawiony na Walne Zgromadzenie.

W tej kwestii zostala przeczytana uchwata nr 53/X/2020 w sprawie powotlania Komisji
Czasowej dotyczacej zmian w statucie 1 Regulaminie Rady Nadzorczej. Przeprowadzono
glosowanie, uchwata zostala przyjeta 11 glosami za.

Punkt 9

W zwigzku z kolejnym pismem od pani ..... z Miynskiej ...dotyczacego remontu u jej sgsiada,
jest propozycja powolania komisji wspolnej Zarzadu i Rady celem sprawdzenia i weryfikacji
roszczen.

Kolejna korespondencja to pismo od mieszkancow bloku Pilotow ... w ktérym zwracaja si¢
z prosba o wymiang instalacji wodnej 1 kanalizacyjnej, sprawa jest juz zatatwiona, wymiana
bedzie przeprowadzona przy instalacji CCWU.

Nastepna korespondencja wptyneta od mieszkancoéw budynku Dzielskiego 12 . Pismo dotyczy
braku akceptacji prowadzenia instalacji CCWU klatka schodowa, sprawa zostaje przekazana
Zarzadowi do zatatwienia.

Dalsza korespondencja pochodzi od pani ... , w ktorej migdzy innymi ponownie porusza sprawe
demontazu rolet zewngtrznych.

Ostatni pismo wptyneto od pana ..., w ktérej podnosi kwestie korekty planu remontéw oraz
pomytkowych zapisow w uchwale nr 38, jak rowniez bledu pisarskiego w protokole
z pazdziernika.

Punkt 10

Pani Szafranska poruszyta kwestie kontroli firmy sprzatajacej, na wniosek pani Predeckie;.
Zapytata dlaczego do tej pory nie ma protokotlu. Pani Beata Predecka stwierdzita, iz wedtug
niej kontrola byta nie do$¢ szczegodtowa, faktury nie zostaty doktadnie sprawdzone i nie byty
weryfikowane, dlatego nie zgodzita si¢ podpisa¢ protokotu kontrolnego w pazdzierniku.

Pan Matuszek przypomnial, iz wniosek zlozony przez panig Predecka dotyczyt zasadnosci
faktur, to zostato wykonane. Kontrola nie ograniczyta si¢ tylko do samych faktur, ale kontroli



podlegly umowy oraz aneksy do umoéw.Protokot jest gotowy od 25 pazdziernika. Protokoét
podpisat rowniez drugi cztonek Komisji pan Malicki.

Przewodniczaca konczac dyskusj¢ zaproponowata , aby Komisja t¢ sprawe rozstrzygneta we
wlasnym zakresie.

Pani Zofia Szafranska zwrocita si¢ z ponowng prosba do pana Jacka Matuszka o wskazanie
podstawy prawnej naliczania premii uznaniowej i nagrody dla Zarzadu w ostatnich latach.

Na tym zebranie zakonczono.



Uchwala nr 46/X/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 23 stycznia 2020 roku
w sprawie uchwalenia planu remontéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
w Krakowie na rok 2020

Na podstawie §58 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ oraz §2 ust.1
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe ,,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” w Krakowie uchwala przedtozony
przez Zarzad plan remontéw mieszkan, lokali uzytkowych i infrastruktury na rok 2020
zgodnie z zalacznikiem w aktach Rady, na kwote ogdtem 3 783 400 zt.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za §, 1 przeciw (p. A Jakubas), 2 gltosy wstrzymujace
(p. B. Predecka, p. Z. Szafranska).

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 47/X/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 23 stycznia 2020 roku
w sprawie uchwalenia planu remontow na realizacje CCWU Spoldzielni Mieszkaniowej
»uUgorek” w Krakowie na rok 2020

Na podstawie §58 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ oraz §2 ust.1
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe ,,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nast¢puje:

§ 1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™ w Krakowie uchwala przedtozony
przez Zarzad plan remontéw na realizacj¢ centralnej cieplej wody uzytkowej w roku 2020 na
kwotg 5 175 000 zt.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uchwala nr 48/X/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 23 stycznia 2020 roku

w sprawie zatwierdzenia funduszu plac na rok 2020

Na podstawie § 158 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek “oraz §2 ust.1
Regulaminu Rady Nadzorczej SM w Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” uchwala fundusz ptac na rok 2020
w kwocie 3 904 346 zt, w tym fundusz osobowy pracownikow spoétdzielni stanowi -
3 636 266 zt, bezosobowy fundusz ptac - 194 080 zt oraz odprawy - 74 000 zt.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 10 , 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy (p.Z.Szafranska)

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 49/X/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 23 stycznia 2020 roku

w sprawie zatwierdzenia stawki funduszu remontowego dotyczacego budynku
Dzielskiego 12 , na ktorym rozpoczyna si¢ realizacja CCWU

Na podstawie § 107 ust. 8 pkt. 2 1 ust.9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
w Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nast¢puje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” wprowadza stawke funduszu
remontowego w wysokosci 1,20 zt/metr 2/ miesiac od dnia 01.05.2020 roku, dla mieszkancow
budynku Dzielskiego 12 z przeznaczeniem na realizacje centralnej cieplej wody uzytkowe;.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwata nr 50/X/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 23 stycznia 2020 roku

w sprawie zatwierdzenia stawki funduszu remontowego dotyczacego budynku Pilotow
24, na ktorym rozpoczyna si¢ realizacja CCWU

Na podstawie § 107 ust. 8 pkt. 2 1 ust.9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
w Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nast¢puje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” wprowadza stawke funduszu
remontowego w wysokosci 1,20 zt/metr 2/ miesiac od dnia 01.05.2020 roku, dla mieszkancow
budynku Pilotow 24 z przeznaczeniem na realizacj¢ centralnej cieptej wody uzytkowe;.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 51/X/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 23 stycznia 2020 roku

w sprawie zatwierdzenia stawki funduszu remontowego dotyczacego budynku
Wlodkowica 3, na ktérym rozpoczyna si¢ realizacja CCWU

Na podstawie § 107 ust. 8 pkt. 2 1 ust.9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
w Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nast¢puje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” wprowadza stawke funduszu
remontowego w wysokosci 1,20 zt/metr 2/ miesiac od dnia 01.05.2020 roku, dla mieszkancow
budynku Wlodkowica 3 z przeznaczeniem na realizacje centralnej cieptej wody uzytkowe;.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 52/X/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 23 stycznia 2020 roku

w sprawie zatwierdzenia stawki funduszu remontowego dotyczacego budynkéw Sliczna
12, 12A,28, na ktorych rozpoczyna sie¢ realizacja CCWU

Na podstawie § 107 ust. 8 pkt. 2 1 ust.9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
w Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nast¢puje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” wprowadza stawke funduszu
remontowego w wysokosci 1,20 zt/metr 2/ miesiac od dnia 01.06.2020 roku, dla mieszkancow
budynkéw Sliczna 12, 12 A, 28 z przeznaczeniem na realizacje centralnej cieplej wody
uzytkowe;.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw, 0 gtoséw wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 53/X/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 23 stycznia 2020 roku

w sprawie powolania Komisji Czasowej w sprawie zmian w statucie i Regulaminie Rady
Nadzorczej

Na podstawie § 6 ust. 5 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™
w Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nast¢puje:

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” powotuje Komisje Czasowa w sprawie
zmian w statucie i Regulaminie Rady Nadzorczej w skladzie: Przewodniczacy
poszczego6lnych Komisji oraz Prezydium Rady Nadzorczej.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw, 0 glosow wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



