PROTOKOL nr 25/X/2020
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™
z dnia 27 lipca 2020 roku
zwolanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktorych obecnos¢ zostala potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska

2. Artur Jakubas
3. Jan Job

4. Anna Le¢kawa
5. Janusz Malicki
6. Jacek Matuszek
7. Beata Predecka
8. Jerzy Rawski

9. Maria Skiba

10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz- Prezes SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Gléwna Ksiegowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zatacznik do protokotu:
— uchwata nr 62/X/2020

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2

Przewodniczaca odczytata porzadek obrad. Pan Jakubas postawil wniosek formalny
dotyczacy ptatnosci za instalacie CCWU, po wymianie zdah na w/w temat, przewodniczaca
przeprowadzita glosowanie nad wnioskiem, ktory zostat odrzucony 9 glosami przeciw, przy 1
glosie wstrzymujacym. Z kolei przewodniczaca przeprowadzita gtosowanie nad porzadkiem
obrad, ktory zostat przyjety 11 glosami i przedstawial si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania.
Odczytanie i1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

3. Odczytanie 1 przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29 czerwca
2020 roku.

4. Uchwalenie stawki funduszu remontowego w celu realizacji CCWU dla budynkow
przy Mtynskiej 2 i 4 oraz Pilotow 28.

5. Realizacja robot remontowych w I potroczu zgodnie z planem remontdéw na rok 2020.
6. Omowienie wdrozenia systemu informatycznego w spotdzielni.
7. Przedstawienie stopnia realizacji kierunkéw rozwoju uchwalonych przez Walne

Zgromadzenie w roku 2019 oraz perspektywy realizacji punktow dotychczas
niewdrozonych.

8. Korespondencja.

9. Wolne wnioski.



Punkt 3

Sekretarz odczytata protokot z 29 czerwea 2020 roku. Po zgloszeniu kilku uwag,
przewodniczgca przeprowadzita glosowanie nad protokotem z uwzglednionymi uwagami,
ktory zostat przyjety 11 glosami za.

Punkt 4

Sekretarz odczytata uchwate nr 62 /X/2020 w sprawie zatwierdzenia stawki funduszu
remontowego dotyczacego budynkéw Miynska 2 1 4 oraz Pilotow 28, na ktorych rozpoczyna
si¢ realizacja CCWU. Przewodniczaca przeprowadzila glosowanie nad jej przyjeciem. W
glosowaniu brato udzial 11 oséb, 10 za przy 1 glosie wstrzymujacym (p. Z. Szafranska).

Punkt 5

Pan Prezes przypomnial, iz plan remontdéw zatwierdzony przez Radg jest dos¢ obszerny 1 jest
to plan ktory wykorzystuje wszystkie srodki zebrane w ramach funduszu remontowego . W
zwigzku z zaistnialg sytuacja pandemii trudno bylo przeprowadzi¢ wszystkie przetargi , a
przede wszystkim trudnos$ci pojawiaty si¢ przy zlecaniu wszystkich robot.

Wejscie na niektore roboty bylo wrecz niemozliwe. Kiedy pojawity si¢ takie mozliwosci
zostaly wykonane wszystkie przetargi i zostal wykonany wybor wykonawcow, roboty sa
obecnie sukcesywnie zlecane i realizowane. Sytuacja na dzisiaj jest na tyle dobra , iz w
przewidywaniach Zarzadu plan remontéw zostanie zrealizowany w catosci jesli chodzi o strone
rzeczowa. Wiecej informacji uzyskamy po trzecim kwartale.

- Obecnie wykonywany jest remont przy Miechowity 15 A, gdzie odbywa si¢ remont balkonow
i remont $ciany elewacyjnej bez dodatkowego ocieplenia zgodnie z uwagami mieszkancow i
samorzadu.

- Kolejny adres to budynek przy Bohateréw Wietnamu 4, gdzie przewidywany byl remont
skrzynek elektrycznych na frontach i malowanie klatki schodowej. Roboty sa zlecone, ale
jeszcze nie wykonywane.

- Budynki przy Miynskiej Bocznej 31 7 w ramach remontéw maja wykonang wymiang
zaworow podpionowych.

- Nastepny budynek przy Mtynskiej 6 w trakcie realizacji wymiana klapy wtazu na dachu
budynku, natomiast montaz siatek przeciwko ptakom bedzie realizowany w drugim po6troczu,
jak rowniez remont schodow do piwnicy.

- W budynku przy Sadzawki 5 przewidziana wymiana klapy wtazu na dach zostata wykonana,
montaz siatek przeciwko ptakom w terminie pdzniejszym , natomiast remont balkonow jest w
trakcie realizacji.

- Kolejny budynek przy Pilotéw 24 w ramach remontéw wykonano wymian¢ pionow instalacji
wodnej i kanalizacyjnej, powigzane to byto z faktem iz instalacje CCWU wykonywano tam w
szachtach.

- Budynek przy Pilotow 28 wykonana wymiana zawordw podpionowych.



- Nastepny adres to Zwirki i Wigury 18 wymiana klapy oddymiajacej na dachu zrealizowana
oraz wymiana zaworow podpionowych rowniez wykonana.

- Podobnie w budynku przy Zwirki i Wigury 28 wymiana klapy oddymiajacej i wymiana
zaworéw podpionowych rowniez wykonana.

- W budynku Zwirki i Wigury 36 wymiana klapy oddymiajgcej zrealizowana.

- Kolejny adres to budynek przy Meissnera 4 remont obejmowal wymiang zaworow

podpionowych w dwdch klatkach 1 zostal wykonany. Kolejna kwestia to wymiana WLZ , jest
to zlecenie na drugg potowe roku.

- Natomiast w budynku przy Meissnera 6 plan przewidywat remont zadaszenia balkonéw nad
ostatnimi pi¢trami oraz wymian¢ zaworow podpionowych. Co do drugiej pozycji robota
zostata zakonczona, jesli chodzi o pierwsza kwestig¢ to jest to temat trudny w zwigzku z
sytuacja pandemii i brak mozliwosci bliskiego kontaktu z lokatorami. W tym temacie mogg z
wykonaniem by¢ problemy.

- Budynek przy Utanow 48 zlecono wykonanie zaworéw podpionowych, ale jeszcze nie
wykonano.

- Z kolei budynek przy Fiotkowej 5 remont dachu , wymiany czesciowe pozostaja do
realizacji.

- Natomiast budynek przy Fiotkowej 17 podniesienie wywiewek na dachu jeszcze nie
wykonane. Wymiana zaworow podpionowych na tym adresie 1 Fiotkowej 19 w drugiej potowie
roku.

Sa to roboty niezalezne od pogody, jak rdwniez niewymagajace bezposredniego kontaktu z
lokatorami przez co sa tatwiejsze do wykonania.

- Budynek przy Utanéw 46 plan przewidywat kompleksowy remont balkonow od strony
zachodniej i jest przewidywany na wrzesien-pazdziernik br. Podobnie wymiana zaworéw w
drugiej potowie roku.

- Nastgpny adres budynek przy Ugorek 4 kompleksowy remont balkonéw na elewacji
zachodniej tez bedzie wykonany w drugiej potowie roku w okresie dobrej pogody.

Remont instalacji odgromowej w tej chwili jest wykonywany.

- Budynek przy Ugorek 8 w planie byt remont tynku na kominach, malowanie czapek oraz
instalacja siatek na kominach bedzie wykonany w drugiej potowie roku.

- Kolejny budynek przy Ugorek 10 przewidywany remont zadaszen balkon6w na ostatnich
kondygnacjach tez nie jest jeszcze zrealizowany.

- Nastepng pozycja jest budynek przy Slicznej 12 gdzie w planie znajdowat si¢ kompleksowy
remont balkonow matych w trzech pionach , remont tutaj rozpoczyna si¢ od 3 sierpnia br.

Natomiast remont kominow na dachu zostat juz zrealizowany.

- Budynek przy Slicznej 12 A jest zlecony i rozpoczyna si¢ remont blacharki dachu, jesli
chodzi o kompleksowy remont balkonéw matych rozpoczyna si¢ za dwa tygodnie. W planie
jest jeszcze wymiana zaworow podpionowych, ktére beda zrealizowane w p6zniejszym
terminie.

- Kolejny budynek z wymiana zaworéw podpionowych w pozniejszym czasie to Sliczna 28.



- W budynku przy Wlodkowica 1 w planie wymiana zawordéw podpionowych w drugiej
potowie roku. Natomiast w budynku Wtodkowica 3 wykonywana bedzie wymiana WLZ
réwniez w drugiej potowie roku.

- Przy Janickiego 6 wymiana i podniesienie wywiewek na dachu budynku jeszcze nie
wykonane.

- Z kolei remont opaski przy cokole budynku przy Lakowej 10 w trakcie realizacji.

- Budynek przy Utanéw 32 remont obrobek blacharskich na dachu budynku przewidziany czas
robot we wrzesniu.

- Budynek Cysterséw 2 w planie wykonanie o$wietlenia bokséw piwnicznych jest
zrealizowane.

Jesli chodzi o infrastrukturg stan remontdéw przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lakowa 10 remont chodnika przed wejsciem do budynku w trakcie realizacji.

Pilotéw 24 remont miejsc postojowych oraz jezdni wewnetrznej zakonczony.

Pilotow 28 remont miejsc postojowych oraz jezdni wewnetrznej zakonczony.

Sliczna 28 remont chodnika od strony gtéwnej ulicy zakonczony.

Fiotkowa 7, 9 i 11 remont chodnika alejki miedzy budynkami jeszcze nie jest wykonany.
Fiotkowa 3 1 Utanow 38 remont chodnika migdzy budynkami tez jeszcze nie jest wykonany.

Fiotkowa 7 w zwiazku z duzym protestem mieszkancéw wobec remontu placu zabaw
zmuszeni jesteSmy do rezygnacji z tego remontu.

W segmencie lokale uzytkowe stan remontéw wyglada nastepujaco:

Bajana 8 remont chodnika przy sklepie spozywezym zlecony i wykonanie w najblizszych
dwoch tygodniach.

Bosakow 11 remont drzwi wejSciowych 1 posadzki przed wejsciem do salonu kosmetycznego
jeszcze niewykonany. Rozszerzenie altany $mietnikowej rowniez w realizacji.

Remont instalacji CO w barze Mila juz zostal wykonany. Natomiast remont obwodu
zasilajagcego w tablicy w barze Mila jest konieczny i bedzie zrealizowany.

Mtynska 8 remont chodnika i schodoéw przy gabinetach dentystycznych bedzie wykonane w
najblizszym czasie.

Dzielskiego 2 remont dziedzinca nie jest sprawg pilng i zostal na razie wstrzymany.

Ugorek 20 malowanie drzwi zewnetrznych do lokali uzytkowych jeszcze nie wykonane.
Fiotkowa 13 remont ogrodzenia przedszkola, planowane bylo wykonania z jednej strony,
chcemy wykonac to z paneli w catosci oprocz odcinka od strony ulicy Fiotkowe;.

Utlan6éw 50 modernizacja instalacji CO, w zwigzku z watpliwo$ciami prosba o ponowne
przeanalizowanie.



Punkt 6

Po podpisaniu umowy z firmg Softhard w pazdzierniku ub. roku przystapiono do wdrazania
nowego systemu informatycznego. Niestety od marca w zwigzku z pandemig nie byto
mozliwosci osobistego kontaktu z osobami wdrazajacymi ten system, byt jedynie kontakt
zdalny. Zakonczenie zgodnie z umowa zakonczenie miato by¢ na koniec czerwca br., niestety
w zwiazku z trudno$ciami zostal przesunigty na koniec lipca. Tylko miesigczny poslizg
zawdzieczamy ci¢zkiej pracy pionu ksiggowego.

Na dzien dzisiejszy mamy sytuacje, ze praktycznie wdrozenie zostato zakonczone , wszystkie
podstawowe elementy zostaly zainstalowane. Mamy odpowiednie wyposazenie w sprzet ,
mamy wlasny serwer w spoldzielni. Do zakonczenia programu pozostaty niewielkie elementy.
Najbardziej istotng rzecza o ktorej marzyliSmy to jest e-bok, czyli mozliwos¢ dostepu zdalnego
do swoich danych do swojej kartoteki bez pracownikow spotdzielni. Na dzien dzisiejszy ten
system jest uruchomiony. Kazdy cztonek musi posiada¢ swoje hasto 1 login, co jest zwigzane z
wizyta w spotdzielni celem zidentyfikowania. Wstepnie planowane jest aby odbywato to si¢ w
pomieszczeniu kasy po godzinach pracy kasy, przykladowo w godzinach od 11 do 13.

Punkt 7

Pan Prezes pokrotce omowil kierunki rozwoju uchwalone przez Walne Zgromadzenie w 2019
roku, zatrzymujac si¢ przy sprawach trudniejszych. W zdecydowanej wigkszosci punkty sa
realizowane na biezaco.

I tak w kwestii regulacji spraw majatkowych na obecna chwilg sa one uregulowane, mozna ten
punkt wykreslic.

Dos¢ istotne sprawy to wymiana instalacji gazowej na spawang, czyszczenie i udraznianie
instalacji wodnokanalizacyjnej, izolacja §cian fundamentowych, ktore sa duzym wyzwaniem
wykonawczym i do$¢ kosztownym.

Realizacja programu CCWU bedzie utrzymywana.
Uzgodnienie i realizacja zamierzen zwigzanych z uporzadkowanie terenu obecnego garazu

wielopoziomowego przy Fiotkowej 21 jest tematem ktory si¢ ciggnie, nie jest zrealizowany i
obecnie wg Pana Prezesa bez perspektyw na rozwigzanie.

Na biezaco zostata zlikwidowana ochrona osobista, zostalty zamontowane bramy, rozszerzono
monitoring i zlecono firmie specjalistycznej obstuge. Jest to rozwigzanie znacznie mniej
kosztowne niz wynajem ochrony.

Zagospodarowanie dziatki przy Mtynskiej Bocznej 11, tez sprawa ktora ciaggnie si¢ od lat.

Zarzad wielokrotnie przedstawial swoje stanowisko 1 w dalszym ciggu przystaje przy nim iz
najlepszym rozwigzaniem jest inwestycja na tej dzialce. Budowa budynku z lokalami
ustugowymi w parterze, ktora byta by wlasnos$cia spotdzielni i przynosita konkretne dochody.

Przewodniczaca zaproponowala, aby czlonkowie Rady przemysleli 1 przedyskutowali
zreferowane kwestie.

Z uwagi na koniecznos$¢ obecnosci Zarzadu przy omawianiu pewnych kwestii punkt 9 zostat
przeniesiony przed punkt 8.



Punkt 9

Pan Jacek Matuszek poruszyt kwesti¢ placykow na odpady wielkogabarytowe, ich wygladu 1
uzytkowania przez mieszkancow. Zaproponowat zabudowanie takich miejsc, zmieniajac ich
estetyke 1 bezpieczenstwo. Wywiazata si¢ dyskusja zwigzana z bardzo r6znym usytuowaniem
takiego miejsca, a wiec nie zawsze mozliwoscig zabudowania. Kolejng kwestig jest
finansowanie takiego przedsiewzigcia.

Pan Jacek Matuszek ztozyt wolny wniosek do Zarzadu o rozpatrzenie mozliwosci wykonania
zabudowy miejsc wydzielonych do skltadowania odpadoéw wielkogabarytowych we wszystkich
mozliwych sktadowiskach z uwzglednieniem w pierwszej kolejnosci Meissnera 6.

Z kolei pan Jakubas odnoszac si¢ do wniosku z poprzedniego zebrania, poinformowat, ze na
rece Prezesa zlozyl stosowne przeprosiny 1 wyjasnienie oraz poinformowat rowniez, ze w tej
sprawie zostal wprowadzony w btad przez pewne osoby.

W tym miejscu Zarzadowi podzickowano za udziat w zebraniu.

Punkt 8

Przewodniczaca poinformowata zebranych iz pani Zofia Szafranska napisata do niej pismo, na
ktére odpisata w dniu 1 czerwca br. i1 zostato one wystane (potwierdzenie w dzienniku)
niestety do pani ono nie doszto. Pismo do pani przewodniczacej o niej, stad odpowiedz
bezposrednia.

Pismo pani Szafranskiej dotyczyto spraw zwigzanych z kwietniowym posiedzeniem on-line, w
ktorym padaty zarzuty pod adresem przewodniczacej dotyczace sposobu prowadzenia
zebrania.

Przewodniczaca w odpowiedzi wyjasnita wszystkie kwestie 1 odpowiedziata na zarzuty w
pismie z dnia 1 czerwca 2020 roku. Poniewaz pismo nie dotarto do pani Szafranskiej zostato
jej wreczone jako drugi egzemplarz na zebraniu.

Pierwsze pismo wplyneto od mieszkancow bloku Sliczna 12 A , w ktérym odwotuja sie do
uchwaty 52/X/2020 w sprawie instalacji CCWU do budynku. W pi$mie poruszaja kwesti¢
odptatnosci w przypadku odmowy, jak réwniez jej wysokos¢ zalezng od wielkos$ci mieszkania.
Pismo zostanie skierowane do Zarzadu zgodnie z kompetencjami.

Kolejne pisma do wiadomosci rady i komisji rewizyjnej wptynely od pani ....., w ktoérych
kolejny raz porusza sprawe finansowania instalacji domofonow cyfrowych w ramach funduszu
remontowego, sprawe¢ zagrzybienia klatki schodowej, zle zamontowanych drzwi
zewnetrznych. Sprawy zostaty juz wyjasnione, dalsza korespondencja jest bezzasadna.

Na tym zebranie zakonczono.



Uchwala nr 62/X/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 27 lipca 2020 roku

w sprawie zatwierdzenia stawki funduszu remont owego dotyczacego budynkow
Miynska 2 i 4 oraz Pilotow 28, na ktorych rozpoczyna si¢ realizacja CCWU

Na podstawie § 107 ust. 8 pkt. 2 i ust.9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” wprowadza stawke funduszu
remontowego w wysokosci 1,20 zt/metr 2/ miesigc od dnia 01 grudnia 2020 roku, dla
mieszkancow budynkoéw Mlynska 2 i 4 oraz Pilotoéw 28 z przeznaczeniem na realizacjg
centralnej cieptej wody uzytkowe;.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 10, 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy (p.Z.Szafranska).

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



