PROTOKOL. nr 26/X/2020
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™
z dnia 31 sierpnia 2020 roku
zwolanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej

W posiedzeniu uczestniczyto 11 czlonkow Rady, ktorych obecno$¢ zostala potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas
Jan Job
Anna te¢kawa
Janusz Malicki
Jacek Matuszek
Beata Predecka
Jerzy Rawski
. Maria Skiba
10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

CoNoORWN

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz- Prezes SM ,,Ugorek”
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”

Zatacznik do protokotu:
- analiza przychodow, kosztow, wynikdw spotdzielni za okres od stycznia do czerwca 2020 r.
- plan rocznych przegladow budynkow — jesien 2020,
- opinia Komisji GZM z kontroli przetargéw na prace remontowo-budowlane,
- uchwata nr 63/X/2020.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i przeprowadzila gtosowanie nad nim. Porzadek
zostal przyjety jednoglosnie i przedstawiat si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania.
. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

3. Odczytanie 1 przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27 lipca 2020
roku.

4. Analiza ekonomiczna za I potrocze 2020 roku.

5. Przedstawienie harmonograméw przegladow jesiennych.

6. Przedstawienie opinii Komisji GZM po dokonaniu kontroli przetargdbw na roboty
remontowe.

7. Korespondencja.

8. Wolne wnioski.

Punkt 3
Sekretarz odczytala protokot z 27 lipca 2020 roku, a nastgpnie odczytala mail od pana Artura



Jakubasa, w ktorym prosi on o sprostowanie lakonicznie ujetej tresci w swojej wypowiedzi
dotyczacej Bazy przy ul. Powstancow. Wniosek sktadany przez Pana Jakubasa na poprzednim
zebraniu w powyzszej sprawie, zostal odrzucony przez Radg, dlatego tez nie zostal rozwinigty
w tresci protokotu. Po krotkiej dyskusji dotyczacej migdzy innymi kompetencji Rady w zakresie
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na Bazie przez cztery spotdzielnie, pan Jacek Matuszek
postawil wniosek formalny o odrzucenie tresci proponowanej poprawki pana Jakubasa. W
wyniku gltosowania zostata ona odrzucona 7 glosami, przy 3 za i 1 wstrzymujacym. Z kolei
przewodniczaca przeglosowata przyjecie protokotu, ktory zostat przyjety 8 glosami za, przy 3
glosach przeciw (p. Z. Szafranska, p. J. Job, p .A. Jakubas).

Punkt 4
Przewodniczaca zapytata zebranych, czy w sprawie analizy sg jakie$ pytania do Zarzadu.

Pan Tomasz Szymanowski zwrdcit si¢ do Zarzadu z zapytaniem odno$nie zadtuzenia lokali
uzytkowych w I potroczu 2020 roku, ktére wzrosto prawie dwukrotnie w stosunku do roku ub.
Czy powstala sytuacja jest wynikiem pandemii w naszym kraju? Czy sa jakie$ inne powody?
W odpowiedzi pan Prezes stwierdzil, iz absolutnie nalezy to taczy¢ z sytuacja epidemiologiczna
w naszym kraju. W wielu przypadkach zadtuzenia powstawaty w drugim kwartale tego roku, ale
lokalom tym nie zostaly wypowiedziane umowy najmu, dalej jest prowadzona dziatalnos¢ , a
zadluzenia te sg uzupelniane. Perspektywicznie nie powinno by¢ wiekszych problemoéw,
poniewaz czynsze sptywaja i dochody z tych lokali powinny po jakim$ czasie znalez¢ si¢ na
poziomie lat ubiegtych.

Pan Jakubas poruszyt kwesti¢ sporych wydatkéw ponoszonych na rzecz przedszkola przy ul.
Fiotkowej.

W odpowiedzi Prezes Gornisiewicz podkreslit, iz funkcjonowanie przedszkola w tym miejscu
jest absolutnie zasadne, nawet jesli czynsz nie jest stricte komercyjny.

Pan Szymanowski poruszyt sprawe funduszu ptac, ktory jest wykorzystany na poziomie 40%.
Pan Goérnisiewicz w odpowiedzi poinformowal, ze strategia jaka prowadzi Zarzad w tym
zakresie jest zwigzana miedzy innymi z covid-19, jak rowniez z przystosowaniem struktury
organizacyjnej do nowych zadan. Do konca roku fundusz powinien by¢ wykorzystany.

Sekretarz odczytata uchwatg nr 63/X/2020 w sprawie przyjecia analizy wynikéw ekonomiczno-
finansowych za okres I potrocza 2020 roku. Po glosowaniu uchwata zostata przyjeta 10 gtosami
za, przy 1 glosie wstrzymujacym.

Punkt 5

W sprawie przegladoéw jesiennych glos zabrat pan Mis, zaznaczyt 1z, w zwiazku z specyfika
tego roku postanowiono wprowadzi¢ szereg zmian w samej procedurze tych przegladow.

W ubieglych latach przeglady prowadzone byly od poniedziatku do czwartku, w piatek
wpisywano uwagi do ksigzek obiegu. Zdecydowano si¢ przyspieszy¢ czas trwania i pigtek jest
normalnym dniem przegladu. Przeglady planowane sa w terminie od 15 wrze$nia do 2
pazdziernika.



Nastepng kwestia sg godziny, bioragc pod uwage ostatnie dwa lata zauwazamy zmniejszenie
zainteresowania sami przegladami z strony mieszkancow, dlatego godziny rozpoczecia
przegladu sa sztywne, pozostate moga ulec przesunigciu.

Bioragc pod uwage dotychczasowsg praktyke cztonkowie Rady wpisali si¢ na poszczegdlne
terminy przegladow jesiennych.

Punkt 6

W tym punkcie glos zabral pan Tomasz Szymanowski, ktory przedstawit opini¢ z kontroli
przetargdw na prace budowlane zawierane przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa ,,Ugorek” na
przetomie roku 2019 i1 2020 ze skupieniem si¢ na przetargach z wiosny 2020. Zakres kontroli
obejmowat mi¢dzy innymi:

1.Zapoznanie si¢ z procedurami przetargowymi komisji, na podstawie posiedzenia komisji
w dniu 12 marca 2020 roku z udziatem pana prezesa Andrzeja Misia .

2.Przeglad przetargdw zawieranych przez spéotdzielnie na roboty remontowo-budowlane poprzez
udziat cztonkdéw komisji w posiedzeniach komisji przetargowych.

3.Szczegbdlowa kontrolg wybranego przetargu na wykonanie wewnetrznej instalacji CCWU
w budynku przy ul. Dzielskiego 6.

Opinia komisji GZM po sprawdzeniu dokumentacji 1 uczestnictwo w przetargach w charakterze
obserwatorow jest pozytywna.

Punkt 7

Pierwsza korespondencja pochodzi od panstwa ....z bloku przy ul. Ugorek .... w ktérym opisano
incydent pojawienia si¢ tlenku wegla w mieszkaniu w wysokim st¢zeniu, pismo do wiadomosci
rady zostalo przekazane do zarzadu.

W odpowiedzi pan Mi$ poinformowal, iz przy zgloszeniu lub wptynigciu pisma w tym temacie
zostaje wyslany w trybie natychmiastowym na miejsce kominiarz celem sprawdzenia stanu
technicznego instalacji. Stan techniczny urzadzenia lezy po stronie mieszkanca. Sprawdzanie
instalacji kominowej odbywa si¢ przy uchylonych oknach, przy statym doplywie powietrza i te
warunki leza po stronie mieszkanca.

Kolejne pismo wptyn¢to od samorzadu mieszkancéw budynku przy Miechowity ..., w ktérym
prosza o interwencj¢ w sprawie pisma z 14 1 21 lipca br. kierowanych do zarzadu spétdzielni
dotyczace spraw remontowych prowadzonych na $cianie poludniowej budynku.

Wedtug samorzadu w/w budynku w odpowiedzi z dnia 27 lipca brak informacji o doktadnych
danych przeprowadzonych remontéw balkondéw, nie zostata powolana komisja techniczna
stwierdzajaca zakres prac i kosztow, nie zostat dostarczony kosztorys prac i protokot.

W odpowiedzi pan Mi$ stwierdzit iz w poprzednim roku wptyn¢to pismo od mieszkancow o
dokonanie tego remontu i dlatego zostal on wprowadzony do planu remontéw na rok 2020, jako
kontynuacja prac juz wykonanych na tym budynku. W trakcie powstawania planu remontow
wynikla kwestia balkonow, ktore stwarzatly pewne problemy. Zadaszenia dwodch balkonow
wykonanych bez zgody spotdzielni stwarzaly zagrozenie.



Wszyscy byli poinformowali o kosztach — plan remontow jest na stronie internetowe;.
Balkony nie zostaly wykonane, natomiast §ciana zostata poprawiona i na tym zakonczono prace.

Samorzad mieszkancOw wczesniej nie wspotpracowal w tym temacie, protest nastapit
W momencie rozpoczecia remontu.

Przewodniczaca zaproponowata, aby podczas przegladow jesiennych przyjrzec si¢ sprawie.

Nastepna korespondencja wptyneta od pana ..... z wnioskiem dotyczacym zmiany Regulaminu
tworzenia 1 wykorzystania funduszy remontowych w SM ,,Ugorek”.

Ostatnia korespondencja od pani .... z bloku przy Mtynskiej Bocznej .... w sprawie stanu
elewacji pomiedzy pictrem 3 a 4 klatki schodowej pierwszej. W piSmie w/w nadmienia, iz
wplywaty wczesniej pisma z prosbg o interwencje w tej kwestii. W odpowiedzi wskazano osobe
odpowiadajgca za ten stan rzeczy, ale do tej pory nic si¢ nie zmienito. W zalgczeniu zdjecia.

W odpowiedzi Zarzad poinformowal, ze mieszkanie jest wilasnos$cig pani przebywajacej
w Wielkiej Brytanii, a mieszkanie zajat brat. Obecnie prowadzone jest postgpowanie sadowe
o wyeksmitowanie lokatora.

Punkt 8

Pani Zofia Szafranska zaproponowata, aby rozszerzy¢ punkt wolne wnioski o sprawy rézne.
Zebrani zaakceptowali t¢ propozycje.

Pani Szafrafiska w swojej wypowiedzi poruszyta kilka spraw mi¢dzy innymi :
-otrzymywanych informacji o nieprawidlowosciach jakie maja miejsce na bazie,

- zatrudnienia ludzi niekompetentnych w Spotdzielni.

W dalszej czgéci wypowiedzi poinformowata Rade o anonimie dotyczacym bazy przy ul.
Powstancow w Krakowie, zadajac jednoczesnie pytanie czy brak informacji ze strony Zarzadu
w przedmiocie zarzutéw przyjmuja cztonkowie Rady jako fakt oczywisty.

Przewodniczaca odnoszac si¢ do wypowiedzi przedmowczyni, stwierdzita, iz sprawa
kompetencji i zatrudniania pracownikéw nie lezy w gestii Rady, lecz Zarzadu. Ponadto
anonimOw nie powinno si¢ bra¢ pod uwage, gdyz nie sa to dokumenty wiarygodne.

Na tym zebranie zakonczono.

Zakonczenie protokotu.



Uchwata nr 63/X/2020
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 31 sierpnia 2020 roku
W sprawie przyjecia analizy wynikow ekonomiczno-finansowych za I pétrocze 2020 roku

Na podstawie § 58 pkt. 2 a Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie oraz §2
ust. 2 pkt. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe ,,Ugorek” w Krakowie,
Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1

Rada Nadzorcza zatwierdza przedtozong przez Zarzad analize przychodow, kosztow i
wynikow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ za okres I potrocza 2020 roku zgodnie z
zatacznikiem do uchwaty.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 10, 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy (p.A.Jakubas).

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



