PROTOKOL nr 27/X/2020
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek”™
z dnia 28 wrzes$nia 2020 roku
zwotlanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej

W posiedzeniu uczestniczytlo 11 cztonkéw Rady, ktérych obecno$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci:

CoNoA~WNE

Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas

Jan Job

Anna L¢kawa

Janusz Malicki

Jacek Matuszek

Beata Predecka

Jerzy Rawski

Maria Skiba

10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:

Andrzej Mi$ — Wice prezes SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa— Gléwna Ksiggowa oraz czlonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zalacznik do protokotu

uchwata nr 64/X/2020 wraz z zatacznikiem z dnia 28.09.2020 r.
opinia prawna dotyczaca zarzadzania baza przy ul. Powstancéw 50.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i przeprowadzita glosowanie nad nim, ktory zostat
przyjety jednomyslnie 1 przedstawiat si¢ nastepujaco:

1.
2.

w

2y O~

Otwarcie zebrania.

Odczytanie 1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorczej.

Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 31 sierpnia 2020
roku.

Omowienie realizacji CCWU w latach 2020 — 2021,

Korekta stawki eksploatacyjne;.

Przedstawienie opinii prawnej dotyczacej zarzadzania baza przy ul. Powstancow 50.
Korespondencja.

Sprawy rozne.



Punkt 3

Sekretarz odczytata protokot z 31 sierpnia 2020 roku, po zgtoszeniu kilku uwag przewodniczaca
przeprowadzita glosowanie nad protokotem, ktéry zostal przyjety 10 gltosami za, przy jednym
glosie wstrzymujacym (p. A. Jakubas).

Punkt 4

Pan Prezes Mi$§ przypomniat zebranym, iz w roku 2020 w harmonogramie, ktory jest
zatacznikiem do umowy kompleksowej na realizacje CCWU w zasobach spotdzielni, jest ujete
13 budynkéw. Na chwile obecng w budynku przy ul. Miechowity 15 A nie bedzie mozna
wykona¢ instalacji CCWU. Wina lezy po stronie MPEC-u, poniewaz nie zdazyt przezbroié tego
budynku na tzw. ,,wysokie parametry”.

Na rok 2020 realizacja instalacji CCWU byla zaplanowana w nast¢pujacych budynkach:
Mtynska 2, Mtynska 4, Dzielskiego 4, 6 10 i 12 , Pilotow 24 i 28, Miechowity 15 A,
Wiodkowica 3, Sliczna 12 i 12 A oraz Sliczna 28.

Na dzien dzisiejszy trwaja prace w budynkach: Miynska 2 i 4, Dzielskiego 4, Dzielskiego 6
1 Pilotow 28. Prace w w/w budynkach sa na etapie wykonywania wewng¢trznej instalacji
w piwnicach. Zakonczone sa konsultacje w tej sprawie, z wyjatkiem Dzielskiego 4. Zostang
zamontowane kompakty, ktore sa warunkiem koniecznym przy wykonywaniu instalacji CCWU.

Odnosnie budynku przy ul. Miechowity 15 A, MPEC przetozyl dozbrajanie tego budynku na
rok 2021. Sytuacja ta wymaga stworzenia aneksu do umowy kompleksowe;.

W kwestii planow na rok 2021 jest przewidziane do realizacji siedem budynkow: Mtynska 6,
Dzielskiego 8, Utanow 48, Ugorek 4 1 8, Wiodkowica 5 i Janickiego 6.

Zarzad juz pod koniec grudnia bedzie gotow z wszystkimi specyfikacjami celem ogloszenia
przetargdOw na te roboty, co umozliwi przeprowadzenie juz w styczniu 2021 calej akcji
przetargowej, by w miesigcu marcu 2021 mie¢ podpisane umowy.

Pan Prezes przypomniat iz, wszystkie prace zwigzane z instalacja wewnetrzng CCWU mogg si¢
zacza¢ po zakonczeniu sezonu grzewczego, czyli poczatek lub polowa maja.

Zainteresowanie mieszkancow ciepta woda jest duze. W przewazajacej czgsci wyrazaja zgode
na wykonywanie tych prac w swoich mieszkaniach. Dla przyktadu: w budynku przy ul.
Dzielskiego 10 na ogdlna liczb¢ 30 mieszkan 28 jest podtaczonych, Dzielskiego 12 na 30
mieszkan wszystkie zostalty podlaczone, Wltodkowica 3 na 52 mieszkania tylko 4 nie
zdecydowaty si¢ na zmiane, dodatkowo podiaczono 3 lokale uzytkowe, budynek Pilotow 24 na
ogolna liczbe 132 mieszkan 9 zostalo przy starym systemie, Sliczna 12 - 115 mieszkan
podlaczonych przy 26 niepodlaczonych , Sliczna 12 A 95 mieszkan podtaczonych i 14 nie
podtaczonych, Sliczna 28 - 167 mieszkan podtaczonych, 6 odmoéwito podtaczenia.



Punkt 5

Zarzad ztozyt do Rady wniosek o korekte stawki eksploatacyjnej. Stosowne materiaty w  tej
sprawie otrzymali poczta wszyscy cztonkowie przed posiedzeniem.

W dyskusji nad przyczynami niedoboru na eksploatacji podstawowej w 2019 roku w stosunku
do dochodéw z tego tytutu, padaly rézne pytania do Gtownej Ksiegowej. Po udzieleniu
wyjasnien, jak rowniez przyjeciu propozycji Przewodniczacej, odnosnie wystania kazdemu
Z mieszkancoOw stosownego wyjasnienia przez Radg, zdecydowano o koniecznos$ci
podwyzszenia stawki eksploatacyjne;j.

Sekretarz odczytala uchwate nr 64/X/2020 w sprawie uchwalenia nowej zréznicowanej stawki
eksploatacyjnej. Przewodniczaca przeprowadzita nad nim glosowanie, za gtosowato 10 osob,
przy jednym glosie wstrzymujacym.

Punkt 6

Przewodniczaca przedstawita zebranym opini¢ Radcy Prawnego w sprawie uprawnien Rady
Nadzorczej SM Ugorek w stosunku do nieruchomos$ei przy ul. Powstancéw 50 bedacej
w zarzadzie SM Ugorek.

Przewodniczaca poinformowala, iz powodem wystapienia o opini¢ prawng w powyzszej sprawie
byty sugestie niektorych cztonkéw Rady o nieprawidlowosciach na Bazie przy ul. Powstancow,
jak rowniez kontroli dokumentow zwigzanych z ta dziatalnoscia.

Z tresci opinii jednoznacznie wynika ze:
Rada  Nadzorcza SM Ugorek, jak rowniez Rady Nadzorcze spotdzielni bedacych

wspotuzytkownikami wieczystymi bazy nie majg uprawnien nadzorczo-kontrolnych w stosunku
do spoétdzielni mieszkaniowej Ugorek sprawujacej zarzad przedmiotowa nieruchomoscia.

Zaden przepis prawa nie daje szczegdlnych uprawnien Radzie Nadzorczej spotdzielni
mieszkaniowej Ugorek do podejmowania dziatan kontrolnych nad prowadzonym przez
spotdzielnie zarzadem nieruchomoscig przy ul. Powstancéw 50.

Zarzadca bazy nie ma podstaw prawnych do udostgpniania Radzie Nadzorczej spotdzielni
mieszkaniowej Ugorek faktur i innych dokumentoéw dotyczacych zarzadzanej nieruchomosci bez
uzyskania zgody pozostalych uzytkownikow.

Punkt 7

Wptyngto jedno pismo od pani ....., ktéra w imieniu swoim i mieszkancow bloku zwrocila sig
z nastgpujagcymi prosbami. Po pierwsze o wylozenie podmuréwki budynku. Po drugie
wyprowadzenie $mietnikow z bloku, na co wigkszo$¢ mieszkancow wyrazita zgode
w przeprowadzonej ankiecie. Rada przyjeta do wiadomosci 1 przekazata sprawe do Zarzadu.



Punkt 8

Pan Jacek Matuszek, postawit wnioski: w sprawie przeprowadzenia przez Komisj¢ Rewizyjna
audytu dotyczacego wszelkich dziatan Zarzadu zwigzanych z obnizeniem lub zwolnieniem
z czynszu lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych w zwiazku z pandemia wirusowa
Covid-19 w terminie od marca do chwili obecnej oraz o wykonanie okresowej analizy skarg
cztonkow spotdzielni mieszkaniowej na dziatanie Zarzadu, w okresie od stycznia tego roku do
chwili obecne;.

Te dwa wnioski zostaly przez Rade przyjete jednoglos$nie.

Na tym zebranie zakonczono.

Zakonczenie protokotu.



