PROTOKOL nr 33/X/2021

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
z dnia 26 kwietnia 2021 roku w trybie on-line za posrednictwem Zoom

W posiedzeniu uczestniczyto 10 cztonkéw Rady, ktorych obecno$¢ zostala potwierdzona
nagraniem i pisemnym o§wiadczeniem Przewodniczace;j :

1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
2. Artur Jakubas
3. JanJob

4. Anna Lekawa

5. Janusz Malicki

6. Jacek Matuszek
7. Beata Predecka
8. Jerzy Rawski

9. Maria Skiba

10. Zofia Szafranska

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz - Prezes SM ,,Ugorek”
Andrzej Mi$ — Zastegpca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”

Zalacznik do protokotu:
- analiza przychodow, kosztow i wynikow SM ,,Ugorek” za rok 2020,
- uchwata nr 77/X/2021.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i przeprowadzita glosowanie nad nim. Porzadek
zostal przyjety 10 glosami za 1 przedstawiat si¢ nastepujaco:

Otwarcie zebrania.

Odczytanie 1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;j.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29 marca 2021 roku.
Analiza ekonomiczna za rok 2020.

Segregacja Smieci w kontekscie planow likwidacji zsypow.

Korespondencja.

N ok w b

Sprawy rézne i wolne wnioski.



Punkt 3

Sekretarz Rady odczytata uwagi zgtoszone do protokotu przez pana Jana Joba, pana Artura
Jakubasa i1 pana Tomasza Szymanowskiego. Po uwzglednieniu poprawek Przewodniczaca

poddata protokot pod glosowanie. Zostal przyjety jednoglosnie, 10 gtosami za.

Punkt 4

W kwestii analizy gtos zabratl Przewodniczacy Komisji Organizacyjno-ekonomicznej pan Jan
Job, ktory zwrocit uwage na sprawy niedoboru w rozliczeniach wody i wind, stwierdzajac, iz
taka sytuacja moze spowodowaé podwyzki. W przypadku wody moze nalezatoby dokonaé
poprawek w Regulaminie rozliczania wody 1 $§ciekow w zasobach SM ,,Ugorek™, co za$ si¢ tyczy
rozliczenia wind problem pojawia si¢ w deklaracjach mieszkancow co do ilosci 0sob
zamieszkujacych dany lokal.

Pan Job zwrdcit si¢ z prosba o wyjasnienie wspotczynnikow dotyczacych amortyzacji.
Z kolei pan Jacek Matuszek zadat pytanie jaka wysokos$¢ stawki eksploatacyjnej bylaby
zadawalajaca z punktu widzenia bilansu, planu i wykonania.

Inna kwestia poruszona przez pana Jacka Matuszka to rozliczenie dzwigdéw, propozycja
rozliczania na mieszkanie. Kolejna sprawa to zapytanie, jak Zarzad widzi zmiany dotyczace
rozliczania wody 1 $ciekdw.

Nastepng sprawa byla kwestia nadwyzki bilansowe;j, ktora generuje zaplate podatku. Czy w tej
sprawie nie mozna co$ zrobic.

Padlo rowniez pytanie o pozycje z analizy dotyczacg udrazniania kanalizacji.

Pan Prezes Gornisiewicz udzielil odpowiedzi do poruszonych spraw przez cztonkéw Rady.

W kwestii kanalizacji wyjasnil, 1z pojawiaja si¢ coraz wigksze problemy oprocz typowego
zarastania pionow, pojawiajg si¢ potezne zatamania jesli chodzi z odprowadzeniem kanalizacji
do przykanalika. Konkretna pozycja udraznianie kanalizacji do tej pory byta wykonywana za
pomoca spirali przez konserwatorow. Od zesztego roku pokazaty si¢ mozliwosci przetykania
cisnieniowego kanalizacji. Po zastosowaniu tej metody, okazato si¢, ze przynosi bardzo dobre
rezultaty. Dzigki tej metodzie mozemy czgsto odstapi¢ od wymiany kanalizacji co jest niezwykle
kosztowne.

Dodatkowe problemy z kanalizacja to tak zwane zatamania, wyptukanie gruntu z powodu
nieszczelnosci kanalizacji. Takie awarie pociggaja za sobg koszty, ale s3 nieodzowne do
wykonania.

W kwestii stawki eksploatacyjnej pan Prezes jest zdania, Ze pokrywa catkowicie koszty. Niestety
dhugi z lat ubiegltych wptywaja niekorzystnie na wynik bilansu, stad jeste$my na minusie. W
zwiazku z tym podnoszenie stawki co roku o niewielkie kwoty rzedu 10-20 groszy spowoduje,
ze ta stawka bedzie zrownowazona 1 pozwoli funkcjonowac bez zbednych niedoborow. Jesli
cheielibysmy uzupehic t¢ stawke natychmiast, to powinna nastgpi¢ podwyzka rzgdu 50 groszy
1wowczas w ciggu dwoch lat doszlibysmy do zera. W obecnej chwili juz wida¢ ze zesztoroczna
podwyzka spowoduje dojscie do rOwnowagi w przeciaggu 5 lat.



W kwestii niedoboréw na wodzie, do tej pory straty ksztaltowaty si¢ na poziomie 4 % co bylo
wynikiem zadawalajacym. Niestety w tym roku zgodnie z analizg straty, ksztaltujg si¢ na
poziomie 6%.

W krotkiej dyskusji padty pytania dotyczace réznic w odczycie wody miedzy licznikiem
gléwnym a lokatorskimi. Prezes wyjasnit, ze wynika to z samej hydrauliki. Takie r6znice byly i
beda, problem lezy w kwestii rozliczenia.

W dyskusji poruszono réwniez spraw¢ nadwyzki bilansowej. Pan Matuszek zapytat jakie plany
ma Zarzad w stosunku do nadwyzki. Pan Prezes odpowiedziat, ze sugestia Zarzadu bedzie
dotyczyta przeznaczenia jej na fundusz remontowy, w duzej mierze zasilenia programu CCWU.

Po zakonczonej dyskusji Przewodniczaca odczytata uchwate nr 77/X/2021 w sprawie przyjecia
analizy wynikéw ekonomiczno-finansowych za rok 2020. W glosowaniu bralo udziat 10 oséb,
za przyj¢ciem uchwaty bylo 9 osob, 1 glos wstrzymujacy (p. Z. Szafranska).

Punkt 5

Pan Prezes Mi$ poinformowat, ze od dwoch lat obserwuje sig brak dyscypliny ze strony mieszkancow
w segregacji Smieci. Straz Miejska wielokrotnie interweniowala w tej sprawie, wystawiajac mandaty
Zarzadowi. Spoéldzielnia sukcesywnie uswiadamia mieszkancoOw poprzez plakaty , rozmowy
administratorow 1 sprzatajacych . Akcja ta w ostatnim okresie przyniosta niewielkie rezultaty
pozytywne. Jednakze dalecy jestesmy od segregacji na poziomie 80 %. Nalezy stwierdzi¢ rowniez, ze
taka sytuacja jest zauwazalna rowniez w innych spétdzielniach.

W zwigzku ze zwigkszeniem frakcji odpadow, spotdzielnia ma obowigzek zabezpieczy¢ odpowiednie
miejsca do ich skladowania. Wiaze si¢ to z modernizacja i budowa nowych §mietnikéw, zwlaszcza
w perspektywie zamykania zsypow.

W zwigzku z trudng sytuacja przy ul. Miynskiej 6, Zarzad postanowit pilotazowo zlikwidowac¢ zsyp,
z czym wigze si¢ rowniez przebudowa altany Smietnikowej. Nastgpnym adresem, gdzie mieszkancy
domagaja si¢ zamknigcia zsypu jest budynek przy ul. Ugorek 8.

Punkt 6

Pierwsze pismo wptyn¢to od pana ...... , W ktorym skarzy si¢ na nieudostgpnienie dokumentow
z zakresu spraw ekonomiczno-finansowych. W zwigzku z brakiem wyszczegdlnienia o jakie
dokumenty chodzi, Rada nie moze podja¢ interwencji w Zarzadzie.

Nastepna korespondencja pochodzi od pani ....., a dotyczy spraw pracowniczych. Pismo jest do
wiadomosci Rady.

Ostatnie pismo wptyneto od pana ...... zul. Slicznej .... i dotyczy reklamacji rozliczenia wody zimnej
za rok 2020. Rada po rozeznaniu sprawy przesle odpowiedz.

Na zakonczenie pan Prezes poinformowal, iz z uwagi na panujacg pandemi¢ Zarzad rozwaza
zorganizowanie Walnego Zgromadzenia w innej konwencji niz dotychczas. W przypadku decyzji
o zwolaniu Zebrania, jego tryb i przebieg begdzie okreslony w oparciu o przepisy obecnie obowigzujace
w zwigzku z pandemig Covid-19.

Szczegbdtowe informacje w tym zakresie bedg upublicznione dla cztonkoéw zgodnie z obowigzujacym
trybem.



Niektorzy cztonkowie Rady odnoszac si¢ do przekazanej informacji wypowiadali swoje opinie na ten
temat.

Punkt 7
- Pani Lekawa poruszyta sprawe koszenia trawy.

- Pan Rawski poruszyt kwesti¢ kontroli firm sprzatajacych, od$wiezenia wewnetrznej strony altan
$mietnikowych, zabezpieczenie komindéw przed ptactwem.

Na tym zebranie zakoriczono.



Uchwala nr 77/X/2021
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 26 kwietnia 2021 roku
W sprawie przyjecia analizy wynikow ekonomiczno-finansowych za rok 2020

Na podstawie § 58 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” oraz § 2 ust. 1
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Krakowie”, Rada Nadzorcza

uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie zatwierdza przedtozona
przez Zarzad analiz¢ przychoddw, kosztow 1 wynikdéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”

za rok 2020 zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.
§ 2

W glosowaniu brato udziat 10 osob: za 9, 0 przeciw , 1 glos wstrzymujacy (p. Z. Szafranska)

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



