PROTOKOL nr 38/X/2021

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
z dnia 27 wrze$nia 2021 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktorych obecnos¢ zostala potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas
Jan Job
Anna te¢kawa
Janusz Malicki
Jacek Matuszek
Beata Predecka
Jerzy Rawski
. Maria Skiba
10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

©CoNoORWN

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Goérnisiewicz — Prezes SM ,,Ugorek”
Andrzej Mi$ -Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Glowna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zalacznik do protokotu:
- protokot Komisji konkursowej

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum oraz terminowe dostarczenie materiatow
zwigzanych z zebraniem zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Punkt 2

Przewodniczaca odczytata porzadek obrad, do ktorego pan Jakubas zglosit wniosek formalny
o wprowadzenie dodatkowego punktu ,, Dyskusja nad propozycja zmniejszenia kosztow
SMU, w celu unikniecia kolejnych podwyzek dla cztonkow SMU”. Wywigzala si¢ krotka
dyskusja, z ktdrej wynikalo iz proponowane kwoty nie miaty by wigkszego wptywu na
zmniejszenie kosztow. Przewodniczaca przeprowadzita glosowanie nad wnioskiem, ktory
zostal odrzucony 7 glosami, przy 1 glosie wstrzymujacym (p A. L¢kawa) i trzema glosami za
(p. Z. Szafranska, p. J. Job, p. A. Jakubas). Z kolei Przewodniczaca poddata pod glosowanie
porzadek obrad, ktéry zostal przyjety 10 gltosami przy 1 glosie przeciwnym (p. A. Jakubas).
Porzadek obrad przedstawiat si¢ nastepujaco:

. Otwarcie zebrania.

1
2. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.
3. Odczytania i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 30 sierpnia 2021 roku.
4. Podsumowanie przegladow jesiennych.

5. Podsumowanie Konkursu na najtadniejszy ogrodek, najpigkniej ukwiecony balkon oraz najladnie;
zagospodarowane tereny zielone w SM ,,Ugorek”.



6. Przedstawienie przez Komisje Rady Nadzorczej propozycji zmian w Regulaminie rozliczania
kosztow za wodg¢ 1 odprowadzenia Scieckow w SM ,,Ugorek” pod katem zmiany sposobu rozliczania
wody i minimalizacj¢ strat.

7. Korespondencja.

8 . Sprawy rézne 1 wolne wnioski

Punkt 3

Sekretarz odczytata protokot z dnia 30 sierpnia 2021 roku. Do protokotu wptyneta uwaga
pana Jakubasa, ktora zostala przyjeta w czesci, zgodnie z nagraniem z posiedzenia. Protokot
zostal przyjety jednoglo$nie.

Punkt 4

Pan Prezes Mi$ przedstawil wnioski z tegorocznego przegladu jesiennego, ktore rozpoczely
si¢ od 6 wrzes$nia br. Dokonano przegladu przede wszystkim elementéw konstrukcyjnych,
instalacji , dachow , otoczenia i infrastruktury. Istotng rzeczg bylo poznanie opinii
mieszkancow na temat pracy Rady, Zarzadu oraz administracji Spotdzielni.

Na tej podstawie bedzie konstruowany plan remontoéw na 2022 rok. Nalezy zaznaczy¢, iz z
powodu pandemii spadia frekwencja mieszkancow uczestniczacych w przegladach.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz stan techniczny zasoboéw Spotdzielni jest zadawalajacy.
Mieszkancy poruszali kwesti¢ instalacji cieptej wody, montazu szlabanéw, likwidacji zsypow.

Glos zabral Przewodniczacy Komisji GZM pan Szymanowski pozytywnie oceniajac
dyskusje z mieszkaficami uczestniczacymi w przegladach. Stwierdzil, iz nie byto wigkszych
pretensji na temat stanu technicznego budynkow i otoczenia, jedynie pytano o terminowos$¢
wykonania zaplanowanych robot. Mieszkahcy pozytywnie oceniajg prace zwigzane z
wykonaniem parkingow 1 infrastruktury.

Pani Zofia Szafranska zwrdcita uwage na fakt zglaszany przez mieszkancow o braku nadzoru
ze strony Spotdzielni przy niektorych zleconych pracach. Pan Jerzy Rawski stwierdzit ze nie
spotkat si¢ z brakiem nadzoru ze strony inspektoréw czy administracji przy pracach, w
ktorych uczestniczyl jako cztonek Komisji GZM.

Punkt 5

Sekretarz odczytata zebranym protokot z rozstrzygniecia Konkursu na najladniejszy ogrodek,
najbardziej ukwiecony balkon oraz najtadniej zagospodarowane tereny zielone w zasobach
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™. Po szczegdtowym przegladzie zagospodarowanych
terenéw zielonych, ukwieconych balkonow i1 ogrédkéw Komisja dokonata oceny.

W kategorii najladniejsze tereny zielone wptyneto 5 wnioskow , ktorym Komisja przyznata
dwa pierwsze miejsca, dwa drugie i jedno trzecie. W kategorii najpigkniej ukwieconego
balkonu posrod 6 zgloszen Komisja przyznata dwa pierwsze miejsca, dwa drugie oraz dwa
trzecie.

W kategorii na najtadniejszy ogrodek Komisja przyznala trzy pierwsze miejsca oraz osiem
wyroznien.



Rada Nadzorcza i Zarzad SM ,,Ugorek” gratulujg wszystkim laureatom i dzigkujg wszystkim
uczestnikom konkursu za ogromny wktad pracy, srodkéw finansowych oraz zaangazowanie w
poprawe wizerunku naszego osiedla. Ze wzgledu na RODO nie zostaly podane nazwiska
laureatow.

Punkt 6

W zwigzku z stratami na wodzie Przewodniczaca zwrocita si¢ do cztonkéw Rady o zglaszanie
propozycji do Regulaminu rozliczania kosztoéw za wode¢ i odprowadzanie $ciekow w SM
,Ugorek™.

Gtos zabrat Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej pan Jacek Matuszek, informujac zebranych
iz na ostatnim zebraniu komisji zostat podjety temat, roboczo nazwany analiza zuzycia wody
w nieruchomosciach mieszkaniowych Spoétdzielni ,,Ugorek”. Okazat si¢ tematem ztozonym,
skomplikowanym oraz bardzo obszernym. Zebrano juz materiaty od prezesa Misia oraz
Gloéwnej Ksiggowej. Wyniki analizy przedstawione zostang informacyjnie na najblizszym
posiedzeniu Prezydium lub Rady z réwnoczesnymi wnioskami czy tez konkluzjami
dotyczacymi analizy zuzycia wody.

Analizie nalezy podda¢ réznice migdzy odczytami gtdéwnego licznika na budynku z suma
odczytow lokatorow . W naszej Spotdzielni sg na poziomie ok. 6%. Jest ono niewielkie w
poréwnaniu z innymi spoldzielniami, jednakze nalezy podja¢ dzialania, aby go pomniejszac,
ale rownoczesnie pojawia si¢ kwestia jego rozliczania. I wtasnie ta kwestia wymaga zmian w
Regulaminie rozliczania kosztow za wode 1 odprowadzania sciekow w SM ,,Ugorek”.

Gtlos zabrat pan Tomasz Szymanowski odnoszgc si¢ do Regulaminu, a szczegolnie do § 3
w/w regulaminu , w ktorym koszty wynikajace z niedoboréw wody poszczegolnych
budynkéw zalicza si¢ w koszty eksploatacji nieruchomosci, zwrdcit si¢ do pani Gtownej
Ksiggowej o przyblizenie tematu.

W odpowiedzi pani Cholewa stwierdzila, iz w przypadku nieruchomosci wielobudynkowe;j,
kazdy niedobdr na poszczegolnych budynkach obcigza globalnie cala nieruchomos$¢ i ma
wplyw na wynik tej nieruchomosci. Wedtug pani Cholewy ten niedobor najlepiej byto by
rozlicza¢ podobnie jak CO na poszczeg6lne budynki. Byto by to bardziej sprawiedliwe.
Rozliczenie niedoboréw mogtoby dokonywac si¢ wedtug klucza, na przyktad proporcjonalnie
do zuzycia wody przez lokatoréw wedtug odczytow.

Punkt 7

Pierwsze pismo wptyneto od pana.....w ktérym odnosi si¢ do odpowiedzi na poprzednie
pismo. Porusza kwesti¢ zalania piwnic 1 wnosi roszczenia finansowe z tego tytutu.

Drugie pismo wptyneto od pana ...... w ktoérym wyraza podzigkowanie Radzie Nadzorczej za
pilne podjecie decyzji w sprawie skargi z dnia 27 wrze$nia 2021 r. dotyczacej udostepnienia
dokumentow.



Punkt 8

Pan Janusz Malicki poruszyt kwesti¢ pasa ziemi, przez ktory przebiega réw. Niestety pas 6w
nalezy do miasta 1 jest sprzatany rzadko.

Pan Prezes Mi$ poruszyl sprawe ulicy Fiotkowej, ktora przynalezy do Spotdzielni , ale jest w
zarzadzie miasta, do tego wszystkiego jest niewydolna komunikacyjnie.

Pan Jacek Matuszek zwrdcit sie do pani Szafranskiej, przypominajac iz miata udostepnié
dokumenty potwierdzajace negatywng wypowiedz na temat Komisji Rewizyjnej. Pani
Szafranska pokazata fakture, ktora dysponowata. Wedlug niej z dokumentu wynika, iz jeden
balkon kosztowat 207 tys. zt.

W odpowiedzi Prezes Mi$ stwierdzil, iz uwagi pani Szafranskiej co do ceny balkonu, sg nie
prawdziwe, gdyz faktura dotyczyla nie jednego balkonu , ale kompletu balkonéw. Ptatnos¢ na
fakturze jest utamkiem calej procedury remontu kapitalnego balkondéw. Sprawa wymaga
generalnego wyjasnienia tej procedury, poniewaz na remont balkonu sktadaja si¢ poniekad
ushugi towarzyszace, a wiec cata infrastruktura zewnetrzna . Na balkony odbytla si¢ cata
procedura przetargowa, obecne ceny sg nizsze niz z przetargu. Wynikaja one ze specyfiki
tego budynku.

Sprawe nalezy rozpatrywac¢ kompleksowo, nie wyrywkowo.

Z kolei pani Szafranska poruszyta sprawe pani .....co do kwoty uzyskanej za wynajem lokalu
uzytkowego w budynku w ktorym mieszka, by moc spetni¢ prosbe dotyczaca wytozenia
ptytkami podmurowki budynku. Pani Szafranska zwrdcita si¢ do pani Ksiggowej o
przygotowanie dokumentéw dotyczacych wynajmu w/w lokalu.

Na tym zebranie zakonczono.



