PROTOKOL nr  39/X/2021

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek”
z dnia 25 pazdziernika 2021 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 11  czionkdw Rady, ktérych obecnos¢ zostata
potwierdzona podpisami na liscie obecnosci:
Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas

Jan Job

Anna tekawa

Janusz Malicki

Jacek Matuszek

Beata Predecka

Jerzy Rawski

. Maria Skiba

10.Zofia Szafranska

11.Tomasz Szymanowski

CoNoOaR~LN -

Goscie obecni i uczestniczgcy w posiedzeniu:
Marek Gérnisiewicz — Prezes SM ,Ugorek”
Andrzej Mis -Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,Ugorek”

Zatgcznik do protokotu:
- schemat struktury organizacyjnej,
- analiza zuzycia wody w nieruchomosciach SM ,Ugorek”.

Punkt 1
Przewodniczgca otworzyta zebranie stwierdzajgc kworum oraz terminowe dostarczenie
materiatdw zwigzanych z zebraniem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Punkt 2
Przewodniczgca odczytata porzadek obrad i przeprowadzita nad nim gtosowanie.
Porzadek obrad zostat przyjety 10 gtosami za i przedstawiat sie nastepujgco:

1. Otwarcie zebrania.
2. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorczej.

3. Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27 wrzesnia
2021 roku.

4. Korekta planu remontéw na rok 2021.

Przedstawienie struktury organizacyjnej i jej zatwierdzenie.

Informacja Zarzgdu na temat remontéw balkonow.

Przedstawienie przez Komisje Rewizyjng informacji na temat zuzycia wody.
Korespondencja.
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. Sprawy rézne i wolne wnioski.



Punkt 3

Sekretarz odczytata protokdt z dnia 27 wrzesnia 2021 roku. Uwagi do protokotu zgtosita
pani Zofia Szafranska w sprawie montazu opaski wokot bloku przy ul. Ugorek 8 o co
wnosita pani Kopytkowa. Uwagi zostaty uwzglednione. Kolejng uwage zgtosit pan Jan
Job w sprawie wypowiedzi pana Prezesa Misia, ktéra dotyczyta poprawienia
w fakturze 1 sztuki na jeden komplet. Poprawka réwniez zostata uwzgledniona.
Nastepnie  Przewodniczgca  przeprowadzita gtosowanie nad  protokotem
z uwzglednionymi poprawkami, ktory zostat przyjety 10 gtosami za os6b obecnych
w tym momencie na Sali obrad.

Punkt 4

Wiceprezes pan Mis zaproponowat, aby w planie remontéw uchwalonego na wiosne
2021 roku dokonac¢ dwéch korekt. Te korekty wprost dotyczg w pierwszym przypadku
wykonania instalacji gazowej spawanej, ktorej wykonanie wigzato sie z uzyskaniem
pozwolenia na budowe. Dokumenty w tej sprawie zostaty ztozone w maju br. i do tej
pory sg w Wydziale Architektury. Ze wzgledu na covid wszystkie procedury zostaty
zdecydowanie wydtuzone. Nie majgc pozwolenia na budowe tej instalacji nie mamy
mozliwosci wykonania jej w tym roku.

Druga korekta dotyczy wykonania CCWU. Nie z winy spotdzielni ale MPECu powstat
problem przezbrojenia sieci, czyli wykonanie wysokich parametrow na budynku
Miechowity 15 A, Wiodkowica 5 i Janickiego 6. Z tych trzech budynkéw, MPEC wykonat
te prace jedynie przy ul. Wtodkowica 5. Mimo to Spétdzielnia nie zdgzy z ogtoszeniem
przetargu w b.r. Co do pozostatych dwéch budynkéw, MPEC wystgpit z aneksem do
umowy trojstronnej i przesunieciem wykonania na przyszty rok.

Z planowanego remontu dotyczacego wykonania instalacji CCWU na 749
mieszkaniach, Zarzad wnioskuje o dokonanie korekty o 211 mieszkan, czyli pozostanie
538 mieszkan, pomnozone o kwote planowang do wartosci podfgczenia jednego
mieszkania , czyli 4 200 zi. Catkowita wartos¢ korekty wyniesie 1 026 200 zt. W
pozostatych segmentach nie ma potrzeby korekt.

Gtos zabrat pan Tomasz Szymanowski , podkreslit iz Komisja GZM w petni zgadza sie
z oceng sytuacji w kwestii wykonania planu remontéw na rok 2021.

Poruszyt rowniez kwestie usuwania przez miasto pojemnikow, dzwondéw na $mieci
segregowane. Spotdzielnia nie zostata o tym fakcie wczesniej poinformowana. Trwajg
wyjasnienia kwestii likwidacji w/w pojemnikéw.

Pan Szymanowski zwrdcit rowniez uwage na wydtuzajgcy sie termin prac zwigzanych
z pracami przy kompleksie handlowym przy ulicy Bajana. Problemem byto przepiecie
instalacji internetowe;.

Przewodniczgca przeprowadzita gtosowanie nad korektg planu remontowego na rok
2021, ktora zostata przyjeta jednogtosnie.



Punkt 5

Prezes Gornisiewicz przedstawit strukture organizacyjng na 2022 r. stwierdzajac, iz
zostaty dokonane niewielkie, kosmetyczne zmiany. Podstawowa zmiana dotyczy ilosci
etatow, byty 63 etaty zaplanowane na ten rok, na rok przyszty zaplanowano 59,75
etatu.

Sprawy pracownicze.

Przewodniczgca odczytata uchwate nr 86/X/2021 w sprawie przyjecia schematu
organizacyjnego, nastepnie przeprowadzita nad nig gtosowanie. Za uchwatg
gtosowato 9 osob, 1 gtos przeciw (p. Z. Szafranska) i 1 gtos wstrzymujgcy (p. A.
Jakubas). Uchwata zostata przyjeta.

Punkt 6

Pan Prezes Mis zapoznat zebranych z chronologig wydarzen zwigzanych z remontem
balkonéw. W dniu 11 lutego 2020 roku zostat ogtoszony przetarg nieograniczony na
wykonanie kompleksowych remontéw balkonéw w budynkach przy ul. Slicznej 12
i 12 A, Utanow 46 oraz Ugorek 4 w Krakowie. Niestety nie wptyneta zadna oferta.
Korzystajac z zapiséw regulaminowych, zostaly ztozone zapytania ofertowe na
wykonanie remontow balkonéw w w/w budynkach.

Wptynety odpowiedzi od firm. W ofercie nie pytaliSmy o koszt wykonania remontéw
balkonow, ale narzucilismy naszg technologie i pytalismy o tzw. ceny jednostkowe,
obrazowo ile kosztuje m? skucia posadzki balkonu. Dawato to nam baze wyjsciowg dla
cen jednostkowych remontu balkonéw na réznych blokach.

Jednym filarem kosztéw remontéw balkonéw stanowity ceny budowy rusztowania,
drugim ceny jednostkowe balkonéw pomnozone przez przedmiar lub obmiar.

Przy remoncie kompleksowym pokusilismy sie o dziatania na szerokg skale, poszlismy
w kierunku wykonania izolacji. Teraz mozna byto wykonac izolacje poziomg balkonéw
na ptycie konstrukcyjnej przed wylewkg. W trakcie budowy blokéw nie byto takiej
technologii.

Przy remoncie zostat zastosowany montaz od spodu, przy ktorym uzyto materiatow
nierdzewnych,do tego doszty materiaty izolacyjne. Na to wszystko zostata wykonana
wylewka, dla zainteresowanych zaproponowano dwa rozwigzania. Pierwsze
rozwigzanie obejmowato potozenie ptytek w standardzie spétdzielnianym, drugie to
kiedy mieszkaniec dostarczat swoje ptytki lub nie ktadziono zadnych ptytek.

Co zas sie tyczy wartosci wykonywanych prac na poszczegoélnych blokach byto to
robione albo segmentami albo pionami, ale z tego w bardzo prosty sposdb mozna
wytuska¢ cene jednostkowg balkonu. Mieszkancy majg prawo pytac, dostawali
informacje, ale nie potrafili ich jednak w odpowiedni sposbb zinterpretowac.

Remont balkonéw wysunietych przy Slicznej 12 klatka nr 4 jeden pion balkonéw
wysunietych 10 sztuk, wartos¢ robét 95 731 zi, jeden balkon duzy kosztuje 9 573,16
zt.



Sliczna 12 A tez jeden pion, warto$é robét jednego balkonu wysunietego 9 573,16 zt.
Remont balkonéw wysunietych od strony zachodniej, balkony w pionach klatki 4 i 3
Utanéw 46, cena jednego balkonu10 128,65 zi. Remont balkonéw wysunietych od
strony klatki 1 i 2 Ugorek 4, cena jednego balkonu 10 239,66 zt.

Remont balkonéw wysunietych w pionach klatki 2 i 3 Sliczna 12, dwa piony, pojedynczy
balkon 9 573,16 zt.

Remont balkonéw wysunietych od strony zachodniej w pionach klatki 3 Utanéw 46,
cena za jeden balkon 9 738,03 zt.

Cena balkonéw matych od strony zachodniej w pionie klatki 3 Utanow 46 to 4 734,47
zt.

Remont balkonéw od strony zachodniej i potudniowej w pionach klatki 1 1 2 Utanow
46 , cena jednego balkonu 9 459,39 zt.

Od strony mieszkancéw padty dwa zapytania odno$nie ptyt, nikt z mieszkancéw nie
podniost kwestii niestarannej pracy zwigzanej z wykonaniem samej ptyty balkonowe;.
Do obecnej chwili nie wptyneta Zzadna skarga , ze balkon, ktoéry zostat przez nas
wykonany przecieka. Nalezy podkreslic, ze pierwsze balkony zostaty wykonane
prawie cztery lata temu, doktadnie w takiej samej technologii przy ul. Pilotow 24. Nie
ma informacji o jakies korozji, czy przekrzywieniu elementow.

Na kwestie balkonéw musimy patrzeé nie tylko z perspektywy kwoty, bo bedzie to
mylne spojrzenie. Musimy mie¢ na uwadze, ze robimy kompleksowy remont, efektem
tego sg takie, a nie inne kwoty.

Przewodniczgca podata propozycje, aby Komisja Rewizyjna dokonata stosowne;j
analizy i zbadata caty proces wykonania remontu balkonéw na Ugorku, szczegdlnie od
strony finansowej. Rada upowaznita Komisje do kontroli w tym zakresie.

Punkt 7
W imieniu Komisji Rewizyjnej pan Jacek Matuszek odczytat zebranym Analize zuzycia
wody w zasobach naszej Spotdzielni.

W podsumowaniu tej analizy mozna przyjgc, ze Spotdzielnia Mieszkaniowa UGOREK
prowadzi od lat starania zmierzajgce do zmniejszenia réznic w pomiarach zuzywanej
wody w zasobach mieszkalnych w stosunku do wskazan licznikéw gtéwnych. Obecnie
roznica ta jest stosunkowo niewielka i wszystko wskazuje na dalszg poprawe sytuac;i.
Nie mozna jednak liczy¢ na uzyskanie stanu idealnego. Zawsze bedziemy rejestrowacé
réznice pomiedzy wskazaniem licznika gtdwnego, a sumg wskazan licznikow
zainstalowanych w mieszkaniach.

Przewodniczgca stwierdzita, ze ten materiat otwiera droge do zmiany regulaminu
wody, jesli Zarzad uzna, ze nalezy dokonac zmian, przedfozy stosowne propozycje, to
Rada podejmie ten temat. Pan Prezes stwierdzit iz mozna poczekac¢ do konca roku i
zobaczy¢€ jaki bedzie stan zuzycia wody i jego rozliczenie.

Punkt 8

Pierwsza korespondencja pochodzi od Panstwa ...... , W ktéry nie zgadzajg sie
Z odpowiedzig na poprzednie pismo dotyczgcej awarii na balkonie w swoim
mieszkaniu. Kolejne trzy pisma wptynety od pana .... w ktérym skfada zazalenie

w kwestii odmowy wydania dokumentow. Pisma zostaty przekazane do Zarzadu
w celu wyjasnienia, czy dokumenty, ktérych udostepnienia zgda Pan .... , sg zgodne



z Regulaminem udostepniania dokumentow i udzieli¢ stosownej odpowiedzi.
Nastepna korespondencja pochodzi od pani ..... a dotyczy zaktdcenia ciszy nocnej
przez lokatorke z mieszkania .....

Kolejne pismo wptyneto od pana ..... , W ktorym porusza kwestie podtgczenia i instalacji
CCWU.

Pani ..... w swoim pismie podwaza wszystkie wyjasnienia zamieszczone w ostatnigj
korespondenciji bedgcej odpowiedzig na wnoszone uwagi i skargi. Ponownie porusza
kwestie rozliczenia CO, montaz domofonu, wymiany bram, sprawe grzyba w swoim
mieszkaniu.

Na tym zebranie zakonczono.



Uchwala nr 86/X/2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 25 pazdziernika 2021 roku

w sprawie przyjecia schematu organizacyjnego

Na podstawie § 58 ust. 10 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nast¢puje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie zatwierdza schemat
organizacyjny na rok 2022 zaktadajacy 59,75 etatow. Schemat stanowi zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni Mieszkaniowej “Ugorek™.
§3

W glosowaniu brato udziat 11 oséb, 9 za, 1 przeciw (p. Z. Szafranska), 1 gltos wstrzymujacy
(p- A. Jakubas)

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



