PROTOKOL nr 36/X/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
z dnia 26 lipca 2021 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktorych obecnos¢ zostala potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas
Jan Job
Anna te¢kawa
Janusz Malicki
Jacek Matuszek
Beata Predecka
Jerzy Rawski
. Maria Skiba
10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

©CoNoORWN

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Goérnisiewicz — Prezes SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Gléwna Ksiegowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zatacznik do protokotu:

— wniosek Zarzadu o uchwalenie stawki funduszu remontowego dla budynkow :
Dzielskiego 8, Mlynska 6, Ugorek 4 1 8, Utanow 48, w ktorych realizowana jest
instalacja CCWU

— uchwata nr 79/X/2021.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzylta zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytala porzadek obrad i przeprowadzita nad nim glosowanie. Porzadek
obrad zostat przyjety jednogtosnie i przedstawiat si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania.

2. Odczytanie 1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

3. Odczytania 1 przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 21 czerwca 2021 roku.
4. Informacja dotyczaca mozliwos$ci instalacji szlabanow w zasobach SM ,,Ugorek”.

5. Informacja na temat wynajmu lokali uzytkowych w konteks$cie pandemii.

6. Uchwalenie stawki funduszu remontowego dla budynkéw: Dzielskiego 8, Mtynska 6, Ugorek 4 1
8, Ulanéw 48, w ktorych realizowana jest instalacja CCWU.

7. Korespondencja.

8 . Sprawy r6zne 1 wolne wnioski.



Punkt 3

Sekretarz odczytata protokot z dnia 21 czerwcea 2021 roku. Przewodniczaca poddata protokét
pod glosowanie. Wynik glosowania: 9 glosami za, 2 przeciw (p. Z. Szafranska, p. A. Jakubas)
protokot zostat przyjety.

Punkt 4

Przewodniczaca zwrdcita uwage na fakt, iz miasto poszerza strefe ptatnego parkowania i
obejmie ona nasze zasoby. Nalezy podja¢ dzialania w trosce dobro naszych mieszkancow w
postaci instalacji szlabandéw przy wjazdach do budynkow. Komisja GZM podjeta pewne
kroki w tym temacie, poprzez rozeznanie, jaki jest odbidr spoteczny takiego przedsigwzigcia.

Przewodniczaca zwrdécita si¢ do Zarzadu o informacje w sprawie mozliwosci instalacji takich
szlaban6éw na naszych zasobach.

Pan Prezes zwrocil uwage na fakt, iz powodem instalacji szlabandéw jest nie tylko fakt
rozszerzenia strefy parkowania, ale rowniez poprawienie komfortu mieszkania na osiedlu
poprzez eliminowanie obcych samochodow na naszych parkingach.

Temat nalezy przedyskutowac¢ z uwagi na koszty. Z punktu widzenia Zarzadu jesli
podejmiemy takie dzialania, trzeba bedzie instalowac¢ szlabany sukcesywnie we wszystkich
naszych zasobach. Problem stanowig rozne szeroko$ci drog wjazdowych. Szlabany o
rozmiarach od 5 do 6 metréw stwarzaja duzo problemow technicznych zwigkszajacych
ryzyko czestszych usterek. Dlatego nalezatby zaweza¢ wjazdy od 2,5 do 3 metréw. Sposéb
eksploatacji to poprzez aplikacje w telefonie komérkowym lub pilota. Koszty ksztattuja sie
na poziomie od 20 do 30 tys. zt. Ten koszt obejmowalby réwniez monitoring.

Zarzad rozwaza, aby montaz tych szlabanow obciazyt fundusz remontowy i znalazt si¢ w
planie remontéw przysztego roku. Natomiast biezgca eksploatacja obcigzytaby fundusz
eksploatacyjny. Rozwazana jest rowniez sprawa przeprowadzania ankiet wsrdéd mieszkancow.

Gtos zabral pan Tomasz Szymanowski , ktéry zwrocil uwage na dos¢ istotny fakt, iz
wczesniej wplywaly wnioski w kwestii montazy szlabanéw nie poparte do$¢ istotnymi
sytuacjami. Na obecng chwile budowa szybkiego tramwaju przez ulice Meissnera wplynie
w znaczacy sposoOb na sytuacje parkingowa przy naszych blokach co zwigzane bedzie

z powrotem do dwdch paséw ruchu.

Rozszerzenie ptatnej strefy parkowania, jest to kwestia bardzo bliskiej przysztosci. Dlatego
tez mieszkancy zainteresowani tym tematem ztozyli juz liczne wnioski o instalacje
szlabanéw na naszych zasobach.

Pani Gléwna Ksiggowa wyrazita opini¢, iz montaz szlabanow powinien by¢ finansowany
z funduszu eksploatacyjnego.

Podsumowujac Przewodniczaca stwierdzita, iz temat szlabandw nalezy rozpocza¢ jak
najszybciej, Rada nadzorcza oczekuje na wniosek Zarzadu w tej sprawie.



Punkt 5

Pan Prezes Gornisiewicz zwrocit uwage, iz dos¢ istotng kwestig jest informacja na temat
wynajmu lokali uzytkowych w kontekscie pandemii, poniewaz ma Scisty zwigzek z nadwyzka
bilansowa Spoétdzielni. Pomimo, iz w tym okresie pojawilo si¢ szereg problemdéw, zwigzanych
ze zwolnieniami najemcOw z czynszu, to w sprawie lokali uzytkowych mamy sytuacje
stabilng, w zasadzie w 100 % lokale uzytkowe sa wynajgte.

Dobrym obrazem bedzie porownanie dochodoéw z wynajmu lokali z lat ubieglych z obecnym
rokiem. I tak w roku 2018 byto to — 781 393 zt, w roku 2019 — 956 143z, w roku 2020- 1 530
845zt. Wynik roku 2020 byt tak dobry, poniewaz wszelkie modernizacje i remonty zostaly
wykonane w latach wczes$niejszych. Jesli zas chodzi o rok 2021, to analiza potroczna
wskazuje, iz zgodnie z planem powinny$my osiggna¢ wynik na poziomie 1 600 tys. zt.
Wskazuje to na petng stabilizacj¢ na naszym rynku lokali uzytkowych. Zadtuzenie lokali
utrzymuje si¢ na biezagcym poziomie.

Punkt 6

W zwiazku z wnioskiem Zarzadu o uchwalenie stawki funduszu remontowego dla budynkow
Dzielskiego 8, Mlynska 6, Ugorek 4 i 8, Utanow 48, w ktdrych realizowana jest instalacja
CCWU, Przewodniczaca odczytata uchwate nr 79/X/2021 w w/w sprawie. Nastgpnie
przeprowadzita glosowanie nad uchwalg, ktéra zostala przyjeta jednoglosnie.

Punkt 7

Pierwsza korespondencja pochodzita od pani ..... , do przystanego pisma dotaczyta 11 kopii
dla wszystkich cztonkéw Rady. W pismie porusza kwesti¢ braku numeru rejestracji wptywu
korespondencji i symbolu na odpowiedzi skierowanej do niej, jak rowniez braku podpiséw
wszystkich cztonkow Rady. Odpowiedz zostala skierowana do 36 osdb w sprawie cieplej
wody. Brak numeru rejestracji na kserokopiach wynikat z faktu, iz w kancelarii nie
przeniesiono numeru z pisma ogélnego. W odpowiedzi mi¢dzy innymi bgdzie wyjasnienie,
ze pisma zgodnie z obowigzujacymi przepisami podpisuje w imieniu Rady Przewodniczaca
1 Sekretarz.

Kolejne pismo wplynelo od pani ...., w ktérym porusza kwestie braku uchwaty w sprawie
inwestycji CCWU, braku ankiety, zapytanie dlaczego CCWU finansowana jest z funduszu
remontowego oraz dlaczego koszty tej inwestycji rozliczane sa od powierzchni mieszkania.
W swoim pismie pyta réwniez dlaczego nie remontuje si¢ instalacji CO 1 nie zaktada

w kazdym mieszkaniu miernikdéw ciepta. Nie wyraza zgody na instalacje CCWU

w swoim mieszkaniu oraz zglasza sprzeciw wobec finansowaniu cieplej wody z funduszu
remontowego. W odpowiedzi do tego pisma begdzie wyjasnienie miedzy innymi, iz realizacja
cieptej wody jest ujeta w uchwale o Kierunkach Rozwoju Gospodarczego przyje¢tej przez
Walne Zgromadzenie.



Nastgpne pismo to prosba od Centrum Kultury Calasancjusz w sprawie dofinansowania
kolonii, niestety nie zostal na poczatku roku utworzony fundusz darowizn, wigc nie mozemy
pomac.

Kolejna korespondencja pochodzi od pana .... , w ktorym ponownie porusza kwestie odmowy
wydania dokumentoéw. Niestety tak jak w poprzednich pismach nie sprecyzowat o jakie
dokumenty si¢ zwrdcit do Zarzadu, stad nie mamy mozliwos$ci interwencji.

Do korespondencji wptyneto rowniez pismo od pana .... w ktérym to piSmie porusza kwestie
zwigzane z programem CCWU. Informuje, iz do czasu uzyskania opinii prawnej z
Ministerstva Finansow, nie bedzie uiszczal jakichkolwiek optat zwigzanych z instalacja
CCWU. Zwraca rowniez uwagg, iz nie wydat zgody na potozenie rurociagu MPECU.

Zadaje liczne pytania zwigzane z tytulu prowadzenia prac zwigzanych z instalacjg CCWU.
Stawia liczne zadania , w tym finansowe. Dolaczone sg do pisma zataczniki.

Nastepna korespondencja wplyneta od Panstwa ....., w ktérym to piSmie skarza si¢ na
bezczynnos¢ pracownikdéw Spotdzielni w sprawie uszkodzenia tynku nad loggia na skutek
remontu balkonéw w sasiednim pionie. Zada odszkodowania za poniesione straty.

W posiadaniu dziatu technicznego jest dokumentacja wskazujaca, iz w/w sam przyczynit si¢
do zaistniatej sytuacji.

Ostatnia korespondencja pochodzi od pani ...., w ktorym ponawia prosbg o podmurowke
bloku oraz wyprowadzenie $mietnikéw z bloku.

Punkt 8

Pierwsza glos zabrala pani Anna Lekawa w sprawie firmy, ktora dokonata koszenia trawy.
Firma wykonata prace bardzo nieporzadnie, pracownicy firmy nie dysponowali odpowiednim
sprzetem.

Pan Prezes stwierdzit, iz firma wygrata przetarg dzieki niskim stawkom. Ocena firmy
dokonuje si¢ w trakcie jak wykonuje zadanie. Wszystkie mankamenty muszg zosta¢ usunigte.
Firma, ktéra dotychczas kosita i znakomicie wywigzywata si¢ z zadan, niestety przestata sie
tym zajmowac.

Do dyskusji wigezyt sig¢ pan Tomasz Szymanowski, ktory zaapelowal, aby zwigkszy¢ nadzor
ze strony administracji nad koszeniem.

Pani Lgkawa ponowita zapytanie o zatrudnienie ogrodnika. Poruszyta rowniez sprawe
kontynuacji prac w pawilonie na Bajana.

Pan Artur Jakubas poruszyt kwesti¢ wykonania remontow balkonéw Utanow 46,4 1 8.
kwestionujac wyglad 1 koszty tych prac.

Pan Prezes w odpowiedzi poinformowal, iz tg technologiag wykonanych juz zostato wiele
balkon6w 1 jak do tej pory nie ma usterek.



Pan Janusz Malicki zglosit dwukrotne zalanie piwnic po ulewach. Brak odpowiedniej izolacji
przy fundamentach , to zaleglo$ci z okresu budowy. Natomiast wykonanie nowej, to
przedsiewziecie bardzo kosztowne.

Pani Beata Predecka poruszyla kwestie cieknacych rur spustowych, to moze by¢ zwigzane
z opadami gradu, ktory blokuje przeptyw.
Prezes odnoszac si¢ do przedstawionych spraw stwierdzit, iz nalezy sobie u§wiadomic, 1z stan

naszych zasobow liczy $rednio 50 lat i z roku na rok powigksza si¢ liczba awarii, a fundusz
remontowy od wielu lat pozostaje na tym samym poziomie.

Na tym zebranie zakonczono.



Uchwala nr 79/X/2021
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 26 lipca 2021 roku

w sprawie uchwalenia stawki funduszu remontowego dotyczacej budynkéw Dzielskiego
8, Mlynska 6 , Ugorek 4 i 8, Ulanow 48 , na ktorych rozpoczyna si¢ realizacja CCWU

Na podstawie § 107 ust. 8 pkt. 2 i ust.9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” wprowadza stawke funduszu
remontowego w wysokosci 1,20 zt/metr 2/ miesigc od dnia 1 listopada 2021 roku, dla
mieszkancow budynkow Dzielskiego 8, Mtynska 6, Ugorek 4 i1 8, Utanow 48 z
przeznaczeniem na realizacj¢ centralnej cieptej wody uzytkowe;.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 11, 0 przeciw, o glosow wstrzymujacych

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



