PROTOKOL nr 37/X/2021

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
z dnia 30 sierpnia 2021 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktorych obecnos¢ zostala potwierdzona
podpisami na liScie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska

2. Artur Jakubas
3. Jan Job

4. Anna te¢kawa
5. Janusz Malicki
6. Jacek Matuszek
7. Beata Predecka
8. Jerzy Rawski

9. Maria Skiba

10. Zofia Szafranska
11. Tomasz Szymanowski

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Goérnisiewicz — Prezes SM ,,Ugorek”™
Andrzej Mi$ -Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Gléwna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zalacznik do protokotu:

- analiza wynikéw ekonomiczno-finansowych za I potrocze 2021 roku,

- wniosek Zarzadu o zmiane stawki eksploatacyjnej dla zespotu garazowego przy ul.
Sadzawki,

- wniosek Zarzadu o zmian¢ stawki eksploatacyjnej dla cztonkéw spotdzielni i 0sob nie
bedacych cztonkami,

- wniosek Zarzadu o wyrazenie zgody na sprzedaz mieszkania przy ul. Lakowej 10/29,

- tekst jednolity Regulaminu w sprawie obowiazkéw spotdzielni 1 uzytkownikow mieszkan w
zakresie napraw i remontow oraz rozliczen z osobami zwalniajacymi mieszkania Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie,

- harmonogram przegladdéw jesiennych w zasobach spotdzielni.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyta zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i przeprowadzita nad nim glosowanie. Porzadek
obrad zostat przyjety jednogtosnie i przedstawial si¢ nastepujaco:

Otwarcie zebrania.
Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.
Odczytania i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26 lipca 2021 roku.

Analiza ekonomiczna za I pétrocze 2021 roku.

vy 4

Uchwalenie zmiany stawki eksploatacyjnej dla zespotu garazowego ul. Sadzawki.



6. Uchwalenie zmian stawek eksploatacyjnych dla nieruchomosci mieszkalnych.
7. Przedstawienie harmonogramow przegladow jesiennych.
8. Wyrazenie zgody na sprzedaz mieszkania przy ul. L.akowej w drodze przetargu.

9. Uchwalenie Regulaminu w sprawie obowigzkow spotdzielni i uzytkownikéw mieszkan w
zakresie napraw i remontow oraz rozliczen z osobami zwalniajacymi mieszkania Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie.

10. Uchwalenie wysokosci puli nagréd na Konkurs na najtadniejszy ogrodek, najpigkniej ukwiecony

balkon oraz najladniej zagospodarowane tereny zielone w zasobach SM ,,Ugorek™.
11. Korespondencja.

12 . Sprawy roézne i wolne wnioski.

Punkt 3

Sekretarz odczytata protokot z dnia 26 lipca 2021 roku. Do protokotu wptyneta uwaga pana
Jakubasa, ktora po gtosowaniu zostata odrzucona. Zgtoszono kilka drobnych poprawek do
protokotu, a Przewodniczaca poddata go pod glosowanie. Protokot zostat przyjety 10 gtosami
za, przy 1 glosie wstrzymujacym (p. A. Jakubas).

Punkt 4

Analiza ekonomiczna za I potrocze 2021 roku zostata wezesniej rozestana cztonkom Rady,
stad po zapoznaniu si¢ z nig, cztonkowie mieli mozliwos¢ zadawania pytan i wnoszenia uwag.

Poruszono kwesti¢ niedoboréw wody, wg pani Ksigegowej nalezaloby zmieni¢ sposob
rozliczenia wody minimalizujac straty.

Z analizy wynika, ze w wigkszos$ci pozycji jestesmy na poziomie 50% wykonania do planu.
Pan Jan Job w imieniu Komisji Ekonomiczno-Organizacyjnej zawnioskowat o przyjecie
analizy.

Przewodniczaca przeprowadzila glosowanie nad uchwatg nr 80/X/21 w sprawie przyjecia
analizy wynikéw ekonomiczno-finansowych za I potrocze 2021 roku, uchwata zostata podjgta
jednogtosnie.

Punkt 5

Rada na wniosek Zarzadu, rozpatrzyta zmiane wysokosci stawki eksploatacyjnej dla zespotu
garazowego ul. Sadzawki w zwiazku z tym, iz rok 2020 zamknat si¢ niedoborem w
wysokosci 1557,45 zt., nowa stawka funduszu eksploatacyjnego proponowana jest w
wysokosci 2,47 zt i obowiazywataby od 1 stycznia 2022 roku.

Przewodniczaca oczytata uchwate nr 81/X/21 w sprawie uchwalenia zmiany stawki
eksploatacyjnej dla zespolu garazowego przy ul. Sadzawki i1 przeprowadzita na nig
glosowanie. Uchwala zostata przyjeta jednoglosnie.



Punkt 6

Kolejny wniosek Zarzadu dotyczyt zmian stawek eksploatacyjnych dla nieruchomosci
mieszkalnych w zwiazku z niedoborem w roku 2020, ok 500 tys. w skali calej spotdzielni.

W zalaczniku do wniosku zostaly wykazane niedobory w poszczegdlnych nieruchomosciach,
przeliczone na powierzchni¢ uzytkowa na miesige, w zwigzku z tym proponowany wzrost
pokrytby niedobory w przeciggu dwunastu miesi¢cy roku przysztego.

Koszty z roku na rok sg wyzsze, a wpltywy z czynszoéw pokrywaja ciagle zasztosci z lat
poprzednich. Mozna je pokry¢ z nadwyzki, ale dazenia sa takie, aby stawka pokrywana przez
cztonkow byla realng stawka. Nadwyzka jest potrzebna do zasilania funduszu remontowego
w zwiazku ze stanem naszych zasobow.

Odbyta si¢ krotka dyskusja na temat ewentualnych oszczednosci. Miedzy innymi Pan Jakubas
zaproponowat, aby w ramach oszczednosci zlikwidowac 1 etat administracyjny oraz aby
cztonkowie Rady zrzekli si¢ 10% swoich wynagrodzen.

W odpowiedzi Prezes Gornisiewicz stwierdzil, iz likwidacja etatu nie wptynie znaczaco na
stan finansow, natomiast przy obecnym stanie technicznym zasobdw i powigkszajacej si¢
liczbie awarii, jest niedobor w zatrudnieniu, ktore od dawna pozostaje na tym samym
poziomie.

Po dyskusji nad koniecznoscia zmiany stawki eksploatacyjnej Przewodniczaca odczytala
uchwate nr 82/X/21 w sprawie uchwalenia zré6znicowanej stawki funduszu eksploatacyjnego,
ktora bedzie obowigzywac od dnia 1 stycznia 2022 roku. W gltosowaniu brato udziat 11 oséb,
za 7, 1 przeciwko (p. A. Jakubas), 3 glosy wstrzymujace (p. Z. Szafranska, p. B. Predecka, p.
A. Lekawa).

Punkt 7

Zarzad przedstawil harmonogram przegladow jesiennych w zasobach spoldzielni, cztonkowie
zadeklarowali swoj udziat w poszczeg6lnych terminach i zatwierdzili harmonogram.

Punkt 8

W tym punkcie cztonkowie Rady wyrazili zgode na sprzedaz mieszkania przy ul. Lakowe;j
10/29 podejmujac jednoglosnie uchwate nr 83/X/2021 w sprawie ogtoszenia w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego sprzedazy w/w mieszkania.

Punkt 9

W zwiazku z konieczno$cig niezbednych zmian wynikajacych z biezacych potrzeb w
Regulaminie w sprawie obowiazkéw spotdzielni i uzytkownikow mieszkan w zakresie
napraw 1 remontOw oraz rozliczen z osobami zwalniajagcymi mieszkania Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek” zostat opracowany nowy Regulamin. W pracach uczestniczyli
cztonkowie Prezydium w poszerzonym sktadzie o Przewodniczacego Komisji Ekonomiczno-
organizacyjnej i Komisje GZM.

Rada jednogtosnie przyjeta uchwate nr 84/X/2021 w sprawie uchwalenia Regulaminu w
sprawie obowigzkow spotdzielni 1 uzytkownikdéw mieszkan w zakresie napraw 1 remontow
oraz rozliczen z osobami zwalniajgcymi mieszkania Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”.



Punkt 10

Przewodniczaca odczytata uchwate nr 85/X/2021 w sprawie ustalenia wysokosci puli nagrod
na Konkurs na najtadniejszy ogrodek, najpiekniej ukwiecony balkon oraz najtadnie;j
zagospodarowane tereny zielone w SM ,,Ugorek”.

Do Rady zostal ztozony wniosek przez panig Kierownik Administracji panig Matgorzate
Lach, w ktorym proponowana jest pula w wysokosci 6 000 zt.

Po dyskusji 1 ztozeniu kolejnej propozycji w wysokosci 5 000 zt., pod glosowanie poddano
najdalej idaca propozycje¢. Po gtosowaniu za kwotg 6000 zt opowiedziato si¢ 8 0séb, 3 osoby
wstrzymaly si¢ (p. A. Jakubas, p. Z. Szafranska, p. B.Predecka).

Uchwate nr 85/X/2021 przyjeto, uchwalajac pule nagrod w wysokosci 6 000 zt dla
uczestnikow Konkursu na najtadniejszy ogrodek, najpigkniej ukwiecony balkon oraz
najladniej zagospodarowane tereny zielone w SM ,,Ugorek™.

Punkt 11

Pierwsza korespondencja pochodzi od pani .... , w ktdrej porusza kwesti¢ swoich skarg
sktadanych w Spoétdzielni. Twierdzi, ze do tej pory nie otrzymata zadnych sensownych
merytorycznych odpowiedzi ani na zarzuty, ani prosby. Porusza kwesti¢ rozliczenia ciepta za
ostatni okres, kwesti¢ domofondw, altany Smietnikowej. Kolejny raz powraca do tematu
grzyba w mieszkaniu.

Dwa kolejne pisma do wiadomosci Rady wptynety od pani ..... 1 pani .... a dotyczy odmowy
udostgpnienia umowy. Obydwa pisma majg identyczng tresc.

Pan Mis$ zwrocit uwage, iz te Panie do tej pory otrzymaty informacje finansowe wynikajace
z faktury.

Nastepna korespondencja pochodzi od pana...., w ktérym nie przyjmuje wyjasnienia
poruszonych kwestii w poprzedniej korespondencji: wycinki drzew i krzewow, drogi
koniecznej na terenie dziatki 750/3, sprawe zatok postojowych. Udzielona odpowiedz byta
poprzedzona rozmowami z Zarzadem, pionem technicznym i Radcg Prawnym oraz na
podstawie archiwalnych dokumentow.

Rozszerzong odpowiedz na poruszone kwesti¢ otrzymat Pan ..... od Zarzadu.

Kolejna korespondencja to podanie od pani ..... w sprawie wydania kserokopii uchwaly Rady
Nadzorczej nr 79/X/2021 w trybie przyspieszonym. Pani .....otrzymata dokument w dniu
13.08.2021 roku. Zastanawiajacy jest fakt skad ta Pani znata numer uchwaly jeszcze nie
zatwierdzonego protokotu.

Sprawe odpowiedzi na korespondencje z dnia 26 lipca 2021 roku w kwestii cieptej wody
uzytkowej poruszyla pani ..... Odpowiedz byta do 37 0so6b i omytkowo z pisma ogdlnego
pracownik nie naniést sygnatury na poszczegélne odpowiedzi.

Nastepna korespondencja wptyneta od pana ..... w ktérym wnosi wiele zastrzezen miedzy
innymi do pracy Rady.



Pani Zofia Szafranska zwrdcita uwage, iz nalezy Panu odpowiedzie¢ bazujac tylko na danych
finansowych, powstrzymujac si¢ od komentarzy.

Kolejna korespondencja pochodzi od pani ....., w ktorym przypomina temat domofonow

1 rozliczenia cieptej wody.

Ostatnia korespondencja pochodzi od pana ...., w ktorej sktada skarge na dziatalnos¢
Zarzadu. Na zlozony wniosek o ksero analizy wynikow ekonomiczno-finansowych za rok
2020, zgodnie z zatacznikiem do uchwaty Rady Nadzorczej nr 77/X/2021, otrzymat odmowe
przestania w/w dokumentu.

Punkt 12

Pani Beata Predecka zapytata dlaczego na naszej stronie internetowej nie ma nowych
przepisow dotyczacych samorzadoéw mieszkancoéw. W odpowiedzi Sekretarz zwrocita uwage
na fakt, iz nowe przepisy beda dzialaly, kiedy uptynie kadencja Samorzadow Mieszkancow
blokow i zostang dokonane wybory Samorzadoéw Mieszkancéw Nieruchomosci.

Pan Janusz Malicki zapytat w imieniu lokatorow o mozliwosci zamknigcia zsypow.

W odpowiedzi p. Mis$ zaproponowat, aby zlozy¢ pismo z podpisami lokatorow, w celu
uruchomienia ankiety wsrdéd mieszkancow.

Glos zabratl pan Jacek Matuszek zwracajac si¢ do pani Szafranskiej, ktora wczesniej
stwierdzila, iz Komisja Rewizyjna stabo pracuje, o wyjasnienie tej kwestii.

Pani Szafrafiska przypomniata o fakcie, iz po kontroli Komisji Rewizyjnej, zwrdcila si¢ z
prosba o sprawdzenie faktur czastkowych, prosba zostata zignorowana. Przy kontroli firmy
sprzatajacej nie dokonano sprawdzenia pracy pracownikoéw spotdzielni, nie dokonano
glebszej analizy. W zwigzku tym na potwierdzenie swoich stow przedstawi stosowne
dokumenty.

Na tym zebranie zakonczono.

Zakonczenie protokohu.



Uchwata nr 80/X/2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 30 sierpnia 2021 roku

w sprawie przyjecia analizy wynikow ekonomiczno-finansowych za I poétrocze 2021
roku

Na podstawie § 58 ust. 2 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ oraz § 2 ust. 1
Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Krakowie”, Rada Nadzorcza
uchwala, co nastgpuje:

§ 1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ w Krakowie zatwierdza przedtozona
przez Zarzad analize przychodow, kosztéw 1 wynikéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
za I potrocze 2021 roku.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw , 0 gtoséw wstrzymujacych

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 81/X/2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 30 sierpnia 2021 roku

w sprawie uchwalenia zmiany stawki eksploatacyjnej dla zespolu garazowego przy ul.
Sadzawki

Na podstawie § 107 ust.9 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek “na wniosek Zarzadu uchwala stawke
funduszu eksploatacyjnego w wysokosci 2,47 zt , ktora obowigzywataby od 1 stycznia 2022
roku z zachowaniem art. 4 pkt. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 11, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 82/X/2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 30 sierpnia 2021 roku

w sprawie uchwalenia zmiany stawki eksploatacyjnej dla czlonkow spoldzielni i osob
nie bedacych czlonkami

Na podstawie § 107 ust.9 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” uchwala zréznicowang stawke
funduszu eksploatacyjnego zgodnie z zatgcznikiem.

§2
Nowe stawki obowigzywa¢ beda od dnia 01 stycznia 2022 roku.

§3

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 7, 1 przeciw (p. A. Jakubas), 3 glosy wstrzymujace
(p. Z. Szafranska, p. B. Predecka, p. A. Lekawa).

§ 4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 83/X/2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 30 sierpnia 2021 rok
w sprawie ogloszenia przetargu na sprzedaz mieszkania przy ul. Lakowej 10/29 o
powierzchni 22,2 m?*( maly pokoj, przedpokoj, aneks kuchenny, i lazienka z w.c.)

Na podstawie §2 ust. 2 Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargu
nieograniczonego ustnego na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci do
lokalu mieszkalnego w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie , Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ w Krakowie na wniosek Zarzadu
wyraza zgode na sprzedaz mieszkania przy ul. Eakowej 10/29 o powierzchni 22,2 m ?( maly
pokdj, przedpokdj, aneks kuchenny, i lazienka z w.c.) w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw, 0 gtoséw wstrzymujacych

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.



Uchwala nr 84/X/2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 30 sierpnia 2021 roku

w sprawie uchwalenia Regulaminu w sprawie obowiazkow spoldzielni i
uzytkownikow mieszkan w zakresie napraw i remontow oraz rozliczen z osobami
zwalniajacymi mieszkania Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

Na podstawie § 28 ust.3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie oraz §2
ust. 11 Regulaminu Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe ,,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie uchwala Regulamin w
sprawie obowigzkow spotdzielni 1 uzytkownikow mieszkan w zakresie napraw 1 remontow
oraz rozliczen z osobami zwalniajagcymi mieszkania Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw, 0 glosow wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 85/X/2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 30 sierpnia 2021roku

w sprawie ustalenia wysokosci puli nagrod na Konkurs na najladniejszy
ogrodek, najpiekniej ukwiecony balkon oraz najladniej zagospodarowane tereny zielone
w SM ,,Ugorek”

Na podstawie § 4 ust.3 Regulaminu Konkursu na najladniejszy ogrodek, najpickniej
ukwiecony balkon oraz najtadniej zagospodarowane tereny zielone Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™ w Krakowie uchwala pulg nagréd w
wysokosci 6 000,- zt dla uczestnikow konkursu.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob, 0 przeciw, 3 gltosy wstrzymujace.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



