PROTOKOL nr 41/X/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™
z dnia 27 grudnia 2021 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkow Rady, ktérych obecnos¢ zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci:

Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas

Jan Job

Anna L¢kawa

Janusz Malicki

Jacek Matuszek

Beata Predecka

Jerzy Rawski

. Maria Skiba

10. Zofia Szafranska

11. Tomasz Szymanowski

CoNoOA~WNE

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz — Prezes SM ,,Ugorek”™
Andrzej Mi$ — Wiceprezes ds. technicznych
Krystyna Cholewa — Gtéwna Ksiegowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek’

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajgc kworum i ustalita, ze posiedzenie Rady zostato
zwotane prawidlowo i Rada ma zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i przeprowadzita nad nim glosowanie. Porzadek
obrad zostat przyjety jednogto$nie i przedstawial si¢ nastepujaco:

. Otwarcie zebrania.
Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.
Odczytania i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29 listopada 2021 roku.
Informacja Zarzadu na temat rozliczenia CCWU na podstawie Regulaminu kosztow CCWU.
Propozycja planu remontéw na I potrocze 2022 roku.

Korespondencja.

N RN

Wolne wnioski i sprawy rozne.

Punkt 3

Sekretarz odczytata protokot z posiedzenia w dniu 29 listopada 2021 roku, po zgloszeniu
kilku uwag Przewodniczaca przeprowadzita nad nim glosowanie. Protokoét zostat przyjety 10
glosami za , przy 1 glosie wstrzymujacym.
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Punkt 4

W zwigzku z uwagami jakie wptynely od pana Jana Job dotyczacymi paragrafu 3 Regulaminu
centralnej cieptej wody uzytkowej, do porzadku zostat wstawiony punkt celem omowienia tej
kwestii. Glos zabrat pan Prezes, ktory przypomniat, iz optata za doprowadzenie CCWU
sktada si¢ z trzech elementow. Pierwszy element tj. optata za wode, cena wody wynikajaca ze
stawki MPWiK za wodg, druga rzecz tj. ciepto zuzyte do podgrzania wody dostarczanej,
trzeci to oplata stata, optaty te zwigzane sg z przesylem i sg niezalezne od ilo$ci dostarczonej
wody.

Dlatego w regulaminie sg te elementy uwzglednione 1 umieszczone. Jesli chodzi o paragraf 3
to on wlasnie méwi o optatach statych i sa w nim jasno sformutowane, iz koszty te rozlicza
si¢ proporcjonalnie do powierzchni mieszkania, zatozenie takie zostalo przyjete jako
najbardziej sprawiedliwe i najbardziej przystajace do zasad naszych rozliczen.

Wedlug pana Prezesa Regulamin dostarczania CCWU jest prawidtowy, odzwierciedla to co
charakteryzuje sposéb dostawy wody i1 sposéb rozliczania tej wody. Wszystkie te elementy,
ktore sktadajg sie na oplate za CCWU sg tutaj uwzglednione.

Przez fakt zlej interpretacji paragrafu 3, niektore osoby sadza, iz cena cieplej wody jest
przeliczana od wielkosci powierzchni mieszkania. Optata stata ustalona jest przez dostawce
ciepla i informacja ta powinna znalez¢ si¢ w regulaminie.

Punkt 5

Cztonkowie Rady otrzymali od Zarzadu materialy dotyczace propozycji planu remontow na
I potrocze 2022 roku.

Zarzad zaproponowat plan remontowy do konca czerwca przysztego roku, kierujac sig
gtéwnie pewng niewiadomg jakg obecnie mamy na rynku odnoszacg si¢ do kosztow realizacji
CCWU. Z informacji mniej oficjalnych z innych spotdzielni, gdzie dokonujg si¢ przetargi na
realizacjg¢ CCWU , wielkosci te ksztattuja si¢ na poziomie 4,8 do 6 tys. netto za mieszkanie.
Nie wiemy jakie koszty beda u nas , w naszej propozycji przyj¢lismy dolng granicg na
poziomie 4,8 tys. zt za mieszkanie, zaktadajac iz kwota ta bedzie adekwatna w pierwszej
polowie roku, by¢ moze rowniez w drugiej.

Jezeli chodzi o tempo realizacji CCWU ten plan jest zgodny z zawarta wczesniej umowa
kompleksowa, czyli dynamika jest tu zachowana, w ciaggu roku mamy wykonac¢ szes§¢
budynkow.

Komentujac elementy planu remontowego, pan Mi$ stwierdzil, iz jest to wypadkowa w duzej
czesci prosb otrzymywanych od mieszkancow, czy to w formie pisemnej, czy listy podpisanej
przez samorzad mieszkancow, badz informacji uzyskanych podczas przegladoéw jesiennych.
W duzej mierze warto$¢ tych prac w aspekcie mieszkan jest niewielka. Mamy cztery roboty
cenotworcze zwigzane z wyprowadzeniem naszych instalacji hydroforowych, ktore znajduja
si¢ w budynku przy ul. Chatpnika w pomieszczeniach nie bedacych nasza wlasnoscig i te
urzadzenia musimy wprowadza¢ do blokow. Jest to ostatni element uktadanki. Dotyczy to
budynkoéw Zwirki i Wigury 18, 28 1 36. W roku 2021 taki zakres prac udato sie zrealizowaé
na Meissnera 4 1 6.
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Nastepna robotg cenotworcza, ktdra si¢ u nas pojawia tj. element kontynuacji prac majacy na
celu zastgpienie instalacji gazowej skrecanej na spawang, a dotyczy to budynku przy ul.
Witodkowica 3, gdzie pozwolenie na budowg otrzymali§my pod koniec roku 2021 1 dlatego
przenosimy t¢ realizacje na rok 2022.

Roboty zwiagzane z WLZ na ul. Slicznej beda kontynuacija juz wykonanych robot, wykonane
sg prace w pierwszej klatce, natomiast druga jest tylko podiaczona do ztacza. Jesli tego nie
wykonamy mozemy mie¢ ktopoty z przegrzewaniem przewodow, zadziataniem
ogranicznikow pradowych, ktopoty z dostawa energii elektryczne;.

Przedostatnim elementem jest kontynuacja zadaszen na Meissnera 6, czes¢ udato si¢
zrealizowa¢ oraz zabezpieczy¢ materiaty na pozostate w starych cenach, ale ze wzgledu na
pogode 1 okres §wiateczny nie udato si¢ do konca zrealizowac. Dodatkowo prace te trzeba
synchronizowa¢ w dwéch mieszkaniach sgsiadujacych.

Ostatni elementem cenotworczym jest zakonczenie remontu balkonow w budynku przy ul.
Ugorek 4, taka samg technologia przy uzyciu takich samych materiatow. Te przetargi trzeba
bedzie odnowi¢ i trudno jest przewidzie¢ na jakich warunkach.

Do tego przewidujemy roboty awaryjne, w wigkszosci kwota ta przeznaczona jest na awarie
wodnokanalizacyjne.

W segmencie robdt budowlanych w I pétroczu 2022 roku jest to kwota proponowana

w wysokosci 539 500 zt., roboty elektryczne — 356 tys. zk. oraz roboty zwigzane z instalacja
332 tys. zt.. Podsumowujac te trzy segmenty jest to kwota 1 227 500 do tego dodajemy roboty
awaryjne 300 tys. zl. oraz do tego dodajemy realizacj¢ cieptej wody uzytkowej w kwocie

1 843 200 zt. ( 384 mieszkania po 4800 zt.). W sumie otrzymujemy w segmencie kwote
w wysokosci 3 370 700 zi.

Nastepny segment planu remontowego sg to sprawy zwigzane z infrastrukturg.

Sa tylko dwie sprawy: Miynska Boczna 7 budowa drogi dojazdowej do $§mietnika w kwocie
80 tys. zt oraz na ul. Fiotkowej 5 przebudowa chodnika w kwocie 35 tys. zt, taczna kwota to
115 tys. zt.

Ostatni aspekt planu remontowego to lokale uzytkowe. Naprawa tynku na belkach
konstrukcyjnych nad brama na Bajana 8. Na Bosakéw 11 mamy naprawe¢ dachu oraz
wymiana pionéw kanalizacyjnych i wodnych. Fiotkowa 21 — garaz wielopoziomowy,
podparcie estakady i remont dachu. Remont pomieszczen na Dzielskiego 2 , gldéwnie dotyczy
przekonfigurowanie pomieszczenia kasy. Remont pomieszczenia przy ul. Ugorek 8, na
zyczenie mieszkancow przystosowanie go do funkcji wézkowni.

Suma prac w segmencie to kwota 191 500 zi.
Catkowita warto$¢ robot remontowych na I potrocze roku 2022 wynosi 3 677 200 zt.

Pan Tomasz Szymanowski postawit konkretne wnioski dotyczace planu remontow na
I potrocze 2022 roku. Mianowicie, po pierwsze przede wszystkim uwzgledniono te tematy,
ktore byly podnoszone przez mieszkancow podczas przegladow jesiennych.
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Druga rzecz to kontynuacja rozpoczetych tematow, dalsze prace z WLZ z tymi samymi
firmami. Trzeci temat to realizacja zadan, ktore musza by¢ realizowane z tytutu zobowigzan
do oddania pomieszczen na rzecz MPEC na ul. Zwirki i Wigury. Czwarta sprawa to ptynnos¢
wykonywania umowy trojstronnej, musimy oddawac sze$¢ blokoéw, by otrzymac bonusy
finansowe.

Musimy podejmowac dziatania zwigzane z ciepta woda uzytkowa , to jest jeden z powodow
dla ktorych wigksza czes$¢ tego planu na I potrocze stanowi kwota na CCWU, a o potowe
zmniejszona jest na razie kwota na wszystkie pozostale remonty, co nie zamyka tematu na
druga potowe.

Przewodniczaca podsumowujgc omawiany temat, biorac pod uwage iz cz¢s¢ materiatow
wplyneta pdzniej, proponuje Komisji GZM jeszcze raz pochyli¢ si¢ nad planem, aby na
nastgpnym zebraniu méc go zatwierdzic.

Punkt 6

Wplyneta korespondencja od pani ....., w ktorym pani nie zgadza si¢ z trescig odpowiedzi
ze strony rady, jakoby w swoich pismach obrazata, pomawiala i pouczata cztonkow rady,
wedlug pani jest to niezgodne z jej intencjami. Porusza pani rowniez temat dokumentacji
z kontroli na wniosek nadzoru budowlanego w sprawie grzyba w jej mieszkaniu.

Prezes stwierdzil, iz caty czas przebiega korespondencja w sprawach Pani, poprzez
Ministerstwo Rozwoju. Do tej pory Pani otrzymata wszystkie wyjasnienia w kwestii

poruszanych przez Panig spraw.

Kolejne pismo wptyneto od pani ....zamieszkatej w bloku przy ul. Ugorek ..., w ktorym
zwraca si¢ o rozstrzygniecie kwestii ptatnosci za instalacje CCWU.

Na tym zebranie zakonczono.



