PROTOKOL nr 43/X/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™
z dnia 28 lutego 2022 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktoérych obecnos$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci:

Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas

Jan Job

Anna L¢kawa

Janusz Malicki

Jacek Matuszek

Beata Predecka

Jerzy Rawski

. Maria Skiba

10. Zofia Szafranska

11. Tomasz Szymanowski
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Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:

Andrzej Mi$ - Wiceprezes ds. technicznych
Krystyna Cholewa — Gtowna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zatacznik do protokotu:
1. rozliczenie CO za rok 2021,
2. plan pracy Rady Nadzorczej w I potroczu 2022 roku,
3. aneks nr 2 do Regulaminu Zarzadu,
4. uchwata nr 94/X/2022.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyta zebranie stwierdzajac kworum i ustalita, ze posiedzenie Rady
zostalo zwotane prawidtowo 1 Rada ma zdolnos¢ do podejmowania uchwat.

Punkt 2

Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i zaproponowata zamian¢ punktu 4 na 5 i
odwrotnie na prosbe Gtownej Ksiggowej, cztonkowie na zamiane wyrazili zgode. Z kolei pan
Artur Jakubas zaproponowal uchylenie punktu 8, a w tym punkcie zapisa¢ dyskusja nad
organizacjg Walnego Zgromadzenia. Przewodniczaca poddata wniosek pod gltosowanie, ktory
zostal odrzucony. Nast¢pnie przeprowadzita glosowanie nad przyjeciem porzadku obrad ,
ktory zostat przyjety jednogltosnie i1 przedstawiat si¢ nastepujaco:

Otwarcie zebrania.

Odczytanie 1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

Informacja Zarzadu w sprawie dziatan zawartych w uchwale nr 90/X/2022.

el S .

Informacja o rozliczeniu CO za rok 2021.
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Odczytania i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 31 styczen 2022 roku.



6. Uchwalenie planu pracy Rady na I potrocze 2022 roku.
7. Korespondencja.
8. Uchwalenie aneksu nr 2 do Regulaminu Zarzadu.

9. Wolne wnioski i sprawy rozne.

Punkt 3

Sekretarz odczytata protokdt z dnia 31 stycznia 2022 roku. Zgtoszono kilka uwag do protokotu,
nastepnie Przewodniczgca poddata go pod gtosowanie. Protokét zostat przyjety 10 gtosami za, przy
1 gtosie wstrzymujgcym (p. A. Jakubas).

Punkt 4

W kwestii rozliczenia CO za rok 2021 glos zabrata pani Gtowna Ksiggowa, stwierdzajac iz
nadwyzka za omawiany rok wyniosta tylko 244 tys. zl. Na wysokos¢ tej nadwyzki maja
wplyw nie tylko zaliczki od mieszkancéw, ale rowniez dtugosé okresu grzewczego, bowiem
w trzech pierwszych miesigcach roku 2021 koszty ponoszone z tytutu Co przewyzszaty kwoty
z tytulu zaliczek. Mimo wniosku o podwyzszenie stawek zaliczki za CO w przypadku
dziesi¢ciu budynkow okazaty si¢ one nie wystarczajace, stad tez dziesig¢ budynkow bedzie
miato niewielkie doptaty.

Punkt 5

Czlonkowie Rady otrzymali materiaty dotyczace ewentualnych dziatah zawartych w uchwale
nr 90/X/2022, co pozwolito na zorientowanie si¢ co do ewentualnej inwestycji na Mtynskiej
Bocznej 11.

Swoje watpliwosci zgtosita pani Zofia Szafranska:, zadata pytanie: w oparciu o jakie zrodta
nastapily wyliczenia kosztow, co bedzie podstawa finansowania inwestycji, pani dostrzega
tylko jednorazowy zysk w postaci 600 tys. po rozliczeniu inwestycji, dlaczego ma to by¢
tylko budynek mieszkalny, co z kwestiag wieczystego uzytkowania.

W odpowiedzi pan Mi§ stwierdzil, iz na tym etapie liczby podawane przez Zarzad sa
wskaznikami, nie  doktadnymi kosztami, bo takowe sa podawane po opracowaniu
szczegdtowych kosztorysOw na bazie juz istniejagcych projektow. Mozna tylko teraz mowi¢ o
tzw. wskazniku realizacji budowy, ktory méwi o metrze kwadratowym wykonania.

Dopiero po wykonaniu nastepnego kroku, po powstaniu projektu mozemy mowi¢ o
doktadniejszych kwotach.

W obecnej chwili mozemy wystapi¢ o projekt mniej szczegdtowy, aby stra¢ si¢ o pozwolenie
na budowe lub stara€ si¢ o projekt wykonawczy.

W przypadku otrzymania pozwolenia na budowe otrzymujemy projekty szczegdlowe, na
bazie ktorym mozemy si¢ stara¢ o zlecenie na wycenienie tej pracy 1 wtedy pojawiajg si¢
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kosztorysy inwestorskie. Z tych wielko§ci mozemy juz policzy¢ doktadnie ile ta inwestycja
bedzie nas kosztowac.

Nastepng wielkoS$cig, ktora nas interesuje to jest kwestia ile mozemy otrzymac za jeden metr
kwadratowy mieszkania. Na tg chwile nikt nie jest w stanie doktadnie poda¢ z duza
doktadnoscia tej kwoty.

Zysk pieni¢zny jest zyskiem budowlanym 1 on zniknie, dla nas korzys$cig bedzie powierzchnia
parteru bedaca naszymi lokalami uzytkowymi, ktore odpowiednio zaaranzowane corocznie
beda przynosity konkretne dochody.

W sprawie formalnej, dotyczacej wieczystego uzytkowania, mamy informacje¢, ze okres
uzytkowania terenu w ksigdze wieczystej konczy si¢ w dniu 28 grudnia 2073 roku. Zapisy w
ksiedze wieczystej dotycza budynku kottowni , ale zapis nie znaczy, iz mamy utrzymywac
skansen z budynku juz nie uzytkowanego w jego pierwotnym stanie. Mamy na uwadze iz ci
sami urzednicy w planach zagospodarowania dziatki przewidzieli zabudowe mieszkalno-
uslugowa.

Kolejne pytanie zadat pan Jacek Matuszek, a dotyczylo faktu na ile w dzisiejszych
niepewnych czasach na ile jest realna kalkulacja zyskow.

W odpowiedzi pan Mi$ stwierdzil, iz na obecng chwile kalkulacja miesci si¢ w bezpiecznych
ramach.

Pan Wice Prezes powrocit do tematu zrédet finansowania inwestycji. Zaznaczyt, iz beda dwa
zrodla finansowania, pierwsze zrodlo to sa naklady, ktére musimy ponie$é, aby uzyskaé
pozwolenie na budowe. Natomiast jesli chodzi o inwestycje catego zadania to pienigdze beda
pochodzi¢ ze sprzedazy mieszkan z tego budynku. Sprzedaz mieszkan moze by¢ juz
realizowane z chwilg rozpoczecia wykonywania inwestycji. Sprzedaz moze réwniez trwac
podczas wykonywania inwestycji.

Zawsze istnieje ryzyko inwestycyjne, ale biorac pod uwage realia miasta Krakowa i
atrakcyjno$¢ miejsca, mozna zatozy¢, iz tempo sprzedazy mieszkan powinno nas
optymistycznie nastawi¢. Realne jest, 1z sprzedaz dokona si¢ na poczatku inwestycji.

Gtos zabrat pan Tomasz Szymanowski w kwestii wieczystego uzytkowania, ktory to temat
poruszyla pani Szafranska, stwierdzajac, iz decyzja administracyjng mozna odebraé dziatke.
Pan Szymanowski zwrocit uwage na zmniejszajaca si¢ role wieczystego uzytkowania. W
przypadku o0sob fizycznych od dwdch lat nie istnieje, a w przypadku oso6b prawnych sg plany
aby ja stopniowo likwidowa¢. Moéwienie 1 straszenie odebraniem nieruchomosci poprzez
decyzje administracyjng jest po prostu niepowazne.

Pan Artur Jakubas poruszyt kilka kwestii, zwrotu 250 tys., ktore nalezatoby zainwestowac na
poczatku inwestycji oraz ryzyka zwigzanego z budowa. W odpowiedzi pan Mi$ stwierdzit, iz
dzieki istniejagcemu obecnie mechanizmowi rachunku powierniczego w bankach sytuacje o
ktérych powiedzial pan Jakubas nie maja miejsca, sg to scenariusze zdezaktualizowane.
Ceny podawane przez dewelopera nie sa cenami finalnymi, mamy do czynienia z konstrukcja,
ktéra mowi o cenie poczatkowej, dopiero na zakonczenie inwestycji mamy ceng¢ ostateczng.
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Paradoksalnie ten mechanizm broni interesow naszych, bo zard6wno czy cena idzie w gore czy
w dot, to jest Scisle powigzana z dziataniami podczas inwestycji.
Pani Beata Predecka poruszyla kwesti¢ iz decyzj¢ w sprawie Mtynskiej Bocznej 11 powinno
podja¢ Walne Zgromadzenie, gdyz jest to duza inwestycja Przewodniczaca zwrdcita uwage,
1z nie jest to kompetencja Walnego Zgromadzenia lecz Zarzadu.

Pan Jan Job poruszyt kwesti¢ wieczystego uzytkowania. W zwigzku z informacja o zwrdceniu
si¢ do Sadu o odpis decyzji wojewody, ktorej tres¢ moze mie¢ kapitalne znaczenie przy
rozmowach z miastem, celem zabezpieczenia przysziej inwestycji, nalezaloby poczekaé¢ na
taki odpis przed podjeciem decyz;ji.

Przewodniczaca zwrocila uwage, iz analizujac materialy dotyczace Mlynskiej Bocznej 11
mamy pozycj¢ zestawienie kosztow 1 przychodow, z ktoérych to danych wynika iz przez
ostatnie lata dzialka ta przynosi niewielkie zyski, a czg¢$ciej straty. Biorgc pod uwage iz 100
% podrozato wieczyste uzytkowanie , straty z tego tytutu si¢ powigksza. Dlatego tez jest
wazne, aby realizowac¢ t¢ inwestycje i uzyska¢ dochody, tak potrzebne Spoétdzielni.

Jednakze biorac pod uwage sugesti¢ pana Joba, jak rowniez fakt, ze sytuacja obecnie jest
trudna, poniewaz moze doj$¢ do zalamania rynku finansowego i gospodarczego, ze wzgledu
na niestabilnos$¢ cen 1 rosnacg inflacje, zaproponowata, aby dalsze procedowanie zawiesi¢ do
momentu ustabilizowania sytuacji.

Rada wyrazita zgodg¢ na propozycj¢ Przewodniczace;.

Punkt 6
Wszyscy cztonkowie Rady otrzymali propozycje planu pracy Rady na I potrocze 2022 roku.

Plan zostat zaakceptowany przez wszystkich cztonkéw Rady.

Punkt 7

Wptyngto pismo od p.............. dotyczace korespondencji skierowanej do ............ ,
w sprawach skarg na zaklocanie porzadku.

Kolejne pismo wptyngto od ........... , w ktorym porusza kwesti¢ regulaminu uzytkowania
parkingu, nie zamykaniu bramki 1 braku reakcji ze strony spotdzielni.

Nastepne pismo ztozyta p ......... , w ktorym porusza temat rozliczenia CO, ktory juz
otrzymata. Ponownie zwraca si¢ o wydanie ekspertyzy Nadzoru Budowlanego oraz o plan
remontowy dotyczacy swojego bloku.

Pan Jan Job przedstawil sprawy poruszone przez p. ....... R na dyzurze Rady
Nadzorczej.

Pani Zofia Szafranska odczytala propozycje odpowiedzi na sze$¢ pism, ktore wptynety od
P Pani Przewodniczaca zaproponowata spotkanie w sprawie pisemnej odpowiedzi,
poniewaz tematy przedstawione w kolejnych pismach sg powielane 1 nie zawsze trafiaja do
wlasciwego adresata.
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Punkt 8

Zarzad Spotdzielni zwrécit si¢ do Rady z prosba o rozpatrzenie mozliwosci wprowadzenia
czasowe] zmiany na okres pandemii do Regulaminu Zarzagdu SM Ugorek, ktéra to zmiana
umozliwi wyplate nagrody rocznej dla Zarzadu na podstawie przeprowadzonego badania
sprawozdania finansowego z pozytywnym wynikiem. Zarzad zwraca uwage, iz z powodu
pandemii i braku mozliwosci zwolania Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spoétdzielni,
nagroda roczna nie zostala wyptacona w 2020 i 2021 roku, co jest krzywdzace z powodu
inflacji 1 zmian wprowadzonych nowymi przepisami podatkowymi i bedzie skutkowalo
koniecznoscig zaptacenia wyzszego podatku wynikajacego z rocznego zeznania
podatkowego.

Przewodniczaca poinformowata, iz tej sprawie Prezydium w poszerzonym sktadzie o
Przewodniczacych Komisji oraz Panig Radce Prawnego .., przygotowalo propozycje aneksu i
uchwaty w tej sprawie.

Glos zabrata pani Zofia Szafranska stwierdzajac, iz w okresie pandemii wiele oséb nie
otrzymalo wynagrodzenia w pelnym wymiarze, praktycznie biorac sprawozdanie finanséw
jest jednym z elementoéw do absolutorium. Nie widzi powodu, aby co$ zmieniac.

W odpowiedzi pan Jacek Matuszek stwierdzil, iz gdyby odbywaly si¢ regularnie Walne
Zgromadzenia to uzyskanie absolutorium bylo jednoznaczne z uzyskaniem nagrody, bo taki
byt zapis regulaminu. Nie odbywaty si¢, wige nagrody nie zostaly wyplacone. Jest to sytuacja
nie zawiniona przez nikogo. Kazdy ma prawo pilnowaé¢ swych spraw, tym bardziej, ze
pomimo wielu trudnos$ci zwigzanych z pandemia, Spétdzielnia ma pozytywne wyniki.
Rozwingta si¢ dyskusja, w ktorej poruszono wiele spraw, niekoniecznie zwigzanych z
tematem nagrody rocznej dla Zarzadu.

Migdzy innymi poruszono sprawy firmy pana ....., ktora §wiadczy Spotdzielni ustugi.
Pan Jakubas ztozyt wniosek o przeprowadzenie kontroli remontu lokalu na bazie,

wynajmowanego przez pana ...... oraz faktur firmy pana ...... wystawionych dla naszej
Spotdzielni za okres dwoch ostatnich lat.

Pan Rawski ztozyt wniosek o dokonanie kontroli faktur §wiadczonych ustug przez firme ....
w ostatnich trzech latach przez Komisje Rewizyjna.

Rada przyjeta te wnioski poprzez glosowanie.

Przewodniczaca poprosita o powrdt do kwestii aneksu oraz uchwaly nr 94/X/2022 .
Przeczytala uchwate 1 przeprowadzita glosowanie nad nig. W glosowaniu brato udziat 11
0sOb, 6 0sOb za, 3 osoby przeciw (p. Z. Szafranska, p. B. Predecka, p. A. Jakubas ), 2 osoby
wstrzymaly si¢ od glosu (p. A. Lekawa, p. J. Rawski).

Na tym zebranie zakonczono.
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Uchwata nr 94/X/2022
z dnia 28 lutego 2022r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” ul. Dzielskiego nr 2,

31-465 Krakdéw o :

zmianie Regulaminu Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie w
zwigzku z nieodbyciem Walnych Zgromadzen Czionkéw Spétdzielni i nadal
trwajgcymi obostrzeniami sanitarnymi z powodu ,stanu pandemii” na terenie Polski.

§ 1

Na podstawie przepisow § 58 ust. 9 Statutu S.M. ,Ugorek?,

oraz § 2 ust. 11 Regulaminu Rady Nadzorczej , Rada Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Ugorek”, uchwala zmiany w Regulaminie Zarzgdu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie zawarte w Aneksie nr 2/2022.

§ 2

Aneks stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

W gtosowaniu brato udziat: 11 oséb, 6 za, 3 przeciw (p. B. Predecka, p. Z.
Szafranska, p. A. Jakubas), 2 osoby wstrzymaty sie ( p. A. Lekawa, p. J. Rawski).

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i obowigzuje do czasu odwotania
przez Rzad RP stanu pandemii.



Aneks nr 2 z dnia 28.02.2022 r.

W regulaminie Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej Ugorek wprowadza sie czasowg zmiane
zwigzang z trwaniem stanu pandemii.

Paragraf 14 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

1. Na podstawie pozytywnej opinii biegtego rewidenta dotyczgcej sprawozdania
finansowego za rok 2020 z ktérej wynika iz:

e Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowe;j
i finansowej spoétdzielni na koniec roku obrachunkowego.

e Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi spétdzielnie przepisami prawa
oraz statutem.

e Zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o Rachunkowosci.

Rada Nadzorcza przyzna zarzgdowi spétdzielni nagrode roczng za rok 2020 w terminie do
korica marca 2022.

2. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenie cztonkéw spétdzielni
mieszkaniowej Ugorek w terminie do dnia 30 czerwca 2022 roku i przedtuzajgcego sie
stanu pandemii Rada Nadzorcza na podstawie pozytywnej opinii biegtego rewidenta
dotyczacej sprawozdania finansowego za rok 2021 Rada Nadzorcza, jak w ustepie
pierwszym, przyzna Zarzgdowi Spotdzielni nagrode roczng za rok 2021 w terminie do
30 wrzesnia 2022 roku.

Pozostate postanowienia regulaminu pozostajg bez zmian.

Aneks wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i obowigzuje do czasu odwotania przez Rzad RP
stanu pandemii.



