PROTOKOL nr 42/X/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek”

z dnia 31 stycznia 2022 rok.

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkow Rady, ktérych obecno$é zostata

potwierdzona podpisami na liscie obecnosci:

1. Jolanta Botaszewska-Kleszyrnska

Artur Jakubas

Jan Job

Anna tekawa

Janusz Malicki

Jacek Matuszek

Beata Predecka

Jerzy Rawski

9. Maria Skiba

10.Zofia Szafranska

11.Tomasz Szymanowski
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Goscie obecni i uczestniczgcy w posiedzeniu:
Marek Gérnisiewicz — Prezes SM ,Ugorek”
Andrzej Mis — Wiceprezes ds. technicznych
Krystyna Cholewa — Gtéwna Ksiegowa oraz cztonek Zarzgdu SM ,Ugorek”

Zatgczniki do protokotu:

- projekt uchwaty nr 90/X/2022,

- plan remontéw na | pétrocze 2022 roku,
- plan gospodarczy na rok 2022,

- wniosek formalny pana A. Jakubasa.

Punkt 1

Przewodniczgca otworzyta zebranie stwierdzajgc kworum oraz, ze posiedzenie Rady
zostato zwotane prawidtowo i Rada ma zdolnos¢ do podejmowania uchwat.

Punkt 2

Przewodniczgca odczytata porzgdek obrad. Pan Artur Jakubas ztozyt wniosek o
wykreslenie z porzgdku obrad punktu 5 poniewaz wg niego kwestie poruszone w
punkcie 5 nie lezg w gestii Rady. Przewodniczgca poddata wniosek pod gtosowanie i
zostat on odrzucony 6 gtosami przeciw. Kolejny wniosek formalny ztozyta pani Beata
Predecka w kwestii przeniesienia punktu 5 na ostatnig pozycje w porzadku, aby
mozna byto spokojnie nad nim podyskutowac¢. W wyniku gtosowania wniosek zostat
odrzucony 6 gtosami przeciw.



Z kolei Przewodniczgca przeprowadzita gltosowanie nad porzgadkiem obrad, ktory
zostat przyjety 8 gtosami za, przy 3 gtosach wstrzymujgcych i przedstawiat sie
nastepujgco:

1.0twarcie zebrania.

2.0Odczytanie i przyjecie porzgdku obrad Rady Nadzorczej.

3.0dczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27 grudzien 2021
roku.

4 .Ustalenie dyzuréw cztonkéw Rady na | potrocze 2022 roku.

5.Podjecie uchwaty nr 90/X/2022 w sprawie zagospodarowania dziatki przy ul. Mtyhskiej
Bocznej 11.

6.Uchwalenie planu remontowego na | pétrocze 2022 roku.
7.Uchwalenie planu gospodarczego na rok 2022.

8.Wyrazenie zgody na sprzedaz w drodze przetargu lokalu mieszkalnego przy ul. Mtyhskiej
7/71.

9.Korespondencja.
10.Wolne wnioski i sprawy rézne
Punkt 3

Sekretarz odczytata protokét z posiedzenia w dniu 27 grudnia 2021 roku, po
zgtoszeniu kilku uwag, Przewodniczgca przeprowadzita nad nim gtosowanie.
Protokot zostat przyjety jednogtosnie.

Punkt 4
Cztonkowie Rady zadeklarowali terminy dyzuréw na | potrocze 2022 roku.

Punkt 5

Przewodniczgca poinformowata zebranych, iz na poszerzonym Prezydium o
Przewodniczgcych Komisji opracowano projekt uchwaty nr 90/X/2022 w sprawie
przedstawienia niezbednych informacji dotyczgcych Mtyhskiej Bocznej 11, miedzy
innymi planu przestrzennego zagospodarowania terenu, koncepcji finansowania
przedsiewziecia inwestycyjnego oraz danych o statusie nieruchomosci.

Gtos zabrat pan Tomasz Szymanowski uzasadniajgc, iz taka inwestycja ma sens,
dzieki ktorej mozemy uzyskac¢ dodatkowg powierzchnie uzytkowg przynoszgca
dochdd dla Spotdzielni.

Z kolei gtos zabrat pan Artur Jakubas , ktéry stwierdzit, iz uchwata przedstawiona nie
powinna by¢ gtosowana przez Rade Nadzorczg, poniewaz Walne Zgromadzenie
gtosami cztonkow nie wyrazito zgody na zadne inwestycje, czy zacigganie kredytow.
Ponadto zakwestionowat rowniez, ze nie zostaty podane tresci uchwaty nr 8/2019
Walnego Zgromadzenia i nr 209/VI11/2015 Rady Nadzorczej ( petny tekst wystgpienia
jako zatgcznik do protokotu).
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Rozpoczeta sie dyskusja, w ktorej poszczegolni cztonkowie odnosili sie do
wystgpienia pana Jakubasa. Pan Jacek Matuszek zwrdcit uwage, iz w/w uchwaty
zostaty przekazane Komisjom, celem przepracowania tematu dotyczgcego
zagospodarowania terenu przy ul. Mtynskiej Bocznej 11.

W dalszej czesci wystgpienia zanegowat fakt, jakoby na Walnym Zgromadzeniu
cztonkowie nie wyrazili zgody na zadne inwestycje, twierdzac iz takiej uchwaty na
Walnym nie byto. Przewodniczgca w podsumowaniu dodata, iz na Walnym
Zgromadzeniu w roku 2018 byta uchwata dotyczgca zmian w statucie odnosnie
inwestycji. Ta zmiana nie zostata przeprowadzona, natomiast obowigzuje dalej § 5
Statutu Spotdzielni dopuszczajgcy dziatalnos¢ inwestycyjng, na terenach Spotdzielni.

Pan Jan Job zwrdcit uwage, iz w uzupetnieniu do przedstawionej uchwaty nr 90
nalezy dotgczy¢ rozliczenie finansowe dziatki Miynskiej Bocznej 11 przynajmniej z
dwoch lat.

Po zakonczeniu dyskusji Przewodniczgca poddata uchwate nr 90/X/2022 pod
gtosowanie. W gtosowaniu brato udziat 11 oséb, 6 za, 4 przeciw (p. Z. Szafranska, p.
B. Predecka, p. A. Lekawa, p. A. Jakubas) , 1 osoba wstrzymata sie od gtosu ( p. J.
Rawski).

Punkt 6

Gtos zabrat pan Szymanowski, ktéry w imieniu Komisji GZM stwierdzit, iz w kwestii
planu remontéw omawianego na poprzednim zebraniu, nie pojawity sie zadne
zmiany. Plany przestane na obecne zebranie opiewajg na takie same kwoty, jak
omawiane na zebraniu w zesztym miesigcu, wiec Komisja GZM podtrzymuje
rekomendacije.

Przewodniczgca przeprowadzita gtosowanie nad uchwatg nr 91/X/2022 z dnia 31
stycznia 2022 roku w sprawie uchwalenia planu remontéw na | pétrocze 2022 roku,
na tgczng kwote 3 677 200 zt. Uchwala zostata przyjeta jednogtosnie.

Punkt 7
Wszyscy cztonkowie Rady otrzymali materiaty dotyczgce planu finansowego na rok
2022, w zwigzku z tym Przewodniczgca zwrdcita sie do zebranych, o zadawanie
pytan ,bagdz zgtaszanie uwag do pani Gtéwnej Ksiegowej.
Z pytaniem dotyczgcym wzrostu kosztow uzytkowania garazy zwrdécita sie pani
Predecka.
W odpowiedzi pani Cholewa wyjasnita, iz wzrost tych kosztéw nastgpit z powodu
podwyzszonych stawek za wieczyste uzytkowanie oraz energii elektryczne,;.
Pan Janusz Malicki zwrdcit uwage, iz wzrost kosztow na bazie jest rowniez zwigzany
ze wzrostem stawek za wieczyste uzytkowanie.
Pani Ksiegowa wyjasnita, iz ta kwestia dotyczy rowniez wszystkich pawilonow
handlowych. Jest to podwyzka rzedu 100 %.
Spotdzielnia ztozyta odwotanie, ale z jakim skutkiem, obecnie trudno przewidziec.
Pan Jan Job zwrécit uwage na wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktory
wykazany jest jako ujemny, co moze niepokoic.
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Pani Ksiegowa podkresla, iz planowany wynik GZM na rok 2022 jest mniejszy od
poprzedniego roku, niestety nadal bedzie ujemny. Podwyzki stawki eksploatacyjnej
nie pokryty niedoboréw.

Pan Job poruszyt rowniez kwestie wzrostu kwoty dla firm sprzgtajgcych.

Kolejna sprawa dotyczy eksploatacji dzwigow, przychody nie pokrywajg kosztéw,
zaproponowat, iz moze nalezatoby powigzac stawki eksploatacyjne dzwigow z
zuzyciem wody przez mieszkancow.

Pani Predecka zapytata o wzrost kosztow ryczattéw samochodowych na planowany
rok 2022. W odpowiedzi pan Mis wyjasnit, iz na obecng chwile nie mamy juz w
eksploatacji samochodu elektrycznego, ktéry okazat sie dos¢ drogg inwestycjg w
skali czasu. W zwigzku z tym pracownicy dziatu technicznego, ktorzy majg
samochody otrzymali ryczatty, plus dodatkowo jeden dla administratora, ktory ma
dosc rozlegty teren pod swojg opieka.

Pan Tomasz Szymanowski zadat pytanie powigzane z podwyzkg dzierzawy
wieczystej, czy Zarzad planuje z tego tytutu podwyzki najmu lokali uzytkowych.

W odpowiedzi pani Ksiegowa stwierdzita, ze Zarzgd podejmie takie dziatania, ale
nalezy bra¢ pod uwage obecng sytuacje pandemiczng i istniejgce z tego powodu
ktopoty dla firm, by nasze dziatanie nie spowodowato odejscia najemcéw.

Pan Szymanowski zwrécit uwage czionkéw Rady na fakt, ze jedyne miejsce gdzie w
planie mamy nadwyzke to przychody z lokali uzytkowych. Dlatego tak istotne bytoby
posiadanie dodatkowej powierzchni uzytkowej przy Miynskiej Bocznej 11, dzieki
proponowanej inwestycji. Datoby to nam wszystkim mieszkarncom wigksze poczucie
bezpieczenstwa finansowego.

Pani Gtéwna Ksiegowa ponownie zwrécita uwage na duzy wzrost kosztow
uzytkowania dzwigow, zaproponowata podjecie wspolnej strategii w rozwigzaniu
problemu.

Obecnie kazda nieruchomos$¢ ma inna stawke, ale sposdb naliczania jest taki sam,
na podstawie deklaracji mieszkancow co do liczby uzytkownikow dzwigu, co nie
zawsze jest zgodne ze stanem faktycznym.

Nalezy opracowac bardziej precyzyjny sposéb rozliczania.

Przewodniczgca po zakonczonej dyskusji poddata pod gtosowanie uchwate nr
92/X/2022 w sprawie uchwalenia planu finansowego na rok 2022. W gtosowaniu
brato udziat 11, za 10, 1 gtos wstrzymujgcy (p. Jakubas).

Punkt 8

Zarzad zwrocit sie z prosbg o wyrazenie zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego na
drodze przetargu nieograniczonego przy ul. Mtyiskiej 7/71.

Przewodniczgca przeprowadzita gtosowanie na uchwatg nr 93/X/2022 w sprawie
ogtoszenia przetargu ofertowego na sprzedaz mieszkania przy ul. Miyiskiej 7/71 o
pow. 34,2 m? (dwa pokoje, przedpokdj, ciemna kuchnia i fazienka z w.c.) .

W gtosowaniu brato udziat 11 0séb., uchwala zostata przyjeta jednogto$nie.



Punkt 9

W korespondencji wptyneto szesS¢ pism od pani .............. , ktore zostaty kolejno
odczytane. W swoich pismach p. ......... poruszyta tematy, na ktére wczesniej
otrzymata odpowiedzi. W zwigzku z faktem, iz poprzednie pisma sporzgdzone przez
Prezydium nie byty satysfakcjonujgce, jak rowniez wizytg pani ......... na ostatnim
dyzurze , Przewodniczgca zwrdcita sie prosbg do Pani Szafranskiej, ktéra petnita
wowczas dyzur z p. Jobem o udzielenie odpowiedzi na ztozong korespondencije.
Panstwo wyrazili zgode. Ponadto p. Job poinformowat, iz na nastepnym posiedzeniu
przedstawig Radzie problemy zgtoszone na dyzurze. Pani Szafranska przypomniata,
iz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Rada na udzielenie odpowiedzi na
korespondencje, ma trzy miesigce.

Nastepnie zostata odczytana odpowiedz do pani ............. na ostatnig
korespondencie.

Na tym zebranie zakonczono.



Uchwata nr 90/X/2022
z dnia 31 stycznia 2022r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” ul. Dzielskiego nr 2

31-465 Krakéw o :

Zobowigzaniu Zarzagdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie, do realizaciji
tresci Uchwaty nr 8/2019 z dnia 13 czerwca 2019r.Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie ,”"W sprawie zagospodarowania
dziatki przy ul. Miynskiej Bocznej 11 w Krakowie”.

§ 1

Na podstawie przepisow § 56 ust.2 i § 58 ust.2 lit. ,¢” Statutu S.M. ,Ugorek”,
Rada Nadzorcza Spétdzielni oraz § 2 ust 2 pkt 2 Regulaminu Rady Nadzorczej ,
zobowigzuje Zarzad Spotdzielni do:
opracowania harmonogramu prac Zarzgdu zmierzajgcych do
zagospodarowania terenu przy ul. Mtynskiej Bocznej nr 11 w Krakowie,
ze szczegolnym uwzglednieniem tresci Uchwaty nr 209/V111/2015 Rady
Nadzorczej S.M. ,Ugorek” z dnia 25 maja 2015r. oraz Uchwaty nr 8/1019
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni z dnia 13 czerwca 2019r.

§ 2

Przygotowanie i przedstawienie w terminie do dnia 28 lutego 2022r. dokumentéw w
postaci :

a )wypisu z ksiegi wieczystej dziatki nr 11/4, obr. S-4 w Krakowie,

b ) danych o statusie przedmiotowej nieruchomosci (okres i warunki uzytkowania
wieczystego),

¢ ) informacji o planie przestrzennego zagospodarowania okolicznego terenu,

d )koncepcji finansowania ewentualnego przedsiewziecia inwestycyjnego.

§3

W gtosowaniu brato udziat 11 0séb, 6 za, 4 przeciw ( p. Z. Szafranska, p. B.
Predecka, p. A. Lekawa, p. A. Jakubas), 1 gtos wstrzymujacy ( p. J. Rawski).

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 91/X/2022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 31 stycznia 2022 roku
w sprawie uchwalenia planu remontéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie na I pétrocze roku 2022

Na podstawie §58 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ oraz §2 ust.1
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe ,,Ugorek’” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie uchwala przedtozony
przez Zarzad plan remontoéw mieszkan na kwote 3 370 700 zl, lokali uzytkowych na kwotg
191 500 zt 1 infrastruktury na kwotg 115 000 zt , tacznie na kwote 3 677 200 zt na I péirocze
roku 2022 zgodnie z zatacznikiem w aktach Rady.

§2

W glosowaniu bralo udziat 11 oséb: za 11, 0 przeciw , 0 gtoséw wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwata nr 92/X/2022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 31 styczen 2022 roku
w sprawie uchwalenia planu finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
w Krakowie

Na podstawie § 58 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” oraz § 2 ust. 1
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe ,,Ugorek™ w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie uchwala przedtozony
przez Zarzad plan finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” na rok 2022 zgodnie z
zatgcznikiem w aktach Rady.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 10, 0 przeciw , 1 glos wstrzymujacy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 93/X/2022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 31 stycznia 2022 rok
w sprawie ogloszenia przetargu na sprzedaz mieszkania przy ul. Mlynskiej 7/71 o pow.
34,2 m? (dwa pokoje, przedpokdj, ciemna kuchnia i lazienka z w.c.)

Na podstawie §2 ust. 2 Regulaminu organizowania 1 przeprowadzania przetargu
nieograniczonego ustnego na ustanowienie 1 przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci do
lokalu mieszkalnego w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie , Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie na wniosek Zarzadu
wyraza zgode na sprzedaz mieszkania przy ul. Mlynskiej 7/71 o pow. 34,2 m? (dwa pokoje,
przedpokdj, ciemna kuchnia i Lazienka z w.c.) w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

§2

W glosowaniu bralo udziat 11 oséb: za 11, 0 przeciw, 0 gtosow wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.



