PROTOKOL nr 49/X/2022
Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
z dnia 31 sierpnia 2022 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktoérych obecno$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci:

Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas

Jan Job

Anna L¢kawa

Janusz Malicki

Jacek Matuszek

Beata Predecka

Jerzy Rawski

. Maria Skiba

10. Zofia Szafranska

11. Tomasz Szymanowski

CoNoOA~WNE

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz — Prezes
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa
Krystyna Cholewa — Gtowny Ksiggowy

Zataczniki do protokotu:

- analiza przychoddéw, kosztow i wynikoéw spétdzielni za okres od 1 stycznia 2022 r. do 30
czerwca 2022 1.,

- harmonogram przegladéw jesiennych,

- uchwaly nr 103 1 104.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum i prawidlowos$¢ zwotania zebrania.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytala porzadek obrad, ktory zostal przyjety jednoglosnie i przedstawial
si¢ nastepujaco:

Otwarcie zebrania.
Odczytanie 1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorczej.
Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 25 lipca 2022 roku.

Analiza ekonomiczna za I potrocze 2022 roku.

“woAwN e

. Omoéwienie zmian do Regulaminu rozliczania kosztow za wodg i odprowadzanie $ciekow w SM
,Ugorek”.

6. Przedstawienie harmonogramu przegladow jesiennych.

7. Opinia w sprawie o§wiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
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8. Ustalenie wysokosci puli nagréod w Konkursie na najtadniejszy ogrodek, najpigkniej ukwiecony
balkon oraz najtadniej zagospodarowane tereny zielone w SM ,,Ugorek”.

9. Korespondencja

10. Sprawy rozne.

Punkt 3

Sekretarz odczytata protokét z dnia 25 lipca 2022 roku. Zgtoszono kilka drobnych uwag do protokotu,
nastepnie Przewodniczaca poddata go pod glosowanie. Protokdt zostat przyjety jednogtosnie.

Punkt 4

Cztonkowie Rady otrzymali w formie papierowej szczegdlowa analiz¢ ekonomiczng za I
potrocze 2022 roku.

Glos zabral Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-organizacyjnej i poruszyl nastgpujace
sprawy: rozliczenie kosztow zuzycia wody na koniec 2021 roku, kwesti¢ nadwyzki bilansowe;j
oraz wzrostu zadhuzen dlugoterminowych.

W odpowiedzi pani Gléwna Ksiegowa odnoszac si¢ do poruszonych tematow, wyjasnita ,iz co
do kwestii wyniku na wodzie, to obecnie mamy pordéwnanie zaliczek z poniesionymi kosztami
po rozliczeniu roku 2021. Zgodnie z obowigzujacym regulaminem wynik zalicza si¢ w koszty
eksploatacji nieruchomos$ci 1 ma to wplyw na rozliczenie poszczegodlnych nieruchomosci.
Ewentualne niedobory powoduja wzrost kosztow eksploatacji.

Natomiast nadwyzka bilansowa, z ktérej mozna by pokry¢ miedzy innymi niedobory na
eksploatacji, jest zamrozona mna koncie wyniku bilansowego. Dopiero po Walnym
Zgromadzeniu t¢ nadwyzke mozna rozliczy¢, zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.

W kwestii zadluzen wida¢ tendencje wzrostowa. Natomiast jesli popatrzymy na wskazniki
tych zadluzen, czyli poprzez ustalenie udziatu w zadtuzeniach w ogoélnej liczbie , to

w dwoch ostatnich okresach utrzymuja si¢ na poziomie porownywalnym. Na podstawie
procentowego naliczenia nie widac tendencji wzrostowej.

Praktycznie co miesiac wysylane s3 wezwania przed sagdowe, natomiast wezwania biezace
wysylane sa co trzy miesiace.

Pan Jan Job zapytat ponownie o wskaznik ptynnos$ci finansowej. W odpowiedzi pani Cholewa
poinformowata , iz wskaznik ksztaltuje si¢ na poziomie 1,54. Wedlug normy powinien by¢
powyzej jednego w zaleznosci od branzy, dla spotdzielni mieszkaniowych w przedziale od 1,2
do 2. Przy najblizszym badaniu sprawozdania finansowego mozna uzupeti¢ sprawozdanie z
badania sprawozdania finansowego o analiz¢ wskaznikowa.

Pan Jan Job w imieniu Komisji Ekonomiczno-Organizacyjnej zawnioskowal o przyjgcie
analizy ekonomicznej za I potrocze 2022 roku.
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Padty roéwniez pytania o podwyzki energii elektrycznej. W odpowiedzi p. Cholewa
poinformowata, iz kazda faktura jest o kilka procent wyzsza, ale nie sg to podwyzki drastyczne,
poniewaz spotdzielnia ma inne taryfy niz taryfy przemystowe, ale takze inne niz taryfy dla
mieszkancow.

W sprawie podwyzek za CO, na razie nie ma formalnych informacji o podwyzkach za
ogrzewanie. Obecnie sytuacj¢ ratuje obnizka vatu, to jest bardzo wazna pozycja, bo w
przeciwnym razie musielibySmy zatozy¢ koszt CO o 15 % wyzszy. Analiza ewentualnego
wzrostu kosztow zwigzana jest tez z dlugoscia okresu grzewczego i wysokoscia temperatur.

Jesli nie bedzie ze strony MPEC znaczacych ruchow cenowych, to obecne zaliczki, wystarcza
nam do konca sezonu grzewczego.

Przewodniczaca odczytata uchwate nr 103/X/2022 w sprawie przyjecia analizy wynikow
ekonomiczno-finansowych za I pétrocze 2022 roku. Nastepnie poddata ja pod gltosowanie.
Uchwala zostata przyje¢ta jednogtosnie.

Punkt 5

W wyniku prac Prezydium w poszerzonym skladzie o Przewodniczacych Komisji
przygotowano projekty ewentualnych zmian w Regulaminie rozliczania kosztow za wodg i
odprowadzanie Sciekow w SM Ugorek.

Wywigzala si¢ dyskusja, w ktorej poruszano migdzy innymi sprawe rozliczania réznicy mi¢dzy
zuzyciem wody wynikajacej z sumy wskazan wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach, a
zuzyciem wskazanym przez wodomierz gtéwny. Ponadto waznym tematem w dyskusji byla
kwestia legalizacji wodomierzy. Pani Gltoéwna Ksiggowa zwrocita si¢ do zebranych z
propozycja uszczegdtowienia regulaminu np. w kwestii wody gospodarczej lub abonamentu,
jak rowniez dokona¢ zmiany w zapisach dotyczacych nieruchomosci. Jej zdaniem powyzsze
zapisy powinny odnosi¢ si¢ do budynkow.

Zaproponowala réwniez , aby Zarzad wzial udziat w opracowaniu tego regulaminu.

Nowy regulamin moze obowigzywa¢ dopiero od stycznia 2023 roku, daje to nam czas na
doktadne opracowanie wszystkich zmian.

Punkt 6

Pan Mis poinformowat zebranych, iz z poczatkiem wrze$nia spoldzielnia przystepuje do
corocznych przegladéow, na ktory to przeglad zapraszani sa przedstawiciele Samorzadéw
Mieszkancow oraz zainteresowani mieszkancy.

Czlonkowie Rady zadeklarowali swoj udziat w przegladzie poszczegdlnych nieruchomosci w
oznaczonych terminach.

Punkt 7

Whplyneta korespondencja od Spotki Gulermak wykonawcy budowy linii tramwajowej do

Mistrzejowic, w ktorej zwracajg si¢ z prosbg o wyrazenie pisemnej zgody na udostepnienie
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nieruchomosci spoétdzielni, tj. parkingu i jezdni wewngetrznej osiedla w zakresie wskazanym w
zataczniku, w celu ulokowania planowanego do przebudowy kanatu cieplowniczego.

Pan Goérnisiewicz przyblizyt w/w sprawe, wyjasniajac, iz budowa tramwaju bedzie realizowana
przy ulicy Meissnera. W obecnej chwili zostat wybrany wykonawca, ktory wchodzi na teren
placu budowy i przygotowuje teren budowy. Wykonawca nawigzal ze spotdzielnig kontakt
celem ochrony drzew znajdujacych si¢ bezposrednio przed budynkami Meissnera 4 i 6.

W projekcie tej inwestycji w zasadzie wszystkie drzewa przeznaczone sg do wycinki, wigze si¢
to z calg budowa, ktéra w tym miejscu zaktada przelozenie magistrali cieptowniczej, budowe
Sciezki rowerowej, wykonanie chodnika i rozbudowe jezdni. Dodatkowo bedzie budowany
tunel pod rondem Miynskim.

Jest to inwestycja oparta na ustawie wyzszo$ci pewnych inwestycji centralnych, w zwiazku z
tym tak naprawde my jako Zarzad, mieszkancy , nie wiele mamy do powiedzenia.

Pomimo protestow i odwotan ze strony mieszkancoOw na roéznych spotkaniach ,zostat
sporzadzony 1 zatwierdzony projekt i wdrozony do realizacji. Na bazie protestow wykonawca
zaproponowat ochrong czesci drzew. Propozycja polegata na tym, iz w zamian za udostepnienie
parkingu przed budynkami Meissnera 4 1 6, aby przetozy¢ magistralg, uzyskaliby$my korzysci
w postaci cieptej wody dla budynkéw 1 ochrong drzew.

W miar¢ postepu rozmoéw okazato si¢ , jezeli caty ten projekt mialby by¢ zmieniony to
teoretycznie moze ochroni jeden rzad drzew w ograniczonym zakresie.

Przekladka rurociagu wiaze si¢ ze sporzadzeniem wykopow. Sciezka rowerowa i chodnik
facznie majg szerokos¢ 4 metrow co daje 1 metrowg ochrone dla drzew, zbyt matg dla korzeni.
Zmiany projektowe jakie proponujg spowoduja niekorzystne konsekwencje. Dostrzegamy
btedy projektowe, ktore zarzuciliSmy wykonawcy, rozmowy zostaly przerwane.

My jako spotdzielnia jestesmy zobowigzani wydaé decyzje dotyczaca udostepnienia terenu na
cele budowlane. Zarzad nie chce wydac tej decyzji, ze wzgledu na zagrozenia jakie pojawia si¢
dla mieszkancow.

Rada jako przedstawiciel mieszkancow po zapoznaniu si¢ w/w faktami w
pelni popiera protesty mieszkancow i sprzeciwia si¢ wydaniu takiej decyzji
ze wzgledu na interes mieszkancow oraz ochrone¢ drzew na tym terenie.

Punkt 8

Przewodniczaca odczytata uchwate 104/X/2022 w sprawie przyznania wysokos$ci puli nagrod
w Konkursie na najladniejszy ogrodek, najpickniej ukwiecony balkon oraz najtadniej
zagospodarowane tereny zielone w SM Ugorek. Rada jednoglto$nie uchwalita pulg nagréd w
wysokosci 6 tys. zt .

Na tym zebranie zakonczono



Uchwala nr 103/X/2022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 31 sierpnia 2022 roku

w sprawie przyjecia analizy wynikow ekonomiczno-finansowych za I pélrocze 2022
roku

Na podstawie § 58 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” oraz § 2 ust. 1
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Krakowie”, Rada Nadzorcza
uchwala, co nastgpuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie zatwierdza przedtozong
przez Zarzad analiz¢ przychoddw, kosztow i wynikdéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek”
za | poirocze 2022 roku.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osoéb: za 11, 0 przeciw , 0 gtoséw wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 104/X/2022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 31 sierpnia 2022roku

w sprawie ustalenia wysokosci puli nagrod na Konkurs na najladniejszy ogrodek,

najpi¢kniej ukwiecony balkon oraz najladniej zagospodarowane tereny zielone w SM
Ugorek”

2

Na podstawie § 4 ust.3 Regulaminu Konkursu na najladniejszy ogrédek, najpickniej
ukwiecony balkon oraz najladniej zagospodarowane tereny zielone Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie uchwala pule nagrod w
wysokosci 6 000,- zt dla uczestnikow konkursu.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 oséb, 0 przeciw, 0 glosow wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



