PROTOKOL NR 8/X1/01/2024
z posiedzenia
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie,
ktére odbyto sie w dniu 22 stycznia 2024 r.

W posiedzeniu udziat wzieli Cztonkowie Rady Nadzorczej:

Figiel-Rozycka Marta,
Job Jan,

JursSik Dagmara,
Korzeniowska-Kacprzak Anna,
Malicki Janusz,

Nowak Robert,
Predecka Beata,
Sajdera-Balicki Wiktor,
. Skiba Maria,

10. Szafranska Zofia,

11. Szymanowski Tomasz

© PNV s W e

lista obecnosci stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.
oraz Zarzad SM ,,UGOREK”

1. Goérnisiewicz Marek,
2. Cholewa Krystyna.

Zebranie rozpoczeta przewodniczagca RN Marta Figiel-Rdézycka witajgc zebranych i

przedstawiajgc nastepujgcy porzgdek obrad.

1. Otwarcie zebrania.

2. Odczytanie i przyjecia porzgdku obrad Rady Nadzorczej.

3. Whniosek Zarzagdu o wprowadzenie zmian do regulaminu przetargéw na mieszkania -
zmiana dotyczy tylko i wytgcznie zasad wptacania wadium - wptata tylko i wytgcznie na
rachunek bankowy.

4. Przedstawienie przez Zarzad informacji w zakresie przeksztatcenia terendéw SM
»UGOREK"”, bedacych w wieczystym uzytkowaniu na wtasnos¢ zgodnie z Ustawg z dnia
26 maja 2023 roku o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o



6
7.
8

9.

podatku od czynnosci cywilno prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1463).

Dyskusja i podjecie stosownej uchwaty w zakresie stawek optat z tytutu eksploatacji
urzadzen diwigowych dot. parteru i pierwszego pietra w nieruchomosciach
Spotdzielni.

Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczejz 18 grudnia 2023 roku.
Podjecie Uchwaty w sprawie wniosku Pana Roberta Nowaka.

Korespondencja.

Sprawy rdzne, wnioski i podjecie stosownych uchwat.

W wyniku przeprowadzenia jawnego gtosowania porzadek obrad zostat zatwierdzony

(uchwata nr 42/X1/01/24)

Gtosowano w sposdb nastepujacy:

- gtlosowato 11 oséb:

- ,za” podjeciem uchwaty oddano 7 gtoséw — P. Marta Figiel-Rézycka, P. Beata

Predecka, P. Zofia Szafranska, P. Dagmara Jursik, P. Anna Korzeniowska—Kacprzak P. Jan

Job, P. Robert Nowak.

- ,przeciw” podjeciu uchwaty oddano 2 gtosy — Tomasz Szymanowski, Janusz Malicki.

- gtosow ,,wstrzymujacych sie” oddano 2 — P. Maria Skiba, P. Wiktor Sajdera—Balicki.

Pan Wiktor Sajdera-Balicki ztozyt wniosek, ktdry zostat podpisany przez 5 cztonkéw Rady o

wprowadzenie obowigzku nagrywania dZzwieku w czasie posiedzern Rady Nadzorczej przez

Prezydium RN, celem utrwalania ich przebiegu oraz mozliwosci weryfikacji lub wprowadzenia

poprawek do zapisu protokotdw RN przez cztonkéw Rady Nadzorczej.

W zwigzku z powyzszym Przewodniczgca RN P. Marta Figiel-Rézycka zwrdcita sie do cztonkow

Rady, czy wyrazajg zgode w dniu dzisiejszym na nagrywanie posiedzenia RN do celow

sporzagdzenia protokotu i weryfikacji w sprawach spornych?

—,za” nagrywaniem byto 5 oséb — P. Maria Skiba, P. Anna Korzeniowska—Kasprzak, P. Tomasz

Szymanowski, P. Janusz Malicki, P. Wiktor Sajdera-Balicki.



- ,przeciw” nagrywaniu byto 6 gtoséw — P. Marta Figiel-Rézycka, P. Zofia Szafranska, P. Beata

Predecka, P. Dagmara Jursik, P. Jan Job, P. Robert Nowak.

Ad 3 Whniosek Zarzadu o wprowadzenie zmian do regulaminu przetargdw na mieszkania -
zmiana dotyczy tylko i wylacznie zasad wptacania wadium - wptata tylko i wytacznie na

rachunek bankowy SM ,,UGOREK”.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie podjeta Uchwate nr
43/X1/01/2024 w sprawie zatwierdzenia aneks nr 2/2024 do Regulaminu organizowania i
przeprowadzania przetargu nieograniczonego ustnego na ustanowienie i przeniesienie prawa
odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego w zasobach w Spoétdzielni Mieszkaniowej

,UGOREK” w Krakowie.

W wyniku przeprowadzenia jawnego glosowania uchwata zostata zatwierdzona -

jednogtosnie.

Ad 4 Przedstawienie przez Zarzad informacji w zakresie przeksztatcenia terenéw SM
»,UGOREK”, bedacych w wieczystym uzytkowaniu na wtasnos¢ zgodnie z Ustawa z dnia 26
maja 2023 roku o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od

czynnosci cywilno prawnych oraz niektdérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1463).

W dyskusji gtos zabrali: P. Marek Gornisiewicz, P. Krystyna Cholewa, P. Marta Figiel-Rdzycka,
P. Beata Predecka, P. Anna Korzeniowska—Kasprzak, P. Robert Nowak, P. Tomasz
Szymanowski, P. Wiktor Sajdera—Balicki.

Prezes P. Marek Gornisiewicz — przedstawit szacunkowe wyliczenie optfat zwigzanych
przeksztatceniem wieczystego uzytkowania we witasnos¢. Zwrdcit uwage, ze powinnismy
przeanalizowaé, ktére grunty mozemy przeksztatci¢ na wtasnos¢. Wniosek nalezy ztozy¢ do
korica sierpnia 2024 roku do Urzedu Miasta Krakowa.

W przypadku zaptaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz

wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.



W przypadku roztozenia ceny na raty - jako dwudziestopieciokrotno$é kwoty stanowigcej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzierh zawarcia umowy sprzedazy.
Prezes P. Marek Gérnisiewicz zwrdcit uwage, ze Spoétdzielnie nie staé na jednorazowy wykup
wszystkich gruntow.

P. Wiktor Sajdera—Balicki zwrdcit sie do Zarzadu o doktadne przeanalizowanie, ktére grunty
powinnismy jednak wykupic.

P. Beata Predecka zaznaczyta, ze wykup gruntéw zabezpieczy finansowo naszg spétdzielnie
oraz nalezy pamieta¢, ze ,kogo ziemia, tego dom”, ta sprawa powinna by¢ rowniez
przedstawiona na najblizszym Walnym Zgromadzeniu SM ,, UGOREK”, ktére powinno podjg¢
stosowng uchwate w tym zakresie.

P. Robert Nowak uwaza, ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa powinna wykupi¢ wszystkie grunty
m.in. przy ul. Bajana, Bosakéw, Mtyriska Boczna, Dzielskiego, Sliczna, Boh. Wietnamu,
Mtyriska, Zwirki i Wigury, Sadzawki naraza okolicznych mieszkaicéw w diuzszej perspektywie,
ze w kazdej chwili moze pojawi¢ sie wypowiedzenie wieczystego uzytkowania i dalszej
sprzedazy. Obserwujgc rozne wydarzenia zwigzane z deweloperka, ze bardziej bedziemy miec
realne korzysci ekonomiczne przy nabyciu powyzszych gruntéw.

P. Tomasz Szymanowski poinformowat, ze Komisja GZM ustalita stanowisko, ze jest przeciwna
wykupywaniem w chwili obecnej gruntéw bedgcych w wieczystym uzytkowaniu, ze wzgledu
na wysokie koszty i niewielkie korzysci, tym bardziej, ze status gruntow bez wzgledu na rodzaj
witasnosci pozostaje ten sam.

Prezes P. Marek Gérnisiewicz réwniez nie rekomenduje wykupu gruntéw w zwigzku z brakiem
Srodkéw pienieznych, jedynie do rozwazenia pozostaje wykup dziatki przy ul. Mtyniskiej
Bocznej nr 11, celem budowy mieszkan.

Gtéwna Ksiegowa P. Krystyna Cholewa podkreslita, ze Spoétdzielnia nie posiada wtasnych
srodkéw finansowych pozwalajgcych na wykup ktéregokolwiek gruntu. Jednak nie jest to
konieczne, bowiem gwarantuje, ze nikt nas nie wyrzuci, a w razie wypowiedzenia umowy

obowigzuje okres wypowiedzenia, zatem nie stracimy do nich prawa z dnia na dzien.

W wyniku powyzszej dyskusji P. Anna Korzeniowska—Kasprzak zaproponowata, aby w ramach
Komisji zastanowic sie i przeanalizowa¢ dane oraz na nastepnych posiedzeniach Rady podjgé

dyskusje w powyzszej sprawie.



Ad. 5 Dyskusja i podjecie stosownej uchwaty w zakresie stawek optat z tytutu eksploatacji

urzadzen diwigowych dot. parteru i pierwszego pietra w nieruchomosciach Spétdzielni.

W dyskusji gtos zabrali: P. Marek Goérnisiewicz, P. Marta Figiel-Rdzycka, P. Zofia Szafranska, P.
Maria Skiba, P. Tomasz Szymanowski.

W zwigzku z duzymi kosztami zwigzanymi z utrzymaniem wind w 25 budynkach naszej
Spétdzielni podjeto dyskusje w zakresie rozwazenia zmiany Regulaminu Zasad Ustalania i
Rozliczania GZM oraz optat za uzytkowanie lokali w SM ,UGOREK”, dot. § 2 ust. 13 p. 1, 2,3
stawek optat z tytutu eksploatacji i utrzymania dzwigéw przez mieszkancéw zamieszkujgcych
w lokalach na parterze i pierwszym pietrze. Waznym aspektem jest to, iz wg Statutu wszyscy
mieszkancy zobowigzani sg ponosi¢ koszty utrzymania czesci wspélnych, a winda jest takim
kosztem.

P. Dagmara Jursik zwrdcita uwage, ze niesprawiedliwym jest wprowadzanie optat za dzwigi od
m? mieszkania. Chcgc jednak chroni¢ lokatoréw przed nieustannymi podwyzkami
pokrywajgcymi ciggte niedobory w kosztach utrzymania dzwigéw, musimy dokonaé wyboru
mniejszego zfa. Zdecydowanie mniejszy odsetek niezadowolonych o0séb spowoduje
wprowadzenie optat od parterdw, niz naliczanie wszystkim od m?2 powierzchni mieszkania.

W podsumowaniu dyskusji w powyzszym zakresie ustalono, ze w zwigzku z pracami
zwigzanymi ze zmiang Statutu i Regulamindw zostang podjete dziatania w powyiszym
zakresie.

Pani Zofia Szafranska zwrdcita sie do Zarzadu z prosbg o zamieszczenie na tablicach ogtoszen
we wszystkich nieruchomosciach mieszkalnych informacji o mozliwosci wnoszenia uwag przez

mieszkancow do zmian Statutu Spoétdzielni.

Ad. 6 Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z 18 grudnia 2023 roku.
Sekretarz Beata Predecka odczytata Protokot nr 7 z 18 grudnia br., ktéry zostat przyjety 9
gtosami ,,za”, - P. Marta Figiel-Rézycka, P. Zofia Szafranska, P. Maria Skiba, P. Beata Predecka,
P. Dagmara Jursik, P. Jan Job, P. Janusz Malicki, P. Robert Nowak, P. Tomasz Szymanowski.

przy 2 gtosach ,wstrzymujacych sie” — P. Anna Korzeniowska—Kacprzak, P. Wiktor Sajdera—

Balicki.



Ad. 7 Podjecie Uchwaty w sprawie wniosku Pana Roberta Nowaka.

Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno — Organizacyjnej P. Robert Nowak przedstawit i
uzasadnit wniosek w zakresie zobowigzania Zarzgdu SM ,,UGOREK”, do przedstawienia na
posiedzeniu Rady w dniu 26 lutego 2024 r. tj.:
1. Zestawienia wyptaconych rocznych wynagrodzen poszczegdlnych pracownikéw SM
Ugorek osiggnietych w 2023 roku, tacznie z premiami uznaniowymi;
2. Zestawienia zrealizowanych od 01.01.2018 roku instalacji CCWU z  podaniem
nastepujacych danych dla kazdej lokalizacji:
= {3czny koszt realizacji instalacji CCWU,
= nazwe firmy realizujace;j,
= jlo$¢ mieszkan w danej lokalizacji,
= ilos¢ mieszkan, ktéra zostata podtgczona do CCWU w danej lokalizacji,
= rodzaj metody realizacji instalacji CCWU,
= jlos¢ piondw, jaka zostata wykonana, jesli wymagata metoda instalacji,
= wysokos¢ premii, jaka wptyneta z tytutu zapiséw umowy o wspétpracy z dnia

04.12.2018r z PGE ECS.A. i MPECS.A;

3. Zestawienia zrealizowanych wymian instalacji WLZ z podaniem nastepujgcych danych dla
kazdej lokalizacji osobno:
= {3czny koszt realizacjiinstalacji WLZ,
= nazwe firmy realizujace;j,

= jlo$¢ piondw, jaka zostata wymieniona.

W zakresie wniosku dot. punkt 1 — P. Wiktor Sajdera—Balicki ztozyt wniosek o zlecenie
sporzgdzenia opinii prawnej przez radce prawnego SM ,UGOREK” dot. wynagrodzen
poszczegdlnych pracownikéw oceniajgcg mozliwosc i zasadnos¢ wgladu przez Rade Nadzorczg
do indywidualnych wynagrodzen pracownikéw celem weryfikacji i ewentualnego unikniecia

odpowiedzialnosci prawnej przez cztonkdw Rady w tym zakresie.
Powyzszy wniosek zostat przyjety w wyniku gtosowania jawnego —w sposdb nastepujacy:
- ,za” przyjeciem wniosku byto 6 oséb — P. Maria Skiba, P. Anna Korzeniowska—Kacprzak,

P. Janusz Malicki, P. Jan Job, P. Wiktor Sajdera—Balicki, P. Tomasz Szymanowski.



- ,przeciw” , 4 osoby — P. Marta Figiel-Rdzycka, P. Zofia Szafranska, P. Dagmara Jursik, P.

Beata Predecka,
przy jednym gtosie ,wstrzymujgcym sie” — P. Roberta Nowaka.

Rada w wyniku gtosowania jawnego w zakresie wniosku dot. punktu 2 i 3 przyjeta wnioski
jednogtosnie.
(W zakresie powyzszego wniosku ztozonego przez P. Roberta Nowaka Rada nie podejmowata

uchwaty, tylko kazdy punt wniosku zostat podany gtosowaniu.).

Ad. 8 Korespondencja — Zapoznanie Rady z pismami, ktore wptynety bezposrednio do
Prezydium Rady:

> Pani.e... z dnia 15.01. 2024 roku, zam. ul. M. Dzielskiego 6;

> Pani ... z dnia 11.01.2024 roku, zam. ul. Boh. Wietnamu 5;

» Mieszkancy z dnia 17.01.2024 roku, zam ul. Ugorek 8.

Ad. 9 Sprawy rézne, wnioski i podjecie stosownych uchwat.

P. Beata Predecka ztozyta dwa wnioski w zakresie:

1. Organizowania przez Rade Nadzorczg od marca br. spotkan z samorzadami
nieruchomosci w celu nawigzania wspétpracy i zapoznania sie z problemami danej
nieruchomosci.

2. Podjecia dziatan przez Zarzad SM , UGOREK” w zakresie wprowadzenia zmian do
Regulaminu dot. parkowania samochoddw, na ktérych znajdujg sie szlabany poprzez
wprowadzenie identyfikatoréw zgodnie z wnioskami Walnego zebrania z 15 czerwca

2023 roku.
W wyniku przeprowadzenia jawnego gtosowania wnioski zostaty przyjete jednogtosnie.

Pan Wiktor Sajdera—Balicki ztozyt wniosek o sporzgdzanie projektéw planowanych do
podjecia uchwat i ich rozsytanie drogg elektroniczng dw. cztonkdéw Rady, zgodnie z par.7 ust.1

Regulaminu RN SM ,,UGOREK”, tj. z 7-dniowym wyprzedzeniem.

Sekretarz P. Beata Predecka wyjasnita, ze wraz z materiatami nie sg przekazywane projekty

uchwat, poniewaz na posiedzeniach Rady Nadzorczej dopiero zapada decyzja czy uchwata



zostanie podjete w danym zakresie. Ponadto kazda uchwata przed gtosowaniem jest
odczytywana Radzie, a takze brzmienie uchwat jest zamieszczane w protokotach Rady oraz
wszystkie uchwaty dodatkowo sg przesytane do cztonkdéw RN wraz z protokotem, ktéry bedzie

podlegat zatwierdzeniu.

W wyniku przeprowadzenia jawnego gtosowania wniosek zostat odrzucony:

,2a”, przyjeciem wniosku byto 5 oséb — P. Maria Skiba, P. Anna Korzeniowska—Kacprzak,
P. Janusz Malicki, P. Wiktor Sajdera—Balicki, P. Tomasz Szymanowski.

- ,przeciw” , 5 oséb — P. Marta Figiel — Rézycka, P. Zofia Szafraniska, P. Dagmara Jursik, P.

Beata Predecka, P.Jan Job,

przy jednym gtosie ,wstrzymujgcym sie” — P. Roberta Nowaka.

Pani Zofia Szafraniska poinformowata cztonkéw Rady, ze Komisja Rewizyjna bada status

prawny ul. Fiotkowej w zwigzku z wypowiedzeniem umow dot. miejsc parkingowych.

Na tym posiedzenie i protokot zakonczono.

Sekretarz RN Przewodniczgca RN
Beata Predecka Mata Figiel - Rozycka
Zatgczniki:

1. Lista obecnosci (Aa Rady);

2. Uchwata nr 42/X1/01/2024;

Uchwata nr 43/X1/01/2024;

Whiosek P. Roberta Nowaka (Aa Rady);

Whniosek P. Beata Predeckiej (Aa Rady);

Whniosek nr 1 P. Wiktora Sajdera-Balickiego (Aa Rady);
Whiosek nr 2 P. Wiktora Sajdera-Balickiego (Aa Rady);
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Whiosek nr 3 P. Wiktora Sajdera-Balickiego (Aa Rady).



UCHWALANr42/X1/01/2024
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 22 stycznia 2024 roku

w sprawie zatwierdzenia porzqdku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie 22 stycznia 2024 roku.

Rada Nadzorcza SM ,,Ugorek” w Krakowie uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza SM ,Ugorek” w Krakowie zatwierdza porzadek obrad posiedzenia Rady

Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie 22 stycznia 2024 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowano —w gtosowaniu jawnym — w sposéb nastepujacy:
- gtosowato 11 oséb - ,,za” przyjeciem uchwaty bylo 7 osoéb; ,przeciw” byly 2 osoby;

,wstrzymaty si¢” 2 osoby.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Beata Predecka Marta Figiel - Rozycka



UCHWALA nr 43/X1/01/2024
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 22 stycznia 2024 roku

w sprawie zatwierdzenia aneksu nr 2/2024 do Regulaminu organizowania i
przeprowadzania przetargu nieograniczonego ustnego na ustanowienie i przeniesienie
prawa odrebnej witasnosci do lokalu mieszkalnego w zasobach w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie

Na wniosek Zarzgdu SM ,,Ugorek” w Krakowie Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie uchwala aneks nr 2/2024
do Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargu nieograniczonego ustnego na
ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego w zasobach

w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie.

§2

Zatgcznikiem do uchwaty jest tekst jednolity Regulaminu organizowania i przeprowadzania
przetargu nieograniczonego ustnego na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej
wtasnosci do lokalu mieszkalnego w zasobach w Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w
Krakowie obejmujgcy Aneks nr 2/2024.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi SM ,,UGOREK” w Krakowie.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym brato udzial 11 os6b

- uchwata zostata podjeta jednoglosnie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Beata Predecka Marta Figiel - Rozycka



