SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
UGOREK w KRAKOWIE
7ZA 2024 ROK

1. Podstawowe dane Spoldzielni:

Petna nazwa: Spéldzielnia Mieszkaniowa Ugorek w Krakowie

Adres: 31-465 Krakoéw, ul. M. Dzielskiego 2

Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP): 675-000-59-38

Numer Regon: 350512944

Numer KRS 0000125003 Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia XI Wydziat Gospodarczy
Adres strony internetowej: www.smugorek.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@smugorek.pl

2. Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania:

- Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. (Dz.U. Nr 121, poz. 591 z pdzn. zm.)
- Ustawa Prawo spoétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. Nr 30, poz. 210 z p6zn. zm.)

- inne przepisy prawne i Statut Spotdzielni
3. Organy Spoldzielni

3.1 Zarzad
W okresie sprawozdawczym od dnia 1 stycznia do 20 czerwca 2024 roku Zarzad dziatal w

sktadzie:

Prezes Zarzadu: Marek Gornisiewicz
Z-ca Prezesa Zarzadu: Andrzej Mi$
Cztonek Zarzadu: Krystyna Cholewa

Od 21 czerwca do 9 pazdziernika 2024 roku Zarzad dzialal w sktadzie:
Prezes Zarzadu: Marek Gornisiewicz
Z-ca Prezesa Zarzadu: Andrzej Mi$

Od 10 pazdziernika do 22 pazdziernika 2024 roku Zarzad dziatat w sktadzie:
Z-ca Prezesa Zarzadu: Andrzej Mi$

Od 23 pazdziernika do 31 grudnia 2024 roku Zarzad dziatal w sktadzie:
Czlonek Zarzadu, p.o. Prezesa Zarzadu: Regina Kucharczyk

Z-ca Prezesa Zarzadu: Andrzej Mi$

Czlonek Zarzadu: Zofia Szafranska



W 2025 roku nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu. Aktualny sktad Zarzadu to:
Prezes Zarzadu: Tomasz Matera

Czlonek Zarzadu: Maciej Smagowicz

3.2 Rada Nadzorcza
Sktad Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia 2024 r. do 22.10.2024 r.

1. Marta Figiel- Roézycka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Robert Nowak - Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Przew. Komisji Ekonomiczno-Organizacyjnej

3. Beata Predecka - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Zofia Szafranska - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

5. Tomasz Szymanowski - Przewodniczacy Komisji GZM

6. Maria Skiba - Cztonek

7. Janusz Malicki - Cztonek

8. Anna Korzeniowska Kacprzyk - Czlonek

9. Wiktor Sajdera-Balicki - Cztonek

10. Dagmara Jursik - Czlonek

11. Jan Job - Czlonek

Sktad Rady Nadzorczej w okresie od 23 pazdziernika 2024 r. do 31.12.2024 r.

1. Marta Figiel- Rozycka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Robert Nowak - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Przew. Komisji Ekonomiczno-Organizacyjnej
3. Beata Predecka - Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Tomasz Szymanowski - Przewodniczacy Komisji GZM
5. Maria Skiba - Czlonek
6. Janusz Malicki - Czlonek
7. Anna Korzeniowska Kacprzyk - Czlonek
8. Wiktor Sajdera-Balicki - Cztonek
9. Dagmara Jursik - Cztonek
10. Jan Job - Czlonek

3.3 Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” odbyly si¢ w dniach 20.06.2024
109.10.2024r..




4. Ogolna informacja o stanie majatkowym i sytuacji finansowej Spotdzielni.

Spotdzielnia za rok 2024 osiggneta nastepujace wyniki:

Wynik finansowy brutto 26.226,29 7zt
Podatek dochodowy 278.481,00 zt
Wynik finansowy netto 1.438.431,02 zt

Bilans Spoéidzielni za rok 2024 zamknal si¢ po stronie Aktywow 1 Pasywow sumami
bilansowymi wynoszacymi 31.902.640,79 zt.

Stan $§rodkow pienigznych na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2024 r. wyniost
6.680.426,25 zt. W 2024 r. nastapit spadek srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w
stosunku do roku poprzedniego o 1.331.346,31 zi.

Na dzien 31.12.2024r. naleznosci po dokonaniu odpiséw aktualizujacych wyniosty
1.272.142,22 z}. Natomiast zobowiazania, bez funduszy specjalnych, wyniosty 7.958.705,22 zt.

Za rok 2024 r. Spotdzielnia osiggneta przychody w wysokosci 40.691.281,52 z1, z czego:

- z tytutu oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i uzytkowych: 25.486.209,71 zt
- z tytutu sprzedazy ustug CO 1 CWU lokalom wtasnym i obcym: 13.815.855,72 zt
- z tytutu pozostatej dziatalnosci: 1.389.216,09 zt

5. Informacja o zdarzeniach istotnie wplywajacych na dzialalnos$¢ Spoldzielni.

I. Na dzien 31.12.2024 r. Spéldzielnia zrzeszata 5020 cztonkow z czego:
- zamieszkali 5020 - wspotczionkowie 673

- pozostali 5020 ( w tym 10 oséb prawnych) W roku 2024 zawarto 37 umow
notarialnych przeniesienia wtasnosci lokali.

II. Stan zasobow Spoéldzielni na dzien 31.12.2024 r.:
- 58 budynkow w tym:

0 58 budynkéw mieszkalnych

0 11 pawilonéw handlowo-ustugowych

0 1 pawilon administracyjny

- na ogolng liczbe 4.593 mieszkan bedacych pod zarzadem Spoétdzielni:
0 36 lokali mieszkalnych jest na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa tj. 0,79 %,
0 2.287 lokali mieszkalnych jest na warunkach spotdzielczego wlasnosciowego prawa
tj. 49,80 %,
0 2.261 lokali to lokale z prawem odrebnej wiasnosci tj. 49,22 %,
0 9 lokali wynajmowanych przez Spoétdzielnie tj. 0,19%,



- taczna powierzchnia jakg wg stanu na dzien 31.12.2024 r. zarzadzata Spotdzielnia z
czego:
0 lokale mieszkalne 199.086,10 m?
0 lokale uzytkowe 13.215,52 m?

Liczba os6b zamieszkujacych zasoby zarzadzane przez Spoétdzielnie 7202 osoby.

Zgodnie z uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie kierunkami dziatalnos$ci gospodarczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej Ugorek w roku 2024, kontynuowana byta realizacja programu
centralnej cieptej] wody uzytkowej. W tym roku wykonali$my instalacje w 7 budynkach t;.
386 mieszkan. Zgodnie z obowigzujaca Ustawg z dnia 07-07-1994 Prawo Budowlane we
wrzesniu 2024 r. dokonano przegladu technicznego zasobdow spotdzielni z uwzglednieniem
stanu technicznego instalacji wewngtrznych. Konstrukcja budynkéw jest nienaruszona, a ich
stan techniczny wraz z instalacjami wewngtrznymi gwarantuje bezpieczne ich uzytkowanie.
Sukcesywnie wymieniane sg rowniez wewnetrzne linie zasilajace (WLZ). ZakonczyliSmy prace
zwigzane z wykonywanie remontoéw chodnikéw, a rozpoczgto prace zwigzane a remontami
miejsc postojowych 1 wewngtrznych drog dojazdowych.

Stuzby Spotdzielni doktadaja wszelkich staran aby utrzymywaé zasoby w nalezytym stanie
technicznym, funkcjonalnym i uzytkowym.

6. Informacja o przewidywanym rozwoju Spoldzielni.

Kierunki dziatalnosci gospodarczej w 2025 roku to kontynuacja zadan zalozonych i
zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie Spoéldzielni w latach poprzednich, oraz
wprowadzanie nowych kierunkow rozwoju i poprawy warunkéw mieszkania jej cztonkow w
ramach ktorych proponujemy:

— dalsza poprawa bezpieczenstwa mieszkancOw poprzez zacie$nianie wspotpracy ze
stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo 1 wspdlne zwalczanie zdarzen szkodliwych
1 niebezpiecznych;

- wdrazanie monitoringu wizyjnego na obiektach, gdzie jest to najbardzie; konieczne
niezbg¢dne ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancow;

- remonty balkondw budynkéw ze szczegdlnym uwzglednieniem tych sytuacji, gdzie

niezbedne sa remonty kompleksowe;

— remonty jezdni i chodnikéw wewnatrz osiedlowych, remonty pawilonéw handlowo-
ustugowych;

— likwidacja barier architektonicznych;

— uporzadkowanie instalacji teletechnicznych w budynkach;

— prowadzenie prac zwigzanych z wymiang 1 udoskonaleniem wewnetrznych instalacji

elektrycznych w budynkach;

— prace zwigzane z wprowadzaniem bezpiecznej instalacji elektrycznej w piwnicach budynkow

mieszkalnych;

i



— prowadzenie szeregu prac z zakresu naprawy, czyszczenia 1 udrazniania instalacji
wodnokanalizacyjnej 1 fragmentow sieci nalezacych do spotdzielni majacych na celu
poprawe jej dziatania i zabezpieczenie przed niespodziewanymi awariami.

— prace zwigzane z wymiang instalacji kanalizacyjnej w budynkach w ktorych wystepuja czeste
awarie kanalizacji

— prace zwigzane z izolacjg $cian fundamentowych w celu wyeliminowania przeciekow wod
gruntowych do piwnic budynkow;

— dalszarealizacja programu centralnej cieptej wody uzytkowej w zasobach spotdzielni zgodnie
z umowg kompleksowg podpisang pomiedzy Spotdzielnig, MPEC i1 PGE ;

- zagospodarowanie dziatki przy ul. Mlynskiej Bocznej 11;
— ciagle prace zwigzane z pielegnacja zieleni na terenach nalezacych do Spoétdzielni;

- wdrazanie dzialah majacych na celu polepszenie warunkéw zycia seniorow — ze
szczegblnym uwzglednieniem pobudzenia ich aktywnosci w zyciu spolecznym poprzez
uchwalenie funduszu na dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza;

— dzialania na forum lokalnym dzielnicy oraz miasta Krakowa dla ochrony
1 reprezentowania interesOw naszych mieszkancow;

— wdrazanie nowych pomystow w zakresie rozwoju dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni;

— aktywne szkolenie kadry pracowniczej;

— zachowanie ciagtej ptynnosci finansowej oraz utrzymanie rezerw finansowych na sytuacje
nadzwyczajne;
7. Informacja o aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej.

Sytuacja finansowa na dzien zlozenia sprawozdania jest stabilna, nie wyst¢puje zagrozenie
utraty pltynnosci finansowej. W najblizszej przysztosci, przy aktualnym stanie organizacyjnym
nie powinno wystapi¢ zagrozenie dziatalnosci Spotdzielni.

8. Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka zmiany cen,
kredytowego, istotnych zaklocen przeplywow Srodkow pieni¢znych oraz utraty
plynnosci finansowej, a takze przyjetych celach i metodach zarzadzania ryzykiem.

Takie ryzyka nie wystapily w spotdzielni.



9. Kluczowe finansowe wskazniki efektywnoS$ci zwiazane z dzialalnoS$cia jednostki.
Wskazniki finansowe

Wskaznik ptynnosci biezacej:

aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe:

17.990.738,99/13.947.229,25 = 1,29

Wskaznik zlotej reguty bilansowe;j:

kapitat wlasny/aktywa trwate:
17.686.806,46/13.911.901,80 = 1,27

Wskaznik srebrnej reguty bilansowej:

kapital staty/aktywa trwate:
17.686.806,46/13.911.901,80 = 1,27

10. Kluczowe niefinansowe wskazniki efektywnosci zwigzane z dzialalnoscia jednostki
oraz informacje dotyczace zagadnien pracowniczych i Srodowiska naturalnego.

Zatrudnienie
Grupy pracownikow Plan na Wykonanie za ok Roznica +/ -
2024 rok 2024 .
1 [Zarzad 3,00 2,83 0,67
2 |Administracja Spotdzielni 6,75 6,82 -0,07
3 [Lokale uzytkowe 1 Baza 3,00 3,00 0,00
4 |Administracja budynkow 4,00 4,00 0,00
5 |Dziat techniczny 6,00 5,75 0,25
6 |Ksiggowos¢ 7,50 6,50 6,50
RAZEM — pracownicy 30,25 28,40 1,85
umystowi
7 |Gospodarze domow 10,00 9,75 0,25
8 [Sprzatajaca biuro 0,50 0,50 0,00
9 |Konserwatorzy 13,00 8,35 4,65
RAZEM - pracownicy 23,50 18,60 4,90
fizyczni
Ogélem 53,75 47,00 5,75




Zarzad 1 komorki funkcjonalne

W okresie od dnia 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. Zarzad Spoétdzielni odbyt 42
posiedzenia, na ktorych podjeto 371 uchwaty dotyczace spraw cztonkowskich, finansowych
organizacyjnych i technicznych.

Komoérki funkcjonalne zarzadu obejmujg stanowisko Glownego Ksiggowego wraz z
podleglymi mu dzialami: sekcja d/s windykacji, stanowiskami d/s finansowo-ksiegowych, kasa
i stanowiskiem d/s ptac. Inne stanowiska funkcjonalne zarzadu stanowig: Radca Prawny,
stanowisko d/s cztonkowsko-mieszkaniowych, stanowisko d/s samorzadowych, stanowisko d/s
pracowniczych, sekretariat, administrator systemu informatycznego.

Dziat gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi 1 lokalami uzytkowymi realizowana jest
bezposrednio przez dzial gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie obstugi
eksploatacyjnej 1 remontéw. Zakres obslugi eksploatacyjnej obejmuje wszelkie sprawy
dotyczace wlasciwego biezacego funkcjonowania lokali mieszkalnych i1 uzytkowych, a
takze obstuge formalno - prawng wszystkich zagadnien zwigzanych z umowami najmu
lokali uzytkowych, dzierzawy terenow, dostaw energii cieplnej, umowami na §wiadczenia
1 odbiér ustug w zakresie dostawy medidow do budynkoéw. Zakres obstugi remontowej
obejmuje wszystkie zagadnienia zwigzane z utrzymaniem zasobow we wlasciwym stanie
technicznym 1 realizowany jest poprzez wlasng grup¢ konserwatorow, a w czesci
dotyczacej remontow o szerszym zakresie w ramach umow o realizacje robot budowlanych
z innymi podmiotami.

11. Podsumowanie.

Zarzad Spoéldzielni ma pelng §wiadomos¢, ze nie wszystkie oczekiwania Spotdzielcow udato
si¢ zrealizowac. Dzigkujemy Radzie Nadzorczej 1 jej komisjom za zaangazowanie i aktywnag
pomoc w realizacji zadan statutowych. Dziekujemy naszym cztonkom, ktorzy zgtaszajac
swoje uwagi 1 wnioski przyczynili si¢ do usprawnienia funkcjonowania Spotdzielni. Konczac
niniejsze sprawozdanie mamy nadzieje, ze bedzie ono zaczynem do dalszej dyskusji na temat
najistotniejszych zadan stojacych przed Spoidzielnia.

Zarzad spotdzielni rekomenduje przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2024r. w kwocie
1.438.431,02 zt na dziatalnos¢ statutowa spotdzielni tj. niedobor na GZM, fundusz remontowy.

Opracowatl:

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ w Krakowie w sktadzie:

Signed by /

Prezes Zarzadu — Tomasz Matera o Tomasz Matera (Certyfikat
Maciej Stanistaw

Smagowicz kwalifikowany) w dniu

2025-05-26.

Czlonek Zarzadu — Maciej Smagowicz Date / Data: 2025-

05-26 14:58

Podpisano przez: Podpisane elektronicznie przez
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