SPRAWOZDANIE RN SM ,,UGOREK” W KRAKOWIE za okres od 05.06.2024 do 02.06.2025

SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZEJ
SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,UGOREK” W KRAKOWIE

za okres od 05 czerwca 2024 roku do 02 czerwca 2025 roku.
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Rada Nadzorcza SM Ugorek dziatata w oparciu o nastepujgce akty prawne: Ustawa Prawo
spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. ze zm., Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 . ze zm., Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie, Regulamin Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe]j ,UGOREK"” w Krakowie.

Rada Nadzorcza SM Ugorek w mysl art. 44 Ustawy Prawo spotdzielcze sprawowata w roku
sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatata w nastgpujacym sktadzie:

PREZYDIUM:

Marta Figiel-Rozycka — Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Robert Nowak — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Beata Predecka — Sekretarz Rady Nadzorczej

KOMISJA REWIZYINA:

— Zofia Szafranska — Przewodniczgca Komisji
— Jan Job — Zastepca Przewodniczacej Komisji
— Dagmara Jursik — Sekretarz Komisji

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI:

— Tomasz Szymanowski — Przewodniczgcy Komisji
— Janusz Malicki — Zastepca Przewodniczgcego Komisji
— Maria Skiba — Sekretarz Komisji

KOMISJA EKONOMICZNO-ORGANIZACYINA:

— Robert Nowak — Przewodniczgcy Komisji
— Marta Figiel-Rozycka - Zastepca Przewodniczacego Komisji
— Anna Korzeniowska-Kacprzak — Sekretarz Komisji.

W dniu 26 lutego 2025 r. Pani Marta Figiel-Rozycka zrezygnowata z funkgji

Przewodniczacej Rady Nadzorczej z dniem 28 lutego 2025 r. Od tego dnia Prezydium dziata
w sktadzie 2-osohowym.
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Prezydium Rady Nadzorczej zajmowato sie przygotowaniem  organizacyjnym
i tematycznym posiedzenn RN. Zgtaszato wnioski do Zarzadu dotyczace szczegotowego
opracowania materiatow bedacych przedmiotem merytorycznych obrad RN.

W celu przyjmowania wnioskéw i omawiania spraw kierowanych do Rady Nadzorczej
przez cztonkéw Spotdzielni cztonkowie RN petnili jeden raz w miesigcu, w kazdy pierwszy
roboczy poniedziatek miesigca, w godzinach 16:00-17:00 dyzury, zgodnie z ustalonym
harmonogramem zamieszczonym w gablocie RN.

tacznie RN odbyta 13 posiedzen. Posiedzenia RN byly nagrywane dla celéw
protokolarnych.

Od 20 czerwca 2024 r. miaty miejsce zmiany w Zarzgdzie SM ,UGOREK”.

Pani Krystyna Cholewa zfozyta rezygnacje z funkcji cztonka zarzadu z dniem 20 czerwca
2024 r.

W dniu 09 paZdziernika 2024 r. przez Walne Zgromadzenie z funkcji Prezesa Zarzadu zostat
odwotany Pan Marek Gornisiewicz.

W dniu 31 marca 2025 r. Pan Andrzej Mis ztozyt wypowiedzenie umowy o prace.

Rada Nadzorcza przeprowadzita postgpowania konkursowe w celu wytonienia nowych
cztonkéw Zarzgdu SM Ugorek. W dniu 23 wrzesnia 2024 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate
o oddelegowaniu Pani Marii Skiby do petnienia funkcji cztonka zarzadu SM ,UGOREK”
w Krakowie od dnia 24 wrzesnia 2024 r. do czasu wyboru cztonka Zarzadu Spétdzielni w trybie
konkursowym. W dniu 25 wrze$nia Pani Maria Skiba ztozyta rezygnacje z powodéw osobistych
i nie objeta funkcji czfonka zarzadu SM ,UGOREK”. W dniu 21 pazdziernika 2024 r. Rada
Nadzorcza podjeta uchwaty w sprawie oddelegowanie cztonka Rady Nadzorczej SM ,,UGOREK”
Pani Zofii Szafraniskiej do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu SM ,UGOREK” i w
sprawie powotania Pani Reginy Kucharczyk do petnienia funkcji p.o. Prezesa SM , UGOREK” w
Krakowie do czasu wyboru cztonka Zarzadu Spotdzielni w trybie konkursowym. W dniu 22
listopada 2024 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate w zakresie powotania Pana Macieja
Smagowicza na cztonka Zarzadu - gléwnego ksiegowego SM ,Ugorek” w Krakowie i
zatrudnienia na podstawie umowy o prace na okres od 1 styczna do 31 grudnia 2025 roku.

Na plenarnych posiedzeniach RN, poza gtéwnymi tematami obrad i podejmowaniem
decyzji, omawiano sprawy biezace i skierowang korespondencje oraz zajmowano sie
omowieniem analiz ekonomicznych. Cztonkowie RN podejmowali uchwaty w przedmiotach:

— zmian stawek optat eksploatacyjnych i funduszu remontowego, w oparciu o
wnioski Zarzadu,
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— struktury organizacyjnej SM ,,UGOREK” na rok 2025,
— planu remontéw SM ,UGOREK” na 2025 rok,

— plan finansowy SM ,UGOREK” na 2025 rok,

— ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych,

— wszelkimi sprawami indywidualnymi,

— obstugg korespondencji.

Na przestrzeni okresu sprawozdawczego RN podjeta 59 uchwat.

W dniu 28 maja 2025 roku RN otrzymata informacje z dnia 26 maja 2025 r o zakoriczeniu
badania finansowego za rok 2024 i sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
dla Walnego Zgromadzenia cztonkéw i RN SM ,UGOREK”, Opinia niezaleznego biegtego
rewidenta zostata wydana bez zastrzezen i wskazuje, ze sprawozdanie finansowe za 2024 rok

moze zostaC przyjete przez Rade Nadzorcza i przeditozone do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie Cztonkdw.

Komisja Rewizyjna uchwalita plan dziatania, na podstawie ktorego odbyta 7 spotkan.
Cztonkowie Komisji na biezgco zapoznawali sie z dokumentami przekazywanymi przed kazdym
posiedzeniem Rady Nadzorczej w celu aktywnego udziatu w posiedzeniu i mozliwosci
zabierania glosu w sprawach przedstawianych przez Zarzad, w tym: analizy ekonomicznej,
bilansu i projektéw uchwat.

Komisja Rewizyjna odbyta spotkanie z Przewodniczacym Zwiagzkéw Zawodowych
pracownikow SM ,UGOREK” Panem Mirostawem Czura. Poruszone zostaty kwestie braku
kompetencji wymaganych umiejetnosci niektérych  pracownikéw zatrudnionych na
poszczegolnych stanowiskach. Wyrazona zostata opinia o koniecznosci podniesienia stawek
pracowniczych oraz sugestia o zmniejszeniu czesci etatéow w SM ,UGOREK”. Oméwiono
kategorie zaszeregowania wynagrodzen zasadniczych dla stanowisk nierobotniczych i
robotniczych oraz taryfikator kwalifikacyjny pracownikéw na wszystkich stanowiskach.

Komisja zapoznata sig z aneksem do umowy najmu z Centrum Sportowo Edukacyjnym
SkakAnka (dawne kino Ugorek) regulujgcym kwestie zamontowania na budynku SM ,,UGOREK”
przez przedmiotowq firme instalacji fotowoltaicznej. Zdaniem komisji brakuje postanowienia
dotyczgcego utylizacji przedmiotowej instalacji. Poniewaz instalacja jest czescig sktadowa
nieruchomosci w rozumieniu kodeksu cywilnego, stad bezzasadnym jest obcigzanie
spotdzielcow kosztami utylizacji, albowiem to przedsiebiorca a nie spotdzielcy ptaci nizsze
rachunki za energie elektryczna.

Niestety Zarzad SM ,UGOREK” nie zrealizowat zwrotu nienaleznego $wiadczenia
pobranego przez spétdzielnie za wynajmowane miejsca parkingowe przy ul. Fiotkowej w
Krakowie, w okresie od czerwca do grudnia 2024 roku, poniewaz w tym czasie wiascicielem
terenu byta juz Gmina Krakdw.

Komisja wykonata zestawienie kosztéw obydwu Walnych Zgromadzen SM ,UGOREK”
w Krakowie (20.06 i 09.10.2024 roku). Odniosta sig do wydatkéw, ktdre w jej ocenie byty
zbedne. Komisja przedktada wniosek zwigzany ze zmiang zapisu paragrafu 35 ust.2 pkt 3,
aktualnie obwiazujacego statutu w zwigzku z wysokimi kosztami korespondencji wysytanej za
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posrednictwem Poczty Polskiej, przez dodanie mozliwosci informowania Cztonkéw droga
elektroniczna.

Cztonkinie komisji kilkakrotnie braty udziat w spotkaniach komisji, ktérej zadaniem byto
merytoryczne zapoznanie sie ze ztozonymi aplikacjami stanowigcymi odpowiedz na oferte
zatrudnienia na stanowisku prezesa zarzadu SM ,UGOREK” oraz giéwnego ksiegowego-
cztonka zarzadu SM ,,UGOREK”.

Komisja nie otrzymata szczegétowego wykazu stawek czynszowych za lokale uzytkowe.

Komisja Ekonomiczno-Organizacyjna dziatata na podstawie uchwalonego planu dziatania,

czego efektem byto zfozenie nastepujacych wnioskow do Rady Nadzorczej, ktére zostaty przez
nig uchwalone:

— o przygotowanie przez Zarzagd SM ,UGOREK” planu przywrécenia wydawania
Informatora Spotdzielni formie pisemnej i dystrybucji do mieszkancow SM
~UGOREK” — w trakcie realizacji,

— 0 przygotowanie przez Zarzad poprawki do regulaminu rozliczania zuzycia wody-
zrealizowane,

— 0 przygotowanie przez Zarzad propozycji nowych stawek remontowych dla
nieruchomosci z rozliczong inwestycjg CCWU — niezrealizowany,

— 0 przedstawienie przez Zarzad szczegotowego rozliczenie funduszu remontowego
za rok 2023 — niezrealizowany.

— o przedstawienie przez Zarzad projektu planu gospodarczo-finansowego
SM ,UGOREK” na 2025 rok na podstawie realizacji trzech pierwszych kwartatow
2024r. z uwzglednieniem roznej sytuacji finansowej poszczegdlnych
nieruchomosci i budynkow — czesciowo zrealizowany

— o przedstawienie przez Zarzad rozliczenia przeprowadzonych w 2024 roku prac
remontowych — czesciowo zrealizowany,

— o0 przedstawienie przez Zarzad analizy stanu zadtuzenia lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych w zasobach SM ,,UGOREK” oraz podjetych i planowanych dziatah w
celu redukcji zadtuzenia - niezrealizowany.

Komisja przeprowadzita rowniez nastepujgce prace:

1) Analizy zasadnosci zmian sposobu naliczania optat za urzadzenia diwigowe —
analiza zostata zakonczona rekomendacja przyjecia stawek wnioskowanych przez
Zarzad.

2) Analizy wynagrodzen pracownikow w celu weryfikacji uchwaty RN z dnia 26 lutego
2024 r. ustalajacej wysokos¢ funduszu ptac na rok 2024 — analiza zostata
zakonczona, taczna wysokos¢ wyptaconych wynagrodzen i odpraw nie przekroczyta
ustalonego funduszu pftac na rok 2024. Komisja zwrocita uwage na
ponadprzecietng wysokos¢ wyptaconych premii w ostatnich miesigcach 2024 roku
oraz na brak ograniczenia wysokosci premii uznaniowej dla pojedynczego
pracownika do okreslonej wysokosci w procentach wynagrodzenia zasadniczego,
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3) Proces przygotowania sprawozdania finansowego za 2024 r. wraz z materiatami
przekazanymi audytorowi — Pan Maciej Smagowicz cztonek zarzadu gtéwny
ksiegowy informowat cztonkow Komisji o przebiegu procesu badania sprawozdania
finansowego za 2024 rok i okazat cze$¢ materiatéw przekazanych do zespotu
badajacego sprawozdanie.

4) Uczestnictwa cztonkéw komisji w jesiennych przeglagdach budynkow oraz w
petnieniu dyzuréw RN, zgodnie z harmonogramem.

Komisja GZM zostata powotana przez Rade Nadzorczg na podstawie Regulaminu Rady oraz
statutu SM ,UGOREK” w celu sprawniejszego wykonywania zadan statutowych Rady
w zakresie nadzoru i kontroli nad gospodarkg zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnoscia
remontowg w zasobach Spotdzielni.

W okresie od lipca 2024 r. do maja 2025 r. komisja odbyta zgodnie z przyjetym planem
pracy 7 posiedzen protokotowanych. Komisja odbyta takze szereg spotkan z zarzadem oraz
mieszkaricami, zwtaszcza w czasie i po przegladach jesiennych, w celu oméwienia spraw
zgtaszanych w zakresie remontow i konserwacji budynkéw. Komisja zapoznata sie z planem
bazowym na rok 2025, uwzgledniajacym wszystkie potrzeby wynikie z raportéw inspektoréow
i wnioskdw mieszkaricow w trakcie przeglagdéw jesiennych budynkéw. Kwota bazowa
przedstawiona w ww. planie czterokrotnie przekroczyta wysokosé stawki rocznej funduszu
remontowego. W zwigzku z tym po konsultacjach zarzadu z samorzgdami nieruchomosci przy
udziale komisji GZM, zostata przedstawiona przez p. zastepce prezesa Andrzeja Misia
propozycja planu remontowego w ktérym z koniecznosci zostaty usuniete roboty w budynkach
0 ujemnym bilansie otwarcia. Komisja dopuscita mozliwos¢ przeprowadzenia remontéw w
sytuacjach krytycznych wynikajacych z decyzji nadzoru budowlanego i kontroli ppoz. i
wnioskowata o przeanalizowanie przypadkéow mozliwosci umieszczenia w planie prac
remontowych do realizacji pomimo ujemnego bilansu otwarcia.

Cztonkowie komisji uczestniczyli rowniez w posiedzeniach komisji przetargowych, co
dawato pewna wiedze na temat kondycji podmiotéw ubiegajgcych sie o wykonawstwo
w zasobach Spotdzielni. Komisja dziatata wg przyjetego planu pracy zajmujac sie zgodnie
z regulaminem tematami zwigzanymi z planem funduszu remontowego na rok 2025 oraz
kontrolg prowadzonych remontéw w roku 2024. Opiniowata rowniez uchwaty Rady Nadzorczej
w tym dotyczgce tematyki GZM.

Komisja majac na uwadze odpowiedzialnosc Rady za wtasciwe gospodarowanie Srodkami
finansowymi pochodzacymi od spétdzielcdw, sprzeciwiata sie uchwatom dotyczacym
nieracjonalnego wydatkowania srodkow finansowych np. na wynajem sali na druga czesé
Walnego Zgromadzenia w Tauron Arenie, gdzie kwota wynajmu kilkukrotnie przekraczata koszt
wynajmu sali na | czes¢ zebrania, czy przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania budynku
przy ul. Miynskie] Bocznej 11. Ponadto Komisja GZM stata na stanowisku ze kazdorazowa
podwyzka stawki eksploatacyjnej i remontowej powinna by¢ uzasadniona, a jej wysokosé
odnosic sie proporcjonalnie do rzeczywiscie ponoszonych przez spétdzielnie kosztow.
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Uwzgledniajgc catoksztatt dziatalnosci, Rada Nadzorcza SM ,UGOREK” na podstawie
uchwat podjetych w glosowaniu tajnym w dniu 02 czerwca 2024 roku rekomenduje do
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” o:

Na podstawie uchwaly nr 124/X1/06/2025 Rada Nadzorcza wnioskuje o
nieudzielenie absolutorium p. Markowi Gérnisiewiczowi — Prezesowi Zarzadu SM
~UGOREK” w Krakowie za okres od 01.01.2024 r. do 09.10.2024 r,,

Na podstawie uchwaty nr 125/X1/06/2025 Rada Nadzorcza nie udziela
rekomendacji ,za” lub , przeciw” absolutorium p. Andrzejowi Misiowi — cztonkowi
Zarzadu, Zastepcy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych za okres od
01.01.2024r. do 31.12.2024,

Na podstawie uchwaly nr 126/XI1/06/2025 Rada Nadzorcza wnioskuje o
nieudzielenie absolutorium p. Krystynie Cholewie — cztonkowi Zarzadu, Gtownej
Ksiegowej za okres od 1.01.2024 r. do 20.06.2024 r.,

Na podstawie uchwaty nr 127/X1/06/2025 Rada Nadzorcza wnioskuje o udzielenie
absolutorium p. Zofii Szafraniskiej cztonkowi Rady Nadzorczej delegowanemu do
petnienia funkcji cztonka zarzadu za okres od 22.10.2024 r. do 31.12.2024 r.

Na podstawie uchwaty nr 128/XI/06/2025 Rada Nadzorcza wnioskuje o udzielenie
absolutorium p. Reginie Kucharczyk z tytutu petnienia funkcji p.o. Prezesa Zarzadu
za okres od 22.10.2024 r. do 31.12.2024 .

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
~UGOREK” w Krakowie na posiedzeniu w dniu 02 czerwca 2025 roku.

W imieniu Rady Nadzorczej SM Ugorek w Krakowie

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Robert Nowak

czace] Rady Nadzorc-ﬁi
<zKaniowe] » E
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