MALOPOLSKI ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH
W TARNOWIE
33-100 TARNOW, UL. SOWINSKIEGO 19

PROTOKOL

z lustracji petnej (ustawowej) przeprowadzonej
w Spétdzielni Mieszkaniowej UGOREK

w okresie: 09 wrzesnia 2025r. do 17 pazdziernika 2025r.

Lustracje przeprowadzily:

Mariola Migdar -  posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr 5846/2010 nadane przez
Krajowg Rade Spétdzielczg w Warszawie

Beata Kielar - posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr 5834/2010 nadane przez
Skalska - Krajowg Rade Spétdzielczg w Warszawie

Tarnéw, dnia 17 pazdziernika 2025 r.



Lustracja pefna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

PROTOKOL
lustracji petnej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK”
przeprowadzonej na podstawie Art. 91 do 93 oraz 240 ustawy Prawo spotdzielcze
z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 593) oraz umowy ze
Spotdzielnig za lata 2022 — 2024

A. INFORMACJE WSTEPNE

Lustracje przeprowadzity:
Mariola Migdar posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr 5846/2010 nadane przez
Krajowg Rade Spotdzielczg w Warszawie

Beata Kielar - posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr 5834/2010 nadane przez
Skalska Krajowa Rade Spotdzielcza w Warszawie

Podstawg przeprowadzenia lustracji byty upowaznienia do przeprowadzenia lustracji
petnej za lata 2022 + 2024 wydane przez Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie pismem ID: z25 z dnia 05.09.2025r.

Lustracja zostata przeprowadzona na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
spotdzielcze z dnia 16.09.1982r.( tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 593), Uchwaty nr
11/2025 Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 27 marca 2025 r.
w sprawie przyjecia ,Trybu i zasad przeprowadzania lustracji organizacji spotdzielczych”
(Monitor Spétdzielczy Nr 2 z 2025 poz.14) oraz umowy zawartej z MZRSM w Tarnowie
nr 18/2025/LSZ.

Tematyke Lustracji przedstawiono pisemnie Zarzgdowi Spotdzielni w dniu 05 wrze$nia
2025r. O rozpoczeciu Lustracji powiadomiono pisemnie Rade Nadzorczg dnia
05 wrzesnia 2025r.

Lustracje przeprowadzono w biurze Spoétdzielni i podmiotu lustrujgcego, w dniach
od 09 wrzesnia 2025r. do 17 pazdziernika 2025r. (z przerwami) i wpisano do ksigzki
ewidencji kontroli zewnetrznych prowadzonej przez Spotdzielnie pod pozycjg nr 2/2025.

Przeprowadzona lustracja objeta catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni za lata
2022 + 2024, wedtug nastepujacych zagadnien:

I. Realizacja wnioskow z poprzedniej lustraciji.

Il. Podstawy prawne i zakres dziatania.

lll. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

IV. Organizacja i dziatalno$¢ organow samorzgdowych

V. Zagadnienia cztonkowskie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow.

VI. Planowanie dziatalnosci statutowej spotdzielni mieszkaniowe;.

VIl. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

VIII. Dziatalnosc¢ inwestycyjna.

IX. Dziatalnosc¢ spoteczno—wychowawcza.

X. Rachunkowos¢ i finanse.

Xl. Sprawy wniesione przez cztonkow.
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Lustracja petna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

W okresie objetym lustracjg w Spétdzielni byla przeprowadzona kontrola zewnetrzna:
» 1ok 2022:

v' MZRSM - lustracja.

W trakcie lustracji Spotdzielni, wyjasnien udzielali cztonkowie Zarzadu:

b

> Prezes Zarzadu Tomasz Matera — petnigcy te funkcje od dnia 01.03.2025 roku

» Czionek Zarzadu, gtowny ksiggowy Maciej Smagowicz petnigcy te funkcje od
dnia 01.01.2025 roku

oraz pracownicy odpowiedzialni za poszczegdine dziedziny dziatalnosci Spétdzielni.

W dalszej czgsci protokotu, jezeli bedzie mowa, bez blizszego okreslenia, o:

» Spotdzielni lub SM — nalezy przez to rozumie¢ Spoidzielnie Mieszkaniowg
,UGOREK"

» Statut - nalezy przez to rozumie¢ Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK”

» WZ - nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,UGOREK"

» Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
,UGOREK"

» Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
,ZUGOREK"

» Ustawa - Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz.U. 1982 nr
30 poz. 210 z pézn. zm.)

» Usm - Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (Dz.U.
2001 nr 4 poz. 27 z pozn. zm.)

» UoR - ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. 1994 nr 121
poz. 591 z pdzn. zm.)

> RODO - Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie
danych)

Powotujgc si¢ w dalszej czesci protokotu na paragrafy Statutu - beda podawane numery
paragrafow Statutu uchwalonego w 2006 r. z pdzZniejszymi zmianami wprowadzonymi
w 2007 r., 2008 r., 2011 r.,, 12.06.2018 r. obowigzujgcego w latach objetych lustracja.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,UGOREK” powstata z podzialu Spoétdzielni Mieszkaniowej
Wspolnota” w grudniu 1990 roku. Zostala wpisana do Rejestru Spotdzielni pod
numerem 606/a prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia
w Krakowie, Wydziat VI Gospodarczy Rejestrowy. Postanowieniem Sgdu Rejonowego
dla Krakowa-Srédmiescia, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
z dnia 1.08.2002r. nr KR.XI.NS-Rej.KRS/3473/2/73 Spdtdzielnia zostata zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod nr KRS 0000125003 w dniu 01.08.2002 r.

Spotdzielnia posiada numer identyfikacyjny REGON nr 350512944 — zaswiadczenie
Urzedu Statystycznego w Krakowie.
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Lustracja pefna Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

Spotdzielnia posiada Numer ldentyfikacji - Podatkowej (NIP) 675-000-59-38 nadany
przez Pierwszy Urzad Skarbowy Krakow — Srodmiescie ul. Krowoderskich Zuchdw 2.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Krakow (31-465), ul. M. Dzielskiego 2.
Czas dziatania Spotdzielni nie jest ograniczony — zgodnie z §2 ust. 1 Statutu.

Terenem dziatania Spoétdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej (zgodnie z §2
ust. 1 Statutu).

Spotdzielnia posiada strone internetowa: https://smugorek.pl.
Adres e-mailowy: biuro@smugorek.pl

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu (§3 Statutu).

Rodzaj przewazajgce] dziatalnosci wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD): 6820 Z

WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB

DZIERZAWIONYMI. Zgodnie z odpisem z KRS przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni

jest rowniez:

-68,20, Z, Eksploatacja i zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
mienie jej cztonkow

-68,10,Z, Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

-68,20,Z, Wynajem i dzierzawa nieruchomosci na wtasny rachunek

-68,30, Z Zarzagdzanie nieruchomosciami na zlecenie

-68,10, Z, Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

- 88,99, Z Prowadzenie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej

-41,20, Z Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, na terenie istniejgcych zasobow
spotdzielni, w istniejgcych zasobach lokali uzytkowych i mieszkalnych na
terenie spotdzielni

-68,10, Z, Nabywanie na wiasnos¢ tereny bedace w uzytkowaniu wieczystym
spotdzielni oraz w celu regulacji prawnej istniejgcych zasobow nabywac
na wtasnosc¢ lub w wieczyste uzytkowanie dziatki o nieuregulowanym
stanie prawnym

-68, 32, Z Zarzadzanie innymi nieruchomosciami, na podstawie umow zawartych
z wiascicielami tych nieruchomosci

- 68,10, Z, Wydzierzawienie lub zbywanie gruntéw stanowigcych jej wtasnos¢ albo
bedgcych w jej uzytkowaniu wieczystym, a fakze wynajmowanie,
wydzierzawienie i zbywanie lokali stanowigce jej wtasnosc

-41,20, Z Zacigganie kredytdw na realizacje przedsigewziec inwestycyjno
budowlanych spoétdzielni

-88,99, 7 Prowadzenie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej na rzecz cztonkow i ich
rodzin

-68,20,Z, Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio

A
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Lustracja petna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

z realizacjg celow okreslonych w statucie na zasadach wynikajacych
z odrebnych regulacji prawnych

Spotdzielnia podlega obowigzkowemu badaniu Sprawozdan Finansowych zgodnie z art.
64 UoR.

W Spdtdzielni dziata Zwigzek Zawodowy: Zwigzek Zawodowy "Budowlani”.

Spotdzielnia jest
Mieszkaniowych.

zrzeszona w Matopolskim Zwigzku Rewizyjnym Spotdzielni

W okresie objetym Lustracjg Spétdzielnia terminowo optacata sktadki do MZRSM.

W okresie objetym Lustracjg Spoétdzielnia optacata sktadki na rzecz KRS.

Podstawowe dane o Spoatdzielni:

Lp. . @ Je:dn. Stan na dzien 31 grudnia
Ehlety 2022 r. 2023 r. 2024 r.
1 2 3 4 5 6
| ZASOBY MIESZKANIOWE
1. | Liczba bud. mieszkalnych szt. 58 58 58
2. | Liczba mieszkan ogétem szt. 4 593 4 593 4 593
w tym: - lokatorskie szt. 26 25 36
- wiasnosciowe szt 2 355 2 352 2287
- odrebna wtasnosé szt. 2189 2207 2 261
3. | Powierzchnia zasobow w tym: m?
- lokali mieszkalnych m? 199 083,00 199 086,10 199 086,10
z tego: odrebna witasnosc m? 94 708,00 96 637,10 97 414,20
- lokali uzytkowych m? 12 963,25 12 963,25 13 215,52
- garazy m2 1932,10 1932,10 1932,10
I WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1. | Zadluzenie czynszowe ogotem, zt 1410607,14 1907 641,88 1494 985,94
w tym: - lokali mieszkalnych zt 913 476,22 | 1219910,44 930 991,64
- lokali uzytkowych zt 497 130,92 687 731,44 563 994,30
5 \rlc\)fglgsjgékl zadtuzenia do naliczen o 4.56% 5,16% 3.81%
3. ﬂ.’é@i‘kﬁﬁiﬁyﬁﬁ eksploatacji zasobow | 1 | 4 o78267,31| -1118067,30| -1690 685,73
Wynik roczny na pozostalych
g, |deintnoiaash Sppldael zt | 253193823| 266876985 235841960
(nadwyzka bilansowa)
|
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Lustracja pefna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

Stan na dzien 31 grudnia

Lp. Tresc Jedn.
L2 2022 r. 2023 r. 2024 r.
1 2 3 4 5 6
Stawki optat eksploatacyjnych od lokali
5. | mieszkalnych w poszczegélnych zt 2,10-2,80 228-314 2,70 - 3,56
nieruchomosciach (od —do)
Stawki funduszu remontowego od
6. |lokali mieszkalnych w poszczegélnych zt 0,90 - 2,38 0,90 -2,38 0,90-2,38
nieruchomosciach (od —do)
7 i‘?;mff‘”duszy podstawowych ogdlem, |, | 47656 561,51 16 952 303,31 16 248 375,44
- fundusz udzialowy zt 640 912,54 636 719,70 636 719,70
- fundusz zasobowy zt 3646 550,34| 3579 549,38 3523716,87
- fundusz wktadéw ogatem
(mieszkaniowy, budowlany, zt 13 369 098,63 | 12736 034,23 | 12087 938,87
zaliczkowy)
8. it?;ni‘;'”duszy SRR O, O ) 5000824 -3858674|  -2505756
- nieruchomosci zt -7 081 417 -5859 810 -3189 883
- Spétdzielni, wodomierze zt 2071593 2001136 684 127
9. | Naleznosci ogotem zt 1120171,41| 1686 155,59 1272 142,22
10. | Zobowigzania ogdtem zt 14 662 743 15 367 171 13 947 229
11. | Srodki pieniezne ogdtem zt 7363515 8011773 6 680 426
] ZATRUDNIENIE OGOLEM
(srednioroczne) osoby 57 54 52
w tym pracownicy: osoby 57 54 52
- umystowi osoby 33 32 31
- konserwatorzy osoby 11 10 9
- sprzgtacze osoby 13 g 12 12

l. REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACJI

Poprzednia petna lustracja Spoétdzielni za lata 2019-2021 zostata przeprowadzona
przez lustratoréow z Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
w Tarnowie.

Lustracja zostata przeprowadzona w biurze Spotdzielni w Krakowie od 27 lipca 2022r.
do 17 pazdziernika 2022r.

3 /

.
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Lustracja pefna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

Podsumowaniem przeprowadzonej lustracji byto dwa wnioski polustracyjne. Zarzad
przystapit do realizacji wnioskow.

Sprawdzono realizacje wnioskéw polustracyjnych z poprzedniej lustracji:

1. Dokonczyc realizacje wnioskow z poprzedniej lustracii:

1) Dostosowa¢ Statut i regulaminy do najnowszych regulacji prawnych,
a w szczegolnosci ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, ktéra weszia
w zycie z dniem 9 wrzesnia 2017 r. oraz Rozporzadzenia ochrony danych
osobowych (nie zrealizowano)

2) W biezacej pracy organow spoidzielni przestrzega¢ podzialu kompetencii
zgodnie z przepisami ustaw spotdzielczych (realizowany na biezaco)

3) W trakcie kontroli okresowych rocznych (gazowych i kominiarskich) egzekwowac
od osob wykonujgcych kontrole odnotowywanie na protokotach potwierdzenie
weryfikacji spetnienia (lub niespelnienia) zalecen z poprzedniej kontroli
(w trakcie realizacji)

4) Kontrole 5-letnie instalacji odgromowej przeprowadzaé¢ w terminach wskazanych
w Rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych =z dnia
16.08.1999 r. (Dz. U. nr 74, poz. 836 z pdzn. zm) — w terminach wiosennych,
przed sezonem burzowym. (w trakcie realizacji)

5) Wyeliminowac zalegtosci urlopowe (wniosek realizowany na biezgco)

6) Celem porownywalnosci przestrzega¢ jednolitego okresu sprawozdawczego
(w trakcie realizacji).

2. Wyeliminowac zalegtosci urlopowe (realizowany na biezaco).

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] wniost do porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
procedowanie statutu na dzien 20.06.2024 - przerwane WZ przeniesione na 9.10.2024 -
WZ odrzucito ten punkt porzadku obrad. Nastepnie Zarzad ujgt w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia zwotanego na dzien 25.06.2025r. - WZ kolejny raz odrzucito
procedowanie statutu. Kolejne Walne Zgromadzenie Czionkdw w zakresie zmian
w Statucie Spoétdzielni jest planowane na luty 2026r.

Il. PODSTAWY PRAWNE | ZAKRES DZIALANIA SPOLDZIELNI.

Spotdzielnia dziata na postawie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 593) oraz Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 558).

Podstawowym aktem wewnetrznym regulujgcym funkcjonowanie Spoétdzielni jest Statut
Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK"” w Krakowie. Statut SM ,Ugorek” uchwalony przez
Zebranie Przedstawicieli w dniu 24.06.2006 r. uchwata nr 12 /wpisany do Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000125003 w dniu 28.07.2006 r./; zmiany do Statutu
wraz z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
30.11.2007r. uchwatg nr 4 /wpisane do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 17.03.2008r.
i 19.06.2008 r./; zmiany do Statutu wraz z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez

[
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Lustracja peina Spéfdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

Walne Zgromadzenie w dniu 22.11.2011 r. uchwatg nr 4 i 5 /wpisane do Krajowego
Rejestru Sgdowego postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia
w Krakowie w dniu 15.02.2012 r.,17.04.2012 r. i 18.05.2012 r./; zmiany do Statutu wraz
z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 12.06.2018 r.
uchwatg nr 11, 16, 17 /wpisane do Krajowego Rejestru Sgdowego postanowieniem Sgdu
Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie w dniu 13.08.2018 r.

Podczas badania poszczegélnych zagadnienn wynikajacych z programu lustracii,
przeprowadzano takze analizy poszczegdlnych regulaminéw, badajac ich zgodnosc
z przepisami prawa oraz Statutem Spotdzielni. Regulaminy zostaty opisane w dalszej
czesci protokolu w poszczegolnych rozdziatach tematycznych.

WYKAZ REGULAMINOW OBOWIAZUJACYCH W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,UGOREK”

(Stan na dzien 15.09.2025r.)

QREAN DATA NUMER DATA
LP. NAZWA REGULAMINU UCHWALAJACY/ UCHWALENIA UCHWAI"_YI OBOWIAZYWA
ZATWIERDZAJACY protokot NIA
1 2 3 4 5 6
1. Regulamin Rady Nadzorczej Walne 09.10.2024 r. 14/2024 09.10.2024 r.
Zgromadzenie
Regulamin przeprowadzania
2. przetargéw na roboty budowlane Zarzad 03.06.2025 r. 10/06/2025 03.06.2025 1.

oraz dostawy ustug dla SM ,Ugorek”

Regulamin organizacyjny

i Rada Nadzorcza 25.04.2016 1. 33/IX/2016 25.04.2016 .
SM ,Ugorek

Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady | ... Nadzoreza | 24.02.2020+ 54/X/2020 24.02.2020 1.
Nadzorczej SM ,Ugorek

Regulamin Komisji Gospodarki
GE Zasobami Mieszkaniowymi Rady Rada Nadzorcza 24.02.2020 r. 55/X/2020 24.02.2020 .
Nadzorczej SM ,Ugorek”

Regulamin Komisji Ekonomiczno-

6. Organizacyjnej Rady Nadzorczej SM | Rada Nadzorcza 24.02.2020 r. 56/X/2020 24.02.2020r.
.Ugorek”
7. | Regulamin Samcrzadu Rada Nadzorcza | 30.05.2022r, 98/X/2022 | 30.05.2022r.

Mieszkancow Budynku SM ,Ugorek”

Regulamin rozliczania kosztow

8. centralnego ogrzewania w SM Zarzad 13.11.2024 r. 11/11/2024 13.11.2024 r.
.Ugorek”
Regulamin rozliczania kosztow za ) >
9. wode i odprowadzania sciekow Zarzad 13.11.2024 r. 13/11/2024 13.11.2024 r.
w SM ,Ugorek”
27.01.2014 . 103/VIII/2014 01.02.2014r.
Regulamin Zarzadu Spoétdzielni Aneks ]
10| Mieszkaniowej Ugorek’ Rada Nadzorcza | 002, | 208/VII/2015 | 01.06.2015r.
Aneks
26.02.2016 1. 30/1X/2016 29.02.2016 .
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Lustracja petna Spofdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

Aneks i tekst

jedn.25.02.2019r 20/X/2019 01.04.2019r.
Aneks czasowy
2 28.02.2022r 94/X/2022 28.02.2022r.
Regulamin w sprawie obowigzkéw
Spoidzielni i uzytkownikow mieszkan
w zakresie napraw wewnatrz
5» il o g Rada Nadzorcza 30.08.2021 r. 84/X/2021 30.08.2021r.
zwalniajgcymi mieszkania w SM
.Ugorek”
Regulamin  porzadku domowego Zarzad 27.11.2013 1. 61/11/13
12 i uzytkowania lokali w budynkach 01.01.2014r.
mieszkalnych SM ,Ugorek” Rada Nadzorcza 16.12.2013 . 95/VIN2013
Regulamin  uzytkowania  migjsc
13. postojowych w Spoldzielni Rada Nadzorcza 27.06.2016 . 39/1X/2016 01.10.2016r.
Mieszkaniowej ,Ugorek”
14, | Regulamin gSspodargganacie) Rada Nadzorcza | 24.11.2008r. | 453wv)2008 | 01.01.2009r.
spétdzielni
Aneks 84/VI11/2009 aneks od
30.08.2009 r. 01.01.2010r.
Regulamin zasad ustalania
i rozliczania kosztow gospodarki
15; zasobami  mieszkaniowymi  oraz Zarzad 17.02.2025 . 24/02/2025 17.02.2025 .
optat za uzytkowanie lokali
470820160 31/1X/2016 | 07.03.2016r.
Regulamin udostepniania tekst jedn.
16. dokumentéw cztonkom SM ,Ugorek” grogorcza z aneksem
27.03.2017 1. 79/1X/2017 27.03.2017 r.
Regulamin  Zakladowego Funduszu
17 Suradczer Socjalnych Zarzad 17.10.2018 r. 27/10/2018 01.01.2019r.
01.05.2005 . 16/04/05 01.05.2005 .
aneks 15.10.2009 1.
15.10.2009 r.
aneks nr 2 26/03/13 01.04.2013 1.
18.03.2013 r.
18 Regulamin Pracy SM ,Ugorek Zarzad aneks nr3 26/12/18 01.012019T
18.12.2018 1.
ElieiE T2 14/01/2020 22.01.2020 1
22.01.2020r. o
aneks nr5
04.02.2025 12/02/2025 01.01.2025 .
25.05.2018r.
Regulamin ochrony danych Zarzad seys 2aDa=biat
19 osobowych Aneks 1/2019
08.01 2019 28/01/19 08.01.2019r.
20 Regulamin przechowywania Zarzad 22.08.2018 . 21/08/2018 22.08.2018r.
dokumentow
\ A
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Lustracja pefna Spofdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

31.03.2008 r. 134/V1/2008 01.04.2008 r.
] ) . Aneks
Regulamin _ organizowania 29.11.2010r. 95/V11/2010 29.11.2010 1.
i przeprowadzania przetargu
nieograniczonego ustnego na
ustanowienie i przeniesienie prawa Rada Nadzorcza
21 | odrebnej  wlasnosci  lokalu St 69/X/2020 30.11.2020 .
mieszkalnego w zasobach SM o ’
4Ugorek”
Aneks 2/2023 43/X1/01/2024
z 22.01.2024 1. 22012023 ¢
Regulamin tworzenia
22. | j wykorzystywania funduszy Rada Nadzorcza 29.09.2014 . 155/VI11/2014 01.10.2014 r.
remontowych w SM  Ugorek”
23. | Regulamin dziatalno$ci spoteczno - | Rada Nadzorcza 25.05.2009 1. 187/V1/2009 25.05.2009 .
wychowawczej
Regulamin  najmu  pomieszczen
24, administracyjnych ~w  budynkach Zarzad 09.03.2010r. 68/03/2010 09.03.2010 .
mieszkalnych w SM ,Ugorek”
Regulamin konkursow na
najladniejszy ogrodek, najpiekniej
25 ukwiecony balkon oraz najtadniej | Rada Nadzorcza 29.03.2021 r. 76/X/2021 29.03.2021r.
zagospodarowane tereny zielone
w zasobach Spatdzielni
Mieszkaniowej ,Ugorek”
Regulamin ruchu, parkowania i
wydawania identyfikatoréw na terenach
26 SM ,Ugorek” polozonych przy ul. Slicznej Zarzad 25.02.2012r. 35/05/12 25.05.2012r.
w Krakowie
Regulamin umieszczania szyldow
27 i reklam na budynkach i terenach Rada Nadzorcza 26.10.2015 . 13/1X/2015 01.11.2015r.
zarzgdzanych przez SM ,Ugorek”
Regulamin wydawania identyfikatorow
28 i zasad funkcjonowania szlabanéw na Zarzad 17.02.2025 . 25/02/2025 17.02.2025 .
terenach SM ,Ugorek”
Rozliczanie  kosztéw  centralnegj
29 cieplej wody  uzytkowe] w Zarzad 13.11.2024 1. 12/11/2024 13.11.2024 r.
Spdidzielni Mieszkaniowej ,Ugorek”
Regulamin okreslajgcy zasady montazu,
30 eksploatacji i konserwacji domofonéw | Rada Nadzorcza 27.03.2023 1. 118/10/2023 27.03.2023 r.
wykonywanych przez Spaldzielnig
Mieszkaniowg ,Ugorek”

Zgodni@regac§sml,

i zasad funkajmowania szlabanow na

freipkt 9 ...

Rozliczanie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania

$ciekdw okresla regulamin rozliczania i odprowadzania sciekdw uchwalony przez
Rade Nadzorczg w oparciu o obowigzujgca ustawe.” nalezy do kompetencji Rady
Nadzorczej, a nie Zarzadu. Nalezy przestrzega¢ kompetencji uchwalania
Regulaminéw zgodnie ze Statutem Spotdzielni przez poszczegdlne organy
Spotdzielni.

Przy najblizszej zmianie Statutu okresli¢ w Statucie jakie regulaminy nalezg do
uchwalania przez poszczegodlne organy Spoétdzielni.

[ll. ORGANIZACJA WEWNETRZNA | ZATRUDNIENIE

Organizacje i zatrudnienie w Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie
regulowaty wewnetrzne akty prawne:

» Regulamin Organizacyjny Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej nr 33/IX/2016
z dnia 25 kwietnia 2016 roku.

‘ l
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Lustracja pefna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

» Regulamin Pracy zatwierdzony przez Zarzgd Uchwatlg Zarzadu 16/04/05
z 01.05.2005 r. z p6zn. zmianami. Ostatnia zmiana tresci regulaminu zostata
wprowadzona na podstawie aneksu nr 5 z mocg obowigzujgcg od 01.01.2025r.

> Regulamin udostepniania dokumentow z dnia 07.03.2016 r. uchwata RN
31/1X/2016. Ostatnia zmiana na podstawie aneksu z dnia 27.03.2017 r. (wraz
z wprowadzeniem tekstu jednolitego)

Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy z 11.08.2025 r. obowigzujgcy od 01.09.2025 .

Y

Y

Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych z 2009 r., $rednio
co 2 lata uaktualniany. Nastepnie przyjety nowy tekst dnia 17.10.2018 r. Uchwatg
Nr 37/2018.

Do zadan Rady Nadzorczej wediug § 58 ust. 10 Statutu nalezy zatwierdzanie struktury
organizacyjnej Spotdzielni.

W okresie objetym Lustracjg obowigzywata Struktura uchwalona na podstawie:

» Uchwaty Rady Nadzorczej nr 86/X/2021 z dnia 25.10.2021 roku — zatwierdzenie
struktury organizacyjnej Spotdzielni na rok 2022 — protokét nr 39/X/2021

» Uchwaty Rady Nadzorczej nr 105/X/2022 z dnia 27.10.2022 roku — zatwierdzenie
struktury organizacyjnej Spotdzielni na rok 2023 — protokét nr 50/X/2022

» Uchwaly Rady Nadzorczej nr 37/X1/12/2023 z dnia 18.12.2023 roku -—
zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni na rok 2024 — protokdt nr
7IX1/X11/2023

Uchwaty sktadajg sig ze schematu struktury organizacyjnej wraz z iloscig etatow
w poszczegolnych komarkach.

Planowane zatrudnienie i rzeczywiste wykonanie zatrudnienia w latach objetych
lustracjg zostato zestawione w tabeli ponizej. Analizujgc dane pokazane w tabeli widag,
ze w latach objetych lustracjg planowano zatrudnienie na zblizonym poziomie.
Jednoczesnie w catym okresie objetym Lustracjg poziom zatrudnienia ksztattowat sie
ponizej poziomu zatozonego w uchwale Rady.

- L Zatrudnienie 2022 2023 2024
Planowane wg struktury organizacyjnej (w etatach) w 59,75 56,75 53,75
tym:

1.
- zarzad (bez spolecz. czt.) 3,00 3,00 3,00
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 26,25 26,75 27,25
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 30,50 27,00 23,50

Wykonanie wg sprawozdawczosci (w etatach)
53,51 50,92 47,00

2. w tym:
- zarzad (bez spotecz. czt.) 3,00 3,00 2,33
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 25,48 25,38 26,07
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 25,03 22,54 18,60

~n A

\
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Lustracja pefna Spéfdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

- L Zatrudnienie 2022 2023 2024

Wykonanie wg sprawozdawczosci (w osobach)
57,00 54,00 52,00

3. w tym:
- zarzad (bez spotecz. czt.) 3,00 3,00 2,00
- - pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 30,00 29,00 29,00
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 24,00 22,00 21,00

Rozliczenie zatrudnienia w stosunku do planu
4. (w etatach)

- przekroczenie

- oszczednosc 6,24 5,83 6,75

Spotdzielnia posiada Regulamin Pracy SM ,Ugorek” uchwalony przez Zarzad
Spotdzielni uchwatg nr 16/04/05 z dnia 01.05.2005 r. wraz z pdzniejszymi zmianami

Dokumentacja pracownicza

Pracodawca zobowigzany jest, zgodnie z przepisami zawartymi w art. 94 pkt. 9a
Kodeksu pracy, do prowadzenia dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem
pracy oraz akt osobowych swoich pracownikow.

Akta osobowe

Dokonano wyrywkowej kontroli dokumentacji pracownicze] akt osobowych
pracownikow. Sprawdzono akta osobowe 5 pracownikow: M.S., T.M., M.C., K.P., A.M.

Ustalono, ze:

v Pracodawca prowadzit odrebnie akta osobowe dla kazdego pracownika,

v Dokumentacja pracownicza jest prowadzona w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018r.
w sprawie dokumentacji pracowniczej (Dz.U. 2018 poz. 2369),

v" Dokumenty pogrupowane i utozone w porzgdku chronologicznym,
ponumerowane. Pracownicy posiadajg aktualne badania lekarskie.

v Akta osobowe pracownicze, jak rowniez dostep do nich, jest zabezpieczony
odpowiednio.

Ewidencja czasu pracy

Kodeks pracy naktada na pracodawce obowigzek prowadzenia ewidencji czasu pracy
(art. 149 K.p.) dla kazdego pracownika odrebnie. W Spdétdzielni byla prowadzona
ewidencja czasu pracy. Pracownicy podpisywali liste obecnosci, kiora znajduje sig
w siedzibie Spotdzielni. Ewidencja czasu pracy prowadzona przez caty badany okres.

W ewidenciji czasu pracy znajdujg sie informacje o:

» pracy w poszczegolnych dobach, w tym pracy w niedziele i $wieta, w godzinach
nadliczbowych oraz w dni wolne od pracy wynikajgce z rozktadu czasu pracy
w przecigetnie 40-godzinnym tygodniu pracy,
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Lustracja pelna Spéidzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

» urlopach,  zwolnieniach od pracy oraz innych  usprawiedliwionych
i nieusprawiedliwionych nieobecnosciach w pracy,

Karty ewidencji czasu pracy byly prowadzone w formie elektronicznej, wydrukowane
I zarchiwizowane.

Ewidencja urlopow

Prowadzona byta w systemie komputerowym, przechowywana w wersji papierowe;.
Na dzien 15.09.2025 r. pracownicy posiadajg dni zalegtego urlopu za lata ubiegte
(nrprac.: 020, 692, 530, 519, 477, 516, 049, 528,421, 670).

Ewidencja delegacji

W Spotdzielni znajduje sie rejestr delegacji. Wyjscia wpisywane sg w ksigzke wyjsé
stuzbowych.

W Spotdzielni wystepowato 14 umow na uzywanie prywatnego samochodu do celow
stuzbowych. Wyptaty z tego tytutu nastepowaty na podstawie o$wiadczenia pracownika.
Kwote ryczattu zmniejszano za kazdy dzien, w ktorym pracownik nie uzywat samochodu
dla celow stuzbowych.

Opodatkowanie ryczattu nastgpito zgodnie z ustawg podatkowa.

Dokumentacja ptacowa i podatkowa

W zakresie dokumentacji ptacowej pracodawca ma obowigzek prowadzi¢ odrebnie dla
kazdego pracownika imienng karte (liste) wyptacanego wynagrodzenia za prace i inne
Swiadczenia zwigzane z praca.

Przepisy prawa pracy nie regulujg tego, jakie informacje powinna zawieraé lista ptac.
Jednak jej uktad wynika z realizacji obowigzkéw rozliczeniowych wobec ZUS i urzedow
skarbowych, co jest zachowane.

Podstawa naliczenia ptac byt bilans czasu pracy, ktéry uwzgledniat zaswiadczenia
lekarskie, urlopy i inne nieobecnosci.

Wyptaty wynagrodzenia dokonywato sie na koniec miesigca dla wszystkich
pracownikow na bezgotéwkowe rozliczenie.

Dokonano kontroli wyptat za listopad 2024 r. Wyptata wynagrodzenia dla pracownikow
odbyta sie zgodnie z ustalonym terminem.

Wynagrodzenie byto ptacone w formie bezgotéwkowej.

Normy prawne dotyczace rownego traktowania w zatrudnieniu

Pracodawca zapoznat pracownikow w zakresie rownego traktowania w zatrudnieniu.
Pracownicy potwierdzili pisemnie znajomosc¢ art. 9, 11, 18, 29, 94 kodeksu pracy.
Potwierdzenia znajdujg sie aktach osobowych pracownikow.

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Obowigzki pracodawcy zostaty okreslone w Dziale X Kodeksu pracy, ktéry nakiada na
pracodawce obowigzek ochrony zdrowia i zycia pracownikow przez zapewnienie
bezpiecznych i higienicznych warunkow pracy.

\ , |
\}
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Lustracja petna Spéfdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

Spotdzielnia posiada opracowane i wdrozone procedury w zakresie prawidtowego
zarzgdzenia bezpieczenstwem i higieng pracy.

Dokumentacja wypadkdéw jest zatlozona; w okresie objetym lustracjg nie odnotowano
wypadkow przy pracy.
Ocena ryzyka zawodowego, a takze jej analiza byta dokonana okresowo. Pracownicy
posiadajg aktualne badania lekarskie i szkolenia BHP. Sg zapoznawani z ryzykiem
zawodowym, jak réwniez ze szczegétowymi zasadami bezpieczenstwa.
Ocenie BHP podlegaty miejsca dotyczace organizacji pracy takie jak:

» pomieszczenia pracy

» stanowiska pracy

» pomieszczenia higieniczno — sanitarne

Sprawy bezpieczenstwa i higieny pracy zlecone sg specjalistycznej firmie zewnetrznej
tj. Krajowy Serwis-Przemyst —Oswiata Filia KRK Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.

Podnoszenie poziomu wiedzy i umiejetnosci zawodowych

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia szkolita i podnosita kwalifikacje zawodowe
pracownikow.

Obstuga prawna

W okresie badanym Spotdzielnia powierzyta obstuge prawng:
Kancelaria Radcy Prawnego Ewa Machaj z siedzibg w Krakowie.

Ochrona danych osobowych

Zarzad zlecit opracowanie dokumentacji oraz przeszkolenie pracownikow i prowadzenie
na biezgco nadzoru nad bezpieczenstwem informacji przetwarzanych przez
Spotdzielnie.

Umowa powierzenia funkcji Inspektora Ochrony Danych zawarta zostata w dniu
20.08.2018 r. z firmg N-SERWIS.pl Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Umowa zostata
aneksowana wprowadzajgc zmiany od 01.01.2019 r.

Pracownicy oraz cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajg stosowne upowaznienie oraz
podpisane oswiadczenia.

Ubezpieczenia majgtkowe

Za okres objety lustracjg majgtek Spotdzielni byt ubezpieczony w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym UNIQA z siedzibg w todzi przy ul. Gdanskiej 132. Budynki
mieszkalne w okresie objetym lustracjg bylty ubezpieczone w wartosci odtworzeniowe;.

Suma odtworzeniowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie odbiegata od ceny
obowigzujgcej na rynku.

Ochrona mienia

Biuro Spotdzielni zabezpieczone oraz ubezpieczone w sposob kompleksowy.

A

BEATA KIELAR — SKALS LUSTRATORZY MZRSM W TARNOWIE MARIOLA lé’QA Strona 14
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IV.ORGANIZACJA | DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

W okresie objetym lustracjg, zgodnie z obowigzujacym Statutem, w Spotdzielni
funkcjonowaty nastgpujgce organy samorzgdowe (Statut reguluje kwestie zwigzane
z funkcjonowaniem organoéw Spétdzielni w rozdziale Il - §§ 28 — 70):

A. Walne Zgromadzenie;

B. Rada Nadzorcza;

C. Zarzad Spétdzielni;

D. Samorzad mieszkancow budynku

A. Walne Zgromadzenie.

Zgodnie z postanowieniami § 32 ust. 1 Statutu WZ jest najwyzszym organem
Spotdzielni.

W badanym okresie, Zarzad zgodnie z § 65 ust. 2 pkt 7 Statutu zwotat WZ
w terminach:
- rok 2022 — WZ nie odbyto sie
- rok 2023 — 16 czerwca 2023r.:
v llos¢ cztonkdw uprawnionych — 5103;
v" llos¢ czionkdw uczestniczacych — 209;
v" llos¢ petnomocnikéw — 101.
- rok 2024 — 20 czerwca 2024r.
v lloé¢ cztonkdéw uprawnionych — brak danych;
v llo$¢ cztonkdéw uczestniczagcych — brak danych:;
v" llo$¢ petnomocnikéw — brak danych.
i 09 pazdziernika 2024r.
v llo¢ cztonkdw uprawnionych — brak danych;
v llos¢ cztonkdw uczestniczgcych — 298:
v" llos¢ petnomocnikéow — 123.

W roku 2022 Zarzad nie zwotat Walnego Zgromadzenia cztonkdéw z uwagi na
obowigzujgcy stan epidemii i zagrozenia epidemiologicznego oraz ograniczenia
wynikajgce z Art. 90 i 90a ustawy.

Z WZ sporzagdzony zostat protokét, podpisany przez przewodniczgcego i sekretarza
zgodnie z wymaganiami Statutu.

Dokumentacja WZ zgromadzona przechowywana jest przez Zarzgd. Dokumentacja jest
nie kompletna. Zawiera oprdcz protokotu miedzy innymi:

sprawozdania Zarzgdu i RN,

sprawozdanie z realizacji uchwat i wnioskow z poprzedniego WZ,

protokoty komisji WZ, w tym komisji wyborczej z raportami z gtosowania,

listy obecnosci WZ,

- proponowany porzgdek obrad.

Brak jest sprawozdan finansowych sporzgadzonych zgodnie z wymogami usiawy

o rachunkowosci.
A

WY
\
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Do sposobu gromadzenia i przechowywania dokumentacji WZ nie wnosi si¢ zastrzezen.

Peina analiza dokumentacji WZ pozwala stwierdzié, Zze protokét w sposdb
wystarczajgcy odzwierciedla przebieg zebrania, odnotowano istote gtosow w dyskusji
oraz zgloszone w trakcie zebrania wnioski. Do protokotéw zostaly réwniez dotgczone
zdania odrebne i wnioski stanowigce wiasne zapisy dotyczgce przebiegu obrad.
Whioski i uzupetnienia zostaly formalnie wigczone do dokumentéw stanowigcych zbior
dokumentdéw z przebiegu WZ.

Obrady WZ odbyty sie zgodnie z postanowieniami Statutu.

B. Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza funkcjonuje w oparciu o Regulamin Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,UGOREK"” w Krakowie uchwalony przez Walne Zgromadzenie na
podstawie uchwaty nr 4/2012 z dnia 20.06.2012 roku, a nastgpnie uchwaly nr 14/2024
z dnia 09.10.2024r.

W okresie objetym Lustracjg Rada Nadzorcza funkcjonowata w sktadzie:
» Rada Nadzorcza X Kadencji na lata 2018-2021

Maria Skiba — przewodniczaca RN

Jacek Matuszek — z-ca Przewodniczgcej

Jolanta Botaszewska-Kleszyiiska — Sekretarz Rady
Beata Predecka — cztonek komisji rewizyjnej

Janusz Malicki — czionek komisji rewizyjne;j

Tomasz Szymanowski — czionek komisji GZM

Anna tekawa — czionek komisji GZM

Jerzy Rawski — cztonek komisji GZM

Jan Job — czionek komisji Ekonomiczno-organizacyjnej
Zofia Szafranska — cztonek Ekonomiczno-organizacyjnej
Artur Jakubas — czionek Ekonomiczno-organizacyjnej

ENEAN

AN RAN

Kadencja Rady Nadzorczej zostata przediuZzona do konica czerwca 2023 .

15 czerwca 2023r. Walne Zgromadzenie cztonkéw dokonato wyboru czionkéw Rady
Nadzorczej XI kadenciji (2023-2026):

> Rada Nadzorcza Xl| Kadencji na lata 2023 - 2026
v" Marta Figiel Rézycka

Jan Job

Dagmara Jursik

Anna Korzeniowska Kacprzak

Janusz Malicki

Robert Nowak

Beata Predecka

Wiktor Sajdera Balicki

AN N N N N SN

SEE—— F
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Lustracja peina Spétdzieini Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

v" Maria Skiba
v Zofia Szfranska

v" Tomasz Szymanowski

Rada Nadzorcza przedtozyta Walnym Zgromadzeniu Sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci.

W latach 2022-2024 Rada Nadzorcza odbyta nastepujgcag ilo$¢ protokotowanych
posiedzen:

Rok ilos¢ posiedzen llos¢ podjetych uchwat
2022 12 21
2023 12 63
2024 12 56

W celu realizacji swoich statutowych obowigzkow Rada Nadzorcza powotata ze
swojego grona state komisje:

1. Komisje Ekonomiczno-Organizacyjng dziatajacg na podstawie Regulaminu Komis;ji
Ekonomiczno-Organizacyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni  Mieszkaniowej
,UGOREK" w Krakowie — uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu 24.02.2020
roku, uchwatg nr 56/X/2020.

W latach 2022-2024 Komisja Ekonomiczno-Organizacyjna Rady Nadzorczej odbyta
nastepujacg ilos¢ protokotowanych posiedzen:

Rok ilos¢ posiedzen
2022 3
2023 3
2024 2

. Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi dziatajgcg na podstawie Regulaminu
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie — uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu
24.02.2020 roku, uchwatg nr 55/X/2020

W latach 2022-2024 Komisja GZM Rady Nadzorczej odbyta nastepujacg ilos¢

protokotowanych posiedzen:

Rok ilos¢ posiedzen
2022 6
2023 9
2024 7

. Komisje Rewizyjng dziatajgcg na podstawie Regulaminu Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie — uchwalonego przez

Rade Nadzorczg w dniu 24.02.2020 roku, uchwatg nr 54/X/2020.

\
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Lustracja pelna Spéldzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

W latach 2022-2024 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej odbyla nastepujgcy ilo$¢
protokofowanych posiedzen:

Rok ilo$¢ posiedzen
2022 3
2023 3
2024 7

W okresie lustracji Rada Nadzorcza nie powolywata komisji czasowych zgodnie
z § 60 ust 1 Statutu.

C. Zarzad |
W okresie badanym Zarzad pracowat w oparciu 0 Regulamin Zarzgdu uchwalony przez

RN w dniu 25.02.2019 r. uchwatg nr 20/X/2019. Nastepnie aneks z dnia 28.02.2022r.
Uchwata nr 94/X/2022 Rady Nadzorczej.

Obowigzujacy Regulamin w sposéb wystarczajgcy precyzuje zakres decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz zagadnienia organizacyjne.

Statut w § 64 ust. 1 stanowi, ze Zarzad skiada sig z 3 osdb. Wyboru czionkéw Zarzadu
dokonuje Rada Nadzorcza
W badanym okresie w sktad Zarzgdu wchodzili:

1. Prezes Zarzgdu Marek Gornisiewicz — petnigcy te funkcje od dnia 13.05.2013
roku do 09.10.2024 (umowa o prace

2. Zastepca Prezesa Zarzgdu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych, Cztonek Zarzadu
Andrzej Mis — petnigey te funkcje od dnia 01.01.2015 roku do 30.04.2025.

3. Cztonek Zarzadu, giéwna ksiggowa Krystyna Cholewa petnigca te funkcje od
dnia 01.03.2003 roku do 31.01.2025. (od 20.06.2024 rezygnacja z Czionka
Zarzadu).

4. REGINA KUCHARCZYK - od 22.10.2024 do 01.03.2025 petnienie funkgij
Cztonka Zarzadu p.o. Prezesa Zarzadu.

5. ZOFIA SZAFRANSKA - od 22.10.2024 do 31.12.2024 petnienie funkcji Cztonka
Zarzgdu.

6. SMAGOWICZ MACIEJ - od 01.01.2025 Gtéwny Ksiegowy, Z-ca Prezesa - do
nadal.

7. TOMASZ MATERA - Prezes Zarzadu od 01.03.2025r. do nadal.

Zarzad w sktadzie jw. ujawniony zosta# w rejestrze przedsiebiorcow KRS,

W latach 2022 - 2024 Zarzad odbyt nastgpujacy ilo$¢ protokotowanych posiedzen:

Rok llo§¢ posiedzen llo$¢ podjetych uchwat
2022 25 " 302
2023 23 363
2024 23 384
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Lustracja pelna Spéidzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

Jak wynika z powyzszego Zarzad w latach 2022 do 2024 zwotywany byt
z czestotliwoscig wynikajgcg z biezgcej problematyki dziatania Spéidzielni.

Analizie poddano dokumentacje pracy Zarzgdu w roku 2024, stwierdzajgc co nastepuje:

v protokoly z posiedzen Zarzadu gromadzone sg w segregatorach oznaczonych
rocznikami,

v" protokoty sg kolejno numerowane w okresach rocznych,

v' protokoly zawierajg porzgdek obrad i sktad czionkéw Zarzgdu obecnych przy
.podejmowaniu decyz;ji,

. ¥ integralng czescig protokotéw sg zatgczniki zawierajgce petng tre$¢ uchwat,
v’ uchwaly sg podpisywane przez Prezesa Zarzadu.

Przeprowadzona w czasie lustracji kontrola legalnoéci uchwat podjetych w 2024 r. oraz
ich zgodnos$ci z interesem Spétdzielni nie wykazata naruszenia przepisow, a dziatan
niekorzystnych ekonomicznie nie stwierdzono.

Naruszen praw cztonkowskich nie stwierdza sie.

D. Samorzad Mieszkancéw Budynku.

Zgodnie z postanowieniami § 28 ust. 2 Statutu w budynkach wchodzgcych w skiad
zasobow mieszkaniowych Spétdzielni mogg funkcjonowaé Samorzady Mieszkancéw
Budynku. Funkcjonowanie Samorzgdéw regulowane jest w Regulaminie Samorzadu
Mieszkancow Budynku Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie uchwalonym
uchwatg Rady Nadzorczej nr 98/X/2022 z dnia 30 maja 2022 roku.

Brak uwag.

V. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE | ZASPOKAJANIE POTRZEB
MIESZKANIOWYCH CZLONKOW.

Zgodnie ze Statutem - celem dziatainosci Spétdzieini jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw i-ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszalnych albo lokali o innym przeznaczeniu.

Statut Spoldzielni, obowigzujacy w okresie objetym lustracjg, w czesci dotyczacej
zagadnien cztonkowsko-mieszkaniowych zostat dostosowany do postanowien ustawy
Prawo spotdzielcze oraz Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
z péz. zmianami.

Rozwinigcie i uszczegdtowienie postanowien Statutu zapisano w regulaminach.

Spotdzielnia posiada Regulamin udostepniania dokumentéw cztonkom Spotdzielni
Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie. Uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej
nr 31/1X/2016 z dnia 7.03.2016 roku oraz tekst ujednolicony wraz z aneksem
z 27.03.2017 r. przyjety uchwatg RN 79/1X/2017.
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Lustracja peina Spéldzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 - 2024

Podstawowe dane w zakresie liczby cztonkdéw, przyje¢ i skreslenn oraz pozostatych
zagadnien cztonkowskich w okresie objetym lustracjg zostaty wykonane przez

pracownika Spétdzielni

i przedstawialy sie nastepujgco:

Struktura czfonkéw

odpowiedzialnego za sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe

Lp

Wyszczegdinienie

2022

2023

2024

.| Liczba czlonkéw ogdtem na 31 grudnia

w tym:

5221

5149

5167

zamieszkali

1b

oczekujacy

1.c

osoby prawne

1.d

wspoéimalzonkowie

1.e

pozostali

Liczba oséb przyjetych w poczet czlonkéw w ciggu
roku, ogdtem:

w tym w wyniku:

90

85

91

2.a

nabycia prawa do lokalu wiasnosciowego

69

70

74

2b

pierwszenstwa po bylym cztonku

2.c

wspotmatzonkdw

21

15

17

2d

przetargdéw organizowanych przez Spéidz.

2.e

nbvs;ych inwestycji

2.f

inne

Zmniejszenie liczby czionkéw, ogétem

w tym w wyniku:

87

89

94

3.a

zbycia praw do lokali wiasnosciowych

32

29

35

3b

darowizn i spadkdéw

20

18

15

3.c

rezygnacji z czlonkostwa

3.d

decyzji organéw Spéldzielni

d.e

zgony

3.f

Zamiany

3.9

pozostate -weryfikacja czlonkéw oczek.

Liczba cztonkéw posiadajgcych na dzien 31 Xl

4.a

spét. lokatorskie pr. do lokalu mieszkalnego

29

26

24

4.b

spot. wiasnosciowe pr. do lokalu mieszkalnego

2355

2328

2291

[\
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Lustracja peina Spéidzieini Mieszkaniowsj ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 - 2024

4 [odrebng wiasnoss 3166 3216 2257
4.d |tylko lokale uzytkowe

4.e |tylko garaze 29 29 29
3. | Umowy najmu lokali mieszkalnych 9 9 9

Przyjecia w poczet cztonkéw dotyczyty gtéwnie:

> przyjg¢ w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu,

> przyje¢ w zwigzku z darowiznami mieszkan,

> przyjet w zwigzku z otrzymanym spadkiem,

» z mocy ustawy.

Skreslenia dotyczg cztonkow rezygnujacych z czionkostwa, gidwnie z powodu:

> zgondw.

Obowigzujacy w Spéidzielni wzor éeklaracji dla wiascicieli lokali wyodrebnionych, ktdrzy
zZlozyli wniosek o przyjecie w poczet czionkéw speinia wymogi ustawowe oraz jest
zgodne z przepisami RODO.

Fakt przyjecia w poczet czionkéw nastgpowal w oparciu o'podejmowane kazdorazowo
uchwaly i potwierdzony byt kazdorazowo podpisami dwdch cztonkdw Zarzadu, zgodnie
z § 8 ust. 2 Statutu Spdtdzielni obowigzujacym w okresie lustracji. Dopetniano réwniez
wymogu wynikajgcego z § 10 ust. 1 Statutu dot. — obowigzku podejmowania uchwaty
O przyjeciu w ciggu miesigca od zlozenia deklaracji, jak réwniez obowigzku
0 powiadamianiu kazdorazowo cztonkéw w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

Dokoriano metodg niepeing, w oparciu o losowo wybrane akta, przegladu akt
cztonkowskich dotyczacych przyje¢ w poczet czionkow Spotdzielni, skreslen, spraw
dotyczgcych darowizny oraz spraw zwigzanych ze zgonem w latach objetych lustracjg.

Przy kontroli zastosowano i‘netode niepeing, w oparciu o losowo wybrane akta
i sprawdzono teczki w ilosci 6 sztuk o nr czlonkowskich

W teczkach w uporzgdkowanym chronologicznym porzadku znajdowaly sig:

wniosek o przyjecie w poczet cztonkow,

deklaracja przystgpienia do Spétdzielni,

decyzje Zarzadu o przyjeciu w poczet czlonkdw — odpowiednie uchwatly,
pisma i korespondencja dot. przeniesienia wiasnosci,

akty notariaine.

VVVYY

Analiza dokumentacji cztonkowskiej zWiazanej Z przeksztatceniem lokali wykazata,
ze Jest prowadzona prawidtowo.

Wymagane i zalecane rejestry:
Zgodnie z art. 30 ustawy Prawo spéidzielcze w Spétdzielni prowadzony jest Rejestr

A
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Lustracja pelna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

Cztonkow Spotdzielni zawierajgcy najwazniejsze wymagania art. 30 Ustawy Prawo
spétdzielcze jak: imiona i nazwiska cztonka, adres lokalu, datg przyjecia
w poczet czionkow, podstawe przyjecia, date ustania cztonkostwa, date aktu
notarialnego stwierdzajgcego ustanie i przyczyny ustania cztonkostwa.

W samym Rejestrze cztonkowskim (do 09.09.2017 r.) sg okreslone wymagane ustawa,
wysokosci wniesionych udziatéw i wktadoéw, jednoczesnie ta informacja prowadzona
jest odrebnie, w ewidencji ksiegowej wkiadoéw i udzialdw prowadzonej w systemie
komputerowym.

Wopisy w rejestrze papierowym dokonywane sg odrecznie. Cztonkowie przyjmowani byli
pod kolejnymi pozycjami. Rejestr obejmuje 7 tomdw, ostatni wpis (tom 7) dokonany jest
pod nr 11 053.

Ponadto Spétdzielnia zgodnie z art. 17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
jest zobowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste. Rejestr Ksigg Wieczystych zawarty jest w 4 tomach. Zawiera nr KW,
nr nieruchomosci, date wpisu, date zawarcia umowy wyodrebnienia lokalu.

Akta sg zabezpieczone przed dostepem 0sob nieuprawnionych.

W badanych aktach =zostaly skontrolowane rozliczenia finansowe dotyczace
przeksztatcen, z ktorych wynika, ze cztonkowie dokonujgcy przeksztatcen uzupetnili
zalegtosci w optatach za uzywanie lokali, co byto jedynym kryterium warunkujgcym
przeksztatcenie lokali. Uwag nie wniesiono.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

Zagadnienia organdéw samorzgdowych w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
okreslaty § 21 do 27 obowigzujgcego Statutu Spotdzielni.

W Spoéldzielni nie ma rejestru skarg i wnioskow. Kazde wptywajgce pismo jest
rejestrowane w dzienniku podawczym, a nastepnie przekazywane do odpowiedniego
dziatu w celu udzielenia odpowiedzi.

W Spotdzielni przyjety jest wystarczajgcy sposéb rozpatrywania ewentualnych skarg
i oparty jest m.in. na przyjmowaniu cztonkéw przez Rade Nadzorczg. Dyzury cztonkow
Rady Nadzorczej sg petnione wedtug ustalonego harmonogramu w godz. od 16% do
1798

Prezes Zarzadu lub Zastepcy Prezesa Zarzadu przyjmujga w godzinach pracy
Spotdzielni po wezesniejszym umowieniu przez Sekretariat Spotdzielni.

Przenoszenie odrgbnej wtasnosci lokali

W okresie objetym badaniem lustracyjnym zawarto tacznie 91 akiow notarialnych
przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego. Jak wynika z przedstawionej
ponizej tabeli wnioski czionkéw byly realizowane na biezgco. Nie zawarto odrebnej
wtasnosci lokali z przyczyn lezacych po stronie wnioskodawcow. Zarzgd Spoldzielni
kazdorazowo poinformowat Wnioskodawce o zasadach i warunkach dokonania
przeksztatcenia.

o A}
I
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Lustracja pefna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

REALIZACIJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH
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Bez tytutu prawnego -12.

Whnioski byty rejestrowane chronologiczne wedtug dat wptywu.

Na podstawie wniosku ztozonego przez Czionka Spoétdzielni, Zarzgd informowat
go o warunkach koniecznych do spetnienia - zwigzanych z przeksztalceniem prawa
do lokalu - wynikajgcych z ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych {j.:

v" splaty z tytutu optat za uzywany lokal

v" odsetek naliczonych za nieterminowe regulowanie naleznosci
v' kosztéw wymaganego nominatu kredytu bankowego

v" kosztow zwigzanych z zawarciem aktu notarialnego

W badanych aktach zostaly skontrolowane rozliczenia finansowe dotyczace
przeksztatcen, z ktorych wynika, ze czionkowie dokonujgcy przeksztatcen uzupehili
zalegtosci w optatach za uzywanie lokali, co byto jedynym kryterium warunkujgcym
przeksztatcenie lokali.
Uwag nie wniesiono.

Przenoszenia odrebnej wtasnosci lokali w okresie objetym lustracjg odbywaly sie
zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych.

Gospodarka gruntami

Na dzien 31 grudnia 2024r., Spoétdzielnia administrowata nieruchomosciami gruntowymi,
o powierzchni 377 086 m? w tym:

nieruchomosci stanowigce wspotwitasnos¢ spotdzielni w
gruncie na prawach wlasnosci

nieruchomosci stanowigce odrebng wtasnosc¢ w gruncie na
prawach wlasnosci

49 975,00 [ nieruchomosci stanowigce prawo wieczystego uzytkowania

152 248,00 | Grunt wykupiony na wtasnosc¢

65 492,00

109 371,00

N
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Lustracja petna Spéldzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

Zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu — stanowi analiza terenowo - prawna wediug
stanu na 31.12.2024r.

Spotdzielnia posiada w swych zasobach nieruchomos$¢ przy ul. Dzielskiego 14, ktdra
podlega przepisom Art. 26. 1. (wspolnota mieszkaniowa) Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Dnia 1 stycznia 2019r. weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci tych gruntow.

Spotdzielnia skorzystata z art. 7 ust. 7 ustawy o przeksztatceniu prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntow.

Byto to przeksztalcenie bez bonifikaty. Grunty przeksztatcono w roku 2006, a ich koszt
wykupu zostat sfinansowany ze srodkow Spétdzielni.

Spotdzielnia zgodnie z ustawg o rachunkowosci corocznie inwentaryzowata stan
gruntow oraz wykazywala je w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.
Uwag nie wniesiono

VI. PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWEJ

A. KIERUNKI ROZWOJU — PROGRAM DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 1 Prawa spoidzielczego jak réwniez § 33 ust. 1 Statutu
Spotdzielni do wylgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy uchwalanie
Kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarcze,.

Ostatnia uchwata zostata podjeta w dniu 25.06.2025 r. Nr Uchwaty 11/2025.

Kierunki dziatania Spotdzielni zostaty opisane w zataczniku do powyzszej uchwaty.
Uchwata wraz z zatgcznikiem zostata zawarta w dokumentach (protokole) w WZ za rok
2025.

B. PLANY GOSPODARCZE — PROGRAM BIEZACEJ, ROCZNEJ DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

Zarzad lustrowanej Spétdzielni corocznie opracowywat i przedktadat do zatwierdzenia
Radzie Nadzorczej Spotdzielni kompleksowe Plany gospodarcze rzeczowo-finansowe,
obejmujgce wszystkie rodzaje dziatalnosci. Nastepnie Rada Nadzorcza po dokonanej
analizie przez swoje komisje, podejmowata uchwaly o zatwierdzeniu planow
gospodarczych rzeczowo-finansowych dziatalnosci Spoétdzielni.

Roczne plany finansowo — gospodarcze obejmowaty nastepujace elementy:

» Plan kosztow eksploatacji nieruchomosci mieszkalnych
Plan kosztow eksploatacji nieruchomosci uzytkowych
Plan kosztow eksploatacji garazy

vV v

l
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Y

Plan kosztow eksploatacji dzwigéw
Plan kosztow rodzajowych

Plan przychodow

Plan osobowego funduszu ptac
Plan bezosobowego funduszu ptac

%

vV V V

Plany finansowe zostaly opracowane na podstawie faktycznego wykonania kosztow
w roku poprzednim, z uwzglednieniem rzeczywistego i szacowanego wzrostu kosztow
niezaleznych i zaleznych od Spétdzielni.

Plany wptywow oparte zostaty na stawkach opfat uchwalanych przez Rade Nadzorczg,
zréznicowanych na poszczegélne nieruchomosci. Stawki optat eksploatacyjnych
wynikajg z planowanych kosztéw rodzajowych i kosztéw ogélnych przypadajacych na
ten rodzaj dziatalnosci.

Przygotowane plany gospodarcze zostaly uchwalone, zgodnie z kompetencjami
zapisanymi w Statucie, przez Rade Nadzorczg.

Uchwaty dotyczgce planéw gospodarczych w okresie objetym Lustracja:

v" uchwata RN nr 92/X/2022 z dnia 31.01.2022 roku - zatwierdzenie planu
finansowego SM "Ugorek" na 2022 rok

v uchwata RN nr 113/X/2023 z dnia 27.02.2023 roku - zatwierdzenie planu
finansowego SM "Ugorek" na 2023 rok

v" uchwata RN nr 61/X1/05/2024 z dnia 20.05.2024 roku - zatwierdzenie planu
gospodarczego SM "Ugorek" na 2024 rok

PLANY REMONTOW

W poszczegolnych latach plany remontow zatwierdzone zostaty przez RN uchwatami:

Plany na 2022 r.
Uchwata nr 91/X/2022 z dnia 31.01.2022r., uchwata nr 99/X/2022 z dnia 30.05.2022r.

Plany na 2023 r.
Uchwata nr 114/X/2023 z dnia 27.02.2023r. oraz uchwatla nr 28/X1/09/2023 z dnia
18.09.2023r.

Plany na 2024r.
Uchwata nr 46/X1/2024 z dnia 26.02.2024r.

C. KONTROLA DZIALALNOSCI STATUTOWEJ

W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni wykonywana byta kontrola funkcjonalna,
przez:

» organy Spotdzielni w zakresie wyznaczonym Statutem Spaétdzielni,
» pracownikow Spotdzielni, stosownie do imiennych zakresow czynnosci.

\
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Badanie lustracyjne dokumentacji pracy organéw samorzgdowych Spotdzielni,
wykazato nalezyte i w wystarczajgcym zakresie wykonywanie kontroli przez Rade
Nadzorczg w odniesieniu do zamierzen Zarzadu, oraz przez Zarzad i jego
poszczegolnych cztonkdéw w odniesieniu do pracy i dziatarn podlegtych pracownikow,

» akceptujgcej — wykonywanej przez Rade Nadzorczg m.in. poprzez rozpatrywanie
okresowych sprawozdan i analiz sporzadzanych przez Zarzgd Spotdzielni
z realizacji planow i innych przedsiewzie¢ Spoétdzielni,

> koncowej — wykonywanej przez Rade Nadzorczg m.in. poprzez rozpatrywanie
rocznych sprawozdan finansowych i sprawozdan, wzglednie analiz z wykonania
rocznego planu gospodarczego oraz planu remontéw, docieplen,

> kompleksowej — wykonywanej przez Walne Zgromadzenie, poprzez
rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawozdan Zarzgdu i Rady Nadzorczej
z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdan finansowych za rok obrotowy,

> wycinkowej — wykonywanej przez Zarzad i Rade Nadzorczg przy rozpatrywaniu
wystagpien interwencyjnych cztonkow i zatatwianiu skarg i wnioskow sktadanych
przez cztonkow.

Dokumenty Spdtdzielni sg nalezycie przechowywane w szafach, w pomieszczeniach
biurowych i odpowiednio zabezpieczone przed dostepem oséb nieuprawnionych. Kazda
komédrka organizacyjna ma wydzielony, okreslony zbior dokumentow wynikajgcy
z zakresu jej dziatania. Pomieszczenia biurowe Spotdzielni, sg zamykane i odpowiednio
chronione.

W latach objetych lustracjg sporzadzane byly i przedstawiane Radzie Nadzorczej
okresowe informacje i analizy z realizacji planéw gospodarczych rzeczowo-
finansowych. Okresowo przedktadano rowniez informacje o wysokosci zadtuzen z tytutu
optat eksploatacyjnych. Przygotowane analizy byly przedmiotem obrad komisji Rady
oraz posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej, ktdéra wypetniajagc swoje powinnosci
statutowe, dokonywata ocen stopnia wykonania planow. Na podstawie zapisow
w protokotach Rady Nadzorczej, stwierdza sie, ze Rada przyjmowata i akceptowata
realizacje zadan wynikajgcych z przyjetych planéw finansowych i planéw remontow.

VIl. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWY MiI

Za zarzgdzanie zasobami mieszkaniowymi odpowiedzialny bezposrednio jest Zastepca
Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych, a jemu bezposrednio podiegajg kierownik
Administracji, kiéremu podlegajg Administratorzy |1l rejonow budynkow.

Zastepcy ponadto podlegajg kierownicy dziatu technicznego i eksploatacii.

Szczegodtowy zakres zadan w/w Pionu opisany zostat w Regulaminie Organizacyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie uchwalonym przez Zarzad
Spotdzielni i zatwierdzonym uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 25 kwietnia 2016 roku.
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Zasoby mieszkaniowe:

Stan na 31.12

l'_p Wyszczego'lnienfe Jm. 2022 1. 20231 2024 r.

1 2 3 4 5 6

1 Budynki, ogotem szt. 70 70 70

w tym:

1.a |- budynki mieszkalne bez lokali uzytkowych szt. 25 25 25
1.b |- budynki mieszkalne z lokalami uzytkowymi szt. 33 33 33
1.c |- budynki z windami szt. 25 25 25
1.d |- inne budynki szt. 12 12 12

2 | Lokale mieszkalne, ogotem szt. 4593 4593 4593
2.a |wtym: - spoldzielcze lokatorskie szt 26 25 36
2.b |- spotdzielcze wlasnosciowe szt. 2 355 2 352 2287
2.c |- odrebna wiasnosc¢ szt. 2189 2 207 2 261
2.d - funkeyjne, stuzbowe szt. - = .
2e - wynajmowane szt 9 9 9
2.f |-rotacyjne szt “ - s
2.g |-inne bez przydziatu szt = . =

195083,00 | 199 086,10 | 199 086,10

2.1 | Powierzchnia lokali mieszkalnych ogotem m?

3 | Lokale uzytkowe, ogdtem — liczba uméw najmu szt. 147 143 143
3.a |al wtym: - spotdzielcze wlasnosciowe szt.
3b - odregbna wtasnosé szt.
3.c szt.
3.d szt. 147 143 143
3.e * : WmamowHne szt 59 57 56
3.7 | b/ w tym: - lokale uzytkowe wbudowane szt. 88 86 87

- lokale uzytkowe wolnostojgce m2 [12 96325 [12963,25 |13215,52
¢/ powierzchnia lokali uzytkowych, ogétem
4 | Zespoly garazowe oraz wbudowane miejsca szt 118 118 118
\ A
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Lustracja petna Spofdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

Stan na 31.12
Lp. Wyszczegdinienie J.m. 2022 1. 2023 T. 2024 .
1 2 3 4 5 6
postojowe, ogdtem: szt.
4.a |wtym: - boksy garazowe wbudowane szt, 118 118 118
4.b - boksy garazowe wolno stojgce szt.
4c - miejsca postojowe w bud. mieszkal.
4.1 | Powierzchnia garazy, ogotem m? 1932,10 1932,10 1932,10
4.2 | Powierzchnia miejsc postojowych wbudowanych, 0 0 0
ogotem >
5 | Pomieszczenia wspdlnego uzytku, ogétem szt. 231 231 2311
5.a |wtym: - wozkownie szt. 116 116 116
5.b - suszarnie szt. 226 226 226
5.c -inne szt. 1969 1969 1969
5.1 | Powierzchnia pomieszczen wspdlne. uzytku m? 886,13 886,13 886,13
6 |Pomieszczenia administracyjno- biurowe szt. 66 66 66
6.1 | Powierzchnia pom. administr.- biurowych m? 2635 2635 2635
7 | Pomieszczenia techniczne, ogotem szf.
7a |wtym:- pomieszczenia wodomierzowe szt. 78 78 78
7.b - wezly cieplne szt. 89 86 86
7.c - inne szt.
7.1 | Powierzchnia pomieszczen technicznych m? 2176 217,6 217,6
8 |Pomieszczenia zaplecza technicznego, ogot. szt. 7 7 7
8.a |wtym:- pomieszczenia robocze — warszt. szt. S 3 3
8.b - pomieszczenia magazynowe szt. 2 2 2
8.c - pomieszczenia socjalno-bytowe szt 1 1 1
8.d - inne szt.
8.1 | Powierzchnia pomieszczen zaplecza 89 89 89
technicznego m2
9 | Budynki z opomiarowaniem c.o., ogotem szt.
9.a |wtym:- budynki z petng automatykg wezta
C.0. i opomiarowaniem szt 53 53 53
9b - budynki bez automatyki
Z opomiarowaniem szt. 0 0 0
N A
i3 U' :
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Stan na 31.12
Lp Wyszczegdlnienie J.m. 2022 r. 2023 1. 2024 1
1 2 3 4 5 6
9c | - budynki bez automatyki
i bez opomiarowania szt. 0 0 0
9.d - budynki z indywidualnym
ogrzewaniem szt. 0 0 0
9e - inne ( niski parametr bez wymiennika z | szt. 5 5 5
opomiarowaniem)
10 | Budynki z indywidualnym podgrzewaniem
wody
szt. 27 20 12
11 | Budynki z instalacjg c.c.w. szt. 30 38 46
12 | Budynki docieplone, ogolem szt. 58 58 58
12.a |wtym: - docieplone kompleksowo szt. 52 52 52
12.b - docieplone sciany ostonowe szt. 58 58 58
12.c - docieplone stropy szt 52 52 52
12.d - docieplone sciany szczytowe szt. 58 58 58
12.e - inne
13 | Budynki posiadajgce pelne opomiarowanie
zimnej wody w lokalach
szt. 58 58 58
14 | Lokale mieszkalne posiadajgce opomiarowanie
zimnej wody
szt. 4593 4593 4593
15 | Lokale uzytkowe posiadajgce opomiarowanie
zimnej wody
szt. 113 113 113
16 | Budynki wyposazone w instalacje odgromowg
szt. 58 58 58
17 | Budynki wyposazone w instalacje AZART szt. - - -
18 | Budynki wyposazone w instal. TV kablowg szt. 58 58 58
19 | Budynki wyposazone w instal. domofonowg szt. 58 58 58
20 | Budynki wyposazone w inne instalacje (internet) | szt 0 0 0
Spotdzielnia  posiada  wspotwlasnos¢  Bazy przy ul.  Powstancow 50

w Krakowie. Obecna Baza o powierzchni ok. 6 ha, jest terenem dawnej bazy
magazynowo - sprzetowej dawnej Spotdzielni Mieszkaniowe] Wspdlnota. Teren ten
zostat oddany przez Gmine Krakow w wieczyste uzytkowanie Spotdzielni Wspaolnota do
2028 roku. Po podziale Wspolnoty w 1991 roku uzytkownikami wieczystymi zostaty

A N
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cztery Spolidzielnie o réznych udziatach. | tak Spotdzielnia ,Ugorek”™ ma udziat
najwyzszy - 29,75%, ,Wspdinota — Dabie” - 24,78%, Spotdzielnia Mieszkaniowa
,Pradnik Czerwony” - 24,48% i Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Centrum” - 20,98%. Kazda
z tych spoidzielni ponosi koszty podatku od nieruchomosci i gruntu oraz wieczystego
uzytkowania. Od roku 2000 administratorem Bazy jest Spotdzielnia ,Ugorek” na
podstawie umowy o zarzad nieruchomoscig wspding i umoéw dzierzawy z Zarzgdami
spotdzielni majgcych udziaty w tej Bazie.

W dniu 06.10.2025r. dokonano przegladu stanu techniczno-porzgadkowego zasobow
Spoétdzielni i otoczenia przy udziale kierownika dzialu technicznego i kierownika
administracji Spotdzielni.

Z przeglgdu wynika, ze:

stan techniczny kontrolowanych budynkow jest dobry,

. stan sanitarny | porzadkowy budynkéw i terendéw przylegajgcych, uwag
nie nasuwa,

« Smieci w smietniku nie zalegaja,

« stan klatek schodowych w kontrolowanych budynkach w zakresie czystosci,
porzadkéw uwag nie nasuwa, klatki schodowe wymagajg malowania, nie
wystepujg ubytki w lamperiach,

» tereny zielone wokot budynkow czyste, utrzymane wiasciwie,

« dojscia do budynkéw i chodniki wzdtuz budynkéw, utrzymane w czystosci,
niektore chodniki i schody terenowe wykazujg nierownosci i ubytki i nalezato by
je w przysztosci wyremontowac¢ w miare posiadanych srodkow finansowych,

« tablice ogtoszen zawierajg instrukcje p.poz, liste mieszkancow, komunikaty SM,
« balustrady bez uszkodzen,
» przy wejsciu do klatek zainstalowane koszyki na ulotki,

« W piwnicach instalacje podsufitowe zabezpieczone, wytozone trutki na szczury,
pozamykane — dostep tylko dla lokatoréw, osprzet elektryczny petny, korytarze
piwniczne czyste,

« wiazy na dachy zamkniete i zabezpieczone przed oderwaniem pokrywy,
« skrzynki zaworéw gazowych na elewacjach opisane prawidtowo i zamknigte,
» zainstalowane stojaki na rowery,

« stan elewacji budynkéw do odnowienia, obrébki blacharskie stolarka zewnetrzna
w czesciach wspolnych - dobry,

« w budynkach wysokich znajdujg sie zsypy na smieci, stan czystosci dobry.

W zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z dnia 1 lipca 2011r. o zmianie ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzita uregulowania, ktore

A A
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staty si¢ podstawg nowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi.
Celem wprowadzenia nowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
w gminach bylo m.in. prowadzenie selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych ,u zrédta”. Zaleca sie likwidacje zsypow na $mieci celem
wprowadzenia selektywnej zbiorki $mieci przez mieszkancow.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w swoich zasobach posiada:

v' 3 place zabaw,

v' 2 sitownie plenerowe,

v 1 boisko do siatkowki,
v" 1 boisko do koszykowki.

Na w/w obiektach sg prowadzane na biezaco kontrole, posiadajg ksigzki kontroli.

Stan porzgdkowy ciggow komunikacyjnych klatek schodowych i pomieszczen
przynaleznych oraz otoczenia i utrzymania zieleni jest dobry.

Na biezgco nalezy w miare posiadanych sSrodkdw finansowych przeprowadzaé prace
remontowe budynkéw i ich elewacji, malowanie klatek schodowych. Pilnie wymaga remont
placu zabaw przy Pilotow 26 ze wzgledu na zty stan techniczny nawierzchni i urzgdzen
zabawowych.

KSIAZKI OBIEKTOW BUDOWLANYCH.

Spotdzielnia dla eksploatowanych budynkow posiada zatozone ksigzki obiektow
budowlanych wg wzoru ksigzki obiektu budowlanego okreslonego rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu /Dz.U. nr 120 poz.
1134 z dnia 10.07.2003 r./, obowigzujgcym od dnia 11.07.2003 r. Z § 7 w/w
rozporzadzenia wynika, ze ksigzki zatozone przed dniem wejscia w zycie tego
rozporzadzenia prowadzi sie na zasadach dotychczasowych do wypetniania tomu.
W lustrowanej Spoétdzielni prowadzi sie ksigzki wg nowego typu.

Celem prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych jest systematyczne
i chronologiczne dokonywanie wpiséw w poszczegolnych tablicach ksigzki obiektu
budowlanego wszystkich decyzji i czynnosci zwigzanych z utrzymaniem danego obiektu
w nalezytym stanie technicznym. Z art. 64 ust. 3 Prawa budowlanego wynika obowigzek
dotgczenia do ksigzek obiektu budowlanego ocen i ekspertyz stanu technicznego oraz
dokumentow wymienionych w art. 63 i 60 Prawa budowlanego. Dokumenty te witasciciel
lub zarzgdca obowigzany jest przechowywac przez okres istnienia obiektu, a dotyczy to:
e dokumentacji budowy,
o dokumentacji powykonawczej,
» decyzji dotyczacej obiektu,
o instrukcji obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym
obiektem, opracowania projektowe, dokumenty techniczne robdét budowlanych
wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.

Ksigzki obiektéw wraz z dokumentami gromadzone sg odrebnie dla kazdego budynku

T
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w segregatorach z opisem adresow budynku skiadowane sg w szafach biurowych
w pomieszczeniach Spotdzielni.
W oparciu o § 5 w/w rozporzadzenia do prowadzenia ksigzek obiektéw zarzgdca,
wiasciciel zobowigzany jest sam lub poprzez upowazniong osobe dokonywac wpisow
do ksiazek obiektow. W Spotdzielni wydano stosowne upowaznienie do prowadzenia
ksigzek budowlanych.
Dokonano losowego przegladu ksigzek obiektow budowlanych dla nastepujgcych
budynkéw:

 budynek ul. tgkowa 16

e budynek ul. Wiodkowica 3

e budynek ul. Mlynska Boczna 5

e budynek ul. Bohaterow Wietnamu 4

Z toku czynnosci sprawdzajgcych wynika, ze wpisy do ksigzek obiektow za lata objete
lustracjg byty dokonywane na biezaco i prawidtowo.
Uwag nie wniesiono.

OKRESOWE KONTROLE ROCZNE SPRAWOZDANIA STANU TECHNICZNEGO
PRZEWODOW KOMINOCWYCH.

Zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r., z p6z. zm., przewody
kominowe powinny by¢é w czasie uzytkowania przynajmniej raz w roku poddane
sprawdzeniu ich stanu technicznego. Natomiast zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21.04.2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw /Dz.U. Nr 80,
poz. 563, § 30/ nalezy dokonywac czyszczenia przewodow wg czestotliwosci okreslonej
w tym paragrafie.

Dokonano przeglgdu nastepujgcych protokotow z okresowej kontroli przewodow
kominowych wentylacyjnych za rok 2024 nastgpujgcych budynkow:
e budynek ul. tgkowa 16. Do protokotu dotgczony protokdt z czyszczenia
przewodow kominowych.
¢ budynek ul. Wiodkowica 3. Do protokotu dotgczony protokét z czyszczenia
przewodéw kominowych.
e budynek ul. Miynska Boczna 5. Do protokotu dotgczony protokot
Z czyszczenia przewodow kominowych.
e budynek ul. Bohaterow Wietnamu 4. Do protokotu dotgczony protokot
z czyszczenia przewodow kominowych.

W okresie objetym lustracjg kontroli przewodow kominowych dokonywat mistrz
kominiarski C.W. (nr. uprawnien 182/86)

Do protokotow dotgczono wyniki z pomiaru ciggomierzem. Wyniki z pomiaréw
przechowywane sg w oddzielnym segregatorze.

W protokole brak zapisu, ze przewody kominowe spalinowe i wentylacyjne nadajg si¢
do dalszego bezpiecznego uzytkowania.

Podano date nastepnego badania.

Z dotgczonych do protokotow informacji wynika, ze zakres kontroli obejmowat droznosc
przewodow kominowych, site ciggu kominowego, stan techniczny oraz ze kontroli

dokonano w obecnosci wiasciciela lokalu. Lista z podpisami wiascicieli lokali
\
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przechowywana jest w oddzielnym segregatorze.
Uwag nie wniesiono.

OKRESOWE KONTROLE STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI GAZOWYCH

Powyzsza tematyka uregulowana jest nastepujgcymi aktami prawnymi:

 Ustawg Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r., z p6z. zm., art. 62 ust. 1 pkt. 1 ¢
oraz ust. 5,

e Polskg Normg w zakresie badan instalacji gazowych, PN-M-34507:2002
JInstalacja gazowa — kontrola okresowa”,

» Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. /Dz.U. nr
74, poz. 836/,

e Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie /Dz. U. nr 75,
poz. 690, z poz. zm./,

Dokonano wyrywkowo przegladu protokotdéw z nastepujgcych budynkow za okres objety
lustracjg, za 2021 r. jak nizej:

¢ budynek ul. tgkowa 16

e budynek ul. Wiodkowica 3

e budynek ul. Miynska Boczna 5

e budynek ul. Bohaterow Wietnamu 4

W okresie lustracji przeglagdu dokonali uprawnieni:

e p. A.G. (nruprawnien E3/710/21989/22; D3/710/21990/22),
e p.R.D. (nruprawnien E3/234/45/21; D3/234/45/21)

Kontrole przeprowadzono wedtug zatgcznika do obowigzujgcej normy i wypetniono
prawidiowo we wszystkich pozycjach.

Brak terminu nastepnego badania.

Wykonawcy posiadali sprawne urzgdzenia, kitorymi badali instalacje opisane
w protokotach oraz wymagane kwalifikacje zawodowe wymienione w przepisach ustawy
Prawo budowlane (art. 62 ust. 5), ktorych kserokopie uwierzytelnione za zgodnosc¢
z oryginatem sg w posiadaniu Spoétdzielni.

OKRESOWA KONTROLA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ.

Powyzszg tematyke regulujg akty prawne wymienione w dziale okresowej kontroli stanu
technicznego instalacji elektrycznej oraz:

¢ Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28.04.2003 r.
w sprawie szczegotowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby
zajmujgce sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci /Dz.U. nr 89, zmiany: Dz.U.
z 2003 r. nr 129 poz. 1184, z 2005 r. nr 141 poz. 1189/,

e ustawa z dnia 10.04.1997 r. — Prawo Energetyczne /jednolity tekst Dz.U. z 2006 r. nr

89 poz. 625, z p6z. zm.,: Dz.U. z 2006 nr 104 poz. 708, nr 158 poz. 1123, nr 170 poz.
1217, z 2007 nr 21 poz. 124, nr 52 poz. 343, nr 115 poz. 790, nr 130 poz. 905/.
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Lustracja petna Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

Dokonano wyrywkowo przegladu protokotow z nastepujgcych budynkéw za okres objety
lustracja, tj. jak nizej:

¢ budynek ul. tgkowa 16
e budynek ul. Mlynska Boczna 4

Badanie obejmowato:

» Badanie ochrony przed porazeniem przez samoczynne wytgczenie
e Parametry zabezpieczen roznicowoprgdowych
e Badanie rezystanciji izolacji obwoddw

W okresie lustracji przegladu przeprowadzili J.T. (nr upr. E1/710/5794/21,
D1/710/5797/22), K.R. (E1/710/10198/21, D1/710/10199/21), A.G. (E1/710/21987/22,
D1/710/21988/22).

W protokotach brak schematéw jednokreskowych, wyniki pomiaréw skutecznosci zerowania
oraz na przebicie zapisane w protokotach. Pod protokotami zbiorczymi protokoty
z poszczegolnych pomiarow w lokalach mieszkalnych spisane w obecnosci uzytkownika
lokalu.

W protokotach klauzule o dopuszczeniu budynkéw do dalszej eksploatacii.
Kazdorazowo zapisywano termin kolejnego przegladu.

Uwag nie wniesiono.

OKRESOWA KONTROLA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI
PIORUNOCHRONNEJ.

Powyzszg problematyke reguluja akty prawne wymienione w czgsci protokotu lustracji
dotyczace] instalacji elektrycznej. Badania stanu technicznego i kontroli instalacji
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen
i Srodkéw ochronnych od porazen, opornosc izolacji przewodow oraz uziemien instalacji
i aparatéw w oparciu o art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane wykonywata osoba
posiadajgca wymagane kwalifikacje zawodowe okreslone w art. 62 ust. 5 ustawy Prawo
budowlane.

Dokonano przeglgdu protokotéw w budynku ul. tgkowa 16 i Mtynska Boczna 5 w 2024r.
Z analizy protokotu wynika, ze pomiary zostaly wykonane przez uprawniong osobg
p. R.D. (nr upr. E1/739/14678/24, D1/739/14679/24 oraz A.G. D1/710/21988/22,
E1/710/21987/22. Zakres rzeczowy wykonanych badan czesci poszczegoélnych
instalacji urzgdzenia piorunochronnego objety metrykg przedstawiajacqg stan urzadzenia
w dniu badania spetnia wymogi normowe.

Z protokotu wynika, Zze instalacja zachowuje ciggto$¢ przewodzenia, instalacja nadaje
sie do eksploatacji. Wykonawca umiescit w protokotach schemat jednokreskowy. Wyniki
pomiarow rezystencji uziemienia sg pozytywne.

Instalacja dopuszczona do dalszej eksploatacji i wskazany termin nastepnej kontroli.

W protokole wymienione zostaty przyrzady, ich cechy, ktérymi badano instalacjg.
Uwag nie wniesiono.

\ »
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Lustracja petna Spofdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

OKRESOWE KONTROLE ROCZNE SPRAWDZENIA STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW BUDYNKU | INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE WPLYWY
ATMOSFERYCZNE | NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH
PODCZAS UZYTKOWANIA OBIEKTU.

Powyzszg tematyke regulujg nastepujgce akty prawne:

e ustawa Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. /z p6z. zm./,

* rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r.,

* rozporzgdzenie Ministra Spraw Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. /z poz. zm./

w  sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

Kontroli dokonywano komisyjnie przez inspektoréw zatrudnionych w Spdidzielni.
W sktadzie komisji byty osoby posiadajgce wymagane ustawa Prawo budowlane (art.
62) kwalifikacje zawodowe. Kontrole przeprowadzane byly przez pracownikow
Spotdzielni: R.Sz. (nr uprawnien MAP/0055/0WK/06), |.W.M. (nr uprawnien RINB-VI-
U7342/47/98), W.W. (nr uprawnien 40/NS/75).

Druk protokotu stosowany w Spotdzielni nalezy uzupetni¢ o brakujgce elementy obiektu
budowlanego wymienione w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
I Administracji z dnia 21.03.2023r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw,
innych obiektow budowlanych i terenow.

Dokonano sprawdzenia protokotéw z przegladow dla nizej wymienionych budynkéw.
W protokotach zawarto klauzule, Ze budynki nadajg sie do uzytkowania
w zakresie przeprowadzonej kontroli, a ponadto zalecenia zawarte w protokole winny
by¢ do ujgcia w planach remontowych poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych
odpowiednio z terminem wykonania do nastepnej kontroli.

e budynek ul. tgkowa 16

e budynek ul. Wiodkowica 3

e budynek ul. Mtynska Boczna 5

e budynek ul. Bohaterow Wietnamu 4.

OKRESOWE KONTROLE PIECIOLETNIE STANU TECHNICZNEGO
| PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA OBIEKTU BUDOWILANEGO, ESTETYKI
OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ JEGO OTOCZENIA.

Z rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 16.08.1999 r. wynika,
ze zakres kontroli obejmuje wszystkie elementy wystepujgce w budynku. W okresie lustracji
przeprowadzano przeglady okresowe piecioletnie stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania wszystkich budynkéw w zasobach Spétdzielni — sierpien
2022r. przez Firme Inzynierskg ,Parametr’ w Krakowie, ul.Friedleina 42.

Protokoty zawierajg oceng stanu technicznego budynku i stwierdzenie, ze budynek
nadaje si¢ do uzytkowania, zalecenia, dokumentacje fotograficzng, termin nastepnej
kontroli.

Spotdzielnia nie posiada budynkow o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m? lub
innych obiektow budowlanych o powierzchni potaci dachowych powyzej 1000 m?2.
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Lustracja petna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

W zwigzku z tym nie wystepowata konieczno$¢ dokonywania kontroli stanu technicznego
budynkéw w terminach do 31 maja i 30 listopada danego roku, z dokonywaniem zgtoszen
o przeprowadzanych kontrolach przez przeprowadzajgcego kontrolg do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Uwag nie wniesiono.

Zatgcznik Nr 2 do protokotu z lustracji przedstawia analize wykonania okresowych
kontroli wynikajgcych z ustawy Prawo budowlane w okresie objetym lustracja.

ANALIZA FUNDUSZU REMONTOWEGO

Zrodiem finansowania robét remontowych w latach objetych lustracjg byt fundusz remontowy
tworzony zgodnie z ustawg Prawo Spoldzielcze oraz ustawg o spoétdzielniach
mieszkaniowych (art. 6 ust. 3 usm) poprzez odpis w koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi dla lokali o charakterze spoétdzielczych praw do lokali oraz wptat wiascicieli
posiadajgcych odrebng wiasnos¢ lokali, na podstawie stawek ustalonych przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni. Pozwolito to na zgromadzenie srodkow finansowych w kwocie:

stan na 01.01 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 2024/2023
-4 188 933,34 -5009 824,27 | -3858674,73 1,20% 0,77%
zwiekszenia 4194 342,72 6 968 225,25 7 290 189,39 1,66% 1,05%
s : + 58 2
zmniejszenia, w tym 5015 233,65 5817 075,71 5937 270,68 1.16% 1,02%
remonty systemem zleconym -5015 233,65 -5817 075,71 | - 5937 270,68 1,16% 1,02%
remonty systemem wiasnym 0,00 0,00 0,00 % %
stan na 31.12 - 5009 824,27 -3 858 674,73 | -2 505 756,02 0,77% 0,65%
Z przedstawione] analizy wynika, ze gospodarka funduszem remontowym

w poszczegolnych latach wykazuje saldo na koniec roku:

— wroku 2022 -5009 824,27 zt
— wroku 2023 -3858674,73 zt
— wroku 2024 -2 505 756,02 zt

Poréwnanie planow i wydatkow wybranych metoda losowa dla niektérych robot
remontowych opisano ponizej w protokole lustracji.

W latach objetych lustracjg, stosownie do przepiséw o spotdzielniach mieszkaniowych
(art. 27 oraz art. 4 ust. 4" usm), ewidencja i rozliczanie funduszu prowadzone byto
w przekroju poszczegoélnych nieruchomosci.

Dokonano analizy tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w przekroju
poszczegolnych nieruchomosci za lata 2022 — 2024 i ustalono, ze:
— ewidencja funduszu remontowego w przekroju poszczegodlnych nieruchomosci
budynkowych prowadzona jest poza programem ksiegowym,
— zapisy w zakresie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w przekroju
poszczegolnych nieruchomosci sg czytelne i przejrzyste,

£
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Lustracja pefna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

— poprawnos¢ wykorzystania $rodkow funduszu remontowego w poszczegolnych
nieruchomosciach, uwag nie wniesiono.

Zasady gospodarowania funduszem remontowym okresla Regulamin tworzenia
I wykorzystywania funduszy remontowych w SM ,UGOREK", uchwalony uchwatg RN
nr 155/VI1/2014 roku z dnia 29.09.2014 roku.

REALIZACJA PLANOW REMONTOWYCH W OKRESIE LUSTRACJI.

Tematyka plandéw remontow zostata uregulowana rozporzgdzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych, rozdziat 3 § 7 i 8, z ktdrych wynika, ze dane
zawarte w protokofach z obligatoryjnych kontroli rocznych i piecioletnich uwidocznione
w formie zalecen, stanowig podstawe do sporzgdzenia zestawienia robot remontowych
na dany rok. Rowniez w zestawieniach robo6t remontowych nalezy ujmowac roboty
wykazane w tzw. przegladach roboczych wiosennych i na okres zimowy wykazanych
w § 4 ust. 4 pkt 6 w/w rozporzgdzenia.

W kazdym roku objetym lustracjg plany remontow byty zatwierdzone uchwatami Rady
Nadzorczej i podpisane przez Przewodniczgcego i Sekretarza Rady Nadzorczej.

Zatacznik nr 3 do protokotu z lustracji przedstawia plan funduszu remontowego na
2024 rok.

Zarzad Spotdzielni wykonywat analizy wykonania planéw remontéw. Analizy wykonania
planu funduszu remontowego byly przedstawione Radzie Nadzorczej Spoétdzielni,
stanowity przedmiot obrad posiedzen Rady Nadzorczej. Powyzsze wynika z protokotow
posiedzen Rady Nadzorcze;.

Realizacja plandw remontéw systemem zleconym.

W spotdzielni w okresie lustracji prowadzono procedury przetargowe w oparciu
0 obowigzujgce regulaminy:

Regulamin przeprowadzania przetargoéw na roboty budowlane oraz dostawy i ustugi dla
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie uchwalony przez Rade Nadzorczag
uchwatg nr 109/1X/2018 w dniu 29.01.2018 roku zmieniony Aneksem przyjetym przez
RN z dnia 28.12.2020 r. Zmieniony 3 czerwca 2025r. uchwatg Zarzgdu nr 10/06/2025.

Na podstawie tego regulaminu Zarzad w drodze Uchwal powolywat komisje
przetargowe.

Na podstawie Regulaminu na roboty budowlano-remontowe Zarzgd Spotdzielni
przeprowadzat przetargi pisemne ofertowe nieograniczone. Kazdej procedurze
towarzyszyly Specyfikacje Istotnych warunkéw do przetargu, jakie oferenci powinni
przedstawi¢ przystepujac do przetargu ofertowego.

W okresie lustracji Zarzad powotywat cztonkéw komisji przetargowej. Do waznosci
postepowania przetargowego komisja winna rozstrzyga¢ w sktadzie co najmniej
5-osobowym, po zmianie regulaminu co najmniej 3 czionkoéw komisji. Jako
obserwatorzy cztonkowie Rady Nadzorczej brali udziat w pracach Komisiji.

Uwag do regulamindéw nie wniesiono.

Dokonano sprawdzenia losowo wybranych uméw na wykonanie remontéw zawartych

\ :
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z poszczegdlnymi wykonawcami prac remontowych w latach objetych lustracjg.

W 2022 r.;
Sprawdzono problematyke wytaniania wykonawcy, zawierania uméw odbioru robdt,
fakturowania oraz ptatnosci za wykonane roboty remontowe na roboty polegajace na:

Opracowanie projektu i wykonanie instalacji cieptej wody uzytkowej w budynku
przy ul. Ugorek 10A

W aktach spdtdzielni dot. w/w robot: o
-+ Zatwierdzit specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamoéwienia Uchwatg Zarzadu
2 21.02.2022 r. SIWZ do przetargu nieograniczonego odebrato 4 oferentéw.

* Uchwalg Zarzgdu z 21.02.2022 r. powotal Komisje przetargowg na 2022 r. do
wytonienia wykonawcéw robot remontowych i ustugowych w sktadzie 6-osobowym

» Ogloszenie Zarzgdu o zorganizowanym przetargu nieograniczonym

» Protokét z posiedzenia Komisji Przetargowej w dniu 18.03.2022 . przetargu
nieograniczonego na opracowanie projektu i realizacja instalacji cieptej wody
uzytkowej w budynku przy ul. Ugorek 10A. Powotana przez Zarzad Komisja
przetargowa w skiadzie 6-osobowym dokonata wyboru najkorzystniejszej oferty.
Wplyngto 5 ofert. Komisja zaproponowata Zarzadowi zawarcie umowy
z HYDRO-MONTER ' .

* Zarzad podjgt uch. Nr 14/04/22 o wyborze HYDRO-MONTER -. - -~. A

o Umoweg Nr 11/04/2022 z dnia 11.04.2022 r. zawarto z HYDRO-MONTER

. Termin wykonania od 11.04.2022 r. do 30.11.2022 r.

o Calkowitg warto$¢ przedmiotu umowy stanowié bedzie kwota ryczattowa za
opracowanie dokumentacji 15 990,00 zt brutto. Za wykonanie instalaciji liczone jako
lloczyn ceny jednostkowej razy ilo§¢ podtgczonych mieszkan
Protokot z przekazania placu budowy z dnia 01.06.2022r.

Protokét odbioru robét koncowych z dnia 22.09.2022r.
Faktury VAT

[ J

[ ]

[ ]

* Oswiadczeniem kierownika budowy o zakonczeniu robét budowlanych
[ ]

[ ]

Deklaracje zgodnosci materiatéw wbudowanych podczas realizacji robét
Protokét z ptukania instalacji i proby szczelnosci.,
Uwag nie wniesiono.

W 2023 r.:

Sprawdzono problematyke wytaniania wykonawcy, zawierania uméw odbioru robdt,
fakturowania oraz ptatno$ci za wykonane roboty remontowe na roboty polegajace na:

Remont daszkéw nad wejsciem do klatek schodowych budynku mieszkalnego
przy ul. Dzielskiego 10 w SM ,,Ugorek” w Krakowie.

W aktach spéidzielni dot. w/w robot: ..

*» Zarzad zatwierdzit specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia Uchwatg Zarzadu
z dnia 19.01.2022r. Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym umieszczono w prasie.
SIWZ do przetargu nieograniczonego odebrato 2 oferentéw.

» Uchwatg Zarzadu nr 23/02/2023 z dnia 21.02.2023r. powotat Komisjg przetargowg na
2023r. do wyionieni’a wykonawcéw robot remontowych i ustugowych w skladzie

A

BEATA KIELAR - SKALSKA /V LUSTRATORZY MZRSM W TARNOWIE MARIOLA MI({C{«& ' Strona 38



Lustracja peina Spéldzielni Mieszkaniowsj ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

9-osobowym, sposrod ktorych bedg powotywane komisje w sktadzie 5 — osobowym

* Protokét z posiedzenia Komisji Przetargowe] w dniu 15.02.2022 r. z przetargu
nieograniczonego na przeprowadzenie prac ogolnobudowlanych. Aneks nr 1 z dnia
31.03.2023r. dotyczacy zmiany terminéw i zmian cen. Powolana przez Zarzad
Komisja przetargowa w sktadzie 5-osobowym dokonata wyboru najkorzystniejszej
oferty. Wplyngly 2 oferty. Komisja zaproponowata Zarzgdowi zawarcie umowy z
Zakiadem Ustug Ogdinobudowlanych A.S. w Krakowie, 0. Piastow 47/34

e Umowa ramowa Nr 10/03/2022 z dnia 29.03.2022r. zawarta z Zakladem Ustug
Ogodinobudowlanych A.S. w Krakowie, o$. Piastéw 47/34. Termin wykonania od
09.05.2023 r. do 23.10.2023r.

 Wynagrodzenie w oparciu o kosztorys powykonawczy sporzgdzony na podstawie
obmiaréw powykonawczych i cen jednostkowych. Catkowita zaptata dokonana
bedzie po podpisaniu bezusterkowego protokotu odbioru z dotu w terminie 14 dni od
dostarczenia faktury .

e Protokét odbioru robét z 23.10.2023 r. dot. budynku Dzielskiego 10. Wykonawca
udzielit gwarancji do 23.10.2026 r. Do protokotu Wykonawca przedtozyt Kosztorys -
sprawdzony przez przedstawicjela spéidzielni.

* Sprawdzono fakture nr 82/2023 z dnia 23.10.2023r. na warto$é brutto 24 781,79 zt
Ptatna w terminie ptatnosci.

Uwag nie wniesiono.

W 2024 r.: :
Sprawdzono problematyke wytaniania wykonawcy, zawierania uméw odbioru robét,
fakturowania oraz ptatnosci za wykonane roboty remontowe na roboty polegajgce na:

Malowanie czterech klatek schodowych w budynku ul.Fiotkowa 5
w SM ,,Ugorek” w Krakowie.

W aktach spoétdzielni dot. w/w robét:

o Zarzad zatwierdzit specyfikacje Istotnych Warunkow Zaméwienia Uchwatg Zarzadu
nr 30/03/2024 z dnia 19.03.2024r. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym
umieszczono w prasie. SIWZ do przetargu nieograniczonego odebrato 2 oferentéw.

e Uchwatg Zarzadu nr 31/02/2024 z dnia 27.02.2024r. powotat Komisjg przetargowg na
2024r. do wylonienia wykonawcoéw robét remontowych i ustugowych w skiadzie
8-osobowym, sposréd ktdrych bedg powotywane komisje w sktadzie 5 — osobowym

* Protokdt z posiedzenia Komisji Przetargowej w dniu 09.04.2024 r. z przetargu
nieograniczonego na przeprowadzenie prac ogolnobudowlanych. Powotana przez
Zarzad Komisja przetargowa w skiadzie 5-osobowym dokonata wyboru
najkorzystniejszej oferty. Wptynely 2 oferty. Komisja zaproponowata Zarzgdowi
zawarcie umowy z Zakladem Uslug Ogodlnobudowlanych A.S. w Krakowie, o$.
Piastow 47/34

 Umowa ramowa Nr 16/2024 z dnia 25.04.2024r. zawarta z Zakiadem Ustug
Ogdinobudowlanych A.S. w Krakowie, 0$. Piastéw 47/34. Termin wykonania od
25.04.2024 r. do 31.03.2025r. '

» Wynagrodzenie w oparciu o kosztorys powykonawczy sporzgdzony na podstawie
obmiaréw powykonawczych i cen jednostkowych. Catkowita zaptata dokonana
bedzie po podpisaniu bezusterkowego protokotu odbioru z dotu w terminie 14 dni od
dostarczenia faktury .

i |
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e Protokdt odbioru robét z 22.08.2024 r. dot. budynku Fiotkowa 5. Wykonawca udzielit
gwarancji do 22.08.2026 r. Do protokotu Wykonawca przedtozyt Kosztorys -
sprawdzony przez przedstawiciela spotdzielni.

e Sprawdzono fakture nr 36/2024 z dnia 22.08.2024r. na warto$¢ brutto 167 614,30 zi
Ptatna w terminie ptatnosci.

Uwag nie wniesiono.

W sprawdzonych umowach na prace remontowe szczegotowo okreslano przedmiot
umowy, terminy realizacji przedmiotu umowy, okres gwarancji, okres rgkojmi za
przedmiot umowy, obowigzki wykonawcy, przekazywano protokolarnie plac budowy dla
realizacji przedmiotu umowy, zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy
poprzez system kar umownych. Wszystkie prace remontowe poprzedzone byty
przetargami oglaszanymi przez Zarzad Spotdzielni, a wyboru dokonywata Komisja
w tym celu powoiywana.

Biorgc powyzsze dziatania majgce na celu wybor najkorzystniejszej oferty
i okreslenie w umowach o roboty budowlane z poszczegolnymi wykonawcami
szczegotowego zakresu rzeczowego, to zawarte umowy zabezpieczaty interes
Spotdzielni i jej cztonkow. Zakres prac remontowych byt zgodny z zawartymi umowami.
Do zawieranych uméw na wykonawstwo robét remontowych wykonywanych na
nieruchomosciach budynkowych dotgczono w formie zatgcznika do umowy ,Umowe o
powierzeniu danych osobowych”.

Wykonanie planéw remontéw w ujeciu finansowym za 2023r. Rada Nadzorcza przyjeta
Uchwatg nr 58/X1/04/2024 w zatgczniku nr 12 i 13 do uchwaty.

Wykonanie planéw remontéw w ujeciu rzeczowo-finansowym za 2024r. - Brak podjecia
uchwaty przez Rade Nadzorcza.

DOSTAWY MEDIOW DO ZASOBOW SPOLDZIELNI

Dostawa mediow komunalnych, w lustrowanej Spotdzielni obejmuje:
* wywoz odpadow komunalnych,
e dostawe wody i odprowadzenia sciekow,
* dostawe energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej
wody,
e zasilanie budynkow w energie elektryczna.
» dostawa gazu na potrzeby bytowe cztonkow.

WODA | ODPROWADZENIE SCIEKOW

Spotdzielnia zakupuje wode od Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji, Spofki
Akcyjnej, 30-106 Krakéw, ul. Senatorska 1 dla catosci zasobow — umowa
nr USM-5584/2011/Z z dnia 24.05.2011r.

Roczne koszty ksztattowaty sie nastepujgco:

wsk zmian wsk zmian
Zimna woda Bok-2lz2 Rak2023 Rok:2024 2023/2022 2024/2023
i kanalizacja
3588826,07 4113404,00 4454270,50 1,15% 1,08%

1 "
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Ceny ustalone dla mieszkafcoéw za wode i kanalizacje wynosity:
> 0d 01.01.2022 r. do 28.03.2022 r. 11,00 zt/m?
» 0d29.03.2022 r. do 25.12.2022 . 10,49 zH/m?
» od26.12.2022 r. do 31.12.2022 r. 12,33 zt/m3
» 0d01.01.2023 r. do 26.12.2023 r. 12,33 zt/m3
> 0d27.12.2023 r. do 28.12.2023 r. 12,71 zm3
» od28.12.2023 r. do 31.12.2023 r. 13,62 z{/m3
» 0d01.01.2024 r. do 28.12.2024 r. 13,62 zt/m3
» o0d29.12.2024 r. do 31.12.2024 r. 13,73 zt/m3

W Spotdzielni wode z mieszkancami rozliczato sig rocznie. Zgodnie z obowigzujgcym
w Spotdzielni regulaminem (Regulamin rozliczenia kosztéw za wode i odprowadzenia
sciekow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie, uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 27.02.2017 roku, uchwatg nr 70/IX/2017 roku.), a nastepnie
zmieniony uchwatg Zarzadu nr 106/X/2022 z dnia 27.10.2022r. R6znice miedzy sumg
odczytu wodomierzy indywidualnych, a wodomierzem gtdwnym, odnoszone byly
w Koszty eksploatacji nieruchomosci.

Zgodnie z nowym regulaminem rozliczenie ,ubytkéw wody” tj. ujemnej rdznicy
pomigdzy sumg wskazan wodomierzy gtownych zainstalowanych na wejsciu do
budynku, a suma wskazan wszystkich wodomierzy mieszkaniowych winno odbywacé sie
wg zasady rozliczenia proporcjonalnie do zuzytej ilosci m® wody i kanalizacji w
mieszkaniach w danym roku.

Spotdzielnia posiada zasoby w catosci opomiarowane w liczniki, ktére sg odczytywane
drogqg radiows.
Wszystkie wodomierze posiadaly wazng ceche legalizacyjng. Spotdzielnia posiadata
protokoty wymiany wodomierzy, ktére obejmowaty:

—~ numery wodomierzy,

— date montazu,

— stany wodomierzy.

Przestrzegano 5-letniej legalizacji wodomierzy.
Rozliczen mediow dokonywata Spoétdzielnia przez wiasne stuzby.

Dokonano kontroli dokumentow z roku 2024 na nieruchomosciach Miynska 5 i tgkowa
16 w Krakowie. Bez uwag.

Rozliczenie kosztow dostawy wody | odprowadzenia sSciekow z cztonkami
i uzytkownikami lokali nie zmienito sie od ostatniej lustracji i dokonywane byto
w odrebnej pozycji optat eksploatacyjnych.

W spofdzielni prowadzone sa rejestry odczytow wodomierzy zamontowanych
w budynkach, ktore stanowig podstawe sprawdzen merytorycznych faktur przesytanych
przez dostawce wody i rozliczen z cztonkami i uzytkownikami lokali.

Ponadto Dziat Ksiegowosci prowadzi analizy zuzycia wody, ktére stanowig podstawe
do naliczen optat za wode.

\ )
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ENERGIA CIEPLNA

Spotdzielnia zakupuje od M.P.E.C. S.A. z siedzibg w Krakowie przy Al. Jana Pawta |
188 energie na potrzeby centralnego ogrzewania dla 58 budynkéw na podstawie
umowy kompleksowej nr 228/11/S/PS na dostarczanie ciepta. Spotdzielnia, przy
wspotpracy z MPEC S.A. sukcesywnie wdraza program centralnej cieptej wody
zawierajac umowy o wspotpracy:

- umowa o wspétpracy - PGE Energia Cieplna SA z siedzibg w W-wie, SM Ugorek,
MPEC SA w Krakowie - umowa z dnia 04.12.2018 - wspdlne przedsigwzigcie
inwestycyjne - CWU

Wszystkie budynki sg opomiarowane licznikami ciepta. Wyposazone sg rowniez
w automatyke pogodowg. W nieruchomosciach koszt ogrzewania jest rozliczany
ryczattowo w stosunku do m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

Zasady rozliczania kosztow ogrzewania uregulowane sg Regulaminem rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie,
uchwalonym przez Rade Nadzorczg uchwatg RN nr 116/VI/2008 w dniu 28.01.2008 r.
i obowiazuje od 01.02.2008 roku, a natpnie zmieniony uchwatg Zarzgdu z dnia
13.11.2024r nr 11/11/2024.

Roczne koszty ksztattowaty sig nastepujgco:

wsk zmian wsk zmian
Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Centralne ogrzewanie 2023/2022 2024/2023
7304448,96| 10419929,16| 1080112847 1,43% 1,04%

Zaliczki byty ustalone odrebnie dla kazdej nieruchomosci i wynosity za caty okres objety
lustracjg od 3,00 z/m2 do 5,40 zt/m?, érednio 4,01 zi/m?2.

Okresem rozliczeniowym byt sezon grzewczy obejmujgcy rok kalendarzowy.
Media zostaly rozliczone z mieszkancami.

Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania zasobow spétdzielczych
realizowana byta w oparciu o umowe sprzedazy ciepta Nr 12/99, zawartg w dniu
19.07.1999 r. z Zaktadem Energetyki Cieplnej, Spotka z 0.0. w Krakowie. Od ostatnigj
lustracji warunki dostawy energii cieplnej nie zmienity sie. Analiza przedmiotowe]
umowy zawarta zostata w poprzednim protokole lustraciji.

Rozliczenia ciepta w systemie ryczattowym, nastepuje poprzez ustalenie optat w formie
miesiecznych zaliczek z uwzglednieniem aktualnych cen ciepta oraz Sredniej iloSci
ciepta dostarczonego do lokalu w ostatnim okresie rozliczeniowym (sezonie
grzewczym). Okresem rozliczeniowym dla rozliczen ciepta w systemie ryczattowym, jest
okres roku kalendarzowego — od 01.01. do 31.12. danego roku. Zasady te nie ulegty
zmianie od ostatniej lustracji.

Uwag nie wniesiono.

ENERGIA ELEKTRYCZNA

W zakresie zasilania budynkow w energie elektryczng, Spotdzielnia posiada umowy
zawarte TAURON- Sprzedaz sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. 60, 30-417 Krakéw, - umowa
: . N
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nr 6010684 z dnia 22 lipca 2008 r. z p6zniejszymi zmianami na dystrybucje i sprzedaz
energii elektrycznej obejmujgca cate zasoby. Aneksy zawarto na kazdy rok bilansowy
odrebnie (za okres 01.01.2016 — 31.12.2016 oferta nr OS/E001/056/0822/15 oraz za
okres 01.01.2017 — 31.12.2017 oferta OS/E001/056/0098/16).

Przedmiotem umoéw jest dostawa energii elektrycznej do celow oswietlenia klatek
schodowych i piwnic, a takze pomieszczen wspélnego uzytkowania i pomieszczen
biurowych.

Zawarte umowy zabezpieczajg catodobowg obstuge Spotdzielni w zakresie dostawy
energii elektrycznej.

GOSPODARKA ODPADANMI KOMUNALNYMI

W Spotdzielni w okresie objetym lustracjg nie wystgpity sankcje w postaci dodatkowe;
opfaty za brak segregacji Smieci. Naleznosci byty regulowane na biezaco.

GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI | DZIERZAWA TERENOW, MIEJSCA
POSTOJOWE

Dokonano analizy losowo wybranych umoéw najmu na lokale uzytkowe:

wartosé
: fakturly (sam data umowy .
Firma : : uwagi
CZynsz pierwotnej
najmu netto)
wartosc¢ ryczattowa na fakturze
. WAN Nr 19/NL/2023 | zgodna z umowg, dodatkowo
Lluit g 2 Berae z 04.12.2023r. | najemca ponosi koszty mediow:
$mieci, woda, c.o.
wartosci faktur zgodne z umowami,
firma "B" 600,00 zi 1L S dodatkowo najemca ponosi koszty
z229.10.2019r. I e L S )
mediow: $mieci, woda, energia
wartosc faktury zgodna z umowsa,
firma "C" 515,00 z! 12INL/2023 | 4 4tk owo najemca ponosi koszty
z05.09.2023 1. A Tl
mediow: smieci, woda, c.o.
wartos¢ faktury zgodna z umowa,
, wy 15/NL/2023 dodatkowo najemca ponosi koszty
firma "D 6542502 | 5 29.002023r. | mediow: $mieci, woda, c.o.,
energia
wartos¢ faktury zgodna z umowa,
firma "E" 900,00 zI 8/INL/2023 | 4 atkowo fiajemca ponosi koszty
z 26.04.2023r. oy %
mediow: energii

Zawarte umowy zabezpieczajg interesy Spotdzielni.

W spotdzielni obowigzuje Regulamin umieszczania szyldow i reklam na budynkach
i terenach zarzgdzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Ugorek” uchwalony
na podstawie uchwaty RN nr 13/1X/2015 z dnia 26.10.2015 r.

Na terenach Spotdzielni obowigzujg identyfikatory parkingowe. Warunki otrzymania w/w

dokumentow reguluje ,Regulamin wydawania identyfikatorow i zasad funkcjonowania

na terenach SM ,Ugorek” w Krakowie wprowadzony uchwatg Rady Nadzorczej
| N

/
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nr 47/X1/02/2024 z dnia 26.02.2024 roku.
Zgodnie z kompetencjami Zarzad uchwalit Regulamin nr 25/02/2025 z dnia 17.02.2025r.

VIIl. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W okresie objetym lustracjg Spodtdzielnia nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej
polegajgcej na budowie lokali mieszkalnych.

IX. DZIALALNOSC KULTURALNO - OSWIATOWA.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie prowadzita dziatalno$ci kulturalno-
oswiatowej.

X. RACHUNKOWOSC | FINANSE.

1. PODSTAWY NORMATYWNE GOSPODARKI FINANSOWEJ

1.1. Polityka rachunkowocsci

Ksiegowos$¢ w latach objetych lustracjg funkcjonowata na podstawie przyjetych przez
Spotdzielnie zasad unormowanych w ,Polityce Rachunkowosci”, zatwierdzonej przez
Zarzad uchwatg nr 16/08/2022 z dnia 18.08.2022r. z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia
2022r. (zastgpita uchwalong 17.10.2018r. Uchwatg nr 28/10/2018).

Polityka rachunkowosci uwzgledniata charakter prowadzonej przez Spodtdzielnig
dziatalnosci i byta stosowana w sposob ciggty.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym
miesigc.

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wyniku
finansowego, Spdtdzielnia opisata w polityce rachunkowosci zasady jakimi nalezy sie kierowac
przy ocenie istotnosci bledu. Prog istotnosci przyjeto w wysokosci 1 % sumy bilansowej oraz
2% kwoty przychodow ogotem.

1.2. Prawidlowosci stosowanego systemu ksiggowosci:

v" ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu
Zintegrowanego Systemu Informatycznego dla Spotdzielni Mieszkaniowych
PAPIRUS SQL firmy SOFTHARD,

v’ Spotdzielnia przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym
w przedmiocie prawidiowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 1 stycznia
kazdego roku,

v' operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi
zasadami rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej
wyceny,

4 A
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v dowody zrodtowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy
0 rachunkowosci.

1.3. W zakresie zabezpieczenia dostgpu do informacji wynikajacych z ksiag
rachunkowych i dowodéw ksiggowych oraz za pomoca komputeréw stwierdza
sie, ze:

v wydruki ksigg rachunkowych w formie papierowej dla kont syntetycznych
Spotdzielnia sporzgdza po zakonczeniu kazdego miesigca. Petna tresé ksiag
rachunkowych archiwizowana jest codziennie na serwerze oraz cyklicznie przez
pracownikow Spotdzielni na nos$niki danych, spetniajgce wymagania art. 13 ust. 6
Ustawy o rachunkowosci, ktory stanowi, ze za rownowazne z wydrukiem uznaje
si¢ przeniesienie tresci ksigg rachunkowych na informatyczny nosnik danych,
jednakze musi on zapewniac trwato$¢ zapisu informacji, przez czas nie krotszy
od wymaganego dla przechowywania ksigg rachunkowych,

v’ przechowywanie dowodéw ksiggowych i ksigg rachunkowych dokonywane jest
w siedzibie zarzgdu jednostki, w oryginalnej postaci, w podziale na lata
i miesigce,

v’ okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 73 i art. 74 ustawy
0 rachunkowosci.

1.4. System kontroli wewnetrznej Spotdzielni.

W strukturze organizacyjnej Spotdzielni nie ma wydzielonej komorki kontroli
wewnetrznej.
Kontrola funkcjonalna petniona jest przez poszczegolne komarki organizacyjne.

Podzial funkcji w zakresie kontroli wewnetrznej ustalony jest w zakresach czynnosci
poszczegolnych pracownikow.

Kontrola majatku poprzez inwentaryzacje - czgstotliwosé i terminy okreslone w ustawie
o rachunkowosci  byty przestrzegane, na dokumentach =z przeprowadzenia
inwentaryzacji figurujg podpisy o0s6b odpowiedziainych za jej przeprowadzenie
i rozliczenie.

Decyzje w sprawach gospodarczych i finansowych zapadajg kolegialnie na
posiedzeniach Zarzadu. Zarzad na biezgco petni funkcje kontrolne w zakresie catosci
zagadnien.

Kluczowym ogniwem w systemie kontroli wewnetrznej jest Rada Nadzorcza Spoétdzielni,
ktora ustala strukturg organizacyjng, corocznie zatwierdza plany gospodarczo-
finansowe, stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe, srodki na
wynagrodzenia a takze kontroluje na biezgco ich realizacje poprzez dokonywanie ocen
wykonywanych zadan wynikajacych z planéw na podstawie sprawozdan i analiz
przedktadanych przez Zarzad.

W kontrolowanym okresie Zarzad sporzadzat i przedstawial Radzie Nadzorczej
kwartalne sprawozdania obejmujgce petng analize finansowg w tym ksztaltowanie sie
kosztow, przychodow i wynikéw na poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci Spotdzielni.

\ .
!
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Rada Nadzorcza wypetniajac swoje statutowe obowigzki dokonywata ocen stopnia
wykonania planow i przyjmowata przedktadane sprawozdania dokonujgc oceny pracy
Zarzadu.

Na kazdy rok sporzgdzone byly kompleksowe plany kosztow i przychodow oraz
wynikéw Spétdzielni w ujeciu rzeczowo - finansowym w przekroju wszystkich rodzajow
dziatalnosci wystepujgcych w Spotdzielni. Plany te opracowane przez Zarzgd Spétdzielni
przedkladane byly Radzie Nadzorczej, ktéra podejmowata uchwaty o ich zatwierdzeniu.
Na podstawie zatwierdzonych planéw finansowo-gospodarczych Rada Nadzorcza
uchwalata wysokosci stawek optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy.

Zakres planow oraz uchwaty Rady Nadzorczej dotyczace ich zatwierdzenia zostaty
omowione w rozdziale: ,Planowanie dziatalnosci Statutowej”.

2. SPRAWOZDANIA FINANSOWE SPOLDZIELNI

2.1. Odpowiedzialnoé¢ za sporzadzenie sprawozdania finansowego, zgodnie z
wymaganiami przewidzianymi w ustawie spoczywa na Zarzgdzie Spotdzielni oraz
cztonkach Rady Nadzorczej (art. 4a pkt 1 uor).

Na roczne sprawozdanie finansowe tutejszej Spoétdzielni sktadato sie:
a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego
b) bilans
c) rachunek zyskow i strat
d) rachunek przeptywow pienigznych (metoda posrednia)
e) Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

f) dodatkowe informacje i objasnienia, w tym:

- szczegotowy zakres zmian stanu srodkow trwatych, wedtug grup
rodzajowych,

- szczegotowy zakres zmian wartosci niematerialnych i prawnych,

- zakres zmiany amortyzacji i umorzenia,

- szczegotowy zakres zmian w stanie srodkéw trwatych w budowie,

- struktura wtasnosci oraz zmiany stanu funduszy,

- fundusz remontowy w rozbiciu na poszczegolne budynki,

- wykaz istotnych czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych,

- podziat zobowigzan diugoterminowych wg okresu sptaty od 1 roku do 5 lat.
- informacja o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci,

- rozliczenie gtéwnych pozycji rdznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego brutto,
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- roznice miedzy Kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a przychodami z optat gzm zwigkszajgce odpowiednio przychody lub koszty
w roku nastgpnym, w wyodrebnieniu na budynki mieszkalne, garaze i lokale
uzytkowe,

- strukture srodkow pienieznych,
- strukture rzeczowg przychodow i kosztéw oraz ustalenie wyniku,

- informacje o przecietnym zatrudnieniu w rozbiciu na grupy zawodowe.

Zakres informacji dodatkowych, ktére winny by¢ umieszczone w sprawozdaniu
finansowym wynika z zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci, czes$¢ zatytutowana
,Dodatkowe informacje i objasnienia”.

Zgodnie z zapisami art. 45 ust. 4 ustawy o rachunkowoséci, do sprawozdania
finansowego, dotgczano sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni.

2.2. Za lata objete lustracjg sprawozdania finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej Ugorek
w Krakowie podlegaty obowiazkowi poddania badaniu przez biegtego rewidenta,
stosownie do postanowien:

— art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, gdzie badaniu podlegajg roczne
sprawozdania finansowe - kontynuujgcych dziatalnosé, ktore w
poprzedzajgcym roku obrotowym, za ktory sporzgdzono sprawozdania
finansowe, spetnity co najmniej dwa z nastepujgcych warunkoéw:

a. srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty wyniosto co
najmniej 50 oséb,

b. suma aktywéw bilansu na koniec roku obrotowego stanowita
rownowartos¢ w walucie polskiej co najmniej 2.500.000 euro,

c. przychody netto ze sprzedazy towarow i produktdow oraz operacji
finansowych za rok obrotowy stanowity rownowartos¢ w walucie polskiej
co najmniej 5.000.000 euro.

2.3. Rada Nadzorcza Spotdzielni, wypetniajgc ustawowy cbowigzek wynikajgcy z art. 46
§ 1 pkt 2 oraz 88a. § 1 Prawa Spodildzielczego zlecata przeprowadzenie badania
sprawozdania finansowego firmie audytorskie] w kazdym roku objetym niniejszg
lustracja.

Opinie biegltych za wszystkie lata objete lustracjg sa pozytywne. W kazdym roku
niezalezni rewidenci wyrazali poglad, ze sprawozdanie przedstawia rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej badanej
jednostki na dzien sporzgdzenia sprawozdania, ze zostato sporzgadzone zgodnie z
przepisami prawa, postanowieniami Statutu oraz wymagajgcymi zaslosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych.

\ )
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Na podstawie opinii i raportow biegtych przeprowadzajgcych badanie sprawozdan
finansowych Rada Nadzorcza przyjmowata sprawozdania finansowe oraz formutowata
wniosek do Walnego Zgromadzenia o udzielenie (bgdz nie) absolutorium dla Zarzadu.

2.4 Walne Zgromadzenie zatwierdzito sprawozdania finansowe za lata objete lustracjg:

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 2023 2024

Data odbycia Walnego Zgromadzenia 15.06.2023 09.10.2024 25.06.2025

Nr Uchwaly Walnego Zgromadzenia 11/2023 7/2024 5/2025

Suma bilansowa- Bilans sporzadzony na 31.12 38 692 394,25 zt 35930 263,90 zt 31902 640,79 zt
Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od

01.1-31.12 - zysk netto 1621 653,09 zt 3436 007,88 zt 1438 431,02 z

W zwigzku z pandemig COVID-19, terminy obowigzkéw sprawozdawczych dla
niektorych jednostek zostaty przedtuzone na mocy przepisow rozporzgdzenia Ministra
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 26 marca 2021 r. (Dz. U. poz. 572).

Sprawozdania finansowe za lata 2019, 2020 | 2021 zostaly zatwierdzone na Walnym
Zgromadzeniu, ktére odbyto sie w dniu 15 czerwca 2023r., co byfo zgodne
Z obowigzujacymi przepisami.

2.5. Walne Zgromadzenie Spoétdzieini Mieszkaniowej Ugorek w Krakowie za okres
objety lustracjg przeznaczylo nadwyzke bilansowg, w nastepujgcy sposob:

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 2023 2024
Nr Uchwaly Walnego Zgromadzenia 19/2023 12/2024 12/2025
Podzial nadwyzki bilansowej, na : 1621 653,09 zt 3 436 007,88 zt 14384 31,02 zt

na eksploatacje nieruchomosci
mieszkalnych z tytutu pozytkow 70 647,99 zt = =
nieruchomosci wspalnej

na eksploatacje nieruchomosci
mieszkalnych i garazy z tytutu pozytkow . 67 091,33 z 91 196,75 zt
nieruchomosci wspolne;j

na niedobdr gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nieruchomosci - 1099 728,70 zt 673 617,14 zl
mieszkalnych

na fundusz remontowy nieruchomosci

: 4 o . - 2269 187,65 2! 673 617,13 zt
mieszkalnych wg powierzchni uzytkowej

na fundusz remontowy centralnej cieptej
wody uzytkowe] nieruchomosci

mieszkalnych wg powierzchni uzytkowe;j 1551 005,10 zt
nieruchomosci

Zgodnie z zapisami art. 77 Prawa Spofdzielczego nadwyzke bilansowg przeznacza si¢
na cele okreslone w uchwale walnego zgromadzenia, co oznacza, ze to Czfonkowie
Spotdzielni decyduja na co przeznaczy¢ wypracowane Srodki. Zasady podziatu
nadwyzki bilansowej miedzy cztonkdéw spotdzielni okresla statut.

|
T

BEATA KIELAR — SKALSKA LUSTRATORZY MZRSM W TARNOWIE MARIOLA MIGDA Strona 48



Lustracja petna Spofdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

Nadwyzka zgodnie z wolg czionkéw zostata przeznaczona na niedobér gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi nieruchomos$ci mieszkalnych, fundusz remontowy
nieruchomosci mieszkalnych oraz fundusz remontowy centralnej cieptej wody.

Uchwafy WZ wskazujg sposob podziatu nadwyzki bilansowe;:

e

» w stosunku do jej przeznaczenia na fundusz remontowy — wg powierzchni
uzytkowey,
» Z lytutu pozytkow z nieruchomo$ci wspdlnej — wedtug zatacznika.

W przypadku przeznaczenia nadwyzki bilansowej na niedobor gospodarki zasobami

mieszkaniowymi brak jest wskazania w jaki sposéb nadwyzka winna by¢
rozksiegowaria.

Zgodnie z § 115 wust. 2 Statutu Spotdzielni, nadwyzka bilansowa moze byc
przeznaczona na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, zwigkszenie funduszu remontowego oraz zwiekszenie funduszu
zasobowego.

Uszczegotowienie zasad zawarte zostato w § 3 ust. 5, 6 i 7 ,Regulaminu zasad
ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz opfat za
uzytkowanie lokaliw SM ,UGOREK”, ktory wskazuje, ze:
» rozliczenie nadwyzki nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
» rozliczenie dotyczy tylko cztonkéw Spoétdzielni,
» W podziale zysku bierze udzial kazda nieruchomos$c¢ niezaleznie od uzyskanego
za dany okres rozliczeniowy wyniku,
» podstawe do ustalenia powierzchni uzytkowej mieszkan czfonkoéw stanowi stan
cztonkow na 31 grudnia roku, ktorego dotyczy nadwyzka.

Lustracja zwraca uwage, Z2Ze podziatu nadwyzki nalezy dokonywaé, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz przyjetymi do stosowania wewnetrznymi
uregulowaniami.

2.6. Terminowosc¢ przekazania sprawozdania finansowego.
Spotdzielnia przekazata sprawozdania finansowe do KRS:

Sprawozdanie za rok Data ztozenia do Krajowego Rejestru Sgdowego
2022 27.06.2023
2023 01.07.2024
2024 11.07.2025

Zgodnie z art. 69 uor sprawozdanie finansowe winno by¢ ziozone we wilasciwym
rejestrze sgdowym w ciggu 15 dni od dnia zatwierdzenia. Jezeli sprawozdanie
finansowe nie zostato zatwierdzone w terminie okreslonym w art. 53 ust. 1, to nalezy je
ztozy¢ w rejestrze sgdowym w ciggu 15 dni po tym terminie, a takze 15 dni po jego
zatwierdzeniu.

Za lata objete lustracjg Sprawozdania Finansowe terminowo przekazano do KRS.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2023 nastgpito w dniu 09.70.2024r.
podczas wznowionych obrad. Uchwaty zatwierdzajgce sprawozdanie oraz o podziale
nadwyzki bilansowej ztozono w KRS w dniu 17.02.2025r. (po ustawowym terminie).

\ \
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3. GOSPODRKA KASOWA

Gospodarka kasowa w latach objetych lustracjg prowadzona byta w oparciu o Instrukcje
Kasowg zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni z dnia 20.07.2011 r.

Inwentaryzacja kasy odbywata sie corocznie na 31 grudnia kazdego roku na podstawie
Zarzadzenia Prezesa Zarzadu.

Stany wynikajgce z raportow kasowych, byly zgodne z zapisami w ksiegach oraz
protokotami inwentaryzacyjnymi.

Na podstawie decyzji Zarzadu Spotdzielni w roku 2025 zlikwidowano obrot gotowkowy.
Wszelkie operacije finansowe dokonywane sg za posrednictwem rachunku bankowego.

4. GOSPODARKA MAGAZYNOWA

Spotdzielnia nie posiada magazynu. Zakup materiatiéw odnoszony jest bezposrednio
w koszty.

5. INWENTARYZACJA MAJATKU

Sposob przeprowadzenia inwentaryzaciji wynika z przepisow art. 4 ust 2 pkt 3 oraz art.
26 i 27 ustawy o rachunkowosci i zalezy od rodzaju sktadnikow aktywow i pasywow
oraz innych czynnikéw i zdarzen.

Szczegolowe zasady i tryb przeprowadzenia inwentaryzacji tutejszej Spotdzielni
uregulowane sg w Instrukcji inwentaryzacyjnej zatwierdzonej przez Zarzad w dniu
15.01.2002r. (uchwata nr 12/01/02)

W okresie objetym lustracjg inwentaryzacje sktadnikow majgtkowych przeprowadzano
na podstawie:
» Zarzadzenia nr 1/2022 Prezesa Zarzgdu SM ,UGOREK” z dnia 25.10.2022 r.
w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji roczne;.
» Zarzadzenia nr 1/2023 Prezesa Zarzadu SM ,UGOREK” z dnia 22.10.2023 r.
w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej.
» Zarzadzenia nr 1/2024 Prezesa Zarzadu SM ,UGOREK" z dnia 09.09.2024 r.
w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej

W zarzadzeniach okreslano rodzaj inwentaryzacji, rodzaj inwentaryzowanych
sktadnikow, skiad zespotdéw spisowych oraz termin inwentaryzacji.

Salda na rachunkach bankowych byty corocznie potwierdzane i sa zgodne z zapisami
ksiegowymi zestawienia obrotéw i sald.

Stany gotowki wynikajgce ze spisu z natury we wszystkich latach byty zgodne ze
stanami wynikajgcymi z Raportow Kasowych oraz ksigg rachunkowych.

Zobowigzania z kontrahentami inwentaryzowano w kazdym roku poprzez potwierdzenia
sald.

Inwentaryzacje gruntéw przeprowadzano na dzien 31 grudnia roku kazdego roku.

W roku 2022 stwierdzono réznice inwentaryzacyjne na kwote 314,56 zi, kiore zostaty
wyjasnione (Protokodt rozliczeniowo — koncowy z dnia 31.03.2023).

W pozostatych latach objetych lustracjg réznic inwentaryzacyjnych nie stwierdzono.

Ostatnig inwentaryzacje srodkow trwatych przeprowadzono wg stanu na dzien
31.12.2024r.

1 [\

P

BEATA KIELAR — SKALSKA LUSTRATORZY MZRSM W TARNOWIE MARIOLA MIGDAR Strona 50




Luslracja petna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

Zarzad po zapoznaniu sig z protokotem koricowym z wynikami inwentaryzacji
podejmowat uchwate o jego przyjeciu:

v" Uchwata nr 10/04/2023 o przyjeciu protokotu z przeprowadzonej inwentaryzacji
rocznej za 2022r. (protokot nr 13/2024 z dnia 05.04.2023)

v" Uchwata nr 13/04/2024 o przyjeciu protokotu z przeprowadzonej inwentaryzacji
rocznej za 2023r (protokot nr 14/2024 z dnia 09.04.2024)

v" Uchwata nr 13/03/2025 o przyjeciu protokotu z przeprowadzonej inwentaryzacji
rocznej za 2024r (protokot nr 11/2025 z dnia 18.03.2025)

Inwentaryzacja zostata przeprowadzona z zachowaniem termindéw o ktérych mowa w
art. 26 pkt 3 ustawy o rachunkowosci i objeta aktywa i pasywa bilansu, bedgca
podstawag sporzadzenia sprawozdania finansowego.

6. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Spotdzielnia posiada wartosci niematerialne i prawne, ktére obejmowaty wytgcznie
oprogramowania komputerowe.

W okresie objetym lustracja stwierdzono zmiany w zakresie wartosci niematerialnych
i prawnych wedtug ponizszej tabeli:

WNiIP 2022 rok 2023 rok 2024 rok

stan na 01.01. 150 836,16 150 836,16 152 312,16
zwiekszenia, w tym 0,00 1476,00 12 289,68
Program FINANSOWO-

Ksiggowy dla PKZP 1 476,00

Licencja Program komputerowy

SOFTHARD 12 289,68
zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00
Razem brutto 150 836,16 152 312,16 164 601,84
Umorzenie 69 290,11 100 419,22 132 325,43
Wartos¢ netto 81 546,05 51 892,94 32 276,41

Zwiekszenia wynikaty z zakupu licencji na oprogramowanie SOFTHARD oraz programu
finansowo — ksiegowego dla PKZP.

Umarzanie nastepuje w wysokosci stawek okreslonych w polityce rachunkowosci.

7. SRODKI TRWALE

Srodki trwate w Spoétdzielni ewidencjonowane sg komputerowo w module SRODKI
TRWALE w ujgciu analitycznym. W programie finansowo — ksiegowym ujmowane sg
syntetycznie w podziale na grupy wg KST.

Na dany rok prowadzone sg tabele amortyzacji i umorzen dla zasobow mieszkaniowych
oraz pozostatych srodkéw trwatych metoda liniows.

Przyjecia srodkéw trwatych udokumentowane byty dowodami ,OT”, zas ich likwidacja
dowodami ,LT". Dokumenty sg wtasciwie opisane, wskazujg date i miejsce ujecia
danego $rodka w ksiggach badz jego wyksiegowanie.

\ | D
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W okresie objetym lustracjg ruch srodkow trwatych przedstawiat sig¢ nastgpujgco:

2022 rok 2023 rok 2024 rok

stan na 01.01. 49 992 541,92 49 742 330,58 49 364 366,96

zwickszenia, w tym 121 218,06 109 501,35 453 137,83
grunty 0,00 0,00 0,00
budynki lokale i obiekty inzynierii lagdowej 0,00 0,00 192 879,69
maszyny i urzadzenia 103 705,11 90 220,45 243 359,83
inne srodki trwate 17 512,95 19 280,90 16 898,31
zmniejszenia, w tym 371 429,40 487 464,97 576 839,51
grunty 24 558,80 24 507,57 36 834,24
budynki lokale i obiekty inzynierii igdowej 332 843,12 390 732,37 458 106,36
maszyny i urzgdzenia 14 027,48 30 131,93 58 713,74
inne $rodki trwale 0,00 0,00 2318517
stan na 31.12 brutto 49 742 330,58 49 364 366,96 49 240 665,28
umorzenie 34 683 399,06 35067 019,11 35 361 039,89
stan na 31.12 netto 15 058 931,52 14 297 347,85 13 879 625,39

Na podstawie dokumentow ustalono:

v Zmniejszenia warto$ci majatku spoétdzielni zwigzane z ustanowieniem odrebnej
wtasnosci w latach objetych lustracjg nastepowaty w oparciu o zapisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

AN NN

dodatkowej do bilansu.

8. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

Naleznosci dtugoterminowe nie wystepujg.

9. AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe ujete w bilansie w analizowanych okresach

sie nastepujgco:

Zakupy srodkéw trwatych byty planowe i uzasadnione,
Zmiany z zakresie srodkéw trwatych zostaty szczegotowo opisane w informacji

Likwidacja obejmowata $rodki trwate, ktére utracity przydatnos¢ gospodarczg,
Umorzenie $rodkow trwatych nastgpowato w oparciu o przepisy ustawowe.

przedstawiaty

Naleznosci konto 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Rozrachunki z odbiorcami 200 10 104,18 149 411,22 24 934,76
Rozrachunki z tytutu optat

eksploatacyjnych 204 1380 329,17 1 868 744,01 1479 203,42
Rozrachunki publiczno prawne 220 0,00 0,00 0,00
Rozrachunki z tytulu VAT 41 658,22 61711,53 91 386,54
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Rozrachunki z tytulu wynagrodzen 231 0,00 0,00 0,00
Rozrachunki ZF$S 236 83 452,40 67 224,40 46 568,00
Rozrachunki z tytulu przeksztatcen -

wykupu gruntu 246

Rozrachunki z tytutu opfat

eksploatacyjnych nakazy sadowe 248 30277,97 38 899,48 15 832,17
Pozostate rozrachunki 249 137 742,37 164 038,71 243 770,30
Naleznosci razem

Odpis aktualizujacy 290 -563 392,90 -663 873,76 -629 552,97
Naleznosci ogotem

Srodki pieniezne 7 363 515,11 8 011 772,56 6 680 426,25
Wynik GZM - ujemny 3 912 498,89 1111 513,09 1626 732,59
Inne rozliczenia miedzyokresowe 11 083 475,72 10 699 326,32 8 411 437,93
AKTYWA OBROTOWE RAZEM 23 479 661,13 21 508 767,56 17 990 738,99

W okresie objetym lusiracjg stan aktywow obrotowych ogotem:

- wroku 2023, zmniejszyt sie w stosunku do roku 2022 o 8,4 %
- wroku 2024, zmniejszyt sie o kolejne 16,4 % w stosunku do roku 2023

10. ANALIZA NALEZNOSCI
v Najwigkszy udziat w naleznosciach krotkoterminowych stanowity rozrachunki z tytutu
optat eksploatacyjnych, ktére w badanym okresie zwigkszyty sie o ponad 7 %,

v Naleznosci byly wyceniane na podstawie art. 28 ust. 1 pkt 7 ustawy rachunkowosci,
w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci,

v" Na naleznosci watpliwe tworzono odpis aktualizujgey, uwzgledniajac zasady polityki

rachunkowosci,

AN

v Byly prawidiowo ewidencjonowane dla celow VAT.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych w podziale na lata:

Naleznosci byty corocznie inwentaryzowane w drodze potwierdzenia sald,

wsk.zmian wsk.zmian

Struktura zadluzenia 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 2024/2022
do 1 miesiaca, w tym: 283 227,79 434 368,42 295 263,78 153% 104%
lokale mieszkalne 146 563,71 234 944 41 87 415,06 160% 60%
lokale uzytkowe 136 664,08 199 424,01 207 848,72 146% 152%
do 3 miesiecy, w tym: 357 484,71 504 456,15 368 082,37 141% 103%
lokale mieszkalne 165 565,68 285 541,20 155 602,59 172% 94%
lokale uzytkowe 191 919,03 218 914,95 212 479,78 114% 111%
do 6 miesigcy, w tym: 226 442,91 242 281,08 174 508,62 107% 77%
lokale mieszkalne 153 629,18 161 291,82 115 170,12 105% 75%
lokale uzytkowe 72 813,73 80 989,26 59 338,50 111% 81%
do 12 miesiecy, w
fm: 167 323,49 360 640,16 246 376,06 216% 147% |
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lokale mieszkalne 166 333,49 282 177,63 245 317,28 170% 147%
lokale uzytkowe 990,00 78 462,53 1059,78 7926% 107%
| powyzej roku, w tym: 376 128,24 365 896,07 410 754,11 97% 112%
lokale mieszkalne 264 930,44 255 955,38 327 486,59 97% 124%
lokale uzytkowe 111 197,80 109 940,69 83 267,52 99% 75%
Razem zadtuzenie, w
tym: 1410 607,14 1 907 641,88 1 494 985,94 135% 78%
lokale mieszkalne 913 476,22 1219 910,44 930 991,64 134% 76%
lokale uzytkowe 497 130,92 687 731,44 563 994,30 138% 82%
Naliczenie czynszowe,
w tym: 30941 117,14 36 996 875,55 39 266 705,82 120% 127%
lokale mieszkalne 24 115 251,31 29 521 146,18 31312 360,23 122% 130%
lokale uzytkowe 6 825 865,83 7 475 729,37 7 954 345,59 110% 117%
Wskaznik zadtuzenia 4,56% 5,16% 3,81% 113% 74%
lokale mieszkalne 3,79 4,13 2,97 109% 72%
lokale uzytkowe 7,28 9,2 7.09 126% 77%

Wskaznik zalegtosci czynszowych na lokalach mieszkalnych byt liczony jako
stosunek zadtuzenia do rocznego wymiaru optat,

Najwyzszy udziat w strukturze zadtuzen stanowig zalegtosci powyzej 12 m-cy (ok.
27,5 % w roku 2022 i 2024),

W roku 2023 najwyzszy 26% udzial stanowig zadtuzenia do 3 miesiecy,

Wskaznik zadtuzenia lokali mieszkalnych w latach objetych lustracjg wykazywat
tendencje spadkowa z 3,79% w roku 2022 do 2,97% w roku 2024,

W celu obnizenia zalegtosci czynszowych, wysylano wezwania do zaptaty zgodnie
z przyjetymi procedurami,

Naleznosci byty aktualizowane o stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty (art. 35b,
ust. 1 ustawy o rachunkowosci),

Spadek naleznosci spowodowany byt sptatg zalegtosci, co wynikato ze
wzmozonych dziatan windykacyjnych prowadzonych przez Spoétdzielnie.

Statystyka dziatan windykacyjnych przedstawia sie nastepujgco:

Liczha \‘;vys}anych Liczba podpisanych | Liczba spraw o | Liczba zasadzonych | Liczba wykonanych
Hok wezwar.de ugdd zaplat eksmisji ksmisji
zaplaty 9 bty / Bksmig
2022 1977 71 59 0 0
2023 1845 63 41 0 0
2024 2108 78 48 1 0
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Terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali.

Podstawa prawna:

— Zapisy § 108 ust. 1 Statutu - optaty za lokale wnosi sie co miesigc z gory do
15-go dnia miesigca.
— Zgodnie z zapisami § 108 ust. 3 Statutu - od niewptaconych w terminie
naleznosci Spoétdzielnia moze nalicza¢ odsetki za opdznienie.
— Zgodnie z politykg rachunkowosci odsetki naliczone uzytkownikowi lokalu
mieszkalnego ksiggowane sg w przychody w momencie zaptaty.
Najemcom lokali uzytkowych zalegajgcych z optatami wystawiane sa noty
odsetkowe i ksiggowane na migdzyokresowe rozliczenia przychodow, ktore
w momencie zaptaty przenosi sie na przychody finansowe.

Dziatania Zarzadu w zakresie windykacji naleznosci wspierata takze Rada Nadzorcza
poprzez czeste analizy zadtuzen.

11. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania konto 2022 2023 2024
Rozrachunki z dostawcami 201 3453 576,57 3658 976,46 3953 097,23
Rozrachunki z tytutu
budownictwa 202 0,00 0,00 4 511,64
Rozrachunki z tytutu optat
eksploatacyjnych 204 1129 639,36 1161 807,26 1092 535,24
Rozrachunki z tytutu 208 1516 433,83 795 825,41 429 370,20
Rozrachunki publiczno - prawne | 220,224,226 194 498,80 611 356,30 217 749,64
VAT nalezny 223 56 640,00 79 649,00 46 698,00
Rozrachunki z tytulu
wynagrodzen 231 0,00 0,00 0,00
Rozrachunki z tytutu wkiadow 241 1081 160,90 827 213,73 826 955,38
Pozostale rozrachunki 249 1498 315,87 1412 213,86 136121272
Rozliczenie zakupu 300 0,00 32 099,45 26 575,17
Zobowigzania razem
rezerwy 0,00 102 678,67
Zobowigzania ogotem
ZFSS 851 84 612,97 79 913,34 85 825,14
Fundusz remontowy 856 5 647 864,45 6 708 116,14 5902 698,89
Rozliczenie miedzyokresowe
kosztow wynik GZM 647 141 611,90 173 655,53 165 009,23
Przychody przysztych
okresow 845 1953,44 1126,23 917,08
Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania 14 806 308,09 15 541 952,71 14 215 834,23

Rozrachunki z dostawcami dotyczyly zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, m.in. dostawy

ciepta, wody i

odprowadzenia

sciekow,

energii

elektrycznej,

z wspotuzytkownikami bazy, wykonawcdow remontéw i ustug.

rozrachunkow
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Nadptaty z tytutu opfat eksploatacyjnych obejmowaty réwniez rozliczenia z cztonkami
z tyt. dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow.

Zobowigzania publicznoprawne obejmowaly zobowigzania z tytutu podatku

dochodowego od osdb fizycznych, prawnych, podatku VAT oraz skfadek ZUS.

Zobowigzania wobec pozostalych jednostek znajdujg peine zabezpieczenie

w posiadanych srodkach pienieznych.

12. SRODKI PIENIEZNE

Stan $rodkow pienigznych w latach 2022 — 2024 przedstawiat sig¢ nastepujgco:

Srodki pienigzne Nr konta 31.12.2022r. 31.12.2023r. 31.12.2024r.
. 136 7 350 537,34 7 996 954,65 6 600 637,20
R-k biezgcy w Banku ....
Rach. VAT 134 3 806,31 593,21 0,00
Rach. funduszu socjalnego 135 6 814,67 12 572,53 49 771,70
- 7 361 158,32 8 010 120,39 6 650 408,90
Razem banki
101 2 356,79 165217 30 017,35
KASA
srodki pieniezne w drodze 142 4,8
OGOLEM STAN SRODKOW 7 363 515,11 8 011 772,56 6 680 426,25
PIENIEZNYCH

W okresie objetym lustracjg nastgpit spadek srodkéw pienieznych, co zwigzane byto
z rosngcymi kosztami biezgcego gospodarowania zasobami mieszkaniowymi oraz
przeprowadzanymi remontami.

Wysoki stan srodkow pienigznych pozwalat na uzyskiwanie dodatkowych przychoddw
w postaci odsetek przez lokowanie $srodkoéw na lokatach terminowych.

Gospodarka $rodkami pienieznymi jest stabilna, stan srodkoéw pienigznych we
wszystkich latach objetych lustracjg pozwala na terminowe regulowanie wymagalnych
zobowigzan.

Stan srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych byt corocznie potwierdzany przez
banki obstugujgce spotdzielnie.

Wystepowata zgodnosé potwierdzenia salda z wyciggami bankowymi za kazdy rok
obrotowy.

13. FUNDUSZE WELASNE

Zgodnie z zapisami obowigzujgcej w spotdzielni polityki rachunkowosci (ostatnia
aktualizacja z dnia 18 sierpnia 2022r.) w ewidencji ksiegowej winny by¢ wprowadzone
zmiany umozliwiajgce wdrozenie zasad okreslonych Uchwatg nr 7/2015 Komitetu
Standardéw Rachunkowos$ci z dnia 20 pazdziernika 2015r. w sprawie przyjecia
stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe
w sprawozdaniu finansowym funduszéw wfasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

\ : /
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Przedstawione przez Spotdzielnie ponizej dane, nie wykazujg zgodnosci sfinansowania
srodkow trwatych mieszkaniowych funduszami wtasnymi:

a) Srodki trwate:

Stan srodkoéw trwatych na 31.12.2024r.

Brutto Umorzenie Netto

Srodki trwate mieszkaniowe 34 903 301,18 23 597 529,37 11 305 771,81

Srodki trwale niemieszkaniowe 14 501 965,94 11 895 835,95 2 606 129,99

Razem 49 405 267,12 35 493 365,32 13 911 901,80

b) Fundusze wtasne (dane przekazane przez Spoétdzielnie):

Wartos¢ funduszy

Wartosc¢ funduszy

Wartosé funduszy

Fundusze wlasne Konto na na na
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Fundusz zasobowy w $rodkach trwalych 6 707 460,86 6 707 460,86 6 707 460,86

Fundusz z aktualizacji wyceny aktywow i

pasywéw 0,00 0,00 0,00

Zmniejszenie funduszy z tytutu

umorzenia zasobow mieszkaniowych 3772310,95 3 816 726,64 3855 885,90

Razem fundusze wilasne finansujgce

e 2 935 149,91 2890 734,22 2 851 574,96

Fundusz zasobowy w $rodkach

obrotowych 13 369 098,63 12 736 034,23 12 087 938,87

Fundusz udziatowy 640 912,54 636 719,70 636 719,70

Fundusz podstawowy

14 010 011,17

13372 753,93

12724 658,57

Fundusz zapasowy 3 646 550,34 3 579 549,38 3523 716,87
Zysk/Strata z lat ubieglych 4 607 671,56 0,00 0,00
Zysk/Strata netto 1621 653,09 3 436 007,88 1438 431,02

Ogdtem kapitat wiasny 23 886 086,16 20 388 311,19 17 686 806,46

Dane w poszczegolnych funduszach wykazane w tabeli nie odpowiadajg funduszom
wykazanym w ksiegach rachunkowych. (fundusz zasobowy, fundusz wkfadow
budowlanych i mieszkaniowych). Umorzenie Srodkow trwafych mieszkaniowych winno
by¢ wykazane w wyodrebnieniu na finansujgce je fundusze.

Przedstawione przez Spofdzielnie powyzej dane nie pozwalaja na wykazanie sposobu
sfinansowania srodkow trwafych mieszkaniowych funduszami wiasnymi.

Spotdzielnia na dziern przeprowadzenia lustracji nadal nie dokonata zmiany w planie
kont umozliwiajgcej ewidencje funduszy w ksiedze gtownej, zgodnie z powyzszym
standardem.

Nalezy bezwzglednie dokonac uzgodnieri oraz zmian w planie kont umoZzliwiajgcych
wdrozenie stanowiska Komitetu Standardow RachunkowoSci.

Uzgodnienia funduszy wtasnych winny przedstawiac sposob finansowania majgtku
trwafego oraz pokazywac, ile spotdzielnia posiada wolnych srodkéw w obrocie.

Spotdzielnia dokonata cze$ciowego wdrozenia powyzszego stanowiska, w stosunku do
ustalenia wyniku finansowego oraz jego prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

A !
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Podczas lustracji nie przedstawiono uzgodnien funduszy wiasnych finansujgcych Srodki
trwate. Biezgcy stan nie potwierdza kontynuacji wdrozenia w/w Uchwaty Nr 7/2015
KSR.

Fundusz zasobowy

Gospodarka funduszem zasobowym w okresie objetym lustracjg, zgodnie
z przygotowang przez Spotdzielnie tabelg przedstawiata sie nastepujgco:

fundusz zasobowy w srodkach trwatych

2022 rok 2023 rok 2024 rok
stan na 01.01 5 708 664,11 6 707 460,86 6 707 460,86
zwigkszenia, w tym: 291577,55 295 855,76 0
zmniejszenia, w tym: -707219,2 295 855,76 0
stan na 31.12. 6 707 460,86 6 707 460,86 6 707 460,86

fundusz zasobowy w srodkach obrotowych

2022 rok 2023 rok 2024 rok
stan na 01.01 13 993 443,52 13 369 098,63 12 736 034,23
zwiekszenia, w tym:
zmniejszenia, w tym: 624 344,89 633 064,40 648 095,36
stan na 31.12. 13 369 098,63 12 736 034,23 12 087 938,87

Przedstawione powyZzej dane nie pokrywajg sie z danymi wynikajgcymi z Kksigg
rachunkowych. Fundusz zasobowy w cafosci odpowiada kwotom z tabeli dotyczgcej
funduszu zasobowego w Srodkach trwatych.

Fundusz udziatowy

Zgodnie z Prawem spotdzielczym fundusz udzialowy powstat z wptat udziatdw
cztonkowskich i pozostaje wtasnoscig czionkow, takze po dniu 9 wrzesnia 2017r.
Zmniejszenie funduszu udzialowego powoduje zwrot udziatéw cztonkom wystepujacym
ze spotdzielni oraz pokrycie straty bilansowej w sytuacji, gdy nie znajduje ona pokrycia
w funduszu zasobowym.

W Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, po nowelizacji z 2017r., nie uregulowano
zasad zwrotu wptat dokonanych na udzialy. Zgodnie z art. 21 Prawa spotdzielczego,
cztonek spotdzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa zgdac zwrotu wptat
dokonanych na udziaty.

W obecnym stanie prawnym spotdzielnie mieszkaniowe nie stosujg przepisow Prawa
spotdzielczego dotyczgcych udziatow, na podstawie art. 1 ust. 9 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujgcym od 9.09.2017 r.

Zgodnie z Art. 26 Prawa Spotdzielczego udziat bylego cztonka wyptaca sie na
podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek
przestat naleze¢ do spétdzielni. Spotdzielnia zwrotéw dokonywata w oparciu o zapisy
ustawowe, po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok w ktérym nastgpito
wystgpienie ze spotdzielni.
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Fundusz remontowy

Podstawa prawna:

At

> art. 4.ust 4" ustawy o spodldzielniach mieszkaniowych

> Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszy remontowych w SM ,UGOREK”,
zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 155/VI11/2014 roku z dnia 29.09.2014
roku.

W latach objetych lustracjg zapisy na kontach analitycznych funduszu remontowego
przedstawiafy tylko zapisy strony Ma uwzgledniajgce zwigkszenia.

Wydatki ujmowano jedng kwota na koncie syntetycznym, co powodowato trudnosé
w ustaleniu  prawidlowych nadwyzek Ilub niedoboréw na poszczegdlnych
nieruchomosciach.

Dane w informacji dodatkowej sprawozdania przedstawiajgce ewidencje na
poszczegdlne nieruchomosci, ujmowano na podstawie ewidencji pozabilansowej
prowadzonej odrebnie w arkuszu excel, ktéra jednak nie zapewniata prawidfowej
kontroli ujecia wydatkow.

Ewidencje oraz rozliczenie wptywow | wydatkéw funduszu remontowego nalezy
prowadzic w sposob przejrzysty bezposrednio w systemie ewidencji ksiegowej zgodnie
z art. 4 ust. 4" ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych oraz uregulowaniami
wewnetrznymi.

Zmiany funduszu remontowego w okresie objetym lustracjg na podstawie danych
przekazanych przez Spotdzielnie przedstawia ponizsze zestawienie:

2022 rok 2023 rok 2024 rok

stan na 01.01 -4 188 933,34 -5 009 824,27 -3 858 674,73
zwiekszenia, w tym: 4194 342,72 6 968 225,25 7 290 189,39
odpis podstawowy 4 001 028,70 4 378 877,82 4 696 401,61
Odszkodowania 8 291,45 34 882,43 17 101,76
Inne 185 022,57 2 554 465,00 2 576 686,02
zmniejszenia, w tym: 5015 233,65 5817 075,71 5937 270,68
Wydatki 5015 233,65 5817 075,71 5937 270,68
stan na 31.12. -5 009 824,27 -3 858 674,73 -2 505 756,02

Stan na 31.12. z powyzszej tabeli, zgodny z per saldem zestawienia obrotéw i sald za
kazdy rok badany.

Stan funduszu remontowego w wyodrebnieniu na nieruchomosci byt w kazdym roku
lustrowanym przedstawiony w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Szczegotowe informacje odnosnie remontow na nieruchomosciach opisano w rozdziale
VIl Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.

14. EFEKTYWNOSC GOSPODARKI FINANSOWEJ

Koszty rodzajowe

Koszty ujmowane sg na kontach kosztéw rodzajowych oraz wg zrodet ich powstawania.
Ewidencja odzwierciedla wszystkie pozycje ponoszonych kosztow w wyadrebnieniu na
ich rodzaj oraz na dziatalnos¢ Spotdzielni, ktora je generuje.

\ . 1
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Podziat w ukfadzie kalkulacyjnym obejmowat konta: 501 — eksploatacja zasobow
mieszkaniowych, 503 — koszty dzwigow, 504 — koszty ,BAZY", 505 — eksploatacja lokali
uzytkowych, 506 — eksploatacja garazy, 507 — koszty C.O. lokali mieszkalnych, 508 —
koszty C.O. lokali uzytkowych, 509 — koszty C.O. ,BAZY”, 510 — koszty spoteczno-
kulturalne, 511 — koszty konserwacji wiasnych, 520 — koszty wspolne nieruchomosci,
521 — koszty mienia Spotdzielni, 524 — koszty spétdzielni zwigzane z prowadzeniem
,BAZY", 525 — koszty prowadzenia wspolnot, 555 — koszty ogdlne Spotdzielni.

Koszty rodzajowe w okresie objetym lustracjg przedstawiaty sig nastepujgco:

Koszty konto 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2022
ksiggowe
Amortyzacja 400 170 437,95 201 447,03 198 838,63 118% 117%
Zuzycie materiatowi
energii p 411,419 13 229 948,90 17 958 039,05 19 052 703,03 136% 144%
Ustugi obce 420 3 607 499,77 3739074,86 4718 270,99 104% 131%
Podatki i oplaty 462 461 3 606 474,05 3908 019,45 4042 094,97 108% 112%
Wynagrodzenia 431 3799 632,30 4081 295,79 4 495 472,81 107% 118%
Ubezpieczenia spoleczne i .
i s e 450 802 175,96 873 848,89 1 032 020,69 109% 129%
Pozostate koszty
rodzajowe 452, 469 4 287 606,77 4701 168,73 5094 930,44 110% 119%
Razem 29 503 775,70 35462 893,80 38 634 331,56 120% 131%

Na przestrzeni trzech lat objetych badaniem nastapit wzrost kosztéw o 31 %.

W roku 2023 w stosunku do roku 2022 nastagpit wzrost kosztéw ogotem o 20 %.
W roku 2024 w stosunku do roku 2023 nastgpit wzrost kosztow ogotem o 9 %.

Wzrost amortyzaciji nastgpit w zwigzku z zakupem Srodkow trwatych.

Najwyzszy wzrost wykazuje zuzycie materiatow i energii, na co wptyw miata zmiana cen
na nosniki energii. 49 % w roku 2024 stanowity koszty energii.

Ustugi obce obejmowaty gtdwnie koszty utrzymania czystosci, ustug informatycznych,
obstugi prawnej, przeglgdéw budowlanych i inne. Dynamika wzrostu wyniosta 31%.

Podatki i optaty wykazaty 12% wzrost. Tg grupe kosztow rodzajowych obejmowaty:
podatek od nieruchomosci, PFRON, optata za wieczyste uzytkowanie gruntu oraz
optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Wzrost kosztow wynagrodzen nastgpit w $lad za zmieniajgcymi sie przepisami
prawnymi dotyczgcymi minimalnego wynagrodzenia, co przetozylo sie wprost
proporcjonalnie na wzrost sktadek ZUS.

Pozostate koszty rodzajowe na przestrzeni trzech lat zwiekszyly sig o 19%,
a obejmowaty gtéwnie odpis na fundusz remontowy.

Wedtug przekazanych danych w Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2024r. funkcjonowato
28 nieruchomosci mieszkalnych, obejmujgcych 58 budynkdéw wielorodzinnych bedgcych
podstawg ustalenia wydatkow cztonkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale (art.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych).

Ewidencja kosztow i przychodéw byta prowadzona na nieruchomosci w oparciu
o w art. 4 ust. 4! u.s.m., ktéry naktada na zarzad spotdzielni obowigzek prowadzenia
ewidencji i rozliczenia kosztow, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 oraz art. 6 ust. 3
u.s.m., odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Oznacza to, ze osoby majgce tytut prawny
do lokali w danej nieruchomosci nie mogg by¢ obcigzane kosztami eksploatacji

i}
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I utrzymania innych nieruchomos$ci. Na kontach zespotu 5 Spotdzielnia prowadzita
koszty w uktadzie kalkulacyjnym w przekroju poszczegdinych nieruchomosci.
Koszty ogolnego zarzadu

Zgodnie z art. 28 ust 3 ustawy o rachunkowosci to koszty ogdlne i administracyjno-
gospodarcze. Koszty ogdlnego zarzgdu w okresie objetym lustracjg obejmowaly:

2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2022
Wynagrodzenia z narzutami 1537 811,77 1762 424,77 1938 236,48 115% 126%
Swiadczenia dla pracownikéw (urlopowe,
BHP, OC Zarzad) 290 105,76 342 193,39 400 124,25 118% 138%
Materiaty i ustugi 427 828,66 379 055,70 521 372,62 89% 122%
Media 81725,07 111 088,00 123 280,59 136% 151%
Podatki i oplaty 71635,14 105 539,49 142 291,36 147% 199%
Uslugi pocztowo-telekomunikacyjne 39 596,00 40 114,77 55 260,10 101% 140%
Ustugi informatyczne 94 273,62 112 200,57 117 337,36 119% 124%
Skiadki MZR i KR 7 960,00 7 960,00 10 430,00 100% 131%
Podréze stuzbowe 647,06 1.287,60 92,00 199% 14%
Optaty bankowe 6 516,30 14 334,39 16 779,75 220% 258%
Szkolenia 23771,76 34 511,50 36 786,18 145% 155%
Pozostate koszty ( w tym lustracja ) 109 146,41 117 796,05 108 629,50 108% 100%
RAZEM 2691 017,55 3 028 506,23 3470 620,19 113% 129%

Koszty ogolne zarzadu obejmowaty wydatki zwigzane z kierowaniem catoksztattem
dziatalno$ci spotdzielni. Byty to koszty zwiazane z utrzymaniem komoérek zarzadu
Spotdzielni oraz o charakterze ogolnozaktadowym, a w szczegdlnosci: wynagrodzenia,
utrzymanie biura, bezpieczenstwo ihigiena pracy, szkolenia, ustugi informatyczne,
obstuga prawna oraz inne.

Najwyzszy udziat w strukturze kosztow stanowity wynagrodzenia osobowe i zwigzane
z tym obcigzenia ZUS.

SZCZEGOLOWE KOSZTY ZARZADU

2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 | 2024/2022
Zuzycie materialow 717521 377395 2 049,75 53% 29%
Energia 45 593,68 58 127,29 65 943,63 127% 145%
Zg;ngé‘:ﬁ;m”aw' 75 251,84 65 230,40 83 740,91 87% 1%
Ustugi monitoringu 0,00 0,00 0,00 0% 0%
Ustugi bankowe 6 516,30 14 334,39 16 779,75 220% 258%
Ustugi telekom. | pocztowe 39 596,00 40 114,77 55 260,10 101% 140%
Ustugi informatyczne 94 273,62 112 200,57 117 337,36 119% 124%
Pozostale uslugi 345 401,61 310 051,35 435 581,96 30% 126%
Pozostale oplaty 0,00 350,00 350,00 0% 0%
Umowy zlecenie i o dzielo 5 095,00 25700,00 7 795,00 504% 153%
Umowy zlecenie Rada 209 495,00 248 150,00 265 860,00 118% 127%
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Lustracja petna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

ZUS sktadka na

ubezp.spoteczne 258 560,33 306 583,04 329 923,25 119% 128%
BHP, $rodki czystosci 540,57 328,13 351,86 61% 65%
Szkolenia 23 771,76 34 511,60 36 786,18 145% 155%
Delegacie 647,06 1287,60 92 199% 14%
gr’;‘"'\;:t"y Z8 uzyw. sam. 8 682,60 12 692,96 12 765,59 146% 147%
Ubezpieczenia mienia i inne 7 572,00 5 700,00 11 522,00 75% 152%
S:é?gzie?;j\év;azkéw 7 600,00 7 600,00 10 430,00 100% 137%
Koszty badan, lustracii 44 598,18 15 507,36 18 670,86 35% 42%
Pozostale koszty 1510 646,79 1766 262,82 1999 379,99 17% 132%
RAZEM 2691 017,55 3 028 506,23 3470 620,19 113% 129%
Koszty wspdlne nieruchomosci, koszty konserwacji wiasnych oraz koszty
ogolnospotdzielcze rozliczane s na poszczegdlne nieruchomosci wedtug ich

powierzchni uzytkowej.

Koszty ogdlne stanowig element kalkulacyjny stawek eksploatacyjnych w
poszczegodlnych nieruchomosciach mieszkalnych. Rozliczenie kosztéw posrednich
odbywa sie w okresach miesiecznych.

Rozliczanie kosztéw zarzgdu ogoinego Spdtdzielni dla celéw podatkowych, nastepuje
w takim stosunku, w jakim pozostajg przychody z tych zrodet w ogodlnej kwocie
przychodow zgodnie z art.15 ust.2 i 2a ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych.

Wiw koszty byty integralng czescig planow finansowych, ktore podlegaty zatwierdzeniu
przez upowazniony organ jakim jest Rada Nadzorcza. Rada corocznie podejmowata

uchwaty dotyczgce zatwierdzenia planow finansowo — gospodarczych.

KOSZTY | PRZYCHODY NA GOSPODARCE ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

Kontrola ustalenia wyniku:

Ustalenie wyniku na GZM oraz pozostalej dziatalnosci
KOSZTY  PRZYCHODY WYNIK KOSZTY  PRZYCHODY WYNIK KOSZTY  PRZYCHODY WYNIK
2022 2023 2024

Eksploatacja | 7962071,89 | 694877166 | -1013300,23 | 8749 524,38 | 7757 806,45 | -991717,93 | 975011594 | 8104 181,52 | -1 645 934,42
Odpis na
Fasnonty 400102870 | 400102870 0,00 | 4378877,82| 4378877,82 0,00 | 4696401,61| 469640161 0,00
Pozytki 87 218,99 87 218,99 73 683,92 73 683,92 91 196,75 91 196,75
GZM 11 963 100,59 | 11 037 019,35 | -926 081,24 | 13 128 402,20 | 12 210 368,19 | -918 034,01 | 14 446 517,55 | 12891 779,88 | -1 554 737,67
Woda 291495937 | 2761179,04 | -153780,33| 3197381,01| 2994601,13| -202779,88 | 328586169 | 314818607 | -13767582
Wywéz 2240 879,94 | 2242 474,60 159466 | 2370699,21 | 237344580 2748,59 | 2336 861,64 | 233858940 1727,76
nieczystosci J : ’ ' ! ' ' ' '
Centralne -

: 6547 253,89 | 6 547 253,89 0,00 | ©347820,66 | 9347 820,66 0,00 | 9657718,11 | 9657 718,11 0,00
ogrzewanie
Cieplawoda | 1527324,83 | 1527 324,43 -0,40 | 2594 910,40 | 2594 910,40 0,00 | 327608677 | 327608677 0,00
Media 13 230 418,03 | 13 078 231,96 | -152 186,07 | 17 510 811,28 | 17 310 777,99 | -200 033,29 | 18 556 528,41 | 18 420 580,35 |  -135 948,06
Razem GZM | 25193 518,62 | 24 115 251,31 | -1 078 267,31 | 30 639 213,48 | 29 521 146,18 | -1 118 067,30 | 33 003 045,96 | 31 312 360,23 | -1 690 685,73

/\
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Dziatalnosé
gospodarcza

4310 257,08

6842 195,31

2531 938,23

4 823 680,32

7492 450,17

2668 769,85

5631 285,60

7 989 705,20

2358 419,60

Dzialalnosé
finansowa

15,65

42 443,40

42 427,75

10,00

158 434,87

158 424,87

125,64

171 306,50

171 180,86

Dziatalnosé
poz. operac.

167272266

1069 879,77

-602 842,89

1777 891,65

3108 600,81

1330 709,16

2030 598,03

1217 909,59

-812 688,44

Wynik na dz.

5982 995,39

7 954 518,48

1971 523,09

6 601 581,97

10 759 485,85

4157 903,88

7 662 009,27

9 378 921,29

1716 912,02

ZYSKISTRATA
BRUTTO

893 255,78

3 039 836,57

26 226,29

Podatek
dochodowy

349 870,00

721 896,00

278 481,00

ZYSKISTRATA

543 385,78

2 317 940,58

-252 254,71

NETTO

Wynik finansowy oraz wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi Spoidzielni
Mieszkaniowej ,LJGOREK” w Krakowie za lata 2022-2024 zostat zaprezentowany na
zasadach ogolnych z uwzglednieniem ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

We wszystkich latach objetych badaniem wynik na zimnej wodzie wykazuje saldo:

- zarok 2022 (- 163 780,33),
-zarok 2023 (- 202 779,88)
-zarok 2024 (— 137 675,820).

Zgodnie z art. 26 ust. 2 ,ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw” suma obcigzer za wode lub $cieki nie moze
byc wyzsza od ponoszonych przez Zarzadce na rzecz przedsiebiorstwa
wodociggowego.

Na podstawie zapisow § 8 Regulaminu rozliczenia kosztow za wode i $cieki w SM
~UGOREK” w Krakowie, w ciggu roku lokatorzy na poczet opfat za zimng wode i Scieki
wnoszg zaliczki ustalone na podstawie $redniego zuzycia wody w danym mieszkaniu w
poprzednim okresie rozliczeniowym.

Rozliczenie wody nastepuje raz w roku po odczytach wodomierzy na dzieri 31 grudnia.
Powstatg z rozliczenia roznice Spofdzielnia jest zobowigzana rozliczy¢ z lokatorem przy
najblizszej optacie za uzytkowanie mieszkania.

Do konca roku 2022 rozbieznosci w odczytach pomiedzy wodomierzami indywidualnymi
a wodomierzem gtownym, woda administracyjna oraz abonament za wodomierze,
zgodnie z regulaminem zaliczane byty w koszty eksploatacji i przechodzity tgcznie
z GZM do rozliczenia w roku nastepnym.

W zwigzku ze zmiang ,Regulaminu rozliczenia kosztow za wode i S$cieki w SM
LUGOREK” w Krakowie (Uchwata RN nr 106/X/2022) od dnia 1 stycznia 2023r
w przypadku wystgpienia roznic w odczytach pomiedzy wodomierzami indywidualnymi
a wodomierzem gfownym ustala sie niedobdr w bilansie zuzycia wody indywidualnie dla
kazdego budynku.

W celu zbilansowania w/w roznic, powstafy niedobér zgodnie z § 8 w/w Regulaminu
winien byc¢ rozliczony wedfug udziatu procentowego zuzycia wody przypadajgcego na
kazdy lokal w danym budynku.

Rozliczenie wody, tak jak i pozostatych mediow winno by¢ dokonane na dzien
31 grudnia, a powstafa roznica przeniesiona na konta rozrachunkowe do rozliczenia
przy najblizszej wpftacie.

Przy rozliczaniu optat z tyt. mediow nalezy stosowac sie do obowigzujgcych ustaw oraz

uregulowar wewnetrzn{ch.
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Lustracja pelna Spéldzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi prezentowat sig¢ nastgpujgco:

2022 rok 2023 rok 2024 rok
Nadwyzka przychoddw nad kosztami 16 277.93 8 600.38 7 724.81
netto roku biezacego - T . o S
oSN o=zt fiad prychiogeil 1094 545,24 1126 667,68 1698 410,54
roku biezacego
Wynik roczny na gospodarce -1078 267,31 -1 118 067,30 -1 690 685,73
zasobami mieszkaniowymi

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w podziale na nieruchomosci byt
integralng czescia informacji dodatkowych do sprawozdania w kazdym roku badanym.

Wyniki na nieruchomosciach za poszczegdlne lata rozliczone zgodnie z art. 4 ust. 4’
pkt 1 wykazaty nadwyzke kosztéw nad przychodami.

Uzyskane wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kazdym roku odnoszone
byty, zgodnie z art. 6 usm na konto rozliczen migdzyokresowych poszczegolnych
nieruchomosci do rozliczenia z cztonkami w roku nastepnym.

Nadwyzke bilansowg stanowity koszty i przychody z tyt. operacji finansowych, pozostate
koszty i przychody operacyjne, pozytki oraz koszty i przychody na pozostatych
dziatalno$ciach nie zwigzanych z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi.

Przychody z tytutu pozytkéw z nieruchomosci mieszkalnych (tablice reklamowe na
$cianach budynkow, anteny, dzierzawy gruntu) na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni przenoszono na przychody wiasciwych
nieruchomosci.

Wyniki za rok poprzedni uwzgledniane sa w kosztach lub przychodach planu finansowo
— gospodarczego uchwalonego przez RN na rok nastepny.

Rozliczenia miedzyokresowe

Stan rozliczen miedzyokresowych obejmowat zgodnie z ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktory w tutejsze]

Spétdzielni przedstawiany jest w rachunku narastajgcym wedtug ponizszego:

AKTYWA

Rozliczenia miedzyokresowe | 31.12.2022r. 31.12.2023r. 31.12.2024r.

GZM 3912 498,89 1111513,09 1626 732,59

CCWU (koszty przygotow.pom.) 423 165,80 122 641,84 2 983,02

PRENUMERATA | INNE 2 621,20 989361 0,00

FUNDUSZ REMONTOWY 10 657 688,72 10 566 790,87 8 408 454,91

Razem 14 995 974,61 11 810 839,41 10 038 170,52

PASYWA

Rozliczenia miedzyokresowe | 31.12.2022r. 31.12.2023r. 31.12.2024r.

GZM 141 611,90 173 655,53 165 009,33 |

Naliczone odsetki 1 953,44 1126,23 917,08

Razem 143 565,34 174 781,76 165 926,41
{ N
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Lustracja pefna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie za lata 2022 — 2024

Wykazany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w bilansie, zgodnie ze
stanowiskiem komitetu standardéw rachunkowosci nr 7 z roku 2015 oraz polityka
rachunkowosci.

Zgodnie z art. 6 Ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez spoétdzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4,
zwieksza odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomosci w roku nastepnym.

WYNIK NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ | FINANSOWEJ

a) wynik na kosztach i przychodach operacyjnych:

Przychody operacyjne 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow
trwatych 0.00 1896 817,00 0,00
Inne przychody operacyjne 1 069 879,77 1211 783,81 1217 909,59
w tym | aktualizacja wart. akt. niefinan. 737 878,96 965 520,78 890 982,08
- | inne 33 200,81 246 263,03 326 927,51
Razem 1 069 879,77 3108 600,81 1217 909,59
Pozostate koszty operacyjne 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 781 120,78 1031 855,00 852 508,67
Inne koszty operacyjne 891 601,88 746 036,65 1178 089,36
- | optaty sgdowe i komornicze i
w tym | koszty sgdowe, komornicze 26 742,76 50 040,17 33 160,20
- | czynsz dzierzawy 816 999,51 653 144,47 958 731,36
Razem 1672 722,66 1777 891,65 2 030 598,03
2022 rok 2023 rok 2024 rok
Wynik na dziatalnosci operacyjnej
-602 842,89 1330708,16 -812 688,44

Na pozostatych kosztach i przychodach operacyjnych Spotdzielnia ewidencjonowata
zdarzenia gospodarcze, ktére nie stanowity podstawowe] dziatalnosci operacyjnej {j.:
odpisy aktualizujgce naleznosci, otrzymane odszkodowania, koszty i przychody
sgdowe, procesowe i itp.

Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywow trwatych w roku 2023 stanowito
odszkodowanie uzyskane za nieruchomosci przejete pod drogi publiczne.

Znaczng czes$¢ pozostatych kosztéw operacyjnych stanowity koszty tzw. ,BAZY" oraz
czynsz dzierzawny, ktéry spoldzielnia uiszczata jako jeden z czterech
wspotuzytkownikdw wieczystych nieruchomosci.

Na podstawie umowy wspotuzytkownikéw ,BAZY" zarzad nieruchomoscig wspolng
sprawowata Spotdzielnia ,Ugorek” za wynagrodzeniem w wysokosci netto 135 tys.
rocznie.

\ A L]
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Lustracja pefna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE ZWIAZANE Z ADMINISTROWANIEM BAZA
KONTO 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2024/2022
SADOWE, KOMORNICZE 760-04-04 6 635,43 7 806,00 5 644,00
ZA PROWADZENIE BAZY 760-05 135 000,00 135 000,00 135 000,00
NIEPODAT.BAZA 760-10-04 699 051,04 884 979,11 763 738,84
RAZEM PRZYCHODY 840 686,47 1027 785,11 904 382,84 107,6 %
SADOWE, KOMORNICZE 761-04-04 = 4 368,95 6 347,41
CZYNSZ DZIERZAWNY 761-05-04 816 999,51 653 144,47 958 731,36
NIEPODAT.BAZA 761-10-04 704 378,26 967 794,70 684 678,14
RAZEM KOSZTY 1521 377,77 1625 308,12 1649 756,91 108,4 %

Przychody z tytutu zarzgdzania wspolnotg mieszkaniowg ksztattowaty si¢ nastepujaco:

PRZYCHOD - WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

2022 rok 2023 rok 2024 rok 2023/2022 2024/2023
RAZEM 66 096,33 50 574,80 40 573,08 76,5 % 80,2 %
b) wynik na kosztach i przychodach finansowych:
Przychody finansowe 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Odsetki 42 443,40 158 434,87 171 306,50
Wynik na dziatalnosci finansowej 42 443,40 158 434,87 171 306,50
Koszty finansowe 2022 rok 2023 rok 2024 rok
Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych,
w tym odsetki 15,65 10,00 125,64
Razem 15,65 10,00 125,64
2022 rok 2023 rok 2024 rok
Wynik na dziatalnosci finansowej
42 427,75 158 424,87 171 180,86

Nadwyzki srodkow pienieznych byly lokowane na lokatach bankowych przynoszgc
Spotdzielni korzysci w postaci odsetek. Pobierano odsetki od mieszkancow
regulujgcych nieterminowo optaty. Na kosztach finansowych wystgpity drobne odsetki
budzetowe.

15. ROZLICZENIA Z BUDZETEM ORAZ INNE SKLADKI | OPLATY
Na podstawie danych przekazanych przez Spoétdzielnig:

> PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

Spotdzielnia jest ptatnikiem podatku od nieruchomosci na rzecz Miasta Krakowa
gdzie podatek za rok:

= 2022 wyniost 686 463,00
= 2023 V}{nic')si 749 991,00

r
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Lustracja pefna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2022 — 2024

- 2024 wyniost 875 150,00

Ptatny w miesigcznych ratach do 31 stycznia kazdego roku, kolejne raty do 15-go

kazdego m-ca. Podatek byt optacany w obowigzujgcych terminach.

> WIECZYSTE UZYTKOWANIE

Spotdzielnia jest pfatnikiem opfat z tytutu wieczystego uzytkowania do Urzedu

Miasta Krakowa, gdzie optata za lata objete lustracjg wyniosta:

- Zarok 2022 - 394 285,67 zi
- Zarok 2023 - 417 109,95 zt
- Zarok 2024 - 433 904,45 zt

Optata zostata uregulowana w obowigzujgcych terminach do 30-go marca za dany rok.

> PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH
Podatek dochodowy od osdb prawnych za lata objete lustracja:
- Za rok 2022 wyniost 349 870 zt

- Za rok 2023 wyniost 721 896 zt
- Za rok 2024 wynicst 278 481 zt

Podatek zostat zaptacony w obowigzujgcych terminach do 20-tego danego miesigca.

> PODATEK VAT

Spotdzielnia jest miesiecznym/ kwartalnym platnikiem podatku VAT o numerze
podatkowym 675-000-59-38,, gdzie podatek odprowadzony za rok :

- 2022 wyniost 1 069 816 zi
= 2023 wyniost 1 140 476 zt
- 2024 wyniost 1 111 742 zt

Podatek zostat zaptacony w obowigzujgcych terminach do 25-tego danego miesigca.

» SKLADKI ZUS

Sktadki ZUS zaptacone przez pracodawce za lata objete lustracja:
- Zarok 2022 wynosity 1 391 013,47 zt
- Zarok 2022 wynosity 1 417 571,92 zt
Za rok 2023 wynosity 1 547 045,63 zt

Sktadki zostaty zaptacone w obowigzujgcych terminach do 15-tego danego miesigca.

> PODATEK DOCHODOWY OD OSOB FIZYCZNYCH
Podatek dochodowy od 0sab fizycznych za lata objete lustracjg wynosit:
- Zarok 2021 - 268 965 zi

\Y A
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— Zarok 2022 - 294 496 zi
—  Zarok 2023 - 356 333 zt
Podatek zostat zaptacony w obowigzujgcych terminach do 20-tego danego miesigca.

» PFRON
Optaty na PFRON za lata objete lustracjg wynosity:

- Zarok 2022 - 19792 zi
- Zarok 2023 - 42 988 zt

- Zarok 2024 - 70 347 zt
PFRON zostat zaptacony w obowigzujgcych terminach do 20-tego danego miesigca.

> Optlaty na Krajowg Rade Spotdzielczg za rok:

— 2022 wynosity 550,00 zt
— 2023 wynosity 550,00 zi
— 2024 wynosity 550,00 zt

Zostaly uregulowane w dniach: 24.02.2022 r., 11.02.2023 r., 08.04.2024 .
w prawidtowej wysokosci.

Ochrone $rodowiska reguluje ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska.
(tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz.799 z dnia 27.04.2018r.

W Spoéldzielni nie wystapity obowigzki jakie dotycza przedsiebiorcow w zakresie
ochrony $rodowiska.

16. OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ

Sytuacje finansowg i majgtkowg Spétdzielni za rok sprawozdawczy w stosunku do roku
poprzedniego charakteryzujg wskazniki ekonomiczne, wyprowadzone na podstawie
danych zawartych w sprawozdaniu finansowym.

Zarzad Spotdzielni nie przedfozyt lustratorom sprawozdan finansowych za lata 2022 —
2024, ktore byty przedmiotem uchwat podjetych na Walnych Zgromadzeniach
zatwierdzajgcych sprawozdania za ten okres.

Sprawozdania za lata 2022 - 2024, zgodnie z ustawg o0 rachunkowosci zostafy
przebadane przez biegtych rewidentow.

Sprawozdania finansowe wraz z zatgcznikami, opiniami bieglych rewidentow oraz
uchwatami zatwierdzajgcymi te sprawozdania zostaty ztozone w Krajowym Rejestrze
Sgdowym.

Lustracja na podstawie danych widniejgcych w KRS stwierdza fakt sporzgdzenia
sprawozdan za lata objete lustracjg oraz ztozenia do rejestru sgdowego wszystkich
wymaganych dokumentow.

Analize ekonomiczno - finansowa jednostki przeprowadzono w poszczegolnych
podrozdziatach cze$ci ,RACHUNKOWOSC” na podstawie udostepnionych dokumentow
oraz danych przekazanych przez pracownikow Spotdzielni.
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XI. SPRAWY WNIESIONE PRZEZ CZELONKOW.

Dnia 22 sierpnia 2025r. do Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie wptyneto pismo Czlonka Spotdzielni Mieszkaniowej
,Ugorek” w Krakowie K.C.

Po analizie powyzszego pisma oraz zawartych w nim zagadnien i zapytan Lustracja
stwierdza co nastepuje:

1.0bowigzek prowadzenia przez zarzad spotdzielni mieszkaniowej odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencji i rozliczenia przychodow i kosztoéw eksploatacji i utrzymania
mienia spotdzielni oraz wptywow i wydatkow funduszu remontowego wynika z Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.
Przywotana Ustawa stanowi, ze koszty optat eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
wnosi sige zgodnie z postanowieniami statutu. Statut spotdzielni uchwalany jest przez
cztonkdw spétdzielni. Szczegotowe regulacie w zakresie wnoszenia optat na
eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci oraz na koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni a takze wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego zalezg takze od wewnetrznych uregulowan zawartych w statucie
spotdzielni. Niejednokrotnie statut spoétdzielni mieszkaniowej ceduje kompetencje w
zakresie ustalania zasad wnoszenia optat i rozliczen przychodéw i kosztow na
regulaminy uchwalane na ogodt przez rade nadzorczg spotdzielni. Jezeli spoétdzielnia
mieszkaniowa wyodrebnita nie tylko nieruchomosci jednobudynkowe, ale czesto tez
wielobudynkowe, wéwczas spotdzielnia i jej organy winny by¢é otwarte na sprawy
cztonkéw i poprzez odpowiednie zapisy w statucie i regulaminach wewnetrznych,
okresli¢ zasady rozliczenia.

Zgodnie z powyzszym, jezeli SM Ugorek posiada odpowiednie uregulowania prawne
a co za tym idzie odpowiednie odzwierciedlenie w systemie ewidencji ksiegowej koszty
eksploatacji dzwigow w nieruchomosci wielobudynkowej mogg by¢ ustalane
indywidualne dla kazdego budynku.

2.Statut SM Ugorek okresla w § 64 ust.1, ze Zarzad sklada sie z 3 oséb, w tym prezesa
i jednego lub dwdch zastepcéw wybranych przez Rade Nadzorczg. Réwnoczesnie § 68
ust.1 okresla, ze oswiadczenia woli za Spdéldzielnie skiadajg przynajmniej dwaj
cztonkowi Zarzadu lub jeden cztonek i petnomocnik.

Zapisy § 68 dajg mozliwosc¢ funkcjonowania Spoldzielni w przypadku dwdch

cztonkow Zarzgdu. Rownoczesnie nalezy dgzyc to wypetnienia zapisu § 64 lub zmieni¢
zapis w statucie na skiad Zarzgdu 2-3 osob.
Nie mozna sie zgodziC sie ze stwierdzeniem czlonka spotdzielni, ze niepeilny sktad
Zarzadu wynika z powodu braku odpowiednich dziatan ze strony RN. Na stronie
internetowe] Spotdzielni znajdujg sie informacje o ogtaszanych dwoch konkursach na
stanowisko cztonka zarzgdu — Zastepce Prezesa ds. technicznych — 30.04.2025r. —
30.05.2025r. i 3.07.2025r. — 1.08.2025r.

Jesli chodzi o skfad Prezydium Rady: po Rezygnacji Przewodniczgcej Rady
z petnienia funkcji; w chwili obecnej Prezydium RN to Zastepca Przewodniczgcego
i Sekretarz Rady. Rada Nadzorcza winna wybra¢ ze swojego grona nowego
Przewodniczacego Rady.

\
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Poruszana przez Cztonka Spotdzielni kwestia wysokich wynagrodzen Rady
Nadzorczej jest uregulowana w statucie. Ostatnie zmiany do niniejszego statutu wraz z
tekstem jednolitym zostaly uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu
12.06.2018 r. uchwatg nr 11, 16 1 17.

3.Zgodnie z art. 76 prawa spoldzielczego, nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia. Z tresci art. 38 § 1 pkt 4 wynika, iz to jest
wtasciwo$é wymienionego organu spoétdzielni. Z kolei z art. 18 § 1 oraz § 2 pkt 5
wynika, ze prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w spoétdzielni sg dla wszystkich
czlonkow réwne oraz, ze cztonek ma prawo do udziatu w nadwyzce bilansowe;.

W przypadku przeznaczania nadwyzki bilansowej na koszty utrzymania i eksploatacii
nieruchomoséci, nadwyzka bilansowa winna by¢ podzielona kluczem powierzchni
uzytkowej lokali z czionkostwem w danej nieruchomosci w stosunku do tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali z cztonkostwem w spétdzielni.

Osoby bez cztonkostwa nie majg prawa do nadwyzki bilansowej i winni wnosi¢ optaty
odpowiadajgce kosztom eksploatacii.

Zgodnie z art. 5 § 1 pkt 8 statut spotdzielni powinien okresla¢ zasady podziatu nadwyzki
bilansowe;.

Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK"” w Krakowie w § 115 ust. 2, okresla, ze
nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, zwigkszenie funduszu remontowego oraz
zwigkszenie funduszu zasobowego.

Uszczegotowienie zasad podziatu nadwyzki bilansowej zawarte zostato w § 3
ust. 5, 6 i 7 ,Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz optat za uzytkowanie lokali w SM ,UGOREK", ktéry wskazuje, ze:

> rozliczenie nadwyzki nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

» rozliczenie dotyczy tylko cztonkow Spaotdzielni,

» w podziale zysku bierze udziat kazda nieruchomosc niezaleznie od uzyskanego
za dany okres rozliczeniowy wyniku,

» podstawe do ustalenia powierzchni uzytkowej mieszkan cztonkéw stanowi stan
cztonkéw na 31 grudnia roku, ktérego dotyczy nadwyzka.

Nadwyzka zgodnie z wolg czlonkéw zostata przeznaczona na niedobor gospodarki
zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci mieszkalnych, fundusz remontowy
nieruchomosci mieszkalnych oraz fundusz remontowy centralnej cieptej wody.

Uchwaty WZ wskazujg sposob podziatu nadwyzki bilansowe;j:

» w stosunku do jej przeznaczenia na fundusz remontowy — wg powierzchni
uzytkowej,
» z tytutlu pozytkow z nieruchomosci wspolnej — wedtug zatgcznika.
W przypadku przeznaczenia nadwyzki bilansowej na niedobor gospodarki zasobami

mieszkaniowymi brak jest wskazania w jaki sposob nadwyzka winna byc¢
rozksiegowana.

Zarzad Spotdzielni przygotowujgac Walne Zgromadzenie i uchwaty, ktére majg byc¢
podejmowane winien doprecyzowaé sposob podziatu nadwyzki zgodnie z powyzszymi
zapisami, aby unikna¢ wszelkich niedopowiedzen i niejasnosci. W przypadku braku

\ ,
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doprecyzowania uchwaly o podziale nadwyzki, nalezy domniemywac¢, ze podziat
odbedzie sie wedtug powyzszych zasad.

W nawigzaniu do zastrzezen zwigzanych z rozliczeniem wody, nadmieniamy, iz we
wszystkich latach objetych badaniem wynik na zimnej wodzie wykazuje saldo:

- za rok 2022 (- 153 780,33),
- za rok 2023 ( - 202 779,88),
- za rok 2024 ( — 137 675,820).

Zgodnie z arl. 26 ust. 2 ,ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode | zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw” suma obcigzen za wode lub Scieki nie
moze by¢ wyzsza od ponoszonych przez Zarzadce na rzecz przedsigbiorstwa
wodociggowego.

Na podstawie zapisow § 8 Regulaminu rozliczenia kosztéw za wode i $cieki w SM
+JGOREK" w Krakowie, w ciggu roku lokatorzy na poczet optat za zimng wode i $cieki
wnoszg zaliczki ustalone na podstawie Sredniego zuzycia wody w danym mieszkaniu
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Rozliczenie wody nastepuje raz w roku po odczytach wodomierzy na dzien 31 grudnia.
Powstatg z rozliczenia roznicg Spotdzielnia jest zobowigzana rozliczy¢ z lokatorem przy
najblizszej optacie za uzytkowanie mieszkania.

Do konca roku 2022 rozbieznosci w odczytach pomiedzy wodomierzami indywidualnymi
a wodomierzem gtownym, woda administracyjna oraz abonament za wodomierze,
zgodnie z regulaminem zaliczane byly w koszty eksploatacji i przechodzity tgcznie
z GZM do rozliczenia w roku nastepnym.

W zwigzku ze zmiang ,Regulaminu rozliczenia kosztéw za wode i $cieki w SM
,UGOREK" w Krakowie (Uchwata RN nr 106/X/2022) od dnia 1 stycznia 2023r w
przypadku wystgpienia roznic w odczytach pomiedzy wodomierzami indywidualnymi a
wodomierzem gtownym ustala sie niedobdr w bilansie zuzycia wody indywidualnie dla
kazdego budynku.

W celu zbilansowania w/w réznic, powstaty niedobor zgodnie z § 8 w/w Regulaminu
winien by¢ rozliczony wedtug udziatu procentowego zuzycia wody przypadajgcego na
kazdy lokal w danym budynku.

Rozliczenie wody, tak jak i pozostatych mediéw winno by¢ dokonane na dzien
31 grudnia, a powstata roznica przeniesiona na konta rozrachunkowe do rozliczenia
przy najblizszej wptacie. Sam fakt terminu przekazania informacji Cztonkom ma w tej
kwestii drugorzgdne znaczenie, jakkolwiek winien uwzgledniac mozliwo$¢é ewentualnych
reklamacji i korekt, ktore powinny by¢ rozstrzygniete przed sporzadzeniem
sprawozdania finansowego. :

Wedtug przekazanych przez Spoétdzielnie danych, wynika, ze za wszystkie lata objete
lustracjg rozliczenie wody ujmowane byto w kosztach eksploatacji i przechodzito tgcznie
z GZM do rozliczenia w roku nastepnym.

Lustracja nie dokonuje weryfikacji sprawozdania finansowego, jezeli jest ono
przedmiotem badania przez biegtych rewidentow. Sprawozdanie za rok 2024 poddane
byto badaniu, a opinia z badania zostata umieszczona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w KRS. Zarzgd Spoétdzielni nie przediozyt lustratorom sprawozdan
finansowych za lata 2022 — 2024.

IS
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Lustratorzy, zgodnie z wnioskiem zawartym w pismie w dniu 22 wrze$nia 2025r. odbyli
spotkanie ze skarzacg w siedzibie Spotdzielni ,UGOREK", na ktérym szczegotowo
zostaty omowione kwestionowane tematy.

Zalaczniki, ktore stanowig integralng czes¢ protokotu:

1. Analiza terenowo - prawna na 31.12.2024r.

2. Analize wykonania okresowych kontroli wynikajacych z ustawy Prawo budowlane.
3. Plan funduszu remontowego na 2024 rok.

4. Pismo czionka Spotdzielni.

C. Czesc koncowa

1. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywa¢ Matopolskiemu Zwigzkowi
Rewizyjnemu Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie i Walnemu Zgromadzeniu
informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

2. Zarzad obowigzany jest na zgdanie Cztonka Spoéitdzielni udostepni¢ mu do wglgdu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

3. W przypadku lustracji, Zarzad Spodtdzielni obowigzany jest zamiesci¢ w porzgdku

obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia rozpatrzenie wnioskow wynikajgcych

z protokotu przeprowadzonej lustracji dziatalnosci Spétdzielni, natomiast Rada

Nadzorcza obowigzana jest ziozy¢ Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie

zawierajgce m.in. wyniki lustracji.

Niniejszy protokot zawiera 73 kolejno ponumerowane strony.

Niniejszy protokét sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,

wreczajgc po jednym egzemplarzu Zarzadowi Spotdzielni i Radzie Nadzorczej

Spotdzielni

o b

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Lustratorzy
ATOR
LUST MEJ[;A R
mgr Beata Kjelar-Skalska r Mariola/Mi
_ upr. KR8 5834/2010 pr. KRS nr Sa ;gOI

Krakéw, dnia 21 pazdziernika 2025r.
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Oswiadczenie Zarzadu

Nie wnosimy zastrzezen do stwierdzen zawartych w protokole lustracji.

Zarzad Spotdzielni
il j CZLONEK ZARZADU
Prezes Zarzadu g GLOWNY SIEGOWY

. ' REK
Sgotdzielni N%f;ﬁ] ,UGOREK' sM  UGOREK
fgr Micie] Smagowiez
mgrinz'“,’ﬁ),ﬂasz Matera g
s

Spétdzielnia Mieszkaniows
ST TE YR B
*UGURER™ '

31-465 Krakéw, ul. Dzielskiego 2

Tel. 411-90-22 NIP: 675-000-59-38

Nr konta: 46 1020 2906 (0 ) (013 82

Regon: =" m1.4.741-35007

Krakow, dnia 21 pazdziernika 2025r.

o]
I | £05

Potwierdzenie odbioru protokotu:

za Zarzgd Spotdzielni

(Imie i nazwisko, funkcja, data, podpis)
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ANALIZA ZAGADNIEN TERENOWO PRAWNYCH STAN NA 31.12.2024 r.

OLSZA Il

Dane geodezyje

Powierzchnia m” Daziat 11 SM
) ) UGOREK . . .
i Wystcasgsinenie Powmrzchm:a uytk. Odpis z ksigg wiecz.
gruntdw m* Obregb Nr dziatki | U#¥tkownia Wiasnosé | . ksiegi wieczystej | Wieczyste Data Dz.od p.
wieczyste SM | hipoteczna b wlaédciel
UGOREK SM UGOREK
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Budynek Mieszkalny ul.Boh. Dostepne w
Wietnamu Wydz.Ksigg
1 Nr 4 1619 23 938 - 1619 KR1P/00056589/4 TAK Wiscaystych Sadu
oraz 2 smietniki Rej. w Krakowie
Budynek Mieszkalny ul.Boh.
2 Wietnamu 4290 23 936/1 - 4290 KR1P/00345589/7 TAK -
Nr5
Budynek Mieszkalny  ul.
3 Miechowity 1863 23 964 - 1863 KR1P/00378712/9 TAK -7
Nr 15 a
Budynek Mieszkalny
ul.Mtynska
4 Nr 5 1114 23 932 1114 KR1P/00056582/5 TAK -
oraz smietnik
Budynek Mieszkalny
5 ul.Mtyriska 3711 23 1074 - 3711 KR1P/00056049/7 TAK v
Nr 7
6 Garaze 1-7 318 23 936/2 318 - |kR1P/00053849/4 |  TAK #
ul.Boh. Wietnamu
Pawilon Handlowo-
7 | ustugowy ul. Bosakdw 11 4913 23 973/2 4913 - KR1P/00055185/5 TAK -
oraz Smietnik
Razem OLSZA Il 17 828 5231 12597
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AKACJOWA "A"

Dane geodezyje
Powierzchnia m’ Dzfat 1l S
_ ’ owlers UGOREK o
L P—— Powierzchnia - itk Odpis z ksiag wiecz.
P gruntéw m’ Nr Uivtkownia | WIBSNOSE [ Nr siegi : Data Dz.od p.
Obret dziatki 4 hipoteczna | yiecayste] Wity
zia wieczyste M YStel 1 ub wiagciciel
SM UGOREK UGOREK
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Budynek Mieszkalny Dostgpne w
ul.Miyriska KR1P/ Wydz.Ksiag
1 20 4 10/5. - 203 TAK
Nr2,4,6 2 c i 00346188/3 Wieczystych Sadu
oraz 2 $mietniki Rej. w Krakowie
Budynek Mieszkalny
ul.Mtyriska Nr KR1P
2 10530 4 751/12 - 10530 TAK -
2,46 oraz 2 / /00346188/3
smietniki
Budynek Mieszkalny
ul.Mlyriska KR1P
3 1769 4 746 - 1769 TAK -
Nr2,4,6 /00346188/3
oraz 2 $mietniki
Budynek Mieszkalny
ul.Mtyriska
Nr 10,12, 14 KR1P
4 4 z o
ul Miyriska Boczna 24996 4 751/1 24996 /00369788/6 TAK
Nr3,5,7
oraz 4 smietniki
Budynek Mieszkalny
5 ul.Sadzawki Nr 5 1933 a | 75302 : 1033 |KRP/ TAK o
g et 00356822/3
oraz $mietnik
Garaze 1-19 KR1P/
6 ; o
ul.Sadzawki e % 7579 P 00051436/2 Tk
Garate 1-7 KR1P/
7 " 247 4 751/6 247 - -
ul.Mtyniska / 00219949/7 TAK
Lokal uzytkowy ul. KR1P/
8 . 129 4 751/2 = ”e
Miyriska 51/ ez 00219949/7 AR
Pawilon handlowo-
KR1P/
9 ustugowy 1921 4 751/5 1921 00219949 TAK -
ul. Miyriska Nr 8 LS
Budynek kottowni KR1P/
10 H 1 g -
ul, Mlyriska Boczna a3d 4 H/% ABas 00201596/8 Ttk
Hydrofornia KR1p/
11 " 300 4 751/14 300 2 TAK =
ul. Miyriska / 00219949/7
" KR1P/
12 Rakowice 5 4 12/4. “ =Y
/ 2 00071667/6 Tk
" KR1P/
13 | inne tereny zabudowane 6 4 12/7. 6 3 TAK "
/ 00274995/7
frazem 44520 4
os.Akacjowa "A" ) 3083 3943




ANALIZA ZAGADNIEN TERENOWO PRAWNYCH STAN NA 31.12.2024 r.

AKACJOWA "B"

Dane geodezyje

Dziat Il SM
. - Powierzchnia m” UGOREK
Powierzchni . , , .
L W Sinieni iy . uzytk. Odpis z ksigg wiecz. Data
P 2CZ nien I i
P yszczegoinienie g ; Obreb | Nr dzialki Uiytkownia I\:\.Hasn{)sc Nr ksiegi Wieczyste Dz.od p.
0 wieczyste SM |p0;iqczn wieczystej lub
a e
UGOREK wlasciciel
UGOREK
I 2 3 4 5 6 7 8 9 10
-r Dostepne w
Budynk kal
ul. MDA Klgh o VB SIAE
1 - E 13787 4 752/2 - 13787 tak WIECZYSTYCH
Nr 4,6,8,10,12 00345588/0 SADU REJ
4 émictdlh :
oraz 4 Smietniki W KRAKOWIE
Budynki mieszkalne
ul. Pilotow KR1P/
2 14686 4 752/5 - 14696 tak -
NR 24,26,28 92 00355158/0 @
oraz $mietnik
Pawilon adm.-handlowy KR1P/
3 ul.M. Dzielskiego Nr 2 5123 4 752/1 5123 - tak -
G & i 00299234/6
oraz smietnik
Hydrofornia KR1P/
4 B e
ul. Pilotow Nr 28 . 4 158/ 227 00299234/6 tak
Teren sportu
i rekraacji KR1P/
5 ~ o
ul. M.Dzielskiego/ 2R € L 'y 23 00299234/6 tak
Pilotow
6 Tereny mieszkaniowe 44 4 752/7 44 - KRLR) tak e
00299234/6
7 13 4 19/10 13 - KR1P/ tak -
00070566/1
Razem AKACJOWA "B" 39104 10621 28483




ANALIZA ZAGADNIEN TERENOWO PRAWNYCH STAN NA 31.12.2024 r.

LOTNIKOW

Dane geodezyje

Dziat Il

] Y e Powierzchnia Powierzchnia m” SM UGOREK Od‘:\';:c:s'qg
p- yszczegolnienie gruntéw m? - diatki | Uivtkownia Wfasnosc Nr ksiegi uzytk. Wieczyste s o.d .
Obreb | Nr dziatki - h|p0;:;zna wieczystej lub wlasciciel : :
UGOREK UGOREK
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Dostepne w
Budynki Mieszkalne KR1P/ Wydz.ksiag
1 | ul. Janusza Messnera 17226 4 754/13 17226 TAK wieczystych
00357542/3 -
Nr4,6 Sadu Rej. w
Krakowie
Budynek Mieszkalny KR1P/
2 I. Zwirki | Wi 6 754/3 3156 TAK
ul. Zwirki i Wigury 315 4 54/ 00369904/6
Nr 18
Budynek Mieszkalny KR1P/
3 ul. Zwirki i Wigur 3068 4 754/5 3068 TAK -
wirkl 1 Vigury / 00345592/1
Nr 28
Budynek Mieszkalny KR1P/
4 ul. Zwirki | Wigu 1794 754/6 1794 TAK -7
WIrKL” Yigury 3 / 00368141/2
Nr 36
Garaze Zwirki i Wi
5 22 r\:entlilllgury 1247 4 798/3 1247 IR "
& 00526895/8
plac manewrowy
Sklep KR1P/
6 . 47 4 | 161/46 47 TAK it
ul. Bajana / 00085417/0
Inne teren 798/1 KR1P
B e 9 4 / 9 / TAK -
Zwirki i Wigury 798/2 00085417/0
Pawilon handlowo-
KR1P/ "
8 ustugowy 4346 4 754/1 4346 TAK -7
- 00201628/2
ul. Bajana nr 8
9 36 4 754/4 36 - TAK -
10 21 4 754/8 21 -7 TAK -7
11 41 4 754/9 41 - TAK -
12 179 4 754/15 179 - TAK -
Razem LOTNIKOW 31170 5926 25244




ANALIZA ZAGADNIEN TERENOWO PRAWNYCH STAN NA 31.12.2024 r.

UGOREK

Dane geodezyje

Dziat Il
_ _ Powierzchnia m’ SM UGOREK|  Odpis z ksiag
L Powierzchnia . .
Lp. Wyszczegdlnienie i 2 ) ] » Nr ksiegi uzytk, wiecz.
gruntow:m Obreb Nr dziatki Uzytkownia Wtasnosc .r SngI. Wieczyste Data Dz.od p.
wieczyste SM | hipoteczna wieczyste] lub wlaéciciel
UGOREK SM UGOREK
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Budynki Mieszkalne Dostepne w
ul. Fiotkowa KR1P/ Wydz.ksigg
1 Nr3,5,7,9,11 15113 4 748/3 - 15113 tak wieczystych
. 00329583/7 -
ul. Utandw Nr 48 Sadu Rej. w
oraz 2 smietniki Krakowie
B ki Mi |
2 UdVT Fl'NIllLESZka \ 5069 4 748/1 - 5069 KegiEy tak -
Wi PRI 00333391/5
Nr17,19
Budynki Mieszkalne
ul. Ugorek
748/8 KR1P
3 Nr 21644 4 74{9 ' - 21644 0035681/6 /8 tak -
10a,10b,10,¢12,16,18,20
oraz 3 smietniki
Budynki Mieszkalne KR1P/
4 ul. Ugorek Nr 4,8 19734 4 748/5 - 19734 00331660/8 tak -
ul. Utanéw Nr 46
Budynki Mieszkalne
5 ul. Ugorek Nr 4,8 34 4 169/3 - 34 KRIFY tak -
ul. Utandw Nr 46 NOSAN2ERID
Garaz Nr 1a KR1P/
6 30 4 797 - 30 tak -
ul. Ugorek 00511656/3
Garaz Nr1 "
7 29 4 797 - 29 - tak
ul. Ugorek
Garaz Nr 2
8 27 4 797 27 tak
ul. Ugorek
Garaz Nr 3 "
9 27 4 797 - 27 -7 tak =t
ul. Ugorek
Garai Nr 4
10 27 4 797 - 27 tak
ul. Ugorek
Garaz Nr 5
i 61 | 27 4 797 # 27 -7 tak -7
ul. Ugorek
Garaz Nr 6
12 29 4 797 - 29 -7 tak -
ul. Ugorek
Garaz Nr7 KR1P/
13 29 4 796 - 29 tak -
ul. Ugorek 00511652/5 @
Garaz Nr 8
14 27 4 796 - 27 - tak &
ul. Ugorek
Garaz Nr 9
15 27 4 796 - 27 p tak -
ul. Ugorek
Garaz Nr 10
16 27 4 796 = 27 - tak ==
ul. Ugorek
Garaz Nr 11
17 27 4 796 - 27 -7 tak -
ul. Ugorek
Garaz Nr 12
18 29 4 795 - 29 - tak -
ul. Ugorek
Garaz Nr 13 KR1P/
19 29 4 795 - 29 tak -
ul. Ugorek 00000851/5 =
Garaz Nr 14
20 27 4 795 - 27 - tak -
ul. Ugorek
Garaz Nr 15
21 27 4 795 N 27 -7 tak -7

ul. Ugorek




Garai Nr 16

22 27 795 - 27 ! tak !
ul. Ugorek
23 Garaz Nr 17 27 795 B 27 o tak o
ul. Ugorek
24 Garaz Nr 18 29 705 ) 29 o tak "
ul. Ugorek
Garaz Nr 19 KR]-P/ “
- 29 tak
25 ul. Ugorek 29 794 00520918/4
2 Garaz Nr 20 27 794 R 27 o tak “
ul. Ugorek
27 Garaz Nr 21 27 794 ) 27 o tak ”
ul. Ugorek
28 Garaz Nr 22 27 794 ) 27 Lo tak o
ul. Ugorek
29 Garaz Nr 23 27 794 ) 27 Lo tak “
ul. Ugorek
30 Garaz Nr 24 29 794 s 29 5 tak *
ul. Ugorek
Garaz Nr 1-7 KR1P/ ”
31 227 748/15 = 227 tak
ul. Fiotkowa Nr 17 / 00000852/2
z Nr1-7
32 STl 222 748/14 - 222 A tak "
ul. Fiotkowa 19
Wiata Gatazowa “
33 - a‘ Lo 805 748/10 - 805 “ tak
ul. Fiotkowa
KR1P "
34 - 300 169/54 300 = / tak
00061182/9
Pawiol H |
35 aIWIF0 ?:V a:ld ;,_:Ve 5030 748/9 5030 KRIP/ tak "
il. Fi wa Nr -
oo 00000852/2
ul. Ugorek Nr 14
Pawilon Handlo
36 bl 1495 748/18 . 1495 e tak .
ul. Ugorek Nr 10
Kottownia(d
a7 wi 'i (dawna) 1420 748/4 - 1420 KR1p/ tak “
ul. Utandw Nr 50 a 00000852/2
Przedszkole Nr 122
38 . 3672 748/2 = 3672 - tak v
ul. Fiotkowa 13
Teren spostu
39 i rekraacji 2617 748/6 - 2617 -7 tak “
ul. Ugorek
Zaktad mechaniczny
40 i zespot garazy MUSI 2667 748/11 - 2667 v - tak “
ul. Fiotkowa Nr21
Osiedl| lak
a1 SISRIEYSE 1659 748/13 - 1659 o tak o
jezdno-pieszy
R
42 Ulica Fiotkowa 11 169/53 11 - KR1P/ tak "
00061182/9
ulica KR1P
43 . 1100 169/12 - 1100 / tak ”
Janusza Meissnera 00039889/2
ulica KR1P/
44 208 1 17 v
Janusza Meissnera 69 208 00053950/5 L
lic KR1P
45 wiea 430 169/19 - 430 K/ tak -
Janusza Meissnera 00056724/3
ulica KR
46 i 40 169/21 - 40 il tak &1
Janusza Meissnera 00043944/7
ulica
47 . 425 169/18 425 KB1F/ tak i
Janusza Meissnera 00061182/9
Razem UGOREK 84616 736 83880




ANALIZA ZAGADNIEN TERENOWO PRAWNYCH STAN NA 31.12.2024 r.

SLICZNA

Dane geodezyje

Dziat Il SM
; ; Powierzchnia m’ UGOREK
Powierzchni ; ; F ;
L W Sliiaci P . uzytk. Odpis z ksigg wiecz.
o ZCZ!
P Y2ZCZERDINIENIE & N . |Uzytkownia Wiasnosc Nr ksiegi Wieczyste Data Dz.od p.
m Obreb | Nr dziatki hipoteczn - .
wieczyste SM wieczystej lub
uGorek  |2oM wlasciciel
UGOREK
1 2 3 4 S 6 7 8 9 10
dostepne w
WYDZ.KSIAG
Budynki Mieszkalne KR1P/
1 . 28971 4 750/3 - 28971 tak WIECZYSTYCH
. Sli Nr12,12a, 28
ul. Sliczna Nr 12,12a 00355580/7 SADU REJ.
W KRAKOWIE
Garaze 1-10: 11-16 KR1P/
2 ¢ 852 - =
ul. $liczna 852 4 s 00007961/8 sl
Parking i zielen KR1P/
3 ‘ 2957 4 - "
ul. $liczna 750/2 2957 00516401/6 =
Razem SLICZNA 32780 3809 28971




ANALIZA ZAGADNIEN TERENOWO PRAWNYCH STAN NA 31.12.2024 r. WIECZYSTA
Dane geodezyje
REREEoR Dziat Il SM
. . Powierzchnia m® UGOREK
Powierzchni . . . .
L W sirien —— N uzytk. Odpis z ksigg wiecz.
p. yszczegolnienie g : obreb | N aiat Diytiseneriie W{asnosc Nr ksiegi Wieczyste Data Dz.od p.
m ¢ wieczyste SM hlp:;eczn wieczystej lub
UGOREK as wlasciciel
UGOREK
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Dostepne w
Budvnek mieadil KR1P/ WYDZ.KSIAG
! IUKWJ1e _rr;fesz an 08 4 454/1 - 3706 ———~ tak WIECZYSTYCH
ul. K. Janickiego Nr SADU REJ.
W KRAKOWIE
Budynek mieszkalny KR1P/
2 1103 47 1103 tak -7
ul. takowa Nr 10 4 / 00056871/8 g
Budynek mieszkalny KR1P/
3 2401 4 472/1 2401 tak -7
ul. takowa Nr 16 / 00056590/4 A
Budynek mieszkalny KR1P/
4 3256 4 203/1 - 3256 tak -7
ul. P. Wiodkowica Nr 1 / 00049032/3 i
Budynek mieszkalny KR1P/
5 1817 204/1 - 7 k “-
ul. P. Wiodkowica Nr 3 al g / 1817 1 000354886/5 o
Budynek mieszkalny KR1P/
6 6/1 - 1845 k -
ul. P.Wtodkowica Nr 4 1845 g 206/ 000355177/9 ta
Budynek mieszkalny KR1P/
7 2409 4 205/1 - k ¥
ul. P. Wiodkowica Nr 5 / 208 00358961/3 ta
Budynek mieszkalny KR1P/
8 , 3347 201/4 - 47 i e
ul. Utanow 38 a 3 / - 00370902/2 ne
Razem WIECZYSTA 19884 19884




ANALIZA ZAGADNIEN TERENOWO PRAWNYCH STAN NA 31.12.2024 r.

CYSTERSOW

Dane geodezyje
& v Dziat [ SM
Powierzchni HowierEaRIg UG-Otk Odpis z ksigg
sie v . uzytk. .
Lp. a gruntow 14 . Dat.
P Ygpeczeedinienie & 2 Obreb | Nr dziatki Uzytkownia Wfasnosc Nr ksiegi Wieczyste wgazczd e
m 5 wieczyste SM h'g:;ecm wieczystej lub oap
a o
R wlasciciel
MGOREE UGOREK

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Dostepne w
KR1P/ WYDZ.KSIAG
1 Budynek Mieszkalny 49 5 377/18 - 49 00208327/1 tak WIECZYSTYCH

ul. Cystersow SADU REJ.

Nr 2 W KRAKOWIE

2 == 138 5 377/20 - 138 - tak -

3 - - 171 5 377/16 171 - tak -

4 - 28 5 377/17 28 - tak -

5 - g 5 377/22 1112 - tak -7

Razem ul. CYSTERSOW 1498 1498

/

Spot tdzielnia Mieszkaniows:

e

Tel 411 ‘:H 22
Nr konta; 46 1020

/

Prezes /_arzadu 2

Sik: p_350612

8123

'\f‘\(‘
_/U")

/s

S/oldyeir.a E\.‘Lmsﬂdmowe JUGOREK”

P
L

[

mgr in?

i

omasz Matera

Dziziskiego 2
NIP: 6 )-59-38

0000 1402 0013 8263
944- 75000000
744-35007

99
o

75-000-59-38

CZLONFK ZAR:

mgr Macigj Smugowicz




Plan remontéw SM Ugorek - mieszkania na rok 2024 po korekcie

Proponowane Korekta 07-11-2024
kwoty
L.p. Adres Zakres prac
RAZEM: Zakres prac Ogéinobud.
1 Miechowity 15A
RAZEM:
2 | Boh. Wietnamu 4 Realizacja programu CCWU
RAZEM: |
3 | Boh. Wietnamu 5 JRealizacja programu cCWu
RAZEM: i :
4 | Miyiskas Realizac]a programu CCWU
RAZEN: ]
s Miyriska 7 Wymiana drzwi do piwnic kl. | prawa strona
Realizacja programu CCWU
RAZEM: 1500
Wyniesienie dW podpi ych wodnych z piwnic
Miydska 10 lokatorskich na korytarze
Wyniesienie zaworéw podpi ych wodnych z piwnic
Miydiska 12 Igl:gtgrskich na korytarze
6 o Wy ie zaworéw podpi ych wodnych z piwnic
Miyriska 14 lokatorskich na korytarze
Miyriska Boczna 3
Miyiiska Boczna 5
Miyiiska Boczna 7
RAZEM: 108 000
Miyiiska 2 U.!oienie plytek gresowvch w suszarniach (ostatnie
pigtro)+malowanie
Wyniesienie zaworéw podpionowych wodnych z piwnic
7 lokatorskich na korytarze
Miyiiska 4 Wyniesi . ie zaworéw podpi ych wodnych z piwnic
Jlokatorskich na korytarze
Miyiiska 6 Wyniesle.nle zaworéw podpionowych wodnych z piwnic
lokatorskich na korytarze
. RAZEM: ) 160 000
8 | Sadzawki § |Realizacja programu CCWU
RAZEM:
Dzielsklego 4
Dzielskiego 6
9 Dzielskiego 8  [Remont daszkéw na wejsciem ki. 1i Il
Dztelskiego 10
Dzielskiego 12 |Remont kominéw
RAZEM: 20000
Pilotéw 24
10 Pilotéw 26 |Remont instalicji WLZ kontynuacja
Pilotéw 28
' _RAZEM: - 500 000
Remont: suszarni, wézkowni oraz ulozenie plytek
11 | Zwirkl | Wigury 18 lgresowych na schodach-ze;ﬁﬁ do piwnicy
_ - RAZEM:: . ' 30000
12 | Zwirki 1 Wigury 28
RAZEM:
13 | 2wirki i Wigu ry 36 Malowanie klatki schodowej
Wymiana grzejnikéw na klatce schodowej
RAZEM: 102 000
14 Meissnera 4
Meggera 6
RAZEM:
Utandw 48
Fiotkowa 3
Malowanie klatek schodowych z uporzadkowaniem
Fiotkowa 5 kabti el, | etap
Remormwporwego pray $cianach szczytowych
Fiotkowa 7 [Wynieslenie zaworéw podpionowych wodnych z piwnic
15 lokatorskich na korytarze
Wyniesienie ow podpi ych wodnych z piwnic
Fiotkowa 9 ||gkaxorskich na korytarze
Realizacja programu CCWU
IReallzacja programu CCWU
Fiotkowa 11 !aniesienie zaworéw podpionowych wodnych z piwnic
RAZEM: 249000
16 |—Fiolkowa 17  |Reaiizacja programu ccwu
Fiotkowa 19 %Realizal:'!a programu CCWU
RAZEM:
Ulanéw 46 |Wykonanie oéwietlenia alejki pomigdzy budynkami 46/4 Wynieslenie zaworéw 10000
podplonowych
Wyniesienie zaworéw podpionowych wodnych z piwnic remont posadzki przed wejsciem do 3000
Usorek 4 lokatorskich na korytarze | etap kfatki schodowej
17 € Wykonanie ojwietlenia alejki pomigdz2y budynkami 46/4
|Remont balkonéw
Remont balkonéw Etap |
Ugorek 8 Wyniesienie zaworéw podpionowych wodnych z piwnic
lokatorskich na korytarze | etap
RAZEM:; 556 000 33000
| Ugorek 10A




Ugorek 10B Montaz zabudowy szklanej na klatce - 4 szt
Ugorek 10C
18 Ugorek 12
Ugorek 16.
Ugorek 18
Ugorek 20 Remont suszarni ki, |
RAZEM: 46 000
liczna 12 Utozenie plytek gresowych w suszarniach kl.4 p.X-etap 1
19 Sliczna 12A
Sliczna 28
RAZEM: 7000
20 | Wiodkowica 1
RAZEM:
21 | Wiodkowica3 [Wymiana drzwiw wejsciowych I etap Wymiana drzwi wejsciowych etap III 20000
RAZEM: 20 000 20 000
22 | Wiodkowica 4
RAZEM:
23 | Wiodkowica 5
RAZEM:
24 | Janickiego 6
RAZEM:
25 | tgkowa 10 Realizacja programu CCWU
RAZEM:
26 | takowa 16 Realizacja programu CCWU
RAZEM:
27 | Utanéw38A [Remont balkonow {kontynuacja,
RAZEM: 100 000
28 Cystersow 2 Realizacja programu CCWU
RAZEM:
rohoty awaryjne 300 000
CCWU 768 X 4700 3 609 600
CCWU modernizacje pomieszczeri wezta cieplnego:
Cystersow 2, tgkowa 10, tgkowa 16, 340 000
Sadzawki 5, Miyrisko 5, Miriska 7, Bohateréw
Wietnamu 4, Bohaterow Wietnamu 5
wymiana domofonow 115 000
wymiana wodomierzy | etap 320000
SUMA: 6 647 100
d ego 7
ni Vieszkaniowej Ugorek” T = radd’
"
I

1 Nt Mie Kanuyw
S ni Miesz
I' )

/ maqr NHI 7 Matera

mgr inZ. Maciej Dorocial



Plan Remontéw Lokali Uzytkowych na rok 2024 po korekcie

L.p. adres Prze»::i\::vany

1 Bajana 8

Rozdziat instalacji elektryczne; 20000

Bosakdw 11

Modernizacja instalacji c.o. w lokalu PPH DROP-POL Grazyna Hojnic 80 000
2 Wymiana piondw i instalacji wewn.wod.-kan. w lokalach 25000

Remont 2szt. fazienek (Biuro Projektowe "Bartman" i Studio "Duro") 40 000

Remont komindw + siatki na przewodach kominowych 30000

Remont klatki schodowej 50 000
3 Mtyriska 6A

Remont lokalu + budowa nowego wezta CO 100 000
4 Ugorek 10

Wymiana slusarki ckiennej 300 000
g Dzielskiego 2

kompensacja mocy hiernej 30000
6 Fiotkowa 21

Izolacja przeciwilogociowa sciany piwniczej od strony wjazdu (pdtnocnej) 40000
7 |Wykonanie wentylacji mechanicznej Ugorek 18 20000

RAZEM 735 000
e Krakéw 07-11-2024
i
// //. |

mgrinz.

Maciej Dorociak

e
N
2



Plan

Remontow Infrastruktura na rok 2024

Lp. Lokalizacja

Rodzaj prac

Przewidywana kwota

1 |Fiotkowa 5 Remont "siegacza" i parkingu 220000
Fiotkowa 19 Remont schoddw przy Fiotkowa 19 120 000
3 |ugorek 16 Remont chodnika wzdtuz budynku wraz ze schodami do pawilonu %0 000
Ugorek 14
RAZEM 420 000,00
—— # } Krakéw 26-02-2024
I Technicznego ; y
«eszkaniowej ,Ugorek” ,/l
e ach
2. Maciej Dorociak /\) ¥
( (
I i i I i i I I i i




Analiza wykonania okresowych kontroli wynikajacych z art. 62 aktualnej ustawy Prawo budowlane

ve—
w Spotdzielni Mieszkaniowej UGOREK w Krakowie
2022 rok
o Roczne okresowe kontrole Okresowe kontrole stanu technicznego pigcioletnie
Instalacji : CChI]lC?l‘!.CJ Rok
I Budynek mieszkalny Stanu . i urzadzen . Stanu " " S?anno._sc.] oddania
.p. ” - " s Instalacji ) Przewodow . Instalacji Instalacji i wartosci =
wielorodzinny (adres) technicznego - : sluzgeych | =70 " | technicznego . i - i budynku
. —_— gazowej Sehranis kominowych il odgromowej | elektrycznej uzyl!\()?vc; do wzytky
: zasobow
Srodowiska thadowlans)
1 2 3 4 5 6 7 % 9 10 11
1 [Boh. Wietnamu 4 07.09.2022 | 29.06.2022 - 31.15.2022 | 11.08.2022 - - - 1969
—_ 2 |Boh. Wietnamu 5 07.09.2022 | 30.06.2022 - 31.15.2022 | 11.08.2022 - - - 1965
3 |Cystersow 2 12.09.2024 | 22.07.2022 - 13.06.2022 | 23.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1965
4 |Dzielskiego 4 15.09.2022 | 09.07.2022 - 18.02.2022 [ 11.08.2022 - - - 1972
5 |Dzielskiego 6 15.09.2022 | 09.07.2022 - 18.02.2022 | 11.08.2022 - - - 1973
e 6 |Dzielskiego 8 15.09.2022 | 09.07.2022 - 18.02.2022 | 11.08.2022 - - - 1974
7 |Dzielskiego 10 15.09.2022 | 09.07.2022 - 18.02.2022 | 12.08.2022 - - - 1973
8 |Dzielskiego 12 15.09.2022 [ 04.07.2022 - 18.02.2022 | 12.08.2022 - - - 1972
9 |Dzielskiego 14 27.09.2022 | 09.07.2022 - 18.02.2022 | 24.08.2022 - - - 1973
10 |Fiotkowa 3 21.09.2022 | 22,07.2022 - 04.07.2022 | 09.08.2022 | 30.11.2022 [ 29.12.2022 - 1965
L) 11 |Fiotkowa 5 21,09.2022 | 28.07.2022 - 04.07.2022 | 09.08.2022 | 30.11.2022 [ 29.12.2022 - 1965
12 |Fiotkowa 7 21.09.2022 | 22.07.2022 - 04.07.2022 | 09.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1965
13 |Fiolkowa 9 22.09.2022 | 22.07.2022 - 04.07.2022 | 08.08.2022 - - - 1965
14 |Fiotkowa 11 22.09.2022 | 22.07.2022 - 04.07.2022 | 09.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1966
— 15 |Fiotkowa 17 22.09.2022 | 22.07.2022 - 04.07.2022 | 10.08.2022 [ 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1966
16 |Fictkowa 19 22.09.2022 | 22.07.2022 - 04.07.2022 | 10.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1966
17 |Janickiego 6 08.09.2022 | 09.07.2022 - 14.03.2022 | 16.08.2022 - - - 1971
18 |takowa 10 08.09.2022 | 18.08.2022 - 30.12.2022 | 10.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1966
- 19 [takowa 16 08.09.2022 | 16.08.2022 - 30.12.2022 | 10.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1981
20 |Meissnera 4 14.09.2022 | 26.07.2022 - 19.12.2022 | 30.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1977
21 [Meissnera 6 14.09.2022 | 22.07.2022 - 19.12.2022 | 30.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1977
22 [Miechowity 15A 07.09.2022 | 06.07.2022 - 04.04.2022 | 24.08.2022 - - 1969
23 [Miyriska 2 05.09.2022 | 22,07.2022 - 17.11.2022 | 04.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1983
o | 24 [Mtyniska 4 05.09.2022 | 06.07.2022 - 17.11.2022 | 03.08.2022 - - - 1971
25 [Miyriska 5 06.09.2022 | 29.06.2022 - 19.12.2022 | 10.08.2022 - - - 1970
26 |Miyriska 6 05.09.2022 | 06.07.2022 17.11.2022 | 03.08.2022 - - - 1968
27 [Mlyriska 7 06.09.2022 | 28.06.2022 - 19.12,.2022 | 10.08.2022 - - - 1968
- 28 |Mlynska 10 06.09.2022 | 28.06.2022 - 19.12,2022 | 08.08.2022 - - - 1969
29 |Mlyriska 12 06.09.2022 | 06.07.2022 - 19.12.2022 | 08.08.2022 - - - 1969
30 [Mmiyriska 14 06.09.2022 | 06.07.2022 - 19.12.2022 | 08.08.2022 - - - 1969
31 |Miyriska boczna 3 05.09.2022 | 06.07.2022 - 19.12.2022 | 03.08.2022 - - - 1969
32 [Mlyriska boczna 5 05.09.2022 | 06.07.2022 - 19.12.2022 | 03.08.2022 - - - 1969
e | 33 [Mlyriska boczna 7 05.09.2022 | 06.07.2022 - 19.12.2022 | 02.08,2022 - - - 1969
34 |Pilotow 24 13.09.2022 | 09.07.2022 - 20.06.2022 | 11.08.2022 - - - 1974
35 [Pilotow 26 13.09.2022 [ 09.07.2022 - 20.06.2022 | 11.08.2022 - - - 1974
36 [Pilotow 28 13.09.2022 | 09.07.2022 - 20.06.2022 | 30.08.2022 - - - 1974
p— 37 |Sadzawki 5 13.09.2022 | 08.07.2022 - 04.04.2022 | 23.08.2022 - - - 1971
38 |Sliczna 12 12.09.2022 | 21.07.2022 - 14.03.2022 | 10.08.2022 - - - 1980
39 [Sliczna 12A 12.09.2022 | 20.07.2022 - 14.03.2022 | 10.08.2022 - - - 1979
40 [Sliczna 28 12.09.2022 [ 09.07.2022 - 14.03.2022 | 10,08.2022 - - - 1982
— 41 [Ugorek 4 20.09.2022 | 22.07.2022 - 04.07.2022 | 16.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12,2022 - 1963
42 |Ugorek 8 20.09.2022 | 22.07.2022 - 04.07.2022 | 16.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1964
43 |[Ugorek 10A 20.09.2022 | 21.07.2022 - 04.07.2022 | 16.08.2022 - - - 1974
44 |Ugorek 108 20.09.2022 | 21.07.2022 - 04.07.2022 | 16.08.2022 - - - 1975
45 [Ugorek 10C 20.09.2022 | 21.07.2022 - 04.07,2022 | 16.08.2022 - - - 1974
- 46 [Ugorek 12 20.09.2022 | 04.08.2022 < 04.07.2022 | 16.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1965
47 |Ugorek 16 21.09.2022 | 03.08.2022 - 04.07.2022 | 16.08.2022 | 30.11.2022 | 29,12.2022 - 1966
48 |Ugorek 18 21.09.2022 | 03.08.2022 - 04.07.2022 | 16.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1966
49 |Ugorek 20 21.09.2022 | 04.08.2022 - 04.07.2022 | 16.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1965
r— 50 [Ulanow 38A 19.09.2022 | 05.08.2022 - 30.12.2022 | 25.09.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1974
51 [Ulanow 46 19.09.2022 [ 09.08.2022 - 30.12.2022 | 16.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1963
52 |Utanow 48 19.09.2022 | 01.08.2022 - 30.12.2022 | 17.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1963
53 |Wiodkowica 1 19.09.2022 | 22.07.2022 - 14.03.2022 | 24.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1960
— 54 [Wiodkowica 3 08.09.2022 | 17.08.2022 - 14.03.2022 | 24.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1960
55 [Wiodkowica 4 08.09.2022 | 05.08.2022 - 14.03.2022 | 24.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1960
56 [Wlodkowica 5 08.09.2022 | 17.08.2022 - 14.03.2022 | 24.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1961
57 |[Zwirki i Wigury 18 14.09.2022 | 27.07.2022 - 13.06.2022 | 23.08.2022 | 30.11.2022 | 29.12.2022 - 1978
58 [Zwirki | Wigury 28 14.09.2022 | 27.07.2022 - 13.06.2022 | 23.08.2022 [ 30.11.2022 | 28.12.2022 - 197,
L 59 |Zwirki i Wigury 36 14.09.2022 | 27.07.2022 - 13.06.2022 | 23.08.2022 [ 30.11.2022 | 28.12.2022 ~ 1978
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Analiza wykonania okresowych kontroli wynikajacych z art. 62 aktualnej ustawy Prawo budowlane

T
w Spoldzielni Mieszkaniowej UGOREK w Krakowie
2023 rok
- Roczne okresowe kontrole Okresowe kontrole stanu technicznego pigeioletnie
—— Techmcz?f:j; Rok
Budynek mieszkalny Stanu s i urzadzen , Stanu . " sprawnosel oddania
Lp. : i . Instalacji F Przewodow . Instalacji Instalacji 1 wartosci "
wiclorodzinny (adres) technicznego A sluzacych - 1 | technicznego 3 AT o budynku
— Biidinkn gazowej ochronic kominowych Bidyrku odgromowej | elektrycznej uz_vtkoyvuj do uzytku
. ; rol zasobow
srodowiska CBHwWHiRE)
] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 [Boh. Wietnamu 4 29.09.2023 08.02.2023 - 20.06.2023 - - - - 1969
- 2 |Boh. Wietnamu 5 29.09.2023 08.02.2023 - 20.06.2023 - - - - 1965
3 |Cystersow 2 03.10.2023 09.02.2023 - 20.06.2023 - - - - 1965
4 |Dzielskiego 4 28.09.2023 | 09.02.2023 - 20.02.2023 - - - - 1972
5 [Dzielskiego 6 28.09.2023 | 09.02.2023 - 20.02.2023 - - - - 1973
- 6 |Dzielskiego 8 28.09.2023 09.02.2023 - 20.02.2023 - - - - 1974
7 |Dzielskiego 10 28.09.2023 05.01.2023 - 20.02.2023 - - - - 1973
8 |Dzielskiego 12 28.09.2023 09.02.2023 - 20.02.2023 - - - - 1972
9 |Dzielskiego 14 28.09.2023 | 05.01.2023 - 20.02.2023 - - - - 1973
s 10 |Fiotkowa 3 11.10.2023 | 08.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1965
11 [Fiolkowa 5 11.10.2023 10.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1965
12 |Fiotkowa 7 11.10.2023 | 08.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1965
13 |Fiotkowa 9 06.10.2023 | 08.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1965
14 |Fiotkowa 11 06.10.2023 08.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1966
] 15 |Fiotkowa 17 06.10.2023 08.02.2023 - 30.06.2023 - - - 1966
16 |Fiotkowa 19 06.10.2023 08.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1966
17 [Janickiego 6 03.10.2023 | 09.02.2023 - 17.03.2023 - - - - 1971
18 [takowa 10 03.10.2023 [ 09.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1966
vty 19 [takowa 16 03.10.2023 | 09.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1981
20 |Meissnera 4 09.10.2023 | 08.02,2023 - 15.09.2023 - - - - 1977
21 |Meissnera 6 09.10.2023 | 08.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1977
22 [Miechowity 15A 29.09.2023 08.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1969
e 23 |Miyriska 2 25.09.2023 08.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1983
24 |Mtyriska 4 25.09.2023 08.02.2023 - 15.09.2023 - 30.11.2023 16.10.2023 - 1971
25 [Miyriska 5 26.09.2023 | 08.02,2023 - 15.09.2023 - 30.11.2023 16.10.2023 - 1970
26 [Mlyriska 6 25.09.2023 | 08.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1968
27 [Mlyniska 7 26.09.2023 10.02.2023 15.09.2023 - - - - 1968
- 28 |Miynska 10 26.09.2023 08.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1969
29 |Miyriska 12 26.09.2023 | 08.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1969
30 [Miyriska 14 26.09.2023 | 08.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1969
31 [Miyriska boczna 3 25.09.2023 08.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1969
— 32 [Mlyriska boczna 5 25.09.2023 08.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1969
33 |Mlyriska baczna 7 25.09.2023 | 08.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1969
34 |Pilotow 24 11.10.2023 | 09.02.2023 - 30.06.2023 - 30.11.2023 16.10.2023 - 1974
35 |Pilotow 26 11.10.2023 | 09.02,2023 - 30.06,2023 - 30.11.2023 | 16.10.2023 - 1974
36 |Pilotow 28 11.10.2023 | 09.02.2023 - 30.06.2023 - 30.11.2023 | 17.10.2023 - 1974
-~ 37 [Sadzawki 5 05.10.2023 09,02.2023 - 04.05.2023 - 30.11.2023 16.10.2023 - 1971
38 [Sliczna 12 05.10.2023 | 09.02,2023 - 31.03.2023 - 30.11.2023 16.10.2023 - 1980
39 [Sliczna 12A 05.10.2023 09.02.2023 - 31.03.2023 - 30.11.2023 16.10.2023 - 1979
40 |Sliczna 28 05.10.2023 | 09.02.2023 - 31.03.2023 - - - - 1982
L] 41 |Ugorek 4 02.10.2023 09.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1963
42 |Ugorek 8 02.10.2023 10.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1964
43 |Ugorek 10A 02.10.2023 16.12.2023 - 30.06.2023 - - - - 1974
44 |Ugorek 108 02.10.2023 09.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1975
- 45 |Ugorek 10C 02.10.2023 | 08.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1974
46 [Ugorek 12 02.10.2023 | 09.02,2023 - 30.06.2023 - - - - 1965
47 |Ugorek 16 10.10.2023 09.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1966
48 |Ugorek 18 10.10.2023 | 09.02.2023 - 30.06.2023 - - - 1966
49 [Ugorek 20 10.10.2023 | 09.02.2023 - 30.06.2023 - - - - 1965
- 50 |Utanéw 38A 27.09.2023 | 09.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1974
51 |Ulandw 46 27.09.2023 09,02,2023 - 15.09.2023 - - - - 1963
52 |Ulandw 48 27.09.2023 09.02.2023 - 15.09.2023 - - - - 1963
53 |Wlodkowica 1 27.09.2023 | 09.02.2023 - 17.03.2023 - - - - 1960
iovin 54 {Wlodkowica 3 04.10.2023 | 09.02.2023 - 17.03.2023 - - - - 1960
55 [Wlodkowica 4 04.10.2023 09.02,2023 - 17.03.2023 - - - - 1960
56 [Wiodkowica 5 04.10.2023 09.02,2023 - 17.03.2023 - - - - 1861
57 |Zwirki i Wigury 18 09.10.2023 08.02.2023 - 22.06.2023 - - - 1 1978 /
= 58 | Zwirki i Wigury 28 09.10.2023 | 09.02.2023 - 22.06.2023 - - - -~ 1978/
59 [Zwirki | Wigury 36 09.10.2023 | 08.02.2023 - 22.06.2023 - - - - 1978
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Analiza wykonania okresowych kontroli wynikajacych z art. 62 aktualnej ustawy Prawo budowlane
w Spoldzielni Mieszkaniowej UGOREK w Krakowie

2024 rok
Roczne okresowe kontrole Okresowe kontrole stanu technicznego pigeioletnie
L Budynek mieszkalny Stanu T i urzadzen B Stanu i - o o oddania
P . b . Instalacji ) Przewodow ; Instalacji Instalacji 1 wartosci i
wiclorodzinny (adres) | technicznego s stuzaeych || - | technicznego | o | elektryeznei Setkrmed budynku
il gazowej P ominowyc Bidyrk odgromowej | elektrycznej L!/_y owel | 4 uviku
; ) zasobow
srodowiska (bisdowlans)
1 2 3 4 5 6 7 ] 9 10 1
1 [Boh. Wietnamu 4 09.10,2024 | 08.08.2024 # 29.06.2024 - 31.10.2024 | 30.12.2024 - 1969
2 [Boh. Wietnamu 5 09.10,2024 | 07.08.2024 - 29.06.2024 - 31.10.2024 | 30.12.2024 - 1965
3 |Cystersow 2 10.10.2024 | 27.11.2024 - 29.06.2024 - - - - 1965
4 |Dzielskiego 4 14.10.2024 | 27.08.2024 - 23.04.2024 - 31.10.2024 | 04.12.2024 - 1972
5 |Dzielskiego 6 14.10.2024 | 27.08.2024 - 23.04.2024 - 31.10.2024 | 06.12.2024 - 1973
6 [Dzielskiego 8 14.10.2024 14.08.2024 - 24.04.2024 - 31.10.2024 | 06.12.2024 - 1974
7 |Dzielskiego 10 14.10.2024 | 09.08.2024 - 24.04.2024 - - - - 1973
8 |Dzielskiego 12 14.10.2024 | 09.08.2024 - 24.04.2024 - - - - 1972
9 |Dzielskiego 14 17.10.2024 [ 09.08.2024 - 24.04.2024 - - - - 1973
10 |Fiolkowa 3 03.10,2024 | 29.08.2024 - 06.07.2024 - - - - 1965
11 |Fiotkowa 5 03.10.2024 | 06.08.2024 - 06.07.2024 - - - - 1965
12 |Fiotkowa 7 03.10.2024 | 06.08.2024 - 06.07.2024 - - - - 1965
13 |Fiotkowa 9 04.10.2024 13,11.2024 - 06.07.2024 - - - - 1965
14 [Fiotkowa 11 04.10.2024 | 07.11.2024 - 06.07.2024 - - - - 1966
15 |Fiotkowa 17 04,10.2024 | 28.08.2024 - 06.07.2024 - - - - 1966
16 |Fiotkowa 19 04102024 | 28.08.2024 - 06.07.2024 - = # - 1966
17 |Janickiego 6 02.10,2024 | 25.11.2024 - 29.06.2024 - - - - 1971
18 |takowa 10 02,10.2024 | 27.11.2024 - 04.03.2024 - - - - 1966
19 |takowa 16 02.10.2024 13.11.2024 - 04.03.2024 - - - - 1981
20 [Meissnera 4 11.10.2024 | 07.11.2024 - 21.01.2025 - - - - 1977
21 |Meissnera 6 11.10.2024 19.08,2024 - 21.01.2025 - - - - 1977
22 |Miechowity 15A 09.10.2024 | 07.08.2024 - 29.06.2024 - 31.10.2024 | 30.12.2024 - 1969
23 |Mlynska 2 07.10.2024 | 26.08.2024 - 21.01.2025 - - - - 1983
24 |Mlynska 4 07.10.2024 [ 05.11.2024 - 21.01.2025 - = - - 1971
25 [Mlyriska 5 08.10.2024 13.08.2024 - 04.03.2025 - 31.10.2024 | 30.12.2024 - 1970
26 |Miyriska 6 07.10.2024 | 21.08.2024 - 21.01.2025 - - - 1968
27 |Mtyriska 7 08.10.2024 | 08.08.2024 - 21.01.2025 - 31.10.2024 | 02.12.2024 - 1968
28 [Miyriska 10 08.10.2024 13.08.2024 - 21.01.2025 - 31.10.2024 | 02.12.2024 - 1969
29 [Miyriska 12 08.10.2024 13.08.2024 - 21.01.2025 - 31,10,2024 | 03.12.2024 - 1969
30 |Miyriska 14 08.10.2024 14.08.2024 - 21.01.2025 - 31.10.2024 | 03.12.2024 - 1969
31 |Miyriska boczna 3 07.10.2024 | 20.08.2024 - 21.01.2025 - 31.10.2024 | 04.12.2024 - 1969
32 |Miyriska boczna 5 07.10.2024 | 21.08.2024 - 21.01.2025 - 31.10.2024 | 04.12.2024 - 1969
33 [Mlyriska boczna 7 07.10.2024 | 22.08.2024 - 21.01.2025 - 31.10,2024 | 30.12.2024 - 1969
34 [Pilotow 24 15.10,2024 [ 23.08.2024 - 29.06.2024 - - - - 1974
35 [Pilotow 26 15,10.2024 12.08.2024 - 29.06.2024 - - = - 1974
36 |Pilotow 28 15.10.2024 | 09.08.2024 - 29.06.2024 - - - - 1974
37 |Sadzawki 5 15.10.2024 | 28.08.2024 - 29.06.2024 - - - - 1971
38 |Sliczna 12 10.10.2024 | 22.11.2024 - 13.05.2024 - - - - 1980
39 |Sliczna 12A 10.10.2024 | 26.11.2024 - 13.05.2024 - - - - 1979
40 |Sliczna 28 10.10.2024 15.11.2024 - 13.05.2024 - - - - 1982
41 |Ugorek 4 01.10.2024 | 08.11.2024 - 06.07.2024 - - - - 1963
42 |Ugorek 8 01.10.2024 12.11.2024 - 06.07.2024 - - - - 1964
43 [Ugorek 10A 01.10.2024 | 20.11.2024 - 06.07.2024 - 31.10.2024 | 30.12.2024 - 1974
44 |Ugorek 108 01.10.2024 14.11.2024 - 06.07.2024 - 31.10.2024 | 06.12.2024 - 1975
45 |Ugorek 10C 01.10.2024 14.11.2024 - 06.07.2024 - 31.10,2024 | 30.12.2024 - 1974
46 |Ugorek 12 01.10.2024 13.11.2024 - 06.07.2024 - - - - 1965
47 [Ugorek 16 03.10.2024 | 29.08.2024 - 06.07.2024 - - - - 1966
48 [Ugorek 18 03.10.2024 | 29.08.2024 - 06.07.2024 - - - - 1966
49 |Ugorek 20 03.10.2024 | 21.11.2024 - 06.07.2024 - - - - 1965
50 |Utandw 38A 30.09.2024 | 21.11.2024 - 21.01.2025 - - - - 1974
51 |Ulandw 46 30.09.2024 | 30.08.2024 - 21.01.2025 - - - - 1963
52 |Utandw 48 30.09.2024 | 06.08.2024 - 21.01.2025 - - - - 1963
53 [Wtodkowica 1 30.09.2024 | 26.11.2024 - 30.06.2024 - - - - 1960
54 |Wtodkowica 3 02.10.2024 | 21.11.2024 - 30.06.2024 - - - - 1960
55 |Wiodkowica 4 02.10.2024 | 27.11.2024 = 30.06.2024 - - - - 1960
56 |Wiodkowica 5 02.10.2024 13.11.2024 - 30.06.2024 - - - - 1961
57 |2wirki i Wigury 18 11.10.2024 [ 06.11.2024 - 29.06.2024 - - - - 1978
58 |Zwirki i Wigury 28 11.10.2024 | 06.11.2024 - 29.06.2024 - - - - _1978—
59 |Zwirki i Wigury 36 11.10,2024 | 06.11.2024 - 29.06.2024 - - - - | 1978
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Malopolski Zwi.qze'k'R;éwizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie

Zwracam si¢ do wiadz Zwigzku Rewizxjnego w ktérym zrzeszona jest Spéldzielnia Mieszkaniowa
Ugorek o zbadanie nastepujgcych zagadnien podczas. najbhzszej obhgatory_;ne_; lustracji spétdzielni za -
lata 2022-2024. _

We wspomnianym okresie nastapity zmiany w Regulamune rozhczema zuzycia wody i.odprowadzenia -
$ciekdw w Spéldzielni Mieszkaniowej Ugorek. . . . S .
Pierwsza zmiana, . polegala na obclqzemu mleszka.ﬁcéw tzw wodz; budynkowq, czyh rézmcq miedzy
odczytem wodomierza gléwnego w budynku a sumg odczytéw wodomierzy w poszczegélnych ...
mieszkaniach -tego budynku.

Zapls §3 pkt5. 16 teng regulammu_nggg Shuzbilans opaniasréimicmiodzy 3:0dCZPtOWTTT
wodom.lerzy mdywxdua]nych i wody admmxsu-ac)gnej a odczytem wodomem glownego, ustala sie
niedobér w bilansie zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw indywidualnie dla kazdego budynku, a
powstaly niedobdr rozlicza si¢ wg udziahu procentowego zuzycia wody przypadajacego na kazdy lokal
w danym budynkl.i”. : .

Wedlug tych zapiséw dokonano rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw za rok
kalendarzowy 2023, rozliczenie roczme. ‘Wyniki rozliczenia .zostaly ujete w ksiggach roku 2023,
natomiast informacja o wynikach rozliczenia, zostala przekazana mwszkancom w styczniu 2024r

(zgodnie z obowigzujacymi wéwezas zapisami regulaminu).

Kolejna zmiana polegata na przesunieciu terminu dostarczenia mieszkaficom zawiadomien o wynikach -
rozliczenia z miesiqca stycznia na miesigc marzec, nastgpnego roku, wigc rozliczenia dokonano w .
miesigcu marcu nastqpnego roku tj. 2025r. L o -
W zwigzku z tym powinno dokonaé sie odpowxedmch zapxsow w ks1§gach rachunkowych aby réznice
migdzy poniesionymi kosztami a wnoszonymi zaliczkami w 2024r nie . obcigzyly wynikéw; -
poszczegblnych nieruchomosci mieszkalnych (w spéldzielni sa nieruchomoéci . wielo i
Jjednobudynkowe). Tak si¢ nie stalo. Stwierdzam to na . podstawie otrzymanych dokumentéw
dotyczacych mojej nieruchomosci oraz zamieszczonego na stronie mternetowej spoidzielni w zakiadce
dla czlonkéw planu finansowego na 2025r w ktérym zamieszczono réwniez wyniki uzyskane w 2024r.



Otéz w syntetycznym zestawieniu wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, prezentujacym
wyniki wg poszczegdlnych skladnikéw oplat, figuruje niedobér na zuzyciu wody i odprowadzeniu
Sciekdw W wysokosc1 137 67621 Zaznaczam, ze jest to wynik syntetyczny nieruchomos$ci. W latach
ublealych rémice mlqdzy przychodam1 a kosztami z tytutu zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow
miescity sie rmgdzy 5%a 10%, czasem nawet wyzej. '

Zwracam na fo uwagg, poniewaz mieszkaficy w miesigcu marcu (w tym ja) otrzymali dokumenty
informujace o wynikach rozliczenia i nalezy przyjaé, ze uregulowali swoje zobowigzania. Natomniast
Zarzad Spéldzielni w projekcie uchwaly o przeznaczeniu czgsci nadwyzki bilansowej, zaproponowat
pokrycie niedoboru na gospodarce'za'sobami nﬁesz.kaniowyrﬁi w ktorym jest réwniez niedobdr na
wodzie. Trudno sie z tym zgodzié. Uchwata zostata podjeta, mimo wniesionej przeze mnie poprawki.
Kolejna sprawg, na ktéra zwrécitam uwage, jest zmieniona prezentacja danych poréwnawczych ze
sprawozdania finansowego z 2023r. Zarbwno po stronie aktywdw jak i pasywow, naleznosci 1
zobowiazania od ,,0s6b uprawnionych” zaprezentowano W 1acznej wartoéci tj. nieruchomosci
mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe razem, zamiast dokonaé podziatu jak to bylo w latach ubieglych,
znieksztalcono dane z roku 2023. Dlaczego, nie wiem. Dlaczego podczas badania sprawozdania
finansowego za 2024r nie zwrocono na to nwagi. Mozna tak zmeksztalcac dane poréwnawcze bez
uzasadnienia?

Kolejna sprawa, na ktéra cheialam zwrécié uwage, to brak zmian w statucie spétdzielni. Ostatnio
" przeprowadzane: Tustracje wikazywaty ~fia:: koniecziosé Ziifiah W statucie spétdzielni w celu
dostosowania do obowigzujgcego stanu prawnego. Pandemia uniemozliwila zorganizoﬁanie Walnego
Zgromadzenia — statutowego. Na zorganizowanych WZ — sprawozdawczych za lata 2023 i 2024 w
porzadku obrad znalazly sie punkty dotyczace zmian w statucie, ale pewne grupy czionkéw spétdzielni
spowodowaly, ze punkty te zostaly usunigte z porzadku obrad. Sprawa jest o tyle istotna, poniewaz
chodzi miedzy innymi © wynagrodzenia RN, ktére w naszej spoldzielni sa bardzo wysokie np.
Przewodniczacy RN pobiera wynagrodzenie W wysokoéci 90% minimalnego wynagrodzenia.
Wynagrodzenia RN obciazaja znaczgco koszty spotdzielni. Trzyletnia kadencja to koszt okoto 1min. zi.

Prosze o umozliwienie mi spotkania z lustratorem wskazanym przez Zwigzek. Okres objety

lustracia, to lata 2022-2024. (Y S -

Pytania do Zwigzku Rewizyjnego
1. Prosze o opini¢ Zwigzku w sprawie stawki eksploatacyjnej dZwigow: Naliczanie oplat z tego

tytuhu uzaleznione jest od iloSci oséb zamieszkujacych lokal na podstawie ziozonego W
spétdzielni o§wiadczenia przez wlasciciela lokalu. W spétdzielni funkcjonuja nieruchomoéci
jedno i wielobudynkowe. Czy prawidtowym jest, aby stawka eksploatacyjna dZwigow W

nieruchomosci wielobudynkowej byla ustalana indywidualnie dla kazdego budynku w tej

p



nieruchomosci i indywidualnie rozliczana? Czy takie zapisy W regulaminie spétdzielni s3
zgodne z ustawg o Spé{dzielniach mieszkaniowych?

Czy prawidlowym jest funkcjonowanie spoldzielni mieszkaniowej, gdzie Zarzad zgodnie ze
statutem winien byé trzyosobowy a jest dwuosobowy. I to nie z powodu duzszej nieobecnosci
jednego z czlonkéw, ale z powodu braku odpowiednich dziatan ze strony RN. Czy uchwaly
podejmowane przez taki ulomny Zarzad sa wazne? Zreszt sama RN od blisko szesciu miesigcy
nie wybrala ze swojego skiadu, Przewodniczacego po rezygnacji z tej funkcji ztozonej przez
poprzednika. Brak Prezydium RN. _

Jak powinna byé rozliczona nadwyzka bilansowa, jezeli uchwata WZ nie wskazywala klucza
podziatowego. Cz¢$¢ nadwyzki bilansowej przeznaczono na pokrycie niedoboru na GZM, nie
wskazujac kogo ma dotyczy¢ tj. wszystkich lokali czy tylko cztonkéw. Jezeli podziat dotyczyiby
tylko powierzchni uzytkowej czonkéw spétdzielni, to czy jest waznym wskazaé wg jakiej daty
nalezy ustalaé te powierzchnig. Nadwyzka bilansowa nie pokryta niedoboru na GZM.
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iﬁi’ MZRSM MALOPOLSKI ZWIAZEK REWIZYINY

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W TARNOWIE

ul. Sowinskiego 19, 33-100 TARNOW
www.mzrsm.pl Firma audytorska nr 1460

L.Dz. ZL/418/2025 Tarnow, dnia 23.10.2025r.

RADA NADZORCZA 1 ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»UGOREK?”

W KRAKOWIE

W wyniku umowy nr 18/2025/LSZ z dnia 05.09.2025r. zawartej pomiegdzy Zarzadem
Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie, a Spoldzielnia
Mieszkaniowa ,,UGOREK”, w dniach od 09 wrzesnia 2025r. do 17 pazdziernika 2025r. zostala
przeprowadzona przez Zwiazek lustracja pelna dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2022 roku
do 31.12.2024 roku, stosownie do postanowien art. 91-93 oraz 240 znowelizowanej ustawy Prawo
spoldzielcze.

Sporzadzony w wyniku lustracji protokét stanowi dokument publiczny i zgodnie z postanowieniami
art.93 § 2 ustawy Prawo spotdzielcze jest dokumentem jawnym dla cztonkow Spotdzielni.

Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:
I.  REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACJI
II. PODSTAWY PRAWNE I ZAKRES DZIALANIA
1. ORGANIZACJA WEWNETRZNA | ZATRUDNIENIE
IV.  ORGANIZACJA I DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH
V. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE I ZASPOKAJANIE POTRZEB
MIESZKANIOWYCH CZLONKOW
VI.  PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWEJ
VII.  GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
VIII. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
IX. DZIALALNOSC SPOLECZNO-OSWIATOWA
X. RACHUNKOWOSC I FINANSE
XI. SPRAWY WNIESIONE PRZEZ CZLONKOW.

Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokot, ktory po uprzednim podpisaniu przez osoby
sporzadzajace oraz Zarzad, zostal w dwoch egzemplarzach pozostawiony w Spoéldzielni celem
wykorzystania zapisow tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu i1 Rady. Lustracja nie
obejmowata badania sprawozdan finansowych w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak réwniez
weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie przedlozonych dokumentow oraz
wyjasnien 1 oSwiadezen ztozonych przez cztonkow Zarzadu i podleglych pracownikow Spotdzielni.
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W szczegodlnosci ustaleniom lustracji stuzyly:

¥/ Statut i uregulowania wewnetrzne Spétdzielni,
v' uchwaly i decyzje organdéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzen,
v dokumenty czlonkowskie,
v" dokumentacja dotyczaca robét remontowych,
v’ dokumenty finansowo—ksigegowe.
Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktory acznie z niniejszym listem

polustracyjnym stanowi integralng cato$¢. Protokoél lustracji zostat podpisany przez Zarzad
Spotdzielni bez zastrzezen. W oparciu o przeprowadzone badanie lustratorzy stwierdzaja, ze dzialania
Spoétdzielni w okresie objetym lustracja nakierowane byly na poprawe komfortu zamieszkiwania
cztonkow.

Ustalenia lustracji wynikajace z tresci protokolu dotycza:

1.

Realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa UGOREK w Krakowie przestrzegata obowigzku okre$lonego w art. 91
§ 1 Prawa spétdzielczego w zakresie terminowego poddawania lustracji petnej swej dziatalnosci.
Poprzednia lustracja pelna obeymowata dziatalno§é Spétdzielni w latach 2019-2021. Na podstawie
ustalenn zawartych w protokole z w/w lustracji Zarzad MZRSM przekazat do realizacji 2 wnioski.
Whnioski polustracyjne mialy charakter szkoleniowo-instruktazowy i1 wskazywaly, ktdre obszary
w Spoldzielni nalezy dostosowaé do zmieniajacych si¢ przepisow prawnych. Doktadna
charakterystyka i stopien realizacji poszczegdlnych wnioskéw wynikajacych z poprzedniej
lustracji zawarta jest w protokole z lustracji.

Podstawy prawne i zakres dziatania.

W latach 2022-2024 podstawg dzialania Spéldzielni byt Statut uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 24.06.2006 r. uchwalg nr 12 /wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 0000125003 w dniu 28.07.2006 r./; zmiany do Statutu wraz z tekstem jednolitym
Statutu uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 30.11.2007 r. uchwalg nr 4 /wpisane
do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 17.03.2008 r. i 19.06.2008 r./; zmiany do Statutu wraz
z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 22.11.2011 r.
uchwata nr 4 i 5 /wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego
dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie w dniu 15.02.2012 r.,17.04.2012 r. i 18.05.2012 r./;
zmiany do Statutu wraz z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie
w dniu 12.06.2018 r. uchwalg nr 11, 16, 17 /wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie w dniu 13.08.2018 r.
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkdéw w dniu 22.11.2011 r. oraz przez Walne
Zgromadzenie dnia 12.06.2018 r. Dziatalno$¢ Spoétdzielni jest normowana réwniez regulaminami
1 instrukcjami. Nalezy przestrzega¢ kompetencji uchwalania Regulaminéw zgodnie ze Statutem
Spoldzielni przez odpowiednie organy Spoldzielni. Statut i regulaminy zawierajg wszystkie
najwazniejsze postanowienia wynikajace z ustawy Prawo spéldzielcze oraz ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, cho¢ na skutek stale zmieniajacych si¢ przepiséw wymagaja
one cigglego dostosowywania do aktualnej sytuacji prawne;j.

Organizacja wewng¢trzna i zatrudnienie.

Organizacja wewng¢trzna Spoldzielni nie budzi zastrzezen. Obowiazujaca struktura organizacyjna
oraz wielko$é zatrudnienia, ktora w latach objetych lustracjg ksztattowala si¢ na poziomie
nizszym niz wynikalaby z zatwierdzanej przez Rad¢ Nadzorcza struktury organizacyjne;.
Pracownicy zatrudnieni w Spétdzielni, pracuja na stanowiskach, ktore odpowiadajg ich wyksztalceniu
oraz dotychczasowej pracy. Uczestnicza rdwniez w szkoleniach branzowych podnoszacych

Strona2z6



kwalifikacje zawodowe. Nalezy uznaé, ze posiadajg kwalifikacje do wykonywania powierzonych
im obowiazkow.

Dokumentacja pracownicza jest kompletna. Listy obecnosci i kartoteki urlopowe prowadzone s
na biezaco. Spotdzielnia posiada rowniez regulaminy wymagane przez ustawe Kodeks pracy.
Dokumentacja placowa prowadzona jest czytelnie i poprawnie. Spelnia réwniez wymogi
zwigzane z przepisami podatku dochodowego od 0s6b fizycznych i sktadek na ubezpieczenie spoteczne.
Zagadnienia zwigzane z Bezpieczenstwem i Higieng Pracy i ochrony danych osobowych zlecone jest
firmom zewnetrznym $wiadczacym profesjonalne ushugi. Posiadana dokumentacja jest kompletna,
zgodna z przepisami prawa, prowadzona jest prawidlowo. Spdldzielnia wykonata analiz¢ ryzyk
wystepujacych na poszczegdlnych grupach stanowisk pracy. Wyznaczyta osoby majgce uprawnienia
dostepu do przetwarzanych zbioréw oraz administratora zabezpieczenia zbiorow. Lustracja nie
stwierdzita przypadkéw naruszenia ustawy o ochronie danych osobowych oraz rozporzadzenia og6lnego
o ochronie danych osobowych.

. Organizacja i dziatalno$¢ organoéw samorzadowych.
Udokumentowanie pracy wszystkich organéw prowadzone jest prawidtowo. Decyzje i uchwaty
podejmowane byly przy udziale wymaganego quorum i byly merytorycznie uzasadnione. Rada
Nadzorcza zajmowala si¢ sprawami zwigzanymi z biezacg dziatalnoscig Spotdzielni. W okresie
objetym lustracja Zarzad Spotdzielni kierowat biezaca dziatalnoscig Spétdzielni jako podmiotu
gospodarczego, skupiajgc si¢ na sprawach wynikajacych z aktualnych potrzeb, realizujac zadania
statutowe i gospodarcze Spétdzielni. Do pracy Zarzadu, w tym podejmowania uchwat, realizacji
podjetych zadan, aktywno$ci w zakresie zabezpieczania dzialalnoSci Spoétdzielni zgodnej z
oczekiwaniami czlonkéw, lustracja nie wnosi uwag.
Walne Zgromadzenie w badanym okresie przyjmowato kierunki rozwoju Spoétdzielni, ktore miaty
na celu systematyczna poprawe stanu technicznego zasobéw, dazenie do dalszego doskonalenia
form zarzadzania oraz oszczednego gospodarowania zmierzajacego do minimalizowania kosztow
utrzymania lokali obciazajacych mieszkancow.

W roku 2022 Zarzad nie zwotal Walnego zgromadzenia cztonkéw z uwagi na obowigzujacy
stan epidemii 1 zagrozenia epidemiologicznego oraz ograniczenia wynikajace z art. 90 i 90a ustawy.

. Planowanie dziatalnosci statutowej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Dzialalnos¢ statutowa Spdtdzielni byla planowana. W latach objetych lustracja sporzadzane byly
przez Zarzad i przedstawiane Radzie Nadzorczej okresowe informacje i analizy z realizacji planow
gospodarczych i remontdw. Plany te byly kompleksowe, ujmowaty przychody i koszty wszystkich
rodzajow dziatalnosci Spéldzielni w przekroju poszczegélnych nieruchomosci, a w zakresie
remontdéw opracowywane byly w ukltadzie rzeczowym i finansowym. Procedury uchwalania
planow byly przestrzegane. Okresowo przedkladano rowniez informacje o wysokosci zadhuzen
z tytutu oplat eksploatacyjnych. Przedktadane informacje i analizy byly przedmiotem posiedzen
Rady Nadzorczej, ktora wypelniajac swoje obowiazki statutowe, dokonywala oceny stopnia
wykonania planéw. W oparciu o zapisy w protokotach Rady Nadzorczej, stwierdzi¢ mozna, ze
Rada przyjmowata i akceptowata okresowo realizacje zadan wynikajacych z przyjetych planéw
finansowo-gospodarczych. Brak jest przyjecia przez Rad¢ Nadzorcza wykonania plandéw
remontowych w ujeciu finansowo-rzeczowym.

. Zagadnienia cztonkowskie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow.

Analiza zagadnien czionkowsko-mieszkaniowych wykazala poprawno$¢ dzialania Zarzadu
w tym zakresie. Dokumentacja tych zagadnien, prowadzona byta wlasciwie. Przestrzegane byly
kompetencje organéw Spoéldzielni i terminy, w zakresie przyj¢c na czlonkow oraz ich skreslania,
czy tez wykreslania. Uchwaly w tym zakresie byly podejmowane wlasciwie, zawieraty
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10.

uzasadnienie i pouczenie cztonka o trybie odwolawczym. W ocenie lustracji nalezy pozytywnie
oceni¢ dziatania Spétdzielni z zakresu prowadzenia zagadnien cztonkowsko-mieszkaniowych.
Badania dotyczace spraw czlonkowsko-mieszkaniowych wykazaly wlasciwe prowadzenie
i przechowywanie dokumentacji czlonkowskiej oraz wymaganych prawem rejestrow.
Z ustalen lustracji wynika, ze stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni jest
uregulowany. Zastrzezen nie budzi takze sposéb realizacji wnioskow cztonkéw o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
obejmujacej taka tematyke jak: sposOb zarzadzania spoldzielnia, eksploatacj¢ zasobow
mieszkaniowych i ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z wymogami ustawy
Prawo budowlane, nalezy uznaé, ze obshuga tych zasoboéw, byla wtasciwa oraz prowadzona w
interesie czlonkéw. Zgodnie z ustawa Prawo budowlane lustrowana Spoétdzielnia posiada ksigzki
obiektow budowlanych zatoZzone na poszczegdlne nieruchomosci budynkowe. Na biezaco byly
wykonywane przeglady techniczne budynkoéw, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane.
Zawierane umowy o0 media i ushigi komunalne, pomimo pozycji monopolistycznych
kontrahentéw, miaty na wzgledzie zabezpieczenie interesow Spotdzielni i jej czlonkow.

Dobér wykonawcéw na remonty z uwagi na charakter i warto$¢ prowadzonych prac, byl
wilasciwy, zabezpieczat prawidlowos¢ wykonania robot remontowych. Wykorzystanie funduszu
remontowego bylo zgodne ze Statutem oraz uchwalonymi planami. Zgodnie z ustawa Prawo
budowlane, lustrowana Spoétdzielnia posiada ksiazki obiektu budowlanego. Spoétdzielnia dopehnita,
w okresie objetym lustracjg, obowigzek poddania zasobow mieszkaniowych kontrolom
przewidzianym w ustawie Prawo budowlane oraz przepisach wykonawczych do tej ustawy.
Terminy wykonania przegladoéw zostaty dochowane.

Dziatalno$¢ inwestycyjna.
W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie prowadzita dzialalnosci inwestycyjne;j.

Dzialalno$¢ spoteczno-wychowawcza.
W okresie objetym lustracja Spétdzielnia nie prowadzita dziatalnosci spoteczno-wychowawczej.

Rachunkowo$¢ i finanse.

Ewidencja ksiggowa Spéldzielni prowadzona byla w oparciu o Politykg¢ rachunkowosci, ktora
uwzglednia charakter prowadzonej przez Spoéldzielni¢ dzialalnosci z zachowaniem zgodno$ci
z ustawa o rachunkowosci. Zapisy ksiggowe prowadzone byly na biezaco w sposob kompletny
i przejrzysty, oddajac skutki zdarzen gospodarczych.

Sprawozdania finansowe, zgodnie z zapisami art. 64 ust.1 pkt 4 Ustawy o rachunkowosci byly
badane przez niezaleznych bieglych rewidentéw oraz przyjmowane przez Rade¢ Nadzorcza.
Opinie z badania sprawozdania finansowego w poszczego6lnych latach byty pozytywne.

Walne Zgromadzenie Czionkéw corocznie zatwierdzato sprawozdania finansowe i sprawozdania
z dzialalnosci, ktdre byly sktadane w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Stan majatku Spoéldzielni byt sprawdzany poprzez terminowa inwentaryzacje. Spoldzielnia
prawidlowo dokonywata pomniejszen majatku zwigzanych z wyodrgbnieniem lokali na wiasno$é.
Zgodnie z zapisami obowigzujacej w Spotdzielni Polityki rachunkowosci w ewidencji ksiggowej
winny byé wprowadzone zmiany umozliwiajace wdrozenie zasad okreslonych Uchwala nr
7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015r. w sprawie pizyjecia
stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego. Spoétdzielnia dokonata
czgSciowego wdrozenia w/w stanowiska w stosunku do ustalenia wyniku finansowego oraz jego

Strona4z6



prezentacji w sprawozdaniu finansowym. Podczas lustracji nie przedstawiono uzgodnien
funduszy wilasnych finansujacych $rodki trwate. Biezacy stan nie potwierdza kontynuacji wdrozenia
w/w Uchwaly Nr 7/2015 KSR.

Nadzér nad prawidlowoscia dziatan Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza, ktora na biezgco
analizowata zadtuzenia oraz weryfikowala realizacj¢ planéw remontowych i finansowo—gospodarczych.
Dziatania Zarzadu byly nakierowane nie tylko na poprawe komfortu zamieszkiwania czionkow,
ale tez na umiejgtne wykorzystanie posiadanych zasobow.

Prawidlowy obrét $rodkami wnoszonymi przez mieszkancow Spoidzielni oraz racjonalna
gospodarka w zakresie zarzgdzania zasobami umozliwiata uzyskanie nadwyzek bilansowych,
ktore zasilaly fundusz remontowy oraz przeznaczane byly na eksploatacj¢ i utrzymanie
nieruchomosci, co bezposrednio przekladalo si¢ na obnizenie oplat eksploatacyjnych oraz
prowadzone remonty. Podzialu nadwyzki bilansowej dokonywano nie stosujac zapisow ustawy
Prawo spoldzielcze oraz wewngetrznych regulaminéw.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w podziale na nieruchomosci byt integralng
cze¢$cig informacji dodatkowych do sprawozdania w kazdym roku badanym.

Wyniki na nieruchomosciach za poszczegélne lata, rozliczone zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt 1 wykazaty
nadwyzke kosztow nad przychodami.

Uzyskane wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kazdym roku odnoszone byty,
zgodnie z art. 6 usm na konto rozliczen mi¢dzyokresowych poszczegdlnych nieruchomosci do
rozliczenia z czlonkami w roku nastgpnym.

Wskaznik zadtuzenia, ktory wynosit 4,56% na 31.12.2022r., spadt do poziomu 3,81% na koniec
31.12.2024., co jest efektem prowadzonych dziatan windykacyjnych

Spéldzielnia nie ma trudnosci z zachowaniem ptynnosci finansowej 1 posiada zdolno§¢ do
terminowego regulowania zobowiazan.

Wysoki stan Srodkow pienigznych pozwalal na uzyskiwanie dodatkowych przychodéw w postaci
odsetek, poprzez lokowanie srodkow na lokatach terminowych.

Gospodarka srodkami pienigznymi jest stabilna, stan érodkoéw pienigznych we wszystkich latach
objetych lustracjg pozwala na terminowe regulowanie wymagalnych zobowigzan.

11.Sprawy wniesione przez Czltonkow.

Dnia 22 sierpnia 2025r. do Malopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
w Tarnowie wplyneto pismo Czlonka Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie celem
zbadania sposobu rozliczania zuzycia wody i odprowadzania éciekow; oplat za dZzwigi; rozliczen
nadwyzki bilansowej i prezentacji sprawozdan finansowych oraz prawidlowego funkcjonowania
Spoétdzielni Mieszkaniowej poprzez brak petnego sktadu Zarzadu.

Dokonano analizy dokumentéw dotyczgcych przedstawionych problemow, ktérych wyjasnienie
zostalo opisane w protokole.

Bioragc pod uwage powyzsze ustalenia, Zarzad Malopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie przekazuje nastegpujace wnioski polustracyjne z lustracji pelnej za lata
2022-2024 w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie:

1. Dostosowa¢ Statut i regulaminy do obowiazujacych norm prawnych, a w szczegélnosci

nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktora weszta w zycie z dniem 9 wrzesnia
2017 r. (str. 7,11 protokotu)

2. W biezacej pracy organdw spoldzielni przestrzega¢ podzialu kompetencji w korelacji

z przepisami ustaw spoldzielczych (str. 10 protokotu)

3. Podzialu nadwyzki bilansowej dokonywa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz

przyjetymi do stosowania wewnetrznymi uregulowaniami (str. 49 protokotu)
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4. W trybie pilnym dokonac uzgodnien funduszy wlasnych oraz zmian w planie kont umozliwiajacych

wdrozenie stanowiska Komitetu Standardow Rachunkowosci (strona 57 protokotu)

. Ewidencjg¢ oraz rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego prowadzi¢ w systemie

ewidencji ksiggowej zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
uregulowaniami wewngtrznymi. (str. 59 protokotu)

. Rozliczenia wody 1 odprowadzenia S$ciekow do ,zera” dokonywac¢ na koniec okresu

sprawozdawczego z uwzglednieniem obowigzujacych ustaw i regulaminéw wewngtrznych.
Informacje o rozliczeniu wysyla¢ w terminach umozliwiajagcych poprawne sporzadzenie
sprawozdania finansowego. (str. 63 protokotu)

Zgodnie z art. 93 § 1b i § 4 znowelizowanej ustawy Prawo spoldzielcze:

Rada Nadzorcza zobowiazana jest przedstawic wnioski z przeprowadzonej lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu;

Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest corocznie przekazywac informacj¢ o realizacji wnioskow
polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje tj. Malopolskiemu Zwigzkowi
Rewizyjnemu Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie oraz Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni;
Protokot lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Zgodnie z art. 8' cztonek spoldzielni
mieszkaniowej ma prawo otrzymac kopig protokotu lustracji i wnioskow z niej wynikajacych.
Koszty sporzadzenia kopii pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wniosek
o sporzadzenie kopii winien by¢ zlozony na pismie.

Prezes Zarzqdu
Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych

Aneta Pigkos
Signed by /
Podpisano przez:

Aneta Piekos
Date / Data:

2025-10-24
13:59
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