PROTOKOL nr 15/1X/2016
z posiedzenie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
w Krakowie dnia 23 maja 2016

W posiedzeniu uczestniczylo 7 cztonkoéw Rady ktérych obecnos$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci oraz trzech cztonkow Zarzadu.

Cztonkowie Rady obecni i uczestniczacy w posiedzeniu:

1. Botaszewska-Kleszyfiska Jolanta
2. Dudek Wincenty

3. Grandus Lukasz

4. Jakuba Artur

5. Janiec Malgorzata

6. Nidecki Tomasz

7. Zmuda Stanistaw

Goscie obecni i uczestniczacy w posiedzeniu:

Marek Gérnisiewicz — Prezes Zarzagdu SM ”Ugorek”
Andrzej Mis$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Giowna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zalgcznik nr 1 : Sprawozdanie Rady Nadzorezej na Walne Zgromadzenie 2016.
Porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania.

2. Odczytanie i przyjgcie porzadku obrad Rady Nadzorczej, po korekcie na posiedzeniu 18
maja 2016r.

3. Odczytanie i przyjecie protokotow z posiedzen Rady Nadzorczej z dnia 25 kwietnia i 04
maja 2016r. oraz 18 maja 2016r.

4. Glosowanie nad przypisaniem nowego cztonka RN Pani Matgorzaty Janiec do jednej z
Komisji Rady.

5. Stan realizacji uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 30 listopada nr 21/1X/2015 w sprawie
aktualizacji strony internetowej Spotdzielni Mieszkaniowej 'Ugorek' zgodnie z
obowigzujgcym prawem. Omowienie stanu realizacji zapisow "Regulaminu udostgpniania
dokumentéw czlonkom Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie'.

6. Dyskusja nad zapisami 'Regulaminu uzytkowania miejsc postojowych, na wydzielonych
parkingach i w garazu wielopoziomowym W Spoétdzielni Mieszkaniowej "Ugorek" w
Krakowie' przekazanym Radzie Nadzorczej w dniu 19 kwietnia 2016 .

7 Priyje;cie sprawozdania Rady Nadzorczej na Walne Zgromadzenie 2016 za okres od
czerwea 2015 r. do maja 2016 . i uchwata nr. 38 w tej sprawie.

8. Odczytanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za okres od stycznia do grudnia 201 5
roku sporzadzonego na Walne Zgromadzenie w czerwcu 2016r.

9, Korespondencja.

10. Wolne wnioski.




Punkt 1
Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat obecnych czionkow Rady i Zarzadw

Punkt 2
Przewodniczacy pan Artur Jakubas przedstawit porzadek obrad, po korekci¢ na posiedzeniu
18 maja 2016r. Wszyscy jednogto$nie zagtosowali za przyjeciem takiego porzadku obrad.

Punkt 3

Sekretarz Jolanta Botaszewska-Kleszynska odczytata protokot nr 13z dnia 25 kwietnia i 4
maja 2016 roku . Przeprowadzono glosowanie za przyjeciem protokotu, za glosowato 7 0s6b.
Nastepnie sekretarz odczytata kolejny protokét nr 14 z dnia 18 maja 2016 roku. Na wniosek
pana Wincentego Dudka jego tres¢ nalezatoby poszerzy¢ o uwagi innych cztonkéw Rady,
dlatego nie glosowano nad jego przyjeciem. Protokét po korekcie zostanie przedstawiony na
kolejnym posiedzeniu Rady.

Punkt 4

Po dyskusji nad procedurami dotyczacymi zmian zwigzanych z funkcjami w skiadzie Rady,
Jolanta Botaszewska-Kleszynska zglosita rezygnacje z funkcji sekretarza w Komisji
Rewizyjnej ( na pismie zgodnie z zyczeniem Przewodniczgcego Artura Jakubasa ), a pani
Malgorzata Janiec postawita wniosek o przypisanie jej do Komisji Rewizyjnej na zwolnione
miejsce. Przeprowadzono glosowanie nad wnioskiem, za whnioskiem glosowato 5 0séb, 2
osoby wstrzymaly si¢ od glosu. Wigkszoscig gloséw pani Matgorzata Janiec zostata przyjeta

do Komisji Rewizyjnej na funkcje sekretarza.

Punkt 5

Pani Jolanta Bolaszewska-Kleszynska przedstawila obecnym stan realizacji uchwaty w
sprawie aktualizacji strony intérnétowej SM ,,Ugorek” zgodnie z obowigzujagcym prawem.
Komisja Rewizyjna wystosowala pismo do Zarzadu z prosba o wyjasnienie, dlaczego mimo
weze$niejszych ustalen, ze do 30 kwietnia br. na stronie internetowej pojawia si¢ protokoty
Rady, ale nadal ich nie ma. Na spotkaniu Prezydium Rady Nadzorczej z Zarzadem W tej
kwestii doszli$my do wspélnego wmiosku, ze nie bedziemy szukali winowajcy zaistniatej
sytuacji, ale pan wiceprezes Andrzej Mis$ zobowiazat sig, ze W ciagu 48 godzin protokoty
zostana umieszczone na stronie internetowej, a Prezydium Rady wycofa pismo Komisji
Rewizyjnej w tej sprawie. Na chwile obecna protokoly sa juz na stronie.

Nastepnie pan prezes Marek Gornisiewicz poprosit o glos, aby poinformowa¢ cztonkow
Rady o fakcie rozpoczgte] lustracji spotdzielni, w piatek — 20 maja br odbylo si¢ pierwsze
spotkanie z lustratorami, na ktorym uzgodniono plan dzialania. Poniewaz pierwszym
zadaniem lustratoréw jest spotkanie z Rada Nadzorcza, pan Prezes pozwolit sobie wstgpnie
uzgodni¢ termin spotkania lustratoréw z Rada Nadzorcza na dziefi 13 czerwca br. na godz.17.
Pan Prezes zwrocil sie z prosba do cztonkow o podjecie decyzji, czy ten termin cztonkom
odpowiada. Nastepnie pan Prezes pokrétce przedstawit przebieg lustracji, ktora jest
trzyletnia lustracja petna spotdzielni za lata 201 3,2014,2015. Jest lustracja kompleksowa
przeprowadzona przez Matopolski Zwiazek Rewizyjny z siedzibg w Tarnowie. Zwiazek
wytypowat dwoch lustratorow, ktorzy maja swoj program, swoj schemat dziatania.
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ten obszar jest w zakresie badania lustracyjnego kompleksowego podstawowego to oni
oczywiscie to przyjmujg. Jesli natomiast wykracza poza ten zakres, jest tez mozliwe do
zbadania albo w ramach tej lustracji albo poprzez lustracje dodatkowa, ale jest o ustuga
osobno ptatna. W ramach spotkania z Radg lustratorzy przedstawia jakie tematy, jakie
obszary bedg badali, zadadzg pytania czy czlonkowie Rady maja jakies sugestie do nich o
zbadanie innych tematow.

Protokét po lustracji przewidywany jest na koniec czerwca.

Lustracja ma za zadanie pomoz spotdzielni, ukierunkowaé w swoich dziataniach.

Obecno$é na spotkaniu nie jest obowigzkowa, ale daje nowe mozliwosci poszerzenia wiedzy.

Punkt 6

Pan Przewodniczacy przekazat informacje, ze pan Artur Wolny jest w szpitalu i w zwigzku z
tym nie miat czasu i mozliwosci zorganizowania spotkan Komisji ZGM w sprawie dalszego
procesowania ” Regulaminu uzytkowania miejsc postojowych, na wydzielonych parkingach i
w garazu wielopoziomowym?”, dlatego proponuje odtozyé sprawe w czasie.

Z kolei zabrat glos pan wiceprezes Andrzej Mi$, ktéry oswiadczyl, ze nanidst czgsciowe
uwagi do tresci regulaminu, ale poprosit o spotkania z Komisjg ZGM aby dopracowaé
wszystkie watpliwe punkty i mdc nowg wersje przedstawi¢ do zaakceptowania Radzie.

Punkt 7

Pan Przewodniczacy Artur Jakubas odczytal nowg wersje sprawozdania Rady Nadzorczej na
Walne Zgromadzenie 2016 za okres od ezerwea 2015 r. do maja 2016r.

W trakcie czytania cztonkowie dokonali jeszeze kilku korekt i takg wersje przyjeli jako
ostateczng. Przeprowadzono glosowanie nad uchwalg nr 38 w sprawie przyjgcia sprawozdania
Rady Nadzorczej na Walne Zgromadzenie 2016.

Uchwata nr 38/1X/2016
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™
Z dnia 23 maja 2016
w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”

§1

Rada Nadzoreza przyjmuje sprawozdanie Rady Nadzorczej za okres od czerwca 2015 roku do
maja 2016 roku w celu przedstawienia go na Walnym Zgromadzeniu.

§2

-

W glosowaniu brato udziat 7 osob, za 6 0sob, przeciw 0, 1 glos wstrzymujacy.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Punkt 8

Pan Prezes Marek Gornisiewicz przedstawit cztonkom Rady sprawozdanie z dzialalnosei za
okres od stycznia do grudnia 2015 roku, w ktérym przedstawia podstawy
prawnoorganizacyjne spétdzielni oraz zasady na jakich opiera swoja dziatalnos¢ spéidzielnia,
przypomina, ze celem spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw. i ich
rodzin, systematyczna dbato$¢ o dobry stan budynkéw i infrastruktury, co sprowadza si¢ do
zarzadzania zasobami, eksploatacja, modernizacjg i remontami budynkéw oraz obstuga
cztonkowska, mieszkaniows i administracyjng. Potem przedstawia sktad Zarzadu jaki
pracowat w tym okresie i przechodzi do wydarzen z dziatalnosci Zarzadu.

W roku 2015 Zarzad odbyt 44 posiedzenia, podjat 642 uchwaty i 307 decyzji.

Wsréd najwazniejszych uchwat podejmowanych przez Zarzad to uchwaty cztonkowskie,
przyjecia w poczet czlonkéw, skreslenia z listy cztonkowskiej. Nastepng istotng grupa uchwat
sg uchwaty dotyczace wynajmu lokali uzytkowych.

Innym istotnym punktem dziatan Zarzadu jest przyjmowanie analiz finansowych, ustala
stawki za uzytkowanie mieszkan i garazy, ustala zaliczki na centralne ogrzewanie, ustala
zaliczki za wodg.

Jednym z gtéwnych zadan Zarzadu jest podpisywanie uméw na ushugi $wiadczace na rzecz
sp6tdzielni, uméw z firmami obcymi.

Kolejnym zdaniem Zarzadu jest uchwalanie regulaminéw. Nalezy tez pamigta¢ o dziatalnosci
remontowej budynkéw i otoczenia oraz windykacji zadhizen wobec spétdzielni.

Zarzad zorganizowat Walne Zgromadzenie w dniu 17czerwca 2015 oraz dwukrotnie
zorganizowat spotkania Samorzadéw Mieszkanicow Budynkéw na wiosne i jesienig roku
ubieglego .Zarzad podejmowat szereg dzialah remontowych lokali uzytkowych: na Bosakéw
11, Mtynskiej 8 oraz na Bajana 8, byty tez déeyzje o remontach drog i chodnikéw gléwnie w
rejonie ulicy Slicznej i Ugorek. Réwniez bardzo wazna sprawa , ktéra si¢ dziata i konczyta w
roku ubiegtym, kompleksowy remont balkenéw w budynkach przy ulicy Ugorek 10 Bi10 C.
Kolejnym tematem poruszonym przez pana Prezesa byly zagadnienie czlonkowsko-
mieszkaniowe, wymienit stan czlonkéw spétdzielni na koniec grudnia 2015 roku ,
spotdzielnia liczyta 4162 cztonkéw, natomiast zasoby spétdzielni ksztattowaty si¢
nastepujgco: mamy 58 budynkéw mieszkalnych, ogdtem posiadamy 4593 mieszkania, a
ogolnie powierzchnia naszychzasobow to 212 062,61 m?, w tym powierzchnia lokali
mieszkalnych 199 083 m?, natomiast lokali uzytkowych 12 979,61 m*.

Nastepnym zagadnieniem poruszonym w sprawozdaniu jest zatrudnienie w spétdzielni.
$rednioroczne zatrudnienie w 2015 roku wynosito 62,41 etatu, w tym byly trzy etaty Zarzadu,
24,75 etatu pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych i 34,66 etatéw pracownikéw na
stanowiskach robotniczych.

Kolejna kwestia poruszona przez pana Prezesa byta kwestia informacji pomigdzy Zarzadem a
mieszkaficami spéfdzielni, do ktérej to kwestii Zarzad przywiazuje duza uwagg.

Gléwnym sposobem przekazywania tej informacji s3 wydawane co kwartat biuletyny
informacyjne, trafiajace wprost do skrzynek pocztowych mieszkancow. Zarzad w tych
biuletynach starat si¢ podaé komplet istotnych informacji, ktére potem zamieszczane byly na
stronie internetowej spotdzielni. Oprocz tego prowadzone byty rozmowy z Samorzadami
mieszkancow podezas corocznych kontroli stanéw technicznych budynkow i otoczenia oraz
podczas spotkari z Samorzadami.

Nastepnie pan Prezes przeszedt do wynikow za rok 2015, ktére to wyniki sa wszystkim
cztonkom Rady doskonale znane, pozwolit sobie tylko przypomnie¢, ze wyniki na GZM
przychody byly 18 390 045 z1, koszty 18 237 207 zt, co dato wynik za 2015 rok 152 838 zt.
Natomiast na pozostatej dziatalnosci jesli chodzi o wynik brutto przychody 6 237 005 zt,
koszty 4 785 946 zt, co daje wynik 1 451 059 zt ( wynik netto 1 247 567 zk jest wynikiem
pomniejszonym o podatek dochodowy).




Podsumowujac gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rok 2015 zamkneta si¢ nadwyzkg
przychodéw nad kosztami kwota 152 838 zl, rozliczenie nastepuje na podstawie
poszczeg6lnych nieruchomosci i garazy. Na pozostatej dziatalnosci uzyskano nadwyzke
bilansowa w wysokosci 1 247 567 z1, w tej sprawie Zarzad bedzie kierowat odpowiedni
wniosek do Walnego Zgromadzenia o przeznaczenie tej nadwyzki na dziatalnosé statutowa
spoldzielni, zgodnie z sugestiami cztonkéw Rady bedzie to kierowane na fundusz renontowy
budynkow.

Jesli chodzi o gospodarkg zasobami mieszkaniowymi spétdzielni, to w nieruchomosciach
mieszkalnych za rok 2015 uzyskano nadwyzke przychodéw nad kosztami 144 709 zt.
Przecigtny koszt utrzymanie metra® powierzchni uzytkowej mieszkania w roku 2015 wynosit
on 1,84 zt i byl wyzszy od przecigtnego z roku 2014 o 5 groszy, sg to malo istotne wahania.
Koszt utrzymania dzwigéw tez przejawia tendencje utrzymywania sig na jednym poziomie
przez ostatnie pig¢ lat, nie wida¢ niebezpieczefistwa podnoszenia oplat za ich eksploatacje.
Dochéd z lokali uzytkowych w roku 2015 wynosit 528 686 zt, byto to jedno z zrédet
nadwyzki bilansowej czyli tzw. zysku do podziatu na Walnym Zgromadzeniu. Wplywy z
najmu lokali uzytkowych utrzymane sa na poziomie z 2014, natomiast wydatki zwigzane z
remontami spowodowaly nizszy niz w 2014 dochéd z tego tytutu,

Nadwyzka bilansowa za rok 2015 jest troche nizsza od nadwyzki z roku 2014 , poniewaz w
roku 2014 byly dodatkowe wptywy z tytutu sprzedazy mieszkan w drodze przetargu.

Stad te wahania, ktére s3 uzaleznione od ilosci mieszkan pozyskanych do sprzedazy.

W kwestii planowania funduszu remontowego Zarzad ma na uwadze, aby zabezpieczat on
potrzeby remontowe i tworzyt pewna nadwyzke srodk6w na lata nastepne. W obecnym roku
zgodnie z planem funduszu remontowego Zarzad cheiatby wydaé dosé znaczna ilo$¢ tych
srodkéw, majac na uwadze poprawe jakosci Zycia 1 bytu cztonkéw spétdzielni, poprawe
jakosci zamieszkiwania w poszczegélnych budynkach.

Jesli chodzi o inne przychody operacyjné, to wolne $rodki, ktére spotdzielnia lokowata na
krétkoterminowych depozytach bankowych w2015 roku, przyniosty odsetki w wysokosci
237 322 zL. A inne znaczace Zrodia dochodu spétdzielni to przede wszystkim doch6d z tytutu
wspdtwlasnosei i zarzadzaniu baza przy ulicy Powstaricéw 50, dochody z zarzadzania
wspélnotami mieszkaniowymi (Dzielskiego 14 i Meisnera 33), dochody z tytutu prowadzenia
archiwum po bylej Spétdzielni Mieszkaniowej Wsp6lnota, wynajem sali konferencyjnej oraz
skuteczne dziatania windykacyjne.

W roku 2015 przegladami objetych byto 60 budynkéw ( 58 naszych i 2 wspélnoty) oraz baza.
Ogolne naktady finansowe na remonty 4 482 811 zi, na lokale uzytkowe 733 379 zt, a
naklady zwigzane z infrastrukturg to 519 498 zl.

Podsumowujac sprawozdanie pan Prezes przedstawi krétko co wptywa na ocene dziatalnosci
spbtdzielni typu eksploatacyjnego taka jaka jest nasza spétdzielnia .

Konczgc sprawozdanie podzigkuje mieszkaficom, ktérzy w trosce o dobro i mienie
spétdzielni oraz ich prawidtows gospodarke informowali Zarzad i pracownikéw spéotdzielni o
zaistniatych problemach, podzigkuje Radzie Nadzorczej i Samorzadom Mieszkaricow za
owocna wspélprace w mienionym roku i liczy na nig w roku 2016.

Pan Prezes Marek Gornisiewicz przedstawi rowniez kierunki dziatania spétdzielni.

Czgsciami sktadowymi sprawozdania Zarzadu s3 jeszcze miedzy innymi:

- kierunki dziatalnosci gospodarcze;j,

- sprawozdanie finansowe spétdzielni,

- opinia- raport biegtego rewidenta,

- plan ekonomiczno-finansowy na rok 2016,

< plan remontéw zasobéw mieszkaniowych, lokali uzytkowych oraz infrastruktury na rok
2016.

Rada podzigkowata Zarzadowi za udziat w obradach i cztonkowi Zarzadu opuscili sale.




Pani Malgorzata Janiec zglosita wniosek, zeby pochyli¢ si¢ w trybie pilnym nad regulaminem
parkowania. Zaproponowala, aby wszystkie uwagi cztonkéw mailowo kierowa¢ do pana
wiceprezesa Andrzeja Misia, aby mogt je uwzgledni¢ w korektach. Réwniez propozycje
rozdziahu regulaminu na kilka. Czlonkowie wyznaczyli sobie termin na korekty do konca

czerwca.
NA
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Punkt 9 Omp«csf\
Pan Przewodniczacy poruszy! sprawe zaleglej korespondencji pani\\“ dotyczaca

awarii wodno-kanalizacyjnej. Pani nie jest zadowolona z przebiegu usuwania awarii, z tego
jak zostata potraktowana przez administracje i Zarzad spétdzielni. Sprawa wg pani ciagla sig
w czasie, prace byty robione na raty ) i NA

INFORMAU v/ .,.;uuSTEtPN,“pani uznala sprawg za zamknie;w RMACJA NIEQOSTEF
Nastepnie pani sekretarz przeczytata pismo pana dotyczaeego zamontowania
przeszklonej przegrody na klatkach schodowych budynku przy ulicy Slicznej 12. W zwiazku
z aktualnym planem remontéw na rok 2016, gdzie uwzgledniono montaz tzw. wiatrotapow, w
odpowiedzi na pismo postanowiono o tym fakcie poinformowaé pana i w kwestii innych
spraw zwrocié si¢ do stuzb technicznych lub Zarzadu.
Kolejne pismo od pan'ﬂf GRMACJA NIEDOSTEPNAy sprawie zasadnosci wydatkéw na koszenie
trawy, sprawa merytorycznie nie nalezy do kompetencji Rady, przekazano problem do
Zarzadu.
Nasthne pismo od pana .INFORMACJANIEDOSTEPNA  INFORMACJA NIEDOSTEPNA
przy ulicy Janickiego 6 w sprawie zmiany planu remontéw na rok 2016. Podjgto decyzje o
wyjasnienie tej kwestii z Zarzadem, czy zostaty dokonane korekty planu, tj. w pierwszej
kolejnosci zostang wykonane prace elektryczne, a dopiero poZniej malarskie, a sama kwota
remontow zostata utrzymana na tym sarmym poziomie 240 tys. zk. Po ustaleniach
poinformowa¢ pana o tym fakcie.

Punkt 10

Pan Wincenty Dudek zglosit pretensje do pana Przewodniczacego o zachowanie pani wice
przewodniczacej na ostatnich dwoch spotkaniach, ktéra uczestniczyla w pracach rady,
glosowala, ale nie podpisata si¢ na liscie. Wedtug pana Dudka moze bra¢ udziat w obradach,
ale nie powinna glosowaé. Wywigzata si¢ dyskusja, czy jest to naganne postepowanie , czy
nie. Posiedzenia rady nié sa zebraniami zamknigtymi, mozna w nich uczestniczy¢ kazdy.
Postanowiono, ze pan Przewodniczacy sprawdza listg obecnosci i dopilnowuje , aby osoby
niepodpisane nie uczestniezyty w glosowaniu.

Pan Przewodniczacy przypomnial, ze na ostatnim spotkaniu cztonkowie Rady zdecydowali o
wystosowanie pisma do Zarzadu w sprawie analizy jakosci $wiadczonej pracy przez
pracownikow etatowych. Po krétkiej dyskusji zredagowano pismo do Zarzadu.

Na tym porzadek obrad zostal wyczerpany i zebranie zakoficzono.

Sekretarz Rady Nadzorcze]
SM ,UGOREK / ewodniczacy Rady Nadzorczej
Slotre Belateyibe = 74c“7ﬂ Lol SM ,UGOREK”

Iolanta Botaszewska-Kleszyriska :
Artur Jakubas




