PROTOKOL nr 9/IX/2015
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ug
w Krakowie, dnia 14 grudnia 2015 r.

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkéw Rady, ktérych obecnosé zostat
podpisami na lidcie obecnosci oraz trzech cztonkéw Zarzadu:

Czlonkowie Rady obecni i uczestniczacy w posiedzeniu:
. Botaszewska-Kleszynska Jolanta

. Cykowska-Marzencka Beata
. Dudek Wincenty

. Grandus Lukasz

. Jakubas Artur

. Kedzierska Agnieszka

~N Oy LN =

. Marczynska Hanna
8. Nidecki Tomasz
9.1’:F0pa Anna

10. Wolny Artur

11. Zmuda Stanistaw

Goscie obecni i uczestniczacy w posied
Marek Gornisiewicz — Prezes Zazgad)
Andrzej Mi§ — Zastepca Prezesa ds:
Krystyna Cholewa — Gtéwna ksi

Zalgeznik nr 1: Projekt Reg i iania Dokumentéw cztonkom SM ,,Ugorek”
Zatgcznik nr 2: Uchwata 15
Zakgeznik nr 3: Pismo do E. Machaj z dn. 14.12.2015 1.

Zatgcznik nr 4: Informa na dzien 30.11.2015 .

Zatgcznik nr 5: Analiz anu rzeczowego i finansowego robét remontowych
zasobow mieszkaniegyyed, infr ury oraz lokali uzytkowych za 2015 r.

' sprawie udost¢pniania dokumentéw cztonkom Rady

¢ porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

1e protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 30 listopada 2015 1.
no-kulturalna i jej budzet. Rozpatrzenie wniosku od Zarzadu w sprawie
rii w miedcie organizowanych przez Swietlice Kiapouszek i F undacje

. Stanistawa Konarskiego i uchwata w tej sprawie.



udostepniania dokumentow”,
6. Dyskusja nad stawkg funduszu remontowego dla mieszkancdw nie bedacych
Spétdzielni. p
7. Dyskusja nad zmiang stawki remontowej w budynkach niskich.

8. Analiza dziatalnogci Bazy przy ulicy Powstaricéw 50.

9. Analiza windykacji naleznosci za lokale mieszkalne ustugowe.
10. Analiza wykonania planu rzeczowego i finansowego robét remo
mieszkaniowych, infrastruktury oraz lokali uzytkowych za 2015 ¢
I'l. Podjecie uchwaty w sprawie udostepniania dokumentéw czto
12. Wybér firmy do przeprowadzenia szkolenia dla Rady Nadze
13. Korespondencja.
14. Wolne wnioski.

Ad. 1
Przewodniczgey Rady Nadzorczej przywitat obecnye

Ad. 2
Przewodniczacy odczytat porzadek obrad. P, Af
»Informacje na temat wykonania planu 1ZeCzg
mieszkaniowych, infrastruktury oraz lokali
Wystepujace w tej analizie ciggle jeszcze
tematem w petni, kiedy analiza bedzie
dodanie punktu pomiedzy punktem 1Q
planu pracy Komisji Rewizyjnej%&1
dodata punt przed »Korespondencs
2016,

oraz Zarzad.

Omisja GZM chciataby si¢ zajaé tym
.ykowska-Marzencka poprosita o
iacej formie: »Informacja w sprawie

do maja 2016 roku”. Hanna Marczyriska
“»Ustalenie termindw dyzuréw RN na rok

Nowy porzadek obrad zostat, i ujgcej formie:

Porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania.
2. Odczytanie i przyj >Ci
3. Odczytanie i przyje posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 30 listopada 2015 .
4, Dzialalno$¢ spoje alna i jej budzet. Rozpatrzenie wniosku od Zarzadu w sprawie
dofinansowania & oxganizowanych przez. Swietlice; Klapouszek i Fundacje
onarskiego i uchwata w tej Sprawie,

/aly w sprawie Opracowanego przez Zarzad ,,Regulaminu

unduszu remontowego dla mieszkafdcédw nie bedacych czlonkami
3 stawki remontowej w budynkach niskich.

nosci Bazy przy ulicy Powstaticéw 50.
acji naleznosci za lokale mieszkalne i ustugowe.



10. Informacja na temat wykonania planu rzeczowego 1 finansowego rob6t remo
zasobdw mieszkaniowych, infrastruktury oraz lokali uzytkowych za 2015 r.
I'1. Informacja w sprawie planu pracy Komisji Rewizyjnej od grudnia 2015 do 1
roku”,

12.Podjgcie uchwaty w sprawie udostepniania dokumentéw cztonkom Rad
Wyb6r firmy do przeprowadzenia szkolenia dla Rady Nadzorcze;. :
14, Ustalenie terminéw dyzuréw RN na rok 2016
15. Korespondencja. 16. Wolne wnioski.

Za przyjgciem powyzszego porzadku obrad zagtosowato 9 0séb,
Jedna osoba podczas glosowania na chwile opuscifa sale, zatem 1
glosowaniu.

Ad. 3
Sekretarz odczytata protokét z posiedzenia Rady Nadzor:
uwagi do protokotu zg}osi% prezes Marek Gémisiewic

est obszerny. W zwigzku z
rotokoty zawieraty jedynie
Wali za przyjeciem protokotu — 6

. Jedna z 0s6b byta nieobecna

tym zgtoszono wniosek, ktéry poparto kilku cz%o
najwazniejsze informacje. Po tej dyskusji cztonl®
0sOb za, 3 osoby wstrzymaly sig od glosu, 1

przekazywata jako darowizne, wigl
ubiegajacym sie o doﬁnansowani ‘

1¥a Zarzad dysponowat nimi, przyznajac
nkretne kwoty. Cztonkowie Rady
cie uchwaty w tej sprawie.

ieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
a 14 grudnia 2015 r,
Bia kwoty darowizn na rok 2016

Na podstawie § S8 u dzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek" Rada Nadzorcza

uchwala, co nastgpu
§1

leszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie uchwala kwotg w
znaczona, na darowizny w roku 2016.

Rada Nadzorc’
wysokosci

§2

ato udziat 11 0séb ~ 10 za, 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy.



§3
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Pani Agnieszka Kedzierska zapytata, czy Spéldzielnia otrzymuje od organiz
przekazuje darowizny rozliczenia, z ktérych wynika, na co te pienigdze s
Krystyna Cholewa odpowiedziata, ze organizacje te nie maja takiego ob
Gornisiewicz dodat, ze Spétdzielnia otrzymuje informacje, na co dokt
przekazane $rodki.

Ad. 5
Dyskusj¢ nad projektem Regulaminu udostepniania dokumentéw M. Ugorek”
(zatgeznik nr 1) rozpoczeta pani Beata Cykowska-Marzencka g W jego
przygotowaniu brata udziat radca prawny, p. Ewa Machaj, odpisana. Pan
Marek Gérnisiewicz odpowiedziat, ze p. Ewa Machaj opinj ment. Pan Stanistaw
Zmuda stwierdzil, ze skoro radca prawny podpisat sie p iem, to bierze
odpowiedzialno$é za jego tresé. Zglosit wniosek, aby ca prawny opiniowata
kazdy przygotowywany przez Zarzad regulamin, a t najmu i parafowata
swoim nazwiskiem. Czlonkowie Rady przystapili dg ag dotyczacych projektu

a uwagg na uboga podstawe
€lcze”, §58 pkt. 9 Statutu SM
eslita, ze poprzedni Regulamin

prawng — wspomniata o art.31 §2 pkt. 3 usta
»Ugorek” oraz ustawie o ochronie danych o
miat szerszg podstawe prawna.

Nastapito wyliczenie uwag dotyczacyc aminu ~ miedzy innymi: brak
zataeznikédw do regulaminu w postaci
w celu utatwienia poprawnego w% & Biosku; w §1 bledne sformutowanie »Regulamin
okresla procedurg realizacji przez g ¢
wgladu do dokumentéw Spotdzig
informacji o mozliwosci fotografos
sposob dokumenty udostep
dostepne na stronie Spétdzi

brak informacji o rejestrzéi

ia skandéw dokumentéw oraz o tym, w jaki

i Rada; w §2 brak wskazania, ze dokumenty sg
udostepniane moge byé réwniez akta czfonkowskie;
dokumentéw, o zasadach naliczania kosztéw

sporzadzenia odpiséw i ko 0 tm, w jaki sposéb dokumenty udostepniane sg nie
cztonkom oraz czto orczej itp. Czionkowie Zarzgdu wystuchawszy wszystkich
uwag, na prosbe ¢ %:Rady zobowigzali si¢ do wprowadzenia poprawek i ponownego

, ktéra powotujac sie na art. 5
Mieszkaniowych” stwierdza, ze uchwata 156/VI11/2014 (zalacznik
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Zmuda zapoznat obecnych z tredeig odpowiedzi, jaka Przygotowata Komisja Ekor
Organizacyjna. Po czym p. Beata Cykowska-Marzencka odczytata wspomniany
wskazujge, ze nie ma w nim Mowy o naliczaniu dodatkowych stawek nieczionki
Topa odpowiedziata, ze uchwata Jest przygotowana na podstawie Regulami;
Remontowego. Pan Stanistaw Zmuda stwierdzit, e jego zdaniem jest to
Krystyna Cholewa wyjasnita, ze whadnie art. 5 ust. 2 »Ustawy o Spétdzie
Mieszkaniowych” jest podstawg do okreglenia tej stawki, poniewaz zy,
przeznaczony jest dla czlonkow Spétdzielni, a w Regulaminie Tworzéi
Funduszéw Remontowych Spétdzieln; jest zapis w §5 pkt. 4, mow ) glisz femontowy
Spotdzielni tworzy si¢ z kwot wplacanych przez osoby niebedaces X
proporcjonalnie do 1 m2 powierzchnj uzytkowej mieszkania. D :
zréznicowane, w zaleznosci od nieruchomogci. Gdy np. wykof# ukarskie wokét
danej nieruchomogci — przekazuje sie na to $rodki z fundus e Spotdzielni.

INE O%%&%ﬁfg&%}f&lﬁﬂa dyskusja dotyczaca tego, kto po
» podczas ktérej rozmowcey powota

mowigeg o tym, ze Rada Nadzoreza nie ma obowig
cztonkami Spétdzielni.

Pan Stanistaw Zmuda wyjasnit, dlaczego stawk
dlaczego potrzebna jest coroczna weryfikacj
po wspomnianej uchwale RN VII] kadenc;ji

rontowy spadta do 57 groszy i
ani Krystyna Cholewa zauwazyla, ze

W celu poprawnej interpretacji litery prag
zawartych w jej lidcie cztonkowie RN
prosba o konsultacje prawng w spEaw
funduszy remontowych w SM Ugo

Bkierowad pismo do radey prawnego z
gulaminu tworzenia i wykorzystywania
atami, na podstawie ktérych regulamin zostat

go protokotu.

1ektérzy cztonkowie Rady zdecydowali, by nie
czgcg stawki dla nie cztonkéw, uwzgledniajgc
lesigce, co daje mozliwodé odwolania uchwaty w

Idgc za propozycjg pana Wincente
czekajgce na opinig radey, p
fakt jej wejdcia w zycie dopia
. sytuacji innej niz spodzig

Hdzielni Mieszkaniowej wUgorek” w Krakowie
»Z dnia 14 grudnia 2015 r.

§1



Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie na wniosek
dnia 7.12.2015 r. uchwala dodatkowa stawke funduszu remontowego Spotdzielni4

niebedacych cztonkami w wysokogei 0,57/m2 powierzchni uzytkowej mieszka 13
ktora obowigzywad bedzie od 1 kwietnia 2016 .

§2

W gtosowaniu brato udzial 11 0séb - 6 za, 1 przeciw, 4 osoby wstrzy

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad. 7

Obecni przeszli do kolejnego punktu obrad. Prezes Marek Gg
whniosek z lipca powodowany tym, ze Rada VIII kadencji n
funduszu remontowego w budynkach wysokich i niskic
szereg remontdw jak chocby wind, ktére sg wykonyw
nich wyzsza stawka funduszu remontowego. W tej ¢
wyrownywac. Dotyczy to nieruchomosci, ktére w Ini sg nieruchomog$ciami
wieloobiektowymi- zazwyczaj sg one albo wyso [
na swoim terenie budynki wysokie i niskie - ta stawki zostaly podniesione ze wzgledu

spomniat, ze jest to
ryrownaé stawke
dowana ze wzgledu na
ysokich —stad jest w

niezmienione. Nastgpnie prezes wyjasnit,
podnoszenia tej stawki na budynkach n
zwigkszenia tego funduszu. Zarzad, w
wycofaé te uchwate. %

Glos zabrat pan Stanistaw Zmuda
remontowego i dodal, ze w obeg

Pani Beata Cykowska-Maz
obrad ze wzgledu na to ¢ w ramowym planie pracy Rady.

dkredlit, ze stawka zaproponowana na fundusz

est niska w stosunku do stawek innych Spoétdzielni. Z
remonty, natomiast nalezy by¢ §wiadomym, ze nie pokryje on

x jak np. wprowadzenie centralnej cieplej wody. Jesli takie
“chceiata realizowad, to nalezy liczy¢ sie z podniesieniem tej stawki.,
gie w Spétdzielni funduszu, ktéry zabezpieczalby dziatania tego

§ te propozycje mozna przedstawi¢ Walnemu Zgromadzeniu, po
wezesni 1u dokumentacji.

remontowy w nasg
funduszu tego mc

Artur Jakubas powiedzial, ze jego zdaniem nigdy nie powinno si¢
¢ stawek dla budynkow niskich do stawek dla budynkéw wysokich, poniewaz



PROTOKOL

bytoby to niesprawiedliwe. Z uwagi na state wieksze koszty utrzymania budynkoéw
stosunku do budynkéw niskich (dzwigi, rusztowania).

Ad. 8
Prezes Marek Gornisiewicz objadnit obecnym, czym jest tzw. Baza — jak

miesci, na jakiej zasadzie funkcjonuje i w jaki sposéb Spétdzielnia nig za aca
sobie 6,5 ha, znajdujaca si¢ przy ul. Powstaticéw 50, jest to pozostatos

» Wspélnota”, ktéra to po jej rozpadzie stalg sig wiasnoscig Spédtdzielng skutek
podziatu Spétdzielni ,,Wspblnota”. Obecnie jest to wspélwlasnogé jej terenie
znajdujg sig dzierzawione place i hale (produkcja, sktadowiska,

biurowiec. Obiekty na tej Bazie dzierzawia 74 podmioty. Znajd dztwie
cmentarza Batowice. W 2000 r. Bazg zarzgdzata Spétdzielnia % owezas

Baza przynosita straty. W zwiazku z tym pojawita sie prop
czasu byly dwie wyceny tej Bazy. Poszczegélne Spotdziels
Dabie, SM Pradnik Czerwony i budynki rozproszone)
wyrazity zgode na sprzedaz tego terenu. W tym roku u
Ugorek pozyskata niewielkie czesei terenu, ktére do4g 3
spotdzielni powstalych z podziatu Spétdzielni Wsp a pozwalajaca na sprzedaz
zostata podjeta, jednak dopdki Baza przynosi zyski

wkladzie finansowym na jej utrzymanie (minig
myslec o jej sprzedazy. SM Ugorek zarzad
pozostatymi spoétdzielniami. Jest réwniez j
dzierzawienia przez firmy powierzchni
powierzchnia lokalowa wynosita 8 89
jasno okreslajg sposéb podziatu ¥
Umowy, o ktérych mowa, to umo

ek, SM Wspélnota-
Zgromadzenia

Pan Wincenty Dudek poprosit g
charakter i jaki to ma zwigzek z pod

ewidencjonowane (lgc | wieczystym uzytkowaniem) w Spétdzielni, a
udziatami rozliczano s : . Od 2012 roku, czyli od czasu, kiedy pojawity sie
dwie wspomniane unié umowa byta podpisana w 2012 r, ale funkcjonuje od

; widencja wszystkich kosztow zwigzanych z utrzymaniem
homosci i wieczyste uzytkownie kazda ze Spétdzielni ptaci
wprost z udziatéw. Prowadzeniem bazy zajmujg siec dwie

zty utrzymania Bazy po 9 miesigcach wynoszg 39.448,00 zt
fiast koszty podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania
4,00 zt. Za zarzadzanie Bazg SM Ugorek otrzymuje wynagrodzenie
zl rocznie, na ktére wystawiane sg kwartalne faktury poszczegdlnym
wzglednieniu catoscei kosztéw i

we swoim za

po 9 mig



przychodéw zysk SM Ugorek wynosit (analiza obejmuje 9 miesiecy) 216.775,00
Krystyna Cholewa wspomniata réwniez o tzw. czynszu dzierzawnym, ktéry SM
pozostatym spéldzielniom. '

Pan Stanistaw Zmuda podsumowujgc ten punkt, przedstawit wyliczenia d
0d 2000 r. SM Ugorek ma z tytutu zarzadzania Baza. Do dnia 31 grudnia
wynosit 2,142,384,00 zt, co $rednio rocznie daje okoto 154.000,00 zt.
Wolny spytat o sposéb prowadzenia dokumentacji oraz o procent zaj
przypomniat o wspomnianym juz etacie, dodajac, ze tematem tym
osoba od lokali uzytkowych. Poinformowat, ze Baza jest dzierzaw

Ad. 9

omniata, jakie procedury

ajemcow czy mieszkancéw,
rgkazniki zadluzen wykazujg

ni¢ ten obraz. Pan Artur Wolny oraz

pomniata pani Krystyna Cholewa

znikéw jest prowadzona bardzo

obecnych z konkretnymi warto$ciami. Pani Krysty .
SM Ugorek stosuje wobec diuznikéw: celem nie jes

tendencj¢ znizkows. Rozliczenie roczne mozg¥
pan Stanistaw Zmuda podkreslili, ze proceg

skrupulatnie.

Ad. 10 %
Wiceprezes Andrzej Mis$ przedst
trzech segmentach. Dokument do
to petny obraz roku 2015, poniewA
2016 1., gdyz kilka robét je
Prace niedokonczone lub nié
nadchodzacym. Wicepre
dokumentu, podajac k

owania rozliczenia planéw remontowych w
nowi zataeznik nr 5. Poinformowat, ze nie jest
prezentowaé bedzie mozna pod koniec stycznia
a bedzie je mozna uwzglednié po zafakturowaniu.
w roku mijajgcym bedg kontynuowane w roku

ial na pojedyncze pytania, dotyczace analizowanego
czgce poszezegdlnych inwestycii,

Przed opuszczenie d SM Ugorek oraz cztonkowie RN ztozyli sobie zyczenia
Swigteczno-nowos nastapita przerwa. Pan Stanistaw Zmuda opuscit sale obrad.

ncka krétko przedstawita dodatkowe tematy, ktérymi w
najblizszy ac¢ bedzie si¢ komisja rewizyjna. Pozostali cztonkowie podzigkowali
jac, ze przewodniczaca komisji nie ma obowigzku przedstawiania

—

do tematu uchwaty dotyczacej udostepniania dokumentéw w SM Ugorek. Pani
ka odniosta sie krytycznie do projektu uchwaty zaproponowanej przez pana
Dudka (zatgeznik nr 6). Stwierdzita, ze uchwata ta jest zbgdna, a Rada mogtaby si¢
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narazié na krytyke, przyjmujac ja, gdyz nielogicznym jest upowaznianie samych s
czynnosci, do ktérych jest sie upowaznionym z mocy przepiséw przywotanych
projekcie tej uchwaty, tj. art. 46 par. 4 Prawa Spétdzielezego i par. 56 Statutu.
jest zbedna pokazuje takze przyktad Rady Nadzorczej VIII kadencji, ktéra pLa
koniecznosci upowazniania samej siebie, nie liczgc upowaznien udzielony
konkretnej czynnosci prawne;.

Pan Wincenty Dudek wyrazit swoje niezadowolenie z powodu tej kry onowne
odezytanie projektu uchwaky (zat. nr 6). Nastgpita dyskiusia. Pani Ha
przypomniata, \i@@(ﬁﬁ@fﬁoéciami spotkat é‘(@%})ﬁlﬂzﬁc 0 konkr
spraﬁvop\\\]\F\CJ5R . Pan Wincenty Du\ggk\&wiedziah ze skoro po
RN dokumenty dotyczace spraw po® przekazano Komis

komisja powinna tym tematem s\1§; zajgc. Pan Artur Wolny z
tak obszernym tematem musi zajaé sig specjalnie powo{%w is]2, a nie Komisja
GZM. Wywigzata si¢ dyskusja dotyczaca pism R\\wcs M
Jakubas zaproponowat przeglosowanie uchwa‘@%itéra, 5
ze byla ona juz glosowana na poprzednim posiedzen
Topa powiedziata, ze niepotrzebna jest uchwata, jodd
Wincenty Dudek ocenit, ze jest to idealne pytani
szkolenia —czy Rada Nadzorcza potrzebuje uch
dokumenty. Pan Lukasz Grandus wspomnia

ktore prosit p. Krystyne Cholewe. Na koni

dotyczace

, jednak z uwagi na to,
ropozycje. Pani Anna

2. zadad prawnikowi podczas

otrzymaé od Zarzagdu konkretne

46k dotyczacych otrzymania faktur, o

owska-Marzencka o$§wiadczyta, ze
: prowadzenie odpowiedniego ustepu

dotyczacego RN do ,,Regulaminu udosts Hentéw w SM Ugorek”. Pan Wincenty

Ad. 13 Sekretarz Hanna Marczyns ala cztery oferty szkoleniowe dla Rady Nadzorcze. |
Sposréd przedstawionych ofert ¢

Ad. 14 Cztonkowie RN zapé : biza(cq korespondencja. Poszczegéline komisje,
przygotowujace odpowi j

» Machaj, cztonkowie Rady Nadzorczej upewnili sie co do
b niebedgeych czlonkami Spétdzielni. W zwiazku z tym

Najdtuzej d& sprawg korespondencji, z ktérej wynika bardzo wiele probleméw
Zwigzan, "przy rogu ulic Utanéw i Ugorek. Kolejnym punktem byta obszerna

. Poniewaz te dwie sprawy wymagaja dtuzszego procedowania, cztonkowie w



RN zdecydowali o przedtuzeniu czasu na udzielenie odpowiedzi do kofica marca 2
miato stanowié tresé listdw do wymienionych 0s6b.

Spotkanie zakoficzylo sie o godz. 23:30.

Przewodniczacy podzigkowat wszystkim obecnym i sktadajac zyczenia, za

ek idy Na dzorczej
) .///l"g:{\/f ,,-L;GOR » quc}yGROag)éggdzorcz i ) F
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