PROTOKOL nr 27/1X/2017
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
z dnia 22 maja 2017 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 11 czlonkdw Rady, ktorych obecno$é zostata potwierdzona
podpisami na li$cie obecnosci:

1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska

2. Beata Cykowska-Marzencka

3.Wincenty Dudek

4.Eukasz Grandus

5.Artur Jakubas

6.Matgorzata Janiec

7.Agnieszka Kedzierska

8.Tomasz Nidecki

9.Anna Topa

10.Artur Wolny

11.Stanistaw Zmuda

Goscie obecni i uczestniczgcy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz — Prezes Zarzadu SM ,,Ugorek” !
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Gtéwna Ksiegowa oraz eztonek Zarzadu SM »Jgorek”

Zataczniki do protokotu:

1) Wypis z protokotu nr 16/2017 z posiedzenia Zarzadu SM ,»Ugorek™ dotyczacy podjecia
uchwaly nr 13/05/17 o wysokosci stawki funduszu remontowego dla os6b niebedgcych
cztonkami Spo6tdzielni

2) Plan finansowy Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” w 2017 roku.

Punkt 1
Przewodniczacy przywitat zebranych i otworzyt posiedzenie.

Punkt 2

Pan Jakubas odczytat porzadek obrad i przeprowadzit glosowanie nad jego przyj gciem.
W glosowaniu uczestniczyto 10 0s6b, 10 0séb za, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujgcych.
Porzadek obrad przedstawiat sie nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania.

2. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorczej.

3. Odcezytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24 kwietnia 2017 roku.
4. Zatwierdzenie uchwaty w sprawie stawki remontowej — uchwata nr 85.

5. Zatwierdzenie planu finansowego na 2017 rok — uchwata nr 86.

6. Informacja na temat sprawozdania Zarzadu na Walne Zgromadzenie.

7. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od VI 2016 do V 2017 na Walne
Zgromadzenie.

8. Informacja Zarzadu dotyczaca kwestii poruszonych w pi$mie pana Kalisza.
9. Korespondencja.

10. Wolne wnioski



Punkt 3

Rewizyjnej, aby w trzecim kwartale w planie pracy komisji uwzgledni¢ sprawdzenie przetargu na
prace malarskie, wybdr oferenta. W wyniku dyskusji zdecydowano, aby w protokole umiescié fakt
zadania pytania przez pana Jakubasa i fakt udzielenia przez pana Misia wyczerpujacej odpowiedzi.
Nastepnie przewodniczacy przeprowadzit glosowanie nad protokotem. W glosowaniu brato udziat
10 0s6b, 10 0s6b za, 0 przeciw , 0 gloséw wstrzymujacych.

Punkt 4

Glos zabrat pan Prezes, ktory stwierdzil, iz zgodnie z decyzja rady z poprzedniego posiedzenia,
Zarzad podjat stosowna uchwate dotyczaca stawki remontowe;j dla 0sob nie bedacych cztonkami
spotdzielni, tg uchwate kieruje do Rady Nadzorczej celem jej zatwierdzenia.

Sekretarz odczytata zebranym tres¢ uchwaty nr 85 w sprawie stawki funduszu remontowego dla
0s6b nie bedacych cztonkami spo6ldzielni. Z kolei przewodniczacy przeprowadzit glosowanie nad
uchwata. W glosowaniu brato udziat 11 0s0b, 11 za, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujgcych. Uchwata
zostata przyjeta.

Uchwala nr 85/1X/2017
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 22 maja 2017 roku
W sprawie zatwierdzenia stawek funduszu remontowego dla oséb niebedacych czionkami
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”

Na podstawie § 107 ust.8 pkt.2 i ust.9 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” , Rada Nadzor-
cza zatwierdza, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie zatwierdza wysokos¢ stawki
funduszu remontowego dla 0s6b niebgdacych cztonkami spotdzielni wg zataczonego wykazu.

Stawka obowigzywaé bedzie od 1 wrzesnia 2017 roku.

§2

W glosowaniu wzieto udziat 11 0s6b: 11 za, 0 przeciw, 0 glosow wstrzymujacych.

§3
Jednoczesnie z dniem 31 sierpnia 2017 roku traci moc uchwata Rady Nadzorczej nr 26/IX/2015 z
grudnia 2015 roku.

Punkt 5

Pan Grandus przedstawit zebranym wnioski z posiedzenia Komisji Ekonomicznej , na ktorej
analizowano plan finansowy na rok 2017. Zwrécit uwagg na fakt, ktéry rzuca sie w oczy przy
analizie, a na ktory zwracata juz komisja uwagg przy innych analizach, iz koszty eksploatacji
rosng . Wktéryms momencie moze dojsé do sytuacji iz znacznie przerosng przychody. Ma to juz
miejsce w tym planie , na koniec 2017 roku na samej eksploatacji podstawowej nieruchomosci
mamy minus 577 tys. Do tego dochodzi caly czas ujemne rozliczenie wody i $ciekéw minus 180
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tys. Jest to minus dog¢ znaczacy, dlatego w roku nastepnym bedziemy mieli koniecznosé
podniesienia stawki eksploatacyjnej. Na chwile obecna ratuje nas wynik z roku poprzedniego i
ostatecznie gospodarka zasobami mieszkaniowymi nieruchomogci jest na plusie 157 tys. Jest to
ewidentny znak i po potwierdzeniu tego wyniku, bo jest to tylko plan, spodziewamy sie moze
nizszego wyniku ujemnego, ale to pociaga za soba koniecznogé zmiany stawki.

Komisja zauwaza réwniez wzrost kosztéw ogdlnych o 6,1 % w stosunku do wykonania za 2016
rok, a przychody zostajg nam na statym poziomie, stad ten minus. Poza ta kwestia, ktora budzita
najwigkszy niepokéj, Komisja nie ma wiekszych uwag do planu, drobne pytania zostaty przyjete, a
odpowiedzi byty satysfakcjonujgce. Pan Grandus wnosi w imieniu Komisji 0 zaakceptowanie
planu. Z kolei glos zabrata pani Kedzierska, ktora stwierdzita iz bardzo zaniepokoit jg fakt duzego
minusa na eksploatacji podstawowej niz w roku ubiegtym, taka tendencja jest bardzo
nieoptymistyczna. W odpowiedzi pani Gtéwna Ksiggowa zwrécita uwage na wynik planowany na
rok 2016, byt blisko kwoty minus 200 tys. jednak koszty planowane byly nizsze i uzyskalismy
wynik saldo minus 49 tys. Musimy pamietaé, ze stawki nie sgzmieniane od 2011 roku, dochody sg
stale, a koszty systematycznie rosng. Kolejne zapytanie postawita pani Cykowska, z czym zwigzane
jest wzrost prawie o 30 % pozostatych ustug, szczegélnie widoczny na adresie Dzielskiego 2. W
odpowiedzi pani Cholewa stwierdzita, iz gtéwna przyczyna wzrostu to podniesienie minimalne;
stawki za godzing, firmy ochroniarskie podwyzszyly oplaty za dozér. Pani przypomniata, ze
podobna sytuacja pojawita si¢ na Fiotkowej 21 przy garazach. Pani Ksiggowa podkresla, iz
dotaczona jest do planu tabelka kosztéw ogdlnospétdzielczych | ktére obejmujg koszty utrzymania
biura, obstuge biura i ksiggowosci, koszty wspélne nieruchomosci- koszty inspektoréw nadzoru i
administracji osiedla, koszty konserwacji — koszty konserwatordw. Te koszty whasnie wzrosly, a

80 % tych kosztow obciaza koszty eksploatacji.

Nastepnie glos zabrata pani Kedzierska, ktéra stwierdzita, ze moze nalezato by si¢ zastanowi¢ jak to
wszystko przeorganizowaé, tak realizowaé swoja dziatalnos¢, zeby wszystkie obszary byly w
odpowiedni sposdb zabezpieczone, na to muszg by¢ pienigdze. A nam systematycznie wzrastajg
koszty, w roku 2017 jest znaczny skok. Szukac oszczednosci.

Kolejne pytanie postawit pan J akubas, czym spowodowany jest wzrost kosztéw PFRON-u Pani
Cholewa odpowiedziata iz wynika to z faktu odejcia pracownikow z grupg inwalidzkg na
emeryturg, a my musimy placié¢ wieksza stawke za zatrudnienie mniej szej ilosci pracownikow z
orzeczeniem o niepetnosprawnosci.

Nastepnie glos zabrat pan Wolny, poruszajge kwestie kosztow przegladéw technicznych budynkéw,
szczegOlnie kosztow przegladow pigcioletnich, czy nie mozna by zleci¢ to inspektorom. Pan Mis
przypomniat iz w spétdzielni mamy tylko Jednego inspektora z takimi uprawnieniami, a koszty
zlecenia tych prac firmie nie sg duze , tylko na kwote ma wplyw ilo$¢ naszych zasobéw. Pan Prezes
podkreslit iz nie jest bez znaczenia Jakos¢ tych ustug przy dzisiejszych wymaganych normach, nie
mozemy robi¢ tego niedoktadnie.

Pani Ksiggowa podkreslita iz niewiele pozycji kosztéw zalezy od nas, np. amortyzacja, zakup
materiatow , $wiadczenia pracownicze , sktadki zusowskie, fundusz socjalny i inne. W ramach
pozostatych ustug, przy podpisywaniu uméw na wykonanie réznych prac mozemy mieé wplyw.
Fundusz ptac tez od nas zalezy, aby zapewni¢ odpowiedni standard ustug, ktére wykonuje
spotdzielnia swoimi pracownikami, to fundusz ptac musi by¢ na odpowiednim poziomie. Mamy
zatoge w odpowiednim wieku, zbliza si¢ do okresu ochronnego albo juz jest w okresie ochronnym
przedemerytalnym 1 nowi pracownicy na niskie $wiadczenia przyj da na chwile albo wecale.
Nastgpnie glos zabral pan Zmuda, ktéry przypomniat, iz ostatnia podwyzka stawki eksploatacyjnej
byta 1 sierpnia 2011 roku, szesé lat temu. Gdyby Zarzad i Rada nie stosowali metody zasilen to co
roku stawka eksploatacyjna $rednio powinna by¢ podnoszona o 20 gr. Nie byto podwyzek bo jak
koniczyta si¢ kadencja pana Cisowskiego zostat przelany 1 mln zt z zysku na eksploatacje co dato
spokdj w kwestii podwyzki na dwa lata. Dalej zostato podjete dziatanie, ktére umozliwito przelanie
z remontdéw 30 gr na eksploatacje, co zasilito eksploatacje o 3mln i znéw mieliSmy spokéj. Ten
spokdj moze byé nawet do potowy przysztego roku. Ale obecnie brakuje nam na funduszu
remontowym, bo uszczuplilismy fundusz remontowy o ponad 3 min zl. Sztucznie poprzez
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przelewanie , zasilanie w trosce o mieszkancéw, udawato si¢ utrzymac stan bez podwyzek.
Spétdzielnia funkcjonuje prawidlowo, dzieki lokalom uzytkowym ma zyski, z ktérych korzystaja
mieszkancy, ale obecna sytuacja wymaga nowych dziatan.

Sekretarz odczytata uchwate nr 86, a przewodniczacy przeprowadzit glosowanie nad nig. W
gtosowaniu brato udziat 11 0s0b, 8 0s6b za, 0 przeciw, 3 glosy wstrzymujace. Uchwata zostala
przyjeta.

Uchwala nr 86/1X/2017
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 22 maja 2017 roku
W sprawie zatwierdzenia planu finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krako-
wie

Na podstawie § 58 ust. 1 i4 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej »Ugorek “oraz § 2 ust. 1 Regula-
minu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek 2w Krakowie, Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ w Krakowie zatwierdza przediozony przez
Zarzad plan finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ na rok 2017 zgodnie z zalgcznikiem w
aktach Rady. '

§2

W tajnym glosowaniu brato udziat 11 0sgb: 8 za, 0 przeciw, 3 glosy wstrzymujace.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Punkt 6

Pan Prezes oznajmit iz nie bedzie odezytywal zebranym sprawozdania Zarzadu na Walne
Zgromadzenie, gdyz ono jest dosé standardowe, dlatego ze w takim sprawozdaniu trzeba podaé
wszystkie podstawowe informacje dotyczace spotdzielni i dziatalnosci spoldzielni.

Sprawozdanie w tym roku sktada s1¢ z czternastu punktéw, takich jak: podstawy prawne i
organizacyjne spotdzielni, wazniejsze wydarzenia i dziatania Zarzadu, zagadnienia cztonkowsko-
mieszkaniowe, zatrudnienie, wymiana informacji migdzy Zarzadem a mieszkaficami, wyniki
dziatalnosci za 2016 rok , gospodarka zasobami mieszkaniowymi, gospodarka lokali uzytkowymi,
planowanie funduszu remontowego, okresowe przeglady stanu technicznego budynkéw, informacja
o remontach budynkéw mieszkalnych w 2016 roku, informacja o realizacji CCWU w zasobach
spotdzielni. Pan Gornisiewicz pokrétce oméwit kazdy z punktow sprawozdania cztonkom.

Punkt 7

Pan Jakubas odczytat zebranym tresé sprawozdania Rady Nadzorczej na Walne Zgro;nadzgnie za
okres od 10 VI 2016 do 22 V 2017 roku. W trakcie odczytywania cztonkowie wniesli swoje
poprawki. Nad poprawiong trescia sprawozdania przewodniczacy przeprowadzit glosowanie. W

gtosowaniu brato udziat 11 oséb, 11 0s6b za, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych. Uchwata zosEia '
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przyjeta.

Uchwala nr 87/1X/2017
Rady Nadzorczej Spéldzielni mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 22 maja 2017 roku
W sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”

§ 1

Rada Nadzorcza przyjmuje sprawozdanie Rady Nadzorczej za okres od 10 czerwea 2016 roku do
22 maja 2017 roku w celu przedstawienia go na Walnym Zgromadzeniu.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 0sob, 11 za, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Punkt 8 ogTEPM,

Pan Prezes przedstawit zebranym C@i@}ﬁp‘mﬁ‘nq W Sprawie pis@ﬁﬁ”‘ﬁ\c JANIED Stwierdzit, iz w
wielu stwierdzeniach N\I\CJP‘N! racje, gdyz pisze o kwestiach dotyczacych zapisow
statutowych. Stwier‘&ga 1€, ze rozliczenie wody powinno by¢ zgodne z § 107 ust 9 statutu jest
zawarte w regulaminie, Zarzad uchwalil regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a Rada Nadzorcza go zatwierdzita. Wskazujgc na postanowienia art. 26 ust. 3
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzaniu $ciekdw, nalezy stwierdzié, ze
whasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego jestuprawniony do dokonania wyboru metody
rozliczania kosztéw, czyli roznicy wskazan migdzy wodomierzem gléwnym, a sumg wskazan
wodomierzy zainstalowan &Q—pﬁy‘ %unktach czerpalnych wody. W swojej konkluzji Radca Prawny
stwierdza, ze p M} ‘\p\“\?rga racje, natomiast samo literalne zastosowanie tego punktu powoduje
sytuacje jqi{f&%oglibys’my mie¢ w przypadku rozliczenia wody na poszczegdlne 0sOBORAMCJA N IEDOSTEPNA
dazy do faktu zapisania w regulaminie takiego zapisu, aby te réznice podlegaty na Walnym
Zgromadzeniu decyzji Walnego i finansowane z nadwyzki bilansowe;.

Takie ujecie w regulaminie spowoduje, iz regulamin jako akt nizszego rz¢du bedzie niezgodny z
prawem. Pozostate punkty to punkty odnoszace si¢ do drobnych korekt regulaminu, ktére powinny
by¢ dokonane. Te propozycje mozemy przeanalizowac, ale nie musimy akceptowac.

Punkt 9
W korespondencji wptyneto pismo od Pan® RM"A\CJANIEDQ%W zapoznalo si¢ prezydium rady i
W zwigzku z tym pan Dudek proponuje przekazanie w/w pisma do Komisji Rewizyjnej. Oryginat
pisma zostal wreczony pani Kedzierskiej.

Kolejne pismo pochodzito od Duszpasterstwa i Parafii, a dotyczyto prosby o dofinansowanie
wyjazdu dzieci na wyeieczke do Poznania.. Kierujemy sprawe do Zarzadu, ktéremu Rada
przekazata w obecnym roku fundusz darowizn.

Nastepne pismo wptyneto odpae&MACIA NIEQOG Bz Nnioskow z Walnego Zgromadzenia w roku
2016. W odpowiedzi pan zostanie poinformowany, iz na wszystkie wnioski Zarzad odpisywal, a
niezaleznie na najblizszym Wal i 1A odpowiedZ na w/w wnioski.

Kolejne pismo z%i)Zyia p};mi ‘NF%ﬁﬂﬁﬁaﬁ}Eﬁg?myczyb sprawy zalania mieszkania sgsiadki.
Pani wyrazita zgodg na demontaz rolety kuchennej, ktéra miata by¢ przyczyna zalania. Z dalszych
faktow wynika, iz moglo tak nie byé. Sprawa jest w trakcie zatatwiania przez spétdzielnie.
Nastepne pismo wplyneto od paniNFO RMACJA,MJE[BQ@E?PMpeinienia krzewdw zniszczonych w
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trakcie prac ziemnych przy ul. Fiotkowej 9. W odpowiedzi pan Mis potwierdzit taka sytuacje, ale
nadmienit iz fakt ten miat miejsce przed 4-5 laty, oczywiscie zielen zostanie uzupetniona.

Wptyneto pismo od Zarzadu informujace o przetargu na remont sieci wodociggowej
podwyzszonego cisnienia dla budynkoéw przy ul. Ugorek 4 i 8 oraz Utanéw 46, ktory odbedzie sie
w dniu 5 czerwea 2017 roku.

Qs_tatr}ie pismo od pani F :M ACJANIEDOZTBREYRKU przy Sadzawki 5 dOFy§ZE}ce. remontu kominow
1 ciggow wentylacyjnygﬁ. gﬁsmo przez omytke dotarto do Zarzadu, ktéry juz udzielit pani
odpowiedzi, z ktorg zapoznata si¢ Rada.

Punkt 10

Pan Wolny przypomnial, iz na posiedzeniu marcowym rada zwrdcita sie z proba o przygotowanie
zestawienia prac remontowych na poszczeg6lnych nieruchomosciach, Pan Mi$ odpowiedziat, iz
takie zestawienie jest w trakcie realizacji.

Z kolei pani Kedzierska zwrécita si¢ z pytaniem — o sprawe zwigzang z wynajmem lokali
mieszkalnych, ktére s3 w naszych zasobach, na jakim etapie s3 prace. Pan Prezes oswiadczyt, iz
zostaly rozestane pisma do tych, co do ktérych mamy watpliwosei, Jeden sposréd wezwanych
stawit si¢ i oswiadczyt, ze tam mieszka ale pracuje poza Krakowem, dlatego przebywa gtéwnie w
weekendy. W kolejnym mieszkaniu naj prawdopodobniej lokator mieszka w Austrii, nie
zamieszkuje lokalu, na wezwanie sie nie stawit, jesli na kolejne wezwanie réwniez si¢ nie stawi,
bedziemy zmuszeni rozwigzaé umowe.

Kwestia wysokosci czynszu tj. kwestia czy ten czynsz traktujemy jako komercyjny nie lezy w gestii
Zarzadu. Takg decyzje musi podjaé¢ Rada Nadzorcza, Komisja Rewizyjna stoi na stanowisku, aby
wysokosci tych czynszéw dostosowaé do cen rynkowych. Dlatego zwracamy sie o weryfikacje tych
umow. Pan Prezes stwierdzit, iz po zamknigciu catosei tematu bedzie sporzadzone sprawozdanie i
zostanie ono przedstawione radzie do oceny. Jesli Rada podejmie decyzje o podniesieniu czynszu ,
Zarzad to zrealizuje. Zarzad przeanalizowal te wszystkie umowy i w kazdym przypadku sg to
sytuacje, w ktorych albo to mieszkanie zostato stracone z przyczyn niedopetnienia pewnych
obowiazkéw. W wigkszosci byty to mieszania lokatorskie tych mieszkancow i przez niedopetnienie
obowiazk6w zwigzanych ze $miercig Jakiegos cztonka rodziny, te mieszkania nie zostaty
przeksztatcone. Gdyby dopetnili formalnogci, to placili by normalny czynsz i w $wietle
obowiazujacych przepiséw mieliby prawo do tych mieszkan.

Na tym protokét zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
SM ,UGOREK” SM ,UGOREK”

TP el - e -
’ LY Artur Jakubas

Jolanta Botaszewska-Kleszynska



