PROTOKOL nr 32/1X/2017
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™
z dnia 30 pazdziernika 2017 roku

W posiedzeniu uczestniczylo 10 czlonkéw Rady, ktérych obecnos¢ zostata potwierdzona
podpisami na liScie obecnosct:
1. Jolanta Bolaszewska-Kleszynska
2. Beata Cykowska-Marzencka
3. Wincenty Dudek
4. Artur Jakubas
5. Matgorzata Janiec
6. Agnieszka Kedzierska
7. Tomasz Nidecki
8. Anna Topa
9. Artur Wolny
10. Stanistaw Zmuda

Goscie obecni i uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz — Prezes Zarzadu SM ,,Ugorek™
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”™
Krystyna Cholewa — Gtéwna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”™

Zatacznik do protokotu:
Trzy oferty firm audytorskich do sprawdzenia sprawozdania finansowego.

Punkt 1
Przewodniczacy przywital zebranych 1 otworzy! posiedzenie.

Punkt 2

Pan Jakubas odczytat porzadek obrad. Nastgpnie pan,Jakubas zaproponowat dyskusje w
sprawie nad zasadno$cig stawki najma gRiAC """ 7 jjpan Dudek ztozyl wniosek o
rozpatrzenie odwotania z funkcji PWM pana Artura Jakubasa. Po dotozeniu
dwéch punktéw do porzadku obrad, przewodniczacy przeprowadzit glosowanie nad jego
przyjeciem. W glosowaniu uczestniczyto 10 osob, 7 0séb za, 0 przeciw, 3 gtosy
wstrzymujace.

Ostatecznie porzadek obrad przedstawil si¢ nastgpujgco:

1.Otwarcie zebrania.

2.0dczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorczej.

3.0dczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 22 wrzesnia 2017
roku.

4 Informacja o stanie zadtuzenia za lokale mieszkalne w spotdzielni.

5.Ustalenie terminu spotkania z Samorzadami Mieszkancow.

6.Powotania bieglego rewidenta do sprawdzenia sprawo%gﬁ%ﬁnaﬁﬁﬂ*ﬁego.

7.Dyskusja nad wysokoscig stawki najmu dla \ﬁm?*ﬁr“ﬂc*'-' -

8. Oméwienie i przedstawienie wnioskow z przeprowadzonych przegladéw stanu
technicznego zasobow spoétdzielni.

9.0moéwienie protokotu z kontroli Komisji GZM przeprowadzonego w miesigcu wrzesniu.
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10.Informacje Komisji GZM, Komisji Rewizyjnej i Komisji Ekonomicznej w sprawie wyboru
warlantu realizacji cieptej wody na podstawie programu przygotowanego przez Zarzad.

1 1.Korespondencja.

12.Wolne wnioski.

13.Wniosek o odwotanie z funkcji Przewodniczacego RN pana Artura Jakubasa.

Punkt 3

Sekretarz odczytata protokdt z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 22 wrzesnia 2017 roku.
Po naniesionych poprawkach zgloszonych przez pana Wolnego, pan Jakubas przeprowadzit
glosowanie nad protokotem. W glosowaniu brato udziat 10 osob, 8 za, 0 przeciw, 2 glosy
wstrzymujace. Protokot zostatl przyjety.

Punkt 4

Informacje na temat zadtuzenia za lokale mieszkalne w spétdzielni przedstawita pani Gtéwna
Ksiggowa. Laczny stan zadluzen lokali mieszkalnych na dziefi 30 wrzesnia 2017 roku wynosi
711 tys. 720 zlotych, ta warto$¢ sumaryczna jest najnizsza na przestrzeni ostatnich pieciu-
szesciu lat. Co przeklada sie na wskazniki procentowe tych zadiuzen, ktore sg ustalane jako
udziat zadluzenia tacznego w dziewigciomiesi¢cznym naliczeniu biezgcym. I tak na koniec
wrzesnia br. ten wskaznik wynosi 4,09 %, a na przestrzeni tych pieciu-szesciu lat wynosit od
7 do 6 %.

Najwieksza wartos¢ w zadtuzeniach tacznych stanowia zadtuzenia biezace, jest to kwota 472
tys.538 zt. W przekroju strukturalnym, jesli chodzi o okresy tych zadtuzen, ten stan zadluzen
biezagcych w stosunku do poréwnywalnego okresu roku ubieglego jest wyzszy w kazdym
przedziale. W roku ubieglym te zadluzenia biezace wynosily 410 tys. 533 zi.

Analizujac poszczegdlne budynki mieszkalne w stosunku do roku ubiegtego, w 40 budynkach
sg one wyzsze. Poziom wartosciowy zadtuzenia jest na przestrzeni ostatnich pieciu lat
porownywalny.

Kolejne zadluzenia okreslane jako zadtuzenia sadowe, ktore uwzgledniajg oprocz naliczen
biezacych wszystkie koszty zwigzane z prowadzeniem spraw sagdowych 1 komorniczych, jak
rowniez koszty zastepstwa procesowego oraz odsetki uwzglednione w naleznos$ci gléwnej i
odsetki naliczane od dnia zasgdzenia. Zadluzenie sadowe to kwota 239 tys. 182 zt. Wiasnie ta
kwota powoduje iz stan zadluzen tacznych jest najnizszy w ciggu ostatnich pieciu lat.

W przeciagu dziewieciu miesiecy br. zostalo skierowanych do sgdu 21 pozwoéw na kwote
ponad 94 tys. zt. W ciggu roku sptacono kwotg 188 tys.889 zl, sa splaty catkowite 1
czesciowe, dotyczylo to 44 pozwow. Obecna kwota zadtuzenia dotyczy 64 pozwow, co
przektada si¢ na 30 mieszkan.

W Zadnej sprawie nie grozi nam przedawnienie, co skutkowato by z problemem odzyskiwania
naleznosci od diuznikow.

W ciagu roku zostato skierowane 194 wezwania przed sgdowe do dluznikéw , co nie jest
rownoznaczne z 1loscig mieszkan, poniewaz otrzymujg je wszyscy zamieszkujacy dane
mieszkanie. Ten fakt przelozyt si¢ na 21 pozwdéw sgdowych w tym roku.

Rowniez sg wysylane do dluznikéw wezwania - ostrzezenia o wylgczeniu podstawowego
pakietu telewizji kablowej, takich wezwan wystano 31 w ciggu roku, z czego 11 wnioskow
poszio do UPC o odlaczenie podstawowego pakietu.

Byt jeden wniosek o eksmisje, ale zakonczyt si¢ dla dtuznika pomyslnie. A wnioski o
egzekucje z wlasnosciowego prawa do lokalu mamy w tej chwili 4 w trakcie postgpowania
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Punkt 5

Glos zabral pan Gornisiewicz 1 zaproponowat termin spotkania z Samorzadami Mieszkancow
na dzien 29 listopada br. godz.17.00, cztonkowie Rady zgodzili si¢ z tg propozycja.

Pan Prezes przypomnial, iz program bedzie standardowy, a wigc omdwienie sytuacji
finansowej ze szczegdlnym uwzglednieniem zadtuzen czynszowych mieszkaneow, informacja
o realizacji planu na rok 2017 oraz biezace problemy mieszkancow.

Punkt 6

Do Spoétdzielni wplynely ofert w sprawie wyboru bieglego rewidenta do sprawdzenia
sprawozdania finansowego ztozone przez trzy podmioty: Firme Audytorska INTERFIN sp. z
0.0., MA- Biuro Rewizyjne sp. zoo, Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych.

Po zapoznaniu si¢ z ofertami postanowiono wybra¢ do przeprowadzenia badania

sprawozdania Matopolski Zwigzek Rewizyjny. Przewodniczacy przeprowadzit gtosowanie
nad uchwatlg nr 95 w sprawie powotania bieglego rewidenta z Malopolskiego Zwigzku
Rewizyjnego do sprawdzenia sprawozdania finansowego. W glosowaniu brato udziat 10 oséb,
10 oséb za, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych.

Uchwata nr 95/1X/2017
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek ,, w Krakowie

z dnia 30 pazdziernika 2017 roku

w sprawie powolania podmiotu do zbadania sprawozdania finansowego za 2017 rok

Na postawie § 58 pkt. 4 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” oraz § 2 pkt. S
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie wybiera biegtego
rewidenta z Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w
Tarnowie do zbadania sprawozdania finansowego za rok 2017.

§2

W glosowaniu brato udziat 10 oséb, za 10, przeciw 0, 0 gtosow wstrzymujacych.

§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.




vie wnioskéw z przeprowadzonych przegladéw technicznych glos zabrat pan Mis,
rmowat zebranych, ze w/w przeglady przebiegaty w terminie od 11 wrzeénia

rzesnia 2017 r. cyklicznie cztery razy w tygodniu. Zas poczatkiem

irzad zaprosit czionkéw Rady na przeglady na bazie na ul. Powstaficéw 50.
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W przegladach czgsto uczestniczyli przedstawiciele Samorzadéw Mieszkaricow, gdyz dwa
tygodnie wezesniej byli oni poinformowani o terminie przegladéw. Spotkania miaty charakter
typu otwartego 1 swoje uwagi zglaszali rowniez sami mieszkancy.

Pan Mis stwierdzit, iz w ubieglym tygodniu na spotkaniu z Komisja GZM przekazal wstepne
informacje, gdzie zostaty zawarte wszelkie nasze wnioski, czyli inspektoréw budowlanych i
instalacyjnych oraz informacje z wniosk6w ptyngcych z przegladow piecioletnich. Rowniez w
tych materiatach zawarte sg prosby i sugestie mieszkancoéw bez wstepnej weryfikacii.
Najwazniejszy wniosek z przegladow rocznych jest jeden, mianowicie stan techniczny, stan
konstrukcyjny wind, zasobéw mieszkaniowych, czy lokali uzytkowych generalnie jest
pozytywny.

W bardzo duzej wigkszosci wyglad estetyczny miejsca zamieszkania; klatek schodowych ,
czy tez otoczenia budynku réwniez nie powinien pozostawiaé¢ zbyt wiele do zyczenia. Wiele
robot celem utrzymania tej estetyki zostato juz wykonanych, bgdz jest w trakeie realizacii.
Pan Prezes stwierdzil, iz w trakcie przegladéw spotykano sie z trzema tematami poruszanymi
przez mieszkancow. Pierwszy temat o ktéry mieszkancy pytali dotyezyt CCWU. Drugim
tematem budzgcym emocje sg to sprawy zwigzane z parkowaniem na naszych zasobach.
Trzecim tematem byto bardzo ogdlnie pojmowana pielegnacja zieleni.

Informacje z przegladow rocznych zostang uzupetnione o informacje z przegladéw
pigeioletnich oraz o informacje ze spotkania z Samorzgdami Mieszkancow. Bedzie to material
wyjSciowy do naszych planéw remontéw na rok 2018.

Punkt 9

Pan Artur Wolny przeczytat zebranym protokét Komisji GZM z kontroli, ktéra sie odbyta w
dniach 25 wrzesnia 6 pazdziernika br., a dotyezyla prawidlowosci realizacji wykonania
CCWU w budynku przy Mtynskiej 14. Na podstawie kontroli otrzymanych dokumentéw oraz
wizj1 lokalnej, cztonkowie Komisji stwierdzili iz cata proces realizacji odbyt sie
profesjonalnie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, uwag nie wniesiono.

Punkt 10

Glos zabral pan Gornisiewiez, ktéry na prosbe cztonkéw Rady, zapoznat zebranych w kwestii
mozliwosci finansowania CCWU innymi srodkami niz wiasne. Po rozmowach z instytucjami,
ktore finansujg takie przedsiewziecia pan Prezes wskazuje dwa podstawowe zrodta
finansowania. Mianowicie Wojewodzki Fundusz Ochronny Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
ktéry udziela pozyczek preferencyjnych na finansowanie miedzy innymi takich dziatan, bo
zakres dziatania Funduszu jest bardzo szeroki.

Udzielana pozyczka tj. 100 % kosztéw netto, nie brutto. Sptata takiej pozyczki to okres do 10
lat 1 nie moze ona przekroezy¢ 12 lat. Jesli chodzi o oprocentowanie, to na dzien dzisiejszy
jest to 3,6 % rocznie przy kredycie do 5 mln zt. W kwestii zabezpieczen jest wymagane tzw.
podwdjne zabezpieczenie, podstawowym zabezpieczeniem jest weksel in blanco wraz z
deklaracja wekslowa, natomiast drugie jest do wyboru np. gwarancja bankowa, poreczenie,
zastaw na papierach wartosciowych, blokada srodkéw pienig¢znych na rachunku bankowym,
kaucja pienig¢zna itp.

Umorzenie takiej pozyczki jest mozliwe po splacie 50 % kapitatu, mozna sie starac o
umorzenie do 30 % takiej pozyczki. Okres karencji takie pozyczki jest do 8 miesiecy.

Drugim podmiotem jest Bank Gospodarstwa Krajowego, ktory udziela pozyczek poprzez sieé
bankéw, natomiast zasady udzielania tych pozyczek przez banki sa bardzo podobne.

Opierajge sie na informacji udzielonej w Banku PKO to po pierwsze konieczne jest
wykonanie audytu z okresleniem wysokosci oszczednosci. Tutaj musimy uzyskaé co najmniej
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15 % oszczednosci, aby moc starac si¢ o taka pozyczke. Wartos¢ udzielonego kredytu tj. 100
% wartosci brutto. Oprocentowanie jest na poziomie 4,5 %, oprocentowanie jest
indywidualnie negocjowane. Okres splaty tj. maksymalnie 20 lat. W kazdej chwili mozna
sptaci€ ten kredyt w calosci lub czgsci nie ponoszac z tego tytulu zadnych konsekwencji ani
opiat. Zabezpieczeniem takiego kredytu jest cesja z polisy ubezpieczeniowej albo cesja z
funduszu remontowego, proste zabezpieczenie. Okres karencji takiego kredytu jest dwa lata.
Ta pozyczka udzielana jest na kazdy budynek oddzielnie.

Tak przedstawiaja si¢ ogdlne zasady. Pan Prezes preferuje takie rozwiazanie, nie widzi w nim
niebezpieczenstwa.

Z kolei glos zabratl pan Zmuda, ktory stwierdzil iz optuje nad wariantem pierwszym, okres
realizacji siedmiu lat w ktorym sktadka od mieszkania jest na poziomie 30 zt od mieszkania.
Za takim rozwigzaniem przemawia fakt iz w najblizszej przyszlosci bedg nas czekaty
podwyzki na funduszu eksploatacyjnym 1 funduszu remontowym.

Nast¢pnie glos zabrata pani Kedzierska, ktéra stwierdza iz najpierw musimy sobie
odpowiedzie¢ na pytanie czy wybieramy wariant z umowg kompleksowg 1 wigzemy si¢ na
robienie calosci inwestycji w naszych zasobach 1 do tego dopasowujemy finansowanie. W
tym przypadku niezbedne bylby finansowanie zewnetrzne, jakiegos rodzaju pozyczka. Albo
warlant, ze robimy jak dotychczas, finansujemy jak dotychczas.

Pan Dudek stwierdzit iz wg niego umowa kompleksowa zbyt wicle nam nie daje, na przyszty
rok realizujmy dalej program CCWU jak dotychczas, decyzje dotyczace dalekiej przysziosci
pozostawmy nastepnej Radzie. Niemniej przypomina iz ostatnie Walne zobowiazato nas by
temat cieptej wody finalizowacé, jednakze nalezy pamietaé o nieprzyjaznym nastawieniu
mieszkancow do kredytéw. Pan Dudek zwrdcif si¢ do poszczegdlnych Komisji o
wypracowanie stanowiska jej cztonkéw w sprawie decyzji o finansowanie programu CCWU.

Pierwsze pismo pochodzi od v Lo NIEDO ktore mineto si¢ z naszym pismem, a
dotyczy skargi na pana Prez Sﬁ\pomedz byla Pam juz udzielona, ze sprawa zostala
przesledzona i czlonkowie uznali racje pracownika oraz nie widzg uchybien w pracy pana

Prezesa. h N\EDOSTE‘PNA o
Drugie pismo pochodzi od pangc. QRN\P\CJH ., ktory wynajmuje u nas lokal i nie jest
cztonkiem spoétdzielni. Pismo zostanie przekazane do Z PNA

Kolejne pismo ponownie pochodzi od pani 4i~ws™ NI tora dotgcza dokumentacje z

MOPS-u ma_]qca potwierdzi¢ iz niestuszhie naliczane byty ::}p{aty za wodg 1 wywoz Smiecl za
meza, ktory nie mieszkal w tym lokalu. Pani otrzyma odpowiedz, iz zgodnie z jej
o$wiadczeniem dwie osoby zamieszkuja lokal i optaty sg naliczane od dwoch os6b. Natomiast
co do zadan otrzymania dokumentow z 1996 roku nie mo%g[ yc spelnione, gdyz okres

przechowywania takiego rodzaju dokurnento p1¢c lat.
Ostatnia korespondencja POChOde }J“” , Jest to skarga pani na panig
administrator ° 1A N\EDOS dpowiedz udzieli Prezydium Rady.
FORMAC
Punkt 13

Glos zabrat pan Wineenty Dudek, ktory poinformowal, iz pozwolit sobie ztozy¢ wniosek o
odwotanie z funkcji Przewodniczacego pana Artura Jakubasa.

Zarzucit panu Jakubasowi, iz nie powinien wydawac polecen pracownikom spotdzielni w
kwestii zbierania podpiséw od mieszkancow w swojej osobistej sprawie.

W swoim zachowaniem do innych cztonkéw Rady, nie powinien probowac si¢ odgrywac,
wymawiaé komukolwiek jego decyzji w jakiejkolwiek sprawie. Decyzja wigkszosci
przechodzi uchwata i to jest w pelni prawomocne, kazdy cztonek Rady ma prawo do Swojej
decyzji. Pan Dudek ma jeszcze wiele zarzutow, ale te wymienione zarzuty sa wystarczajgce
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do decyzji odwolania ze stanowiska, proponuje przeprowadzié glosowanie tajne w tej kwestii.

Poproszono o utworzenie Komisji Skrutacyjnej, w ktorej sktad weszli cztonkowie Komisii
Rewizyjne). Rozdano karty do glosowania tajnego dziewieciu cztonkom Rady. Osoba
zainteresowana nie brata udziatu w gtosowaniu. Po zebraniu gloséw Przewodniczaca Komisji
Skrutacyjnej pani Agnieszka Kedzierska odczytata protokot z wynikiem gltosowania.
Wszystkie karty byly wazne, za gtosowato 8 0séb , 1 osoba byta przeciw.

Pan Artur Jakubas podzigkowat cztonkom za wspotprace.

Sekretarz odczytata uchwate nr 96 w sprawie odwotania z funkcji Przewodni¢zacego pana

Artura Jakubasa, nastepnie przeprowadzono nad nig glosowanie. W glosowaniu brato udziat
10 0so6b, 10 za, 0 przeciw , 0 gloséw wstrzymujacych.

Uchwata nr 96/1X/2017
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 30 pazdziernika 2017 roku

o odwotaniu z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
pana Artura Jakubasa

N a podstawie § 5 pkt.2 oraz § 15 pkt.2 Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»,Ugorek”, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

81

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie odwotuje z funkgcji
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” pana Artura Jakubasa.

§2

W gtosowaniu tajnym brato udziat 9 cztonkéw Rady Nadzorcze;.
Za odwotaniem byto 8 giosow, przeciwko byt 1 glos.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Punkt 12

W tym punkcie gtos zabrat pan Tomasz Nidecki, ktory zwrdcit sie do cztonkéw Rady z prosbg o
przediuzenie pracy Komisji Informatycznej do konca miesigca lutego, w zwigzku z koniecznoscig
wyboru firmy majgcej dokonac¢ opracowania nowego systemu. Zdecydowano ten punkt wprowadzic
do porzgdku obrad najblizsze posiedzenie Rady.

Na tym punkcie zebranie zakonczono. Sekretarz Rady Nadzorczej Z-ca Przpwodniczacego
SM ,Ue i K" Rady Nadzorfzd+ S
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