PROTOKOL nr 31/1X/2017
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™
z dnia 25 wrzesnia 2017 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 10 cztonkéw Rady, ktorych obecnosé zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci:
1. Jolanta Bolaszewska-Kleszynska
2. Beata Cykowska-Marzencka
3. Wincenty Dudek
4. Yukasz Grandus
5. Artur Jakubas
6. Malgorzata Janiec
7. Agnieszka Kedzierska
8. Anna Topa
9. Artur Wolny
10. Stanistaw Zmuda

Goscie obecni i uczestniczgcy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz — Prezes Zarzadu SM ,,Ugorek™
Andrzej Mis — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Gtéwna Ksiegowa oraz czlonek Zarzadu SM ,,Ugorek™

Punkt 1
Przewodniczacy przywitat zebranych i otworzyt posiedzenie.

Punkt 2 :

Pan Jakubas odczytat porzadek obrad, po dyskusji postanowiono zmieni¢ jeden z
proponowanych punktéw porzadku i doda¢ dwa inne punkty. Przewodniczacy przeprowadzit
glosowanie nad jego przyjeciem. W glosowaniu uczestniczyto 10 0séb, 9 0s6b za, 1 przeciw,
0 gloséw wstrzymujacych.

Ostatecznie porzadek obrad przedstawit si¢ nastepujaco:

1.Otwarcie zebrania.

2.0dczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorczej.

3.0dczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 28 sierpnia 2017
roku.

4 Korekta planu remontow na rok 2017 w segmencie infrastruktury — uchwata nr 94.
5.Informacja Zarzadu na temat nowej ustawy o spotdzielczosci mieszkaniowe;.
6.0moéwienie wynikow zaawansowania robot remontowych.

7.Informacja na temat przygotowan do sezonu grzewczego.

8.Informacja Komisji Rady Nadzorczej z wykonanych prac za I potrocze 2017 roku.
9.Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw Komisji Rewizyjnej dotyczacych
zagospodarowania bazy.

10.Korespondencja.

11.Wolne wnioski.

Punkt 3

Sekretarz odczytata protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 28 sierpnia 2017 roku. Po
naniesionych poprawkach pan Jakubas przeprowadzit glosowanie nad protokotem. W
glosowaniu bralo udziat 10 oséb, 8 za, 0 przeciw, 2 glosy wstrzymujace. Protokot zostat

przyjety.



Punkt 4

Poniewaz temat korekty planu remontéw na rok 2017 w segmencie infrastruktury na
poprzednim zebraniu nie zostat zamkniety powrécono do przeanalizowania i podjgcia decyzji
o potrzebie takich korekt na dwoch adresach: Cystersow 2 i okolice Skakanki.

Glos w sprawie Cystersow zabral pan Mi$, ktory wyjasnit iz przy remoncie parkingu
nalezaloby dokona¢ napraw dawnego skiadu weglowego. Nalezy sig liczy¢ iz, nie bedzie to
tylko zwykle uszczelnienie, ale réwniez roboty budowlane, stad takie koszty.

Postanowiono glosowa¢ nad korektami planu. W sprawie korekty planu remontu na adresie
Cysterséw 9 0sob opowiedzialo si¢ za, 1 osoba wstrzymata si¢ od glosu.

W sprawie korekty na drugim adresie zabrat pan Jakubas, ktory poinformowat iz, wniosek za
zainstalowaniem urzadzen do éwiczen w okolicy Skakanki poparfo 250 0s6b z 16 blokéow.
Odczytat pismo, ktére wptynelo w tej sprawie do Zarzadu i Rady Nadzoreze].

Na poprzednim zebraniu czonkowie Rady dokonali wszystkich skreslen korekt w zwigzku z
oszczednosciami zwigzanymi z realizacjg cieptej wody, wszelkie nowe wydatki podyktowane
sa koniecznoscig ich wykonania ze wzglgdu bezpieczenstwa.

Pan Zmuda poruszy} kwestie lokalizacji, ktora nie zostala tutaj jednoznacznie okreslona, a
wiec nie uzgodniona z zainteresowanymi osobami ( tereny zielone ). Pan Zmuda uwaza iz, ten
wniosek nalezy postawi¢ na zebraniu z Samorzadami Mieszkancow, gdzie po zapoznaniu
mieszkaficow z kosztami i konkretna lokalizacjg uzyskaé ich opinii na ten temat. Pan Jakubas
bronil wniosku, lokalizacja zostata wskazana, pomigdzy Skakanka a zejsciem do sklepu
Lewiatan.

Pani Janiec stwierdzila, ze jest to bardzo piekna inicjatywa , ale moze mieszkancy wystapia
do Budzetu Obywatelskiego z tym wnioskiem i w ten spos6b uzyskajg finanse na jego
realizacje.

Przegtosowano korekte na montaz urzgdzen do éwiczen przy Skakance, 1 osoba za, 7
przeciw, 2 osoby wstrzymaty sig od glosu.

W wyniku glosowania nad uchwala nr 94 dotyezaca korekty planu remontowego na rok 2017
w segmencie infrastruktury brato udziat 10 0s6b, 9 0s6b za, 0 przeciw, 1 osoba wstrzymala si¢
od gtosu. Uchwata zostata przyjeta.

Uchwata nr 94/1X/2017
Rady Nadzorczej Spatdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie

z dnia 25 wrzeénia 2017 roku
w sprawie korekty planu remontow i uchwalenia zaktualizowanego planu na rok 2017

N a podstawie §58 ust. 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek”, Rada Nadzorcza uchwala, co
nastepuje:
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Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Ugorek” w Krakowie na whniosek Zarzadu zatwierdza
zaproponowang przez Zarzad korekte planu remontéw na rok 2017 i uchwala zaktualizowany plan
remontéw w segmencie infrastruktury wg zatacznika do niniejszej uchwaty.

§2
W gtosowaniu brato udziat 10 0s6b, za 9, przeciw 0, 1 gtos wstrzymujacy.

83
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Punkt 5
W kwestii na temat nowej ustawy o spotdzielczosci mieszkaniowej gtos zabrat pan Marek
Gormisiewicz, ktéry poinformowat zebranych o zasadniczych zmianach.

Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze jest dostosowanie
przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych do orzeczen
Trybunatu Konstytucyjnego: z dnia 14 lutego 2012 r., sygn. akt P 17/10, z dnia 27 ¢zerwca
2013 r., sygn. akt K 36/12, oraz z dnia 5 lutego 2015 r., sygn. akt K 60/13.

Najwigcej zmian dotyczy nabywania cztonkostwa w spotdzielniach mieszkaniowych.
Wprowadzono do ustawy wyrazng zasad¢ zwigzania cztonkostwa z prawem do lokalu albo
umowa o budowe lub ustanowienie prawa do lokalu. Osoba, ktéra zbyta prawo do lokalu,
bedzie pozbawiona czlonkostwa w spétdzielni na podstawie uchwaty rady nadzorczej o
ustaniu cztonkostwa. W takim trybie cztonkostwo bedzie rowniez tracié¢ osoba, ktorej
wlasnos¢ lokalu jest w nieruchomosci, ktora wyszta z zasoboéw spétdzielni i jest zarzadzana
na podstawie ustawy o wtasnosci lokali.

Ustawodawca zdecydowat, ze cztonkostwo w spotdzielni powinno powstawaé z mocy prawa i
przystugiwaé wylacznie osobie zwigzanej weztem prawnym ze spdtdzielnig. Czlonkostwo z
mocy prawa wigzac si¢ ma z brakiem obowigzku skladania deklaracji cztonkowskiej i
niewnoszeniem wpisowego 1 udziatow.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 nowelizacji, cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala
zdolnosci do czynnosci prawnyeh albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1. ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2. ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3. ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4. ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

5. bedaca zatozycielem spotdzielni, z tym, ze cztonkostwo zatozycieli ustanie jezeli w
ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego
spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnoscei lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy
o budowe lokalu.

W ustawie okreslono rowniez kiedy czlonkostwo w spotdzielni ustaje. Dookreslono takze
regulacje dotyczaca udzialu cztonka spotdzielni na walnym zgromadzeniu, przewidujac, iz
moze on w nim uczestniczy¢ osobiscie lub przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie
pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu walnego zgromadzenia.

Bardzo istotna zmiana jest pozbawienie mozliwosci podjecia przez spétdzielnig
mieszkaniowa uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z uwagi
na zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewltasciwego zachowania tej osoby
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czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym. W
zaistniatych sytuacjach spétdzielnia bedzie mogta w trybie procesu zadaé orzeczenia przez
sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna
orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji, cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle opfaty.

[stotna zmiana dotyczy powstawania wspdlnot z zasobow spdtdzielni mieszkaniowych. Jezeli
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po uptywie trzech miesiecy od dnia wyodrgbnienia
wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy o wlasnosci lokali.

Choé, jezeli w terminie trzech miesiecy od wyodrebnienia wlasnosei ostatniego lokalu podjeta
zostanie uchwata wskazujgca, ze nadal bedzie stosowana do zarzadzania ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych. Umozliwi to kontynuowanie zarzadu przez spétdzielnig
mieszkaniowa.

Dodatkowo wprowadzono obowigzek rozliczenia funduszu remontowego migdzy spétdzielnia
a wiascicielami powstatej w jej zasobach wspélnoty mieszkaniowe;.

Ustawodawca na podstawie znowelizowanych przepiséw wyeliminowat z prowadzenia
lustracji w spétdzielniach mieszkaniowych osoby bedgce cztonkami zarzadu, prokurentami,
likwidatorami jakiejkolwiek spotdzielni mieszkaniowej. Zakaz dotyczy tez 0sob
zatrudnionych lub $wiadczacyeh ustugi na rzecz jakiejkolwiek spétdzielni mieszkaniowej, np.
gléwnych ksiegowych, radcéw prawnych lub adwokatéw. Obejmuje on tez takze inne osoby,
o ile podlegaja bezposrednio cztonkowi zarzadu lub likwidatorowi.

Nowelizacja rozszerza uprawnienia kontrolne ministra infrastruktury i budownictwa w
stosunku do spotdzielni mieszkaniowych, w szczegdlnosci umozliwiajgc wystgpienie o
przeprowadzenie lustracji w przypadku podejrzenia naruszenia prawa.

Wazna zmiang dla 0s6b majacych lokale w zasobach spoldzielni jest wytaczenie w kodeksie
postepowania cywilnego spod egzekucji komorniczej $rodkéw pienieznych zgromadzonych
na rachunkach bankowych spétdzielni, ktore byly wplacone tytulem optat eksploatacyjnych.
Uniemozliwi to komornikom prowadzenie egzekucji w stosunku do spétdzielni
mieszkaniowych, jezeli dug nie jest zwigzany z zobowigzaniami zwigzanymi z eksploatacjg i
uzytkowaniem lokali.

Zmiany w-sposéb znaczgcy zmieniajq zasady dziatania spotdzielni mieszkaniowych oraz
powodujq koniecznoS¢ korekty statutow i regulaminéw wewngtrznych.

Punkt 6

W temacie omowienia wynikow zaawansowania robot remontowych glos zabrat pan Mis,
ktory poinformowat zebranych iz dzisiaj spotkat si¢ z Komisja GZM, na ktérym to spotkaniu
przedstawit informacje odnosnie robot juz wykonanych i rozliczonych, w trakcie realizacji
oraz czekajacych na realizacje we wszystkich trzech segmentach: mieszkan, infrastruktury jak
i lokali uzytkowych. W ocenie pana Prezesa ok. 70% prac z planu remontowego jest w grupie
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prac skoficzonych, badz prac w realizacji. Glos zabrat pan Wolny i stwierdzit iz, w trakcie
posiedzenia wszystkie pozycje po kolei zostaty oméwione i w zasadzie na obecng chwile nie
wida¢ zadnych zagrozen.

Punkt 7

W sprawie przygotowar do sezonu grzewczego glos zabrat pan Mis, ktory stwierdzit iz,
spotdzielnia osiggneta mozliwos$é napetniania instalacji na poczatku wrzesnia. Wigzalo to sie
z faktem odmow kierowanych do mieszkaicow w sprawie wykonywania remontow na
instalacji co, badz przerobek, badz montowania grzejnikéw w lokalach. Od tego momentu
sukcesywnie rozpoczgto napetnianie instalacji po naszej stronie, czyli po stronie mieszkan
patrzac na wezet cieplny. Pan Prezes poinformowat, ze w ostatni pigtek praktycznie we
wszystkich naszych budynkach zostato podane ciepto, z matymi wyjatkami. Obecnie jestesmy
na etapie odpowietrzania, ktére na ogét trwaja ok. dwoch tygodni. Hydraulicy sa wysylani na
poszczegolne adresy, zeby dokonaé korekt niezbednych prac. Co do kwestii wyjatkow
dotyczy ona czterech adresow. Po kolei jest to Wtodkowica 1, Wiodkowica 3, Wtodkowica 4 i
Utandw 38 a, tam inwestycje dgzace do zmian parametréw na tych budynkach, jaki na
Ugorkéw 1 podjat MPEC. Z umowy wynikalo, iz koficowym terminem tych prac jest
wrzesien tego roku. MPEC podjat sie tych prac, ale powinny byé one prowadzone

rownolegle. Pierwsza grupa prac dotyczyla prac zwigzanych ze zmianami w instalacji ziemnej
1 te w ostatnim tygodniu zostaly zrobione. MPEC rozpoczat réwnolegle demontaz kompaktow
na tych czterech adresach. My jako spotdzielnia bylismy zobowigzani doposazyé te nowe
urzadzenia, z czego si¢ wywiazalismy, niestety MPEC mimo iz ma nowe urzadzenia na
magazynach tych prac nie podjat. Monitujemy w tej sprawie, niestety nie udato sie zapewni¢
ciepta tym czterem adresom.

Kolejnym adresem jest Pilotéw 24, gdzie powstal problem z uruchomieniem weztéw
cieplnych. Bylo to zwigzane z pracami jakie wprowadzone zostaty korekta do planu
remontow na rok 2017 w segmencie mieszkan. MPEC nie zdgzyl ze swoimi pracami, ale na
obecng chwile ciepto jest uruchomiane w trybie awaryjnym.

Punkt 8

W tym punkcie poszczegdlni Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej odczytali
sprawozdania z swojej dzialalnosci za okres pierwszego potrocza 2017 roku. Glos zabrat pan
Dudek, ktéry stwierdzil, ze praca Rady Nadzorczej oparta powinna by¢ o prace Komisji,
dlatego dokumentacja prac Komisji powinna by¢ rzetelna i doktadna. Wedtug pana Dudka
tylko Komisja Rewizyjna prowadzi dokumentacje poprawnie. W odpowiedzi pan Wolny nie
zgodzit si¢ z opinig pana Dudka, stwierdzit iz, dokumentacja jego Komisji jest poprawna.
Gtlos zabrat réwniez pan Zmuda, ktéry podkreslil iz pierwszy cigzar prac spoczywa na
Komisjach, ktore rzetelnie przygotowujg materialy na posiedzenia Rady, co niestety nie
zawsze ma miejsce.

Punkt 9

W kwestii realizacji wnioskéw Komisji Rewizyjnej dotyczacych zagospodarowania bazy glos
zabral pan Gérnisiewicz, ktory stwierdzit, ze Zarzad zostat zobowigzany do pilnego
uregulowania kwestii korzystania z terenu wraz z jednym magazynem bez tytutu prawnego
poprzez zawarcie stosownej umowy, rownoczesnie dokonanie analizy mozliwych do
uzyskania stawek czynszu w przypadku ustania stosunku najmu z innym podmiotem.

Pan Prezes informuje, iz jezeli chodzi o bezumowne korzystanie z terenu firmy ALTI, zostato
uregulowane na biezaco do lipca tego roku. Od lipca udato sie podpisa¢ nowa umowe najmu
i pfatnosci sg regulowane na biezaco na podstawie faktur wynikajacych z wzajemnej umowy.
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Co zas do kwestii terenu na bazie, ktéry mamy jeszcze do wynajecia po wschodniej stronie
bazy sa prowadzone intensywne dziatania celem jego wynajecia. W tym celu nawigzano
wspotpracg z dwoma agencjami nieruchomosciami komercyjnymi, s umieszczane
permanentnie ogloszenia na portalach internetowych, publikujemy réwniez ogloszenia w
prasie oraz na tablicy w siedzibie spoldzielni. Niestety do tej pory nie przyniosty one
pozytywnych rezultatéw, a prowadzone negocjacje z trzema podmiotami nie doprowadzity do
podpisania umowy.

Padta propozycja dla cztonkéw Rady na udziat w rocznym przegladzie bazy. Zdecydowano
si¢ na termin 2 pazdziernika 2017 roku na godzing 12.00.

Punkt 10

Pierwsze pismo wptyneto od pani- L ot w ktérym sktada pani skarge na Prezesa
Spoétdzielni pana Marka Gémisﬁé@@é’%ﬂo nienalezyte wywigzanie si¢ ze swoich obowigzkow.
Po wystuchaniu wyjasnien ze strony Zarzadu, ktéry w celu wyjasnien stawianych zarzutow
powotat komisj¢ oraz przedtozyt pisemne wyjasnienia komisji, Czlonkowie Rady po
zapoznaniu si¢ z wszystkim okoliczno$ciami zdecydowali, ze postepowanie pracownika byto
prawidlowe, a w postepowaniu Prezesa Za&zqdqj_‘n‘i(e”dopatrzono sia nieprawidtowosci.
Kolejne pismo pochodzi od pana - {;:‘\N\P\Cs ", w ktérym sklada skarge na brak obecnosci na
dyzurze w radzie pana Artura Jakubasa. Nieobecnos¢ pana w tym dniu wynikla, iz przebywat
w szpitalu bez mozliwosci kontaktu komérkowego::~

Ostatnie pismo wptyneto od pani AG 3p\\s\irvéb‘fyczy warunkow sanitarnych zielerica przy ul.
Fiotkowej 9 . Sgsiad dokarmia: g’or}g%]}e 1 resztki jedzenia przyciagajg koty, psy , gryzonie i
robactwo, dlatego prosi o interwencje. Pani w rozmowie z przewodniczacym zostata
poinformowana, aby prosbe skierowata do administracji.

Na tym zebranie zakonczono.

Przewgdniczacy Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej SM ,UGOREK”

R Jan . MEEK”
(j’(’c\,ﬂ\, B Npr - 7917L W 7

Jolanta Botaszewska-Kleszynska




