PROTOKOL nr 34/1X/2017
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej »Ugorek”
z dnia 18 grudnia 2017 roku

W posiedzeniu uczestniczylo 11 cztonkéw Rady, ktérych obecnosé zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci:

Jolanta Bolaszewska-Kleszynska
Beata Cykowska-Marzencka
Wincenty Dudek

Bukasz Grandus

Artur Jakubas

Matgorzata Janiec

Agnieszka Kedzierska

Tomasz Nidecki

. Anna Topa

10. Artur Wolny

11. Stanistaw Zmuda
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Goscie obecni i uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gérnisiewicz — Prezes Zarzadu SM »ugorek”
Andrzej Mis — Zastepca Prezesa ds. techniezno-eksploatacyjnych SM »Jgorek”
Krystyna Cholewa — Gtéwna Ksiggowa oraz czlonek Zarzadu SM »ugorek”

Punkt 1

Przewodniczaca przywitata zebranych i otworzyla posiedzenie. W zebraniu poczatkowo
uczestniczyto 10 oséb.

Punkt 2

Pani Kedzierska odczytala porzadek obrad oraz przeprowadzita glosowanie nad jego
przyjeciem. W glosowaniu uczestniczyto 10 0séb, 10 0s6b za, 0 przeciw, 0 glosow
wstrzymujacych.

Ostatecznie porzadek obrad przedstawit sig nastepuj 3co:

1.Otwarcie zebrania.

2.0dczytanie i przyjecie porzgdku obrad Rady Nadzorcze;.

3.0dczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27 listopada 2017
roku.

4.0méwienie stanu realizacji wnioskéw z Walnego Zgromadzenia.

5. Przedstawienie stanowisk poszczeg6lnych Komisji w sprawie finansowania i realizacji
CCWwWU.

6. Omoéwienie i zatwierdzenie funduszu ptac na 2018 rok — uchwata nr 105.

7. Ustalenie dodatkowej stawki funduszu remontowego na CCWU w budynkach Mtyniska 12 i
Mtynska Boczna 5 — uchwata nr 106.

8.Powolanie Komisji do aktualizacji zmian zapisu statutu spétdzielni — uchwata nr 107.
9. Zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej.

10.Przyjecie rezygnacji z funkcji przewodniczacego Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
SM”UGOREK?” oraz wybér przewodniczacego tej komisji — uchwata nr 108.
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11.Korespondencja.
12.Wolne wnioski.

Punkt 3

Sekretarz odczytata protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27 listopada 2017 roku.
Pani Ke¢dzierska przeprowadzita glosowanie nad przyjeciem odczytanego protokotu. Do
obrad dofaczyl jeden z cztonkéw RN. W glosowaniu bralo udziat 11 0s6b, 10 za, 0 przeciw,
1 glos wstrzymujacy. Protokét zostat przyjety.

Punkt 4

Pan Prezes przedstawit zebranym stan realizacji wnioskow z ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

Wigkszo$¢ wnioskéw ma charakter bardzo szczegdtowy dotyczacy 0s6b, ktére je sktadaja, nie
dotycza one spraw ogolnych, szerszych w swoim zakresie. Pan Gérnisiewicz po kolei
zapoznat zebranych z stanem realizacji wnioskéw i zapewnit iz wszystkie one w miare
mozliwosci zostang wykonane.

Pan Jakubas zapytal o uchwate z Walnego Zgromadzenia 2017 dotyczacg najwyzszej sumy
zobowigzan jaka spotdzielnia moze podjaé, czy zwigzana ona jest z wzieciem kredytu. Pan
Prezes wyjasnil, ze pod slowem zobowiazania rozumie sie wszystkie zobowigzania jakie s3
przez spéldzielnie zaciagane migdzy innymi z tytutu realizowanych umow i programu
CCWU.

Zarzad oswiadczyl, iz aktualnie nie jest przeprowadzana zadna procedura zwigzana z
kredytem.

Punkt 5

W sprawie finansowania i realizacji programu CCWU pierwszy przedstawit swoje stanowisko
pan Grandus, ktory stwierdzit w imieniu Komisji Ekonomicznej, iz poczatkowo cztonkowie
Komisji popierali kompleksowa umowe 1 finansowanie w formie 30 zt miesiecznie od
mieszkanca oraz ewentualnie kredyt. Obecnie pan Grandus wycofuje sie z umowy
kompleksowej, wedtug pana realizacja pojedynczych nieruchomosci jest bezpieczniejsza.
Glos zabrat pan Zmuda, ktéry przypomnial zebranym iz mamy juz cztery projekty na kolejne
budynki w programie CCWU i nalezy je wprowadzi¢ do realizacji w planie remontéw na
2018 rok, aby nie sta¢ z pracami. Zabezpieczenie finansowe na ich realizacji mamy dzieki
decyzji o przeznaczaniu zysku na realizacje CCWU. Natomiast co do kwestii umowy
kompleksowej i kredytu na dalszg realizacje programu CCWU zostawi¢ sobie czas na
przemyslane dzialanie.

Nastepnie glos zabrat pan Wolny, ktory stwierdzit iz Komisja GZM nie ma jednolitej opinii.
Pan Wolny sktania sie w kierunku umowy kompleksowej, ktéra zapewnia szybkg realizacje,
wedtug pana takie sg oczekiwania mieszkaficow, a nawet z czasem ta presja bedzie narasta,
aby program szybko byl zrealizowany. Istotny jest tez fakt, zeby realizacja CCWU nie
blokowata nam planu remontdw, bo potrzeby remontowe sg nadal.

Za$ co do kwestii finansowania nalezy sie kierowa¢ rozwigzaniami, ktore daja najwiekszy
zwrot. Najkorzystniejsze bedzie finansowanie zewngtrzne.

Z kolei swoje stanowisko przedstawit pan Jakubas, ktory jest za umowg kompleksowa,
poniewaz wedlug pana taka umowa daje mozliwosci wykonawcze duzej firmie, a co za tym
idzie mozliwosci negocjacji upustow, obnizenie kosztow. Prowadzac prace na matych
budynkach, przechodzac od jednego do drugiego nie uzyskamy takich korzysci.

W omawianej kwestii glos zabrat pan Dudek, ktory stwierdzil iz ma inne zdanie. Umowa

¢



kompleksowa zaktada, iz na program CCWU wyraza aprobate zdecydowana wiekszogé
mieszkancow, a co z sytuacja, ze na danym budynku jest sytuacja odwrotna. Decyzja powinna
leze¢ po stronie mieszkancow, a nie Rady Nadzorczej. Inng istotng kwestia jest fakt iz
zdecydowana wiekszo$¢ cztonkéw spétdzielni nie wyraza aprobaty za braniem kredytéw.
Dlatego pan Dudek jest za rozwigzaniem, aby w najblizszym roku realizowaé kolejne budynki
tak jak dotad, korzystajac z nadwyzki. Wykonywac¢ kolejne projekty zapewniajac cigglogé
realizacji na kolejny rok. A dalsze dziatanie powinno by¢ oparte na bardzo rzetelnym
rozpoznaniu potrzeb.

W odpowiedzi na fakt co z realizacja budynku przy zdecydowanej wiekszosci odméw,
wypowiedziat si¢ pan Mis, ktéry stwierdzit, iz po uzgodnieniach dokonanych z MPEC, takich
prac na budynku nie begdzie sie wykonywaé. Natomiast to po naszej stronie lezy jakg
ustawimy sobie bariere, obecnie przy wstepnych ankietach bariera bytana poziomie 51%.
Pan Prezes przypomina iz takie spotkania z mieszkafcami odbyty si¢ dla 15 budynkéw
sposrod 21 , w ktérych parametry techniczne umozliwiaty wykonanie programu CCWU.

Z tego dwa budynki odpowiedziaty negatywnie, biorac ta barierg 51%, ze nie s
zainteresowane realizacjg. Odstapiono od realizacji na tych budynkach, znalazty sie na koficu
kolejki programu CCWU.

W obecnej chwili ta sytuacja z parametrami technicznymi umozliwiajacymi wykonanie
CCWU dynamicznie sie rozwija.

Pan Mis przypomina iz pierwsze prace zwigzane z wykonaniem programu CCWU byty
programem pilotazowym i z wielu wzgled6w, bariera ustawiona byta nie za wysoko.
Natomiast obecnie, jesli dalsze prace zwigzane z realizacja CCWU pdjda tym samym
schematem, czyli realizacja za pomoca funduszu remontowego, musi spowodowaé wzrost
bariery do co najmniej 75-80 % i wtedy dopieto przejscie do realizacii.

Nastgpnie glos zabrata pani Kedzierska, ktéra w imieniu Komisji Rewizyjnej, stwierdzita iz
nie jest to tatwa decyzja. Jesli w gre wehodzi podpisanie umowy kompleksowej, co niesie za
sobg szereg korzysci wymiernych, to taka umowa powinna by¢ skonstruowana wylacznie z
finansowaniem zewnetrznym, z jaka$ pozyczka.

Z kolei pan Jakubas zwrocit si¢ z prosba o przyspieszenie dziatan zwigzanych z realizacjg
programu CCWU.

Pani Kedzierska podsumowata iz obiekty na ktorych przeprowadzono ankiety i wskazujg
aprobatg dla programu CCWU, bedg realizowane jak dotychczas, ta sama metoda, aby nie
wstrzymywac prac. W migdzyczasie nalezy sig¢ spotkac lub powota¢ komisje czasowa, by w
mniejszym gronie podja¢ konkretng decyzje, czy idziemy w umowe kompleksowa czy nie
idziemy.

Punkt 6

Przewodniczgea otworzyla dyskusje w kwestii omoéwienia i zatwierdzenia funduszu ptac na
rok 2018. Glos zabrat pan Grandus, ktéry w imieniu Komisji Ekonomicznej stwierdzit, iz
stawia propozycje 6 %. Uzasadnienie do tej propozycji przedstawit pan Zmuda, ktéry
zreferowal wykonanie funduszu ptac za rok 2017 oraz ewentualne podwyzki przy wariancie
6% 1 6;5%:

Z kolei pani Cykowska-Marzencka zaproponowata wariant 3%. Za tym wariantem
opowiedzial si¢ rowniez pan Wolny.

Pani Kedzierska przeprowadzita glosowanie nad oboma wariantami. Za wariantem 3%
glosowato 11 0s0b, 5 za, 0 przeciw, 6 glosow wstrzymujgcych. Za drugim wariantem
mowigeym 0 podwyzce 6% glosowato 11 0séb, 6 za, 5 przeciw, 0 gtoséw wstrzymujacych.
Nastepnie sekretarz odczytata uchwate nr 105/1X/2017 zatwierdzajgca fundusz ptac na rok
2018 na poziomie 3.369.600 zt. Pani przewodniczaca przeprowadzila gtosowanie nad
uchwata, w glosowaniu bralo 11 0séb , 7 za, 0 przeciw, 5 gloséw wstrzymujacych. Uchwata



zostata zatwierdzona.

Uchwala nr 105/1X/2017
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 18 grudnia 2017 roku
w sprawie zatwierdzenia funduszu plac na rok 2018

Na podstawie § 2 pkt.1 Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,,Ugorek” , Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza uchwala fundusz plac na rok 2018 w kwaocie : 3.369.600 zt , w tym 343.100
z} stanowi fundusz dla Zarzadu Spétdzielni .

§2

W glosowaniu wzigto udziat 11 osoéb: 7 za, 0 przeciw, 4 glosy wstrzymujace.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Punkt 7

Sekretarz odczytata uchwate nr 106/IX/2017 w sprawie ustalenia dodatkowej stawki funduszu
remontowego dla budynkéw Miynska 12 i Mtynska Boczna 5 w zwigzku z zrealizowanym na
tych budynkach programem CCWU. Glos zabrat pan Dudek proszac pana Prezesa o
wyttumaczenie faktu dlaczego naliczenie w tym przypadku odbywa si¢ od m?, a nie od
mieszkania.

Pan Gérnisiewicz przypomniat iz wynika to z wskaznika, ktéry funkcjonuje w naszej
spotdzielni, a on z kolei jest zapisany w naszych wewnetrznych regulaminach. W przypadku
stworzenia programu kompleksowego opartego na funduszu celowym, moze sobie sterowac i
naliczaé od mieszkania. Do czasu zatwierdzenia funduszu celowego, wskaznikiem
rozliczeniowym pozostaje m®.

Nastepnie pani Kedzierska przeprowadzita glosowanie nad odczytang uchwata, W glosowaniu
brato udziat 11 0séb, 9 za, 0 przeciw, 2 glosy wstrzymujace. Uchwata zostata zatwierdzona.

Uchwata nr 106/1X/2017
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek , w Krakowie
z dnia 18 grudnia 2017 roku

w sprawie zatwierdzenia stawki funduszu remontowego dotyczacego budynkow:
Miynska 12 i Mlynska Boczna 5, na ktérych jest realizowany program CCWU.
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Na postawie § 107 pkt. 8 ust.2 i pkt. 9 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek”, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie podwyisza stawke
funduszu remontowego o 50 gr za metr?, dla mieszkaricow budynkéw: Mtyriska 12 i Mtyriska
Boczna 5, na ktdrych realizowany jest program CCWU.

§2

W gtosowaniu brato udziat 11 osdb, za 9, przeciw 0, 2 glosy wstrzymujgce.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Punkt 8

W tym punkcie Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do powotania Komisji do wprowadzenia
zmian w statucie w zwiazku ze zmianami ustawowymi. Pani przewodniczgca przeprowadzita
glosowanie nad uchwata nr 107 w sprawie w/w Komisji. W gtosowaniu brato udziat 11 os6b,
11 za, 0 przeciw, 0 gtoséw wstrzymujgeych. Uchwata zostata zatwierdzona.

Uchwala nr 107/1X/2017
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie
z dnia 18 grudnia 2017 roku
w sprawie powolania Komisji do aktualizacji zmian zapisu statutu

Na podstawie § 58 pkt.11 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie , Rada
Nadzorcza uchwala, co nastgpuje:

§1

Rada Nadzoreza zobowiazuje Zarzad do powotania Komisji do aktualizacji zmian zapisu

statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ‘Ugorek’.

§2

W glosowaniu wzigto udziat 11 o0s6b: 11 za, 0 przeciw, 0 gtoséw wstrzymujacych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Po tym punkcie podziekowano Zarzadowi za udzial w zebraniu.

Punkt 9

Po zapoznaniu si¢ czlonkéw Rady z planem pracy Rady Nadzorczej na pierwsze péirocze
2018 roku, wprowadzono kilka poprawek, ze szczegdlnym uwzglednieniem kwestii
regulaminu i funduszu celowego powigzanego z programem CCWU. Jednoglognie
zatwierdzono przyjecie planu pracy RN na pierwsze potrocze 2018 roku.

Punkt 10

Pani Kedzierska ztozyta rezygnacje z funkcji przewodniczacego Komisji Rewizyjnej RN,
ktéra zostata przez cztonkoéw przyjeta. Nastgpnie pan Dudek zglosit kandydature pani Beaty
Cykowska-Marzencka na przewodniczaca Komisji Rewizyjnej. Pani wyrazita zgode na
kandydowanie. Z kolei pan Jakubas zglosit kandydature pani Matgorzaty Janiec, pani nie
wyrazita zgody.

Powotano Komisje skrutacyjna w skladzie : pan Artur Wolny, pani Malgorzata Janiec, pani
Anna Topa.

Przeprowadzono tajne wybory, w ktorych nie brata udziatu osoba zainteresowana. Za
glosowalo 10 0sdb, wszystkie glosy byly wazne.

Nastepnie pani przewodniczaca odczytata uchwate nr 108 w sprawie wyboru
Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej RN. Za uchwatg glosowato 10 0sdb, 0 przeciw, 0
glosow wstrzymujacych.

Uchwala nr 108/1X/2017
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
Z dnia 18 grudnia 2017r.

w sprawie wyboru Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek”

Na podstawie § 5 pkt.2 oraz §15 pkt.2 Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek™ :

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek™ dokonata wyboru Przewodniczacego
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w osobie pani
Beaty Cykowska-Marzencka.

§ 2
W glosowaniu tajnym brato udziat 10 cztonkéw Rady Nadzorczej.

Za wyborem pani Beaty Cykowska-Marzencka gtosowato 10 cztonkéw, przeciwko byto 0.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia. /bz/



Punkt 11 STEPNA

Wplynety dwa pisma od p Lorut ACJF\ NIEDOS w ktorych pani nie zgadza 519' vl
odpowiedziami Rady na pggrzednle pisma. Prezydium ponownie udzieli pani wyjasnieri w
poruszonych kwestiach.

Kolejne pisma sg tylko do wiadomosci RN, dotyczg prosby o wykonanie prac budowlanych
lokalu uzytkowego przy ul. Cystersow 0" nrﬁ“

Ostatnie pisma wptynety od PRHOR \\” g t@sgz;gm@testu w kwestii wynajmu lokalu
przez adwokata w bloku mieszkal mﬂb Qgs?eame przekazane do Zarzadu celem
zaopiniowania. Odpowiedz przyéﬁlje Komisja Ekonomiczna.

Punkt 12

Whiosek ztozyt pan Zmuda i dotyczy on kwestii wprowadzenia do porzadku obrad na luty
sprawy oddelegowania cztonkow Rady Nadzorczej w trakeie wyboréw do Samorzadow
Mieszkancow w marcu 2018 roku.

Na tym zebranie zakonczono.
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