PROTOKOL nr 36/1X/2018
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek”
z dnia 26 lutego 2018 roku

W posiedzeniu uczestniczyto 10 cztonkow Rady, ktérych obecnosé zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnoscei:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
2. Beata Cykowska-Marzencka
3. Wincenty Dudek
4. Artur Jakubas
5. Matlgorzata Janiec
6. Agnieszka Kedzierska
7. Tomasz Nidecki
8. Anna Topa
9. Artur Wolny
10. Stanistaw Zmuda

Goscie obecni i uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gérnisiewicz — Prezes Zarzadu SM »Jgorek”
Andrzej Mi$ — Zastepca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych SM ,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Gtéwna Ksiegowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zatgczniki do protokotu:
- Prowizorium remontéw dla infrastruktury i lokali uzytkowych.

Punkt 1

Przewodniczaca przywitata zebranyeh i otworzyla posiedzenie. W zebranin uczestniczyto 10
0s6b.

Punkt 2

Przewodniczaca odezytata porzadek obrad, a nastepnie zapytata o ewentualne uwagi do
zaproponowanego porzadku. Glos zabrat pan Jakubas, ktéry zaproponowat dodatkowy punkt
celem przedstawienia zebranym zagadnien zwigzanych z finansowaniem cieplej wody w
ramach $rodkéw UE dla spéidzielni mieszkaniowych. Po dodaniu dodatkowego punktu do
porzadku obrad Przewodniczaca przeprowadzita glosowanie nad jego przyjeciem.

W glosowaniu uczestniczyto 10 oséb, 8 0séb za, 0 przeciw, 2 glosy wstrzymujgce.
Ostatecznie porzadek obrad przedstawit sie nast¢pujaco:

1.Otwarcie zebrania.

2.0dczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorczej.

3.Odczytanie i przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29 stycznia 2018
roku.

4.0méwienie zagadnien zwigzanych z finansowaniem cieptej wody uzytkowej w ramach
funduszéw z Unii Europejskie;.

5.Zatwierdzenie Regulaminu CCWU i funduszu celowego.

6.Sprawozdanie Komisji czasowej do zbadania zagadnien informatycznych oraz
bezpieczenstwa informacii.

7.Informacja o rozliczeniu centralnego ogrzewania w zasobach SM »Ugorek”.

8.Informacja na temat rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w zasobach SM

»ugorek”.




9.Informacja o terminie zebrania Samorzadéw Mieszkaticow.

10.Przedstawienie propozycji planu remontéw na rok 2018,

11.Zatwierdzenie prowizorium remontéw dla infrastruktury i lokali uzytkowych.
12.Korespondencia.

13.Wolne wnioski.

Punkt 3

Sekretarz odczytata protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29 stycznia 2018 roku.
Swoje uwagi do protokotu zgtosita panij Beata Marzencka-Cykowska, pan Zmuda i pan Mis.
Przewodniczaca przeprowadzita gtosowanie nad przyjeciem protokohi z wszystkimi
poprawkami, W glosowaniu brato udziat 10 0s6b, 9 za, 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy.
Protokét zostat przyjety.

Punkt 4

W tym punkcie pan Jakubas przedstawit zebranym mozliwogé skorzystania z programu
Matopolskiej Agencji Rozwoju Regionalnego. Oferta przewiduje pozyczke ukierunkowang na
efektywno$c energetyczna, po zrealizowaniu inwestycji oszczednosé energii wyniesie co
najmniej 25 %. Oprocentowanie pozyczki jest niskie — 0,5 %.

Przewodniczaca zwrécita si¢ do Zarzadu z prosba o rozpoznanie tematu w zakresie: czy to
dofinansowanie dotyczy réwniez CCWU oraz czy koszty kwalifikowane s3 finansowane w
100 %, czy jest to tylko jaki$ procent z nich.

Punkt 5

Glosowanie nad Regulaminem cieptej wody nie doszlo do skutku z uwagi na brak projektu.
Przewodniczaca zwrécita uwage na fakt, ze dopoki nie ma konstrukeji finansowej dla
programu CCWU, nie ma co rozpatrywaé kewestig utworzenia lub nie utworzenia funduszu
celowego.

Na przyszly tydzief Prezydium planuje spotkanie z przewodniczacymi komisji i Zarzadem
celem wypracowania konkretnej $ciezki postgpowania przy cieplej wodzie uzytkowe;.
Dopiero po tym spotkaniu zapadnie decyzja czy tworzymy fundusz celowy, a jesli tak w jakiej
wysokosci.

Pan Prezes przypomniat, iz dla Zarzgdu dwie informacje sg najistotniejsze: po pierwsze
umowa kompleksowa tak czy nie, po drugie dofinansowanie $rodkami wilasnymi czy
zewnetrznymi.

Punkt 6

W tym punkcie pan Tomasz Nidecki zreferowat zebranym sprawozdanie z prac Komisji do
zbadania zagadnien informatycznych oraz bezpieczenstwa informacii.

Podsumowujac obecna sytuacje w kwestii oprogramowania do szeroko pojetej obstugi
Spéldzielni, Komisja ocenia sytuacje w SM ,,Ugorek” pilnie wymagajaca poprawy. Uzywane
oprogramowanie jest niejednorodne, przestarzate technologicznie i wrecz archaiczne.
Wspomniane programy, swa architekturg oraz interfejsem uzytkownika, siggaja lat 90-tych
ubieglego wieku i systemu operacyjnego MS DOS. Ponadto, oprogramowanie to w ogéle nie
wspiera dziatalnosci Spétdzielni na poziomie ogélnego zarzadzania zadaniami czy obiegiem
dokumentéw. Sktada sie ono z wielu oddzielnie uruchamianych programéw dzialajgcych w
trybie znakowym co zupeinie nie przystaje do obecnie stosowanych na $wiecie rozwigzar.
Kolejnym stabym ogniwem wykorzystywanego oprogramowania jest fakt, iz oba produkty
tworzone sg przez bardzo mate podmioty. W przypadku znikniecia producentéw z rynku,
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oprogramowanie Spétdzielni moze pozostaé bez wsparcia.

Majgc powyzsze stwierdzenia na uwadze, Komisja zaleca niezwloczne przeprowadzenie
wymiany oprogramowania na nowoczesne, zintegrowane, spetniajace obecne standardy
informatyczne w zakresie bezpieczenstwa, funkcjonalnosci, ergonomii i korzystajace z
nowoczesnych, aktualnie stosowanych technologii. Komisja zaleca réwniez wdrozenie
zintegrowanego systemu informatycznego, wspierajacego m.in. zarzadzanie zadaniami,
elektroniczny obieg dokumentéw, system powiadomier mieszkaficow poprzez sms oraz e-bok
do elektronicznej komunikacji z mieszkaricami.

Ponadto pan Nidecki przedstawit zebranym pakiety programéw dwéch firm przodujacych na
rynku. Wyjasnit ich mozliwosci, koszty wdrozenia i wymierne korzysci ptynace dla
Spotdzielni. Te dwie firmy oferuja oprogramowanie do zarzgdzania nieruchomosciami
dedykowane dla sp6tdzielni mieszkaniowych i wdrozone w spbidzielniach mieszkaniowych.
Posiadajg one te wszystkie funkcjonalnosci z mozliwosciag BOK-u, logowania sie,
podgladania, zglaszania, wysylania sms, kontaktowania sig ze spdidzielnia on-line.
Oprogramowanie stwarza mozliwosci zarzadzania personelem, kontroli, nadzoru, ustawiania
przypomniefi, sporzadzania harmonograméw.

Z kolei glos zabrat pan Dudek, podsumowujac prace Komisji zwréci sig z prosbg o peiny
protokot, ktéry po zatwierdzeniu przez Radg na plenum bedzie stanowit podstawe
zobowigzania Zarzadu do realizacii Zmiany oprogramowania.

Punkt 7

Informaciji o rozliczeniu centralnego ogrzewania udzielita pani Cholewa, ktéra stwierdzila, iz
zgodnie z Regulaminem rozliczenia kosztédw centralnego ogrzewania zostato ono do kofica
lutego rozliczone, zawiadomienia do mieszkancodw wyszly lub sg w trakcie wysytki. Wynik
rozliczenia - nadwyzka przychodéw nad kosztami w skali calej spotdzielni wynosi 313 416
zt. Tylko dwa budynki maja doptate — Wiodkowica 1 i Wiodkowica 3 , mimo wczesniejszych
podwyzek zaliczka okazata sig niewystarczajgca.

Koszty do roku 2016 w skali ogélnej, sredni koszt centralnego ogrzewania wynidst 2,55 zt , w
roku ubieglym bylo to 2, 52 zt , wzrost o ok. 1,4 %.

Wzrost gigajdzul w stosunku do roku 2016 o 2.06 %, natomiast jesli chodzi o megawaty to
notujemy spadek o3 % w stosunku do roku ubieglego.

Szczegbtowa informacja co do poszezegolnych budynkéw bedzie w analizie wynikéw za rok
2017.

Punkt 8

Informacji o rozliczeniu zuzycia wody i odprowadzeniu Sciekéw udzielit pan Prezes, ktéry
stwierdzit iz takie rozliczenie nastgpilo na koniec stycznia, a o jego wynikach poinformowano
mieszkafnicéw za pomocg poczty.

Sredni niedobér w spéidzielni wyni6st 4,83 % i miesci sie w normie, ktéra moze wahac sie do
10%. Najwyzszy niedob6r odnotowano na Miechowity 15 a i wynidst on 9%. Podobny
niedobdr ma Cysterséw 1 czyli na poziomie 9%, ale nastapit tam spadek z 20 % co $wiadczy
0 poprawie.

Niedobdr kwotowo wynosi 181 tys. zt.

W roku biezacym zachodzi koniecznosé rozpoczgeia wymiany wodomierzy z tytuhu ich
legalizacji, gdyz uptynat okres pieciu lat od zatozenia licznikdw z odczytem radiowym. To
rozpoczgcie powinno nastapié z koficem tego roku lub poczatkiem przysziego, po podjeciu
decyzji z jakich srodkéw bedziemy to robili. Wedlug Zarzadu rozmowy najpierw powinny
odby¢ si¢ na poziomie poszczegélnych Komisji, a pdzniej wypracowane zostanie wspblne
stanowisko z czego tg wymiang prowadzi¢. Przy tej wymianie bedzie mozna dokonaé
sprawdzenia instalacji wodnej.




Punkt 9

Pan Prezes wspomnial, odnoszac si¢ do analogicznego okresu sprzed trzech lat, w zwigziu z
konczgea sie kadencig Samorzadow Mieszkanicow, w miesiacu kwietniu musza odby¢ sie
wybory. Na poprzednich zebraniach frekwencja byla bardzo niska, dlatego proponuje
zmniejszenie ilosci tych zebrad do czterech lub pigciu w miesigcu. Poczawszy od 9 kwietnia
co drugi dzien przez dwa tygodnie proponuje zarezerwowaé czas na spotkania z
przedstawicielami poszczegdlnych budynkéw. Wszyscy zebrani zaaprobowali ten wniosek.
Pan Gérnisiewicz zaprasza cztonkéw Rady do aktywnego uczestnictwa w tych zebraniach.

Punkt 10

W temacie propozycji planu remontéw na rok 2018 glos zabrat pan Mis, stwierdzajgc iz
zarysy planu w czgsci dotyczgcej mieszkari sg plonem wzajemnych rozméw podczas
przegladéw rocznych, badz sa one kontynuacja robét wykonywanych na naszych zasobach.
Dwa pozostate czesci planu remontow — plan remontow lokali uzytkowych i plan
infrastruktury, zostaty scharakteryzowane na spotkaniu z Komisja GZM w czwartek i
dokladnie oméwione na kazdym adresie. Gléwnym czynnikiem decydujacym byt czynnik
finansowy, ktéry decydowat czy dane roboty zakwalifikowaé do realizacji w roku 201 8, czy
tez nie.

Wynikiem wspolnych ustales w przypadku infrastruktury Zarzad i Komisja doszty do
wniosku, iz catkowity koszt powinien si¢ zamknaé kwota 410 tys. z1. Wykreslono z prac
realizacje asfaltu na kostke w alejce centralnej osiedla jako kontynuacje kostki zakonczone;
przy bloku Ugorek 8 na 120 tys. zt. Kwota = punktu 7 — remont chodnika na Bosakéw zostata
przesunigta na lokale uzytkowe.

Natomiast w kwestii planu remontéw lokali uzytkowych istotna zmiana to przesunigcie kwoty
120 tys. zt z infrastruktury. Zrezygnowano z remontu zjazdu z rampy na Bajana 8, wykreslone
zostalo 45 tys. z} oraz kolejny element ulegt zmianie - remont lokali uzytkowych w
budynkach mieszkalnych zmnigjszono do kwoty 40 tys. zt . W rezultacie catkowity koszt
remontéw w lokalach uzytkowych zawieralby sie w kwocie 745 tys. zt.

Komisja GZM po spotkaniu rekomenduje plan remontéw dla infrastruktury i lokali
uzytkowych.

Punkt 11

Sekretarz odczytata uchwate nr 111 w sprawie uchwalenia prowizorium planu remontéw dla
infrastruktury i Jokali uzytkowych na rok 2018. Przewodniczaca przeprowadzita na niag
gtosowanie. W glosowaniu brato udziai 10 oséb, 10 za, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych.
Uchwala zostata przyjeta.

Uchwata nr 111/1X/2018
Rady Nadzorezej Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 26 lutego 2018 roku
w sprawie uchwalenia prowizorium planu remontéw dla infrastruktury i lokali
uzytkowych na rok 2018

Na podstawie § 58 pkt. 1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje:




§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” w Krakowie uchwala prowizorium
planu remontéw na rok 2018 w wysokosci

- dla segmentu infrastruktury - 410 000,- 71

- dla segmentu lokali uzytkowych — 745 000,- zt
§2

W glosowaniu brato udziat 10 oséb, 10 za, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Punkt 12
Na wstepie pan Zmuda oméwit przebieg spotkania czlankéw Ra erseEPNAka, pana
Nideckiego i pana Zmudy z PATHBRMACIA NIEDDSAR RMP;CJA%KE . w celu wyjasnienia

korespondencji jak i innych spraw pomigdzy czionkiem spétdzielni z wyodrebniong
wiasnoscia a Zarzadem SM Ugorek ‘ -
Po przeprowadzonych rozmowach i wyjasnieniach catosci spraw plNHORMACJA NIEDQSREPNA
NI ,OSTEmerd,Z]h iz nalc,e,zy wyjasn{é tylko jedno zdanie WR%S?“F.?:’ pismie .
lNF"SBWﬂQi’ém %Qleszkamowej ,,Uggrek z dnia 9 I1s_top:ada 20-1|'I7~l é%ﬁh%%W@OSTEPNA'- i .
|EDOSTEPNA B oy ot < -
C L NFORMACJANIEDOSTEPNA
S NaR) PomformowanMéam eresowana iz ta sprawa
zostanie wyjasniona z Zarzadem na posiedzeniu Rady w dniu 26 lutego 2018 roku. O wyniku
sprawy zostanie poinformowana w miesigcu marcu. Pozostate sprawy zostaty wyjasnione z
czym zainteresowane osoby si¢ zgodzily.

;_ INFORMACJAN

Wedhug Zarzadu y . ah S S mm e i
=  INFORMACJAMIEDOSTEPNA INFORMAC.ANIEDOSTEPNA
'Na obecne posiedzenie wplyneto kolejne pismo od , W ktérym zwraca sie z

prosba o zwrot wszelkiej korespondencii. Pani nie sprecyzowata o jakie pisma chodzi. Pan
Zmuda podkregla brak konsekwencji ze strony pani, ktéra na spotkaniu zadeklarowata, ze
wszystko co dotyczy korespondencii sprzed 29 stycznia 2018 roku, nie ma pretens;i i
wycofuje si¢ z zadan.

Nastepna korespondencja pochodzita od mieszkafcoéw bud R}SB TMACJA NIERGSIERN A0
pis$mie zwracajg si¢ z prosbg o wykonanie o$wietlenia w b(ﬂ(SaCE piwnicznych i wprowadzié
ta prace do planu remontéw. Prosba zostata skierowana do Zarzadu.

Kolejna korespondencja wptyneta od Zarzadu z prosba o wyrazenie zgody na sprzedaz w
drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego przy u{Ni’ORM ACJANIEY
Przewodniczaca przeprowadzita glosowanie nad wyrazeniem zgody na sprzedaz. W
gtosowaniu bralo udziat 10 oséb, 10 za, 0 przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych. Uchwata nr 112
zostanie przygotowana i dotgczona do protokotu.

Uchwala nr 112/1X/2018

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej »Ugorek” w Krakowie
z dnia 26 lutego 2018 roku
w sprawie ogloszenia przetargu na sprzedaz mieszkania przy ul. Lakowej 10/22 /'[)7,




0 powierzchni 21,70 m? (pokdj, przedpokéj z aneksem kuchennym, lazienka z w.c.).

Na podstawie §2 ust, 2 Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargu
nieograniczonego ustnego na ustanowienie i przeniesienie prawa odr¢bnej whasnodei do
lokalu mieszkalnego w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,UGOREK” w Krakowie Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK?> w Krakowie na wniosek Zarzadu
wyraza zgodg na sprzedaz mieszkania przy ulicy Lakowej 10/22 powierzchni 21,70 m? (
pokoj, przedpokdj z aneksem kuchennym, tazienka z w.c.), w drodze przetargu ustnego

nieograniczonego.

§2

W glosowaniu wzigto udziat 10 0s6b, 10 za, przeciw 0, 0 gloséw wstrzymujgeych.

§3

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

Kolejne pismo to zaproszenie przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych na
szkolenie w dniach 18-21 kwietnia br. w Gdansku.

Punkt 13

Pani Janiec poruszyta problem niedomykanych komér zsypowych, w ktérych non stop pali si¢
$wiatlo, a przez niedomkniete drzwi dostaje si¢ zimne powietrze. Pan Mis Stwierdzil, iz
rozwigzaniem moze byé instalacja czujek zamiast tradycyjnych zamkéw.

Pan Dudek zadat pytanie Zarzadowi, jakie mogly by¢ przyczyny wytaczania prgdu w naszych
budynkach. Pan Gérisiewicz wyjasdnit, iz po podpisaniu nowej umowy z nowym operatorem
pojawit si¢ problem z pismami od TAURON-u, w ktérych zadajg na kazdy licznik podpisania
nowej umowy przesytowej, a tych licznikéw spotdzielnia posiada ok. 750. Na wyprostowanie
tych spraw trzeba bedzie przeznaczy¢ troche czasu i pienigdzy, to jest efekt oszczedzania na
pradzie.

Nowa firma w umowie przeoczyla jeden blok i to wlasnie TAURON zawiadomit spétdzielnie
0 mozliwosci wylaczenia tego bloku.

Na tym zebranie zakonficzono. Przewodnicz Rady Nadzorcze,
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Iolanta Botaszewska-Kleszyriska




