PROTOKOL NR 25/X1/05/2025
z posiedzenia
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie,
ktére odbyto sie w dniu 19 maja 2025 r.

W posiedzeniu udziat wzieli Cztonkowie Rady Nadzorczej:

Figiel-Rozycka Marta,
Job Jan,

Jursik Dagmara,
Korzeniowska-Kacprzak Anna,
Malicki Janusz,

Nowak Robert,
Predecka Beata,
Sajdera-Balicki Wiktor,

. Skiba Maria,

10. Szafranska Zofia,

11. Szymanowski Tomasz.1,
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lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Zarzad SM ,,UGOREK”, reprezentowali:

1. Tomasz Matera,
2. Maciej Smagowicz.

Zebranie rozpoczat zastepca przewodniczgcego RN P. Robert Nowak witajgc zebranych
informujac, ze nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej jest planowane na 2 czerwca br. Na
posiedzeniu bedzie osoba badajgca Sprawozdanie Finansowe, przedstawiona zostanie opinia
z badania oraz punkt dot. omdwienia i zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024

rok.

Nikt z cztonkdw Rady nie zgtosit zadnych uwag do powyzszej propozycji.
Nastepnie Pan Robert Nowak przedstawit nastepujacy porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania.
2. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;j.

3. Przedstawienie przez Zarzad sytuacji biezgcej SM ,,Ugorek”.



4. Uchwata udostepnienia nieruchomosci ul. Cysterséw 2.

5. Dyskusja i uchwalenie Planu Finansowego SM ,, UGOREK” na 2025 rok.

6. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany stawek eksploatacyjnych w poszczegéinych
nieruchomosciach SM ,,UGOREK”.

7. Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia RN z 28 kwietnia br.

8. Korespondencja.

9. Sprawy rdzne, wnioski i podjecie stosownych uchwat.

Pan Dagmara Jursik zaproponowata zmiane do porzadku obrad w zakresie zamiany kolejnosci
punktow, tj. 5 na 6. Pani Marta Figiel-Rézycka réwniez zaproponowata powyzszg zmiane.
Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej P. Robert Nowak poddat wniosek pod

gtosowanie:

za” - oddano 10 gtoséw — P. Marta Figiel-Rdzycka, P. Dagmara Jursik, P. Anna Korzeniowska—
Kacprzak, Beata Predecka, P. Maria Skiba, P. Zofia Szafraniska, P. Jan Job, P. Robert Nowak P.

Janusz Malicki, P. Tomasz Szymanowski.
»przeciw” —oddano 0 gtoséw.

- ,wstrzymujgcych sie”- oddano 1 gtos - P. Wiktor Sajdera-Balicki.

W wyniku powyzszego gtosowania zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej P. Robert

Nowak przedstawit nastepujgcy porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania.

2. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;j.

3. Przedstawienie przez Zarzad sytuacji biezacej SM ,,Ugorek”.

4. Uchwata udostepnienia nieruchomosci ul. Cystersow 2.

5. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany stawek eksploatacyjnych w poszczegdlnych
nieruchomosciach SM , UGOREK”.

Dyskusja i uchwalenie Planu Finansowego SM ,,UGOREK” na 2025 rok.

Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia RN z 28 kwietnia br.

Korespondencja.
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Sprawy rézne, wnioski i podjecie stosownych uchwat.



Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej P. Robert Nowak poddat ww. porzadek obrad

pod gtosowanie:

za” - oddano 10 gtoséw — P. Marta Figiel-Rézycka, P. Dagmara Jursik, P./Anna Korzeniowska—
Kacprzak, P. Beata Predecka, P. Maria Skiba, P. Zofia Szafranska, P. Jan Job, P. Janusz Malicki,

P. Robert Nowak, P. Tomasz Szymanowski.
»przeciw” —oddano 0 gtoséw;
- ,wstrzymujacych sie”- oddano 1 gtos - P. Wiktor Sajdera-Balicki.

W wyniku powyzszego gtosowania porzagdek obrad zostat zatwierdzony (uchwata nr

118/X1/05/25).

Ad 3 Przedstawienie przez Zarzad sytuacji biezgcej SM ,,Ugorek”.

Pan Prezes Tomasz Matera poinformowat, ze: spétdzielnia realizuje wszystkie sprawy na
biezagco bez zadnych opdinien. Trwajg prace organizacyjno-techniczne w zakresie
przygotowania Walnego Zgromadzenia oraz, w zwigzku z uwagami lustratora z poprzednich
lat dot. braku aktualizacji Statutu SM ,,UGOREK” zgodnie z ustawg o prawie spétdzielczym,
Zarzad podjat decyzje o wprowadzeniu do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia punktu
dotyczgcego zmian Statutu, ktére zostaty przygotowane w ubiegtym roku.

Propozycja zmian do STATUTU SM ,L,UGOREK”, zostanie dostarczona do skrzynek
mieszkancow, aby kazdy cztonek spétdzielni miat mozliwo$¢ zapoznac sie zaproponowanymi
zmianami.

Rozpoczeto realizacje Planu Remontowego na 2025 rok oraz przygotowano zmiane
Regulaminu przetargéw na roboty budowlane.

Dziat techniczny bedzie aktywnie poszukiwat wykonawcdw i pozyskiwat co najmniej 3 oferty,
w zaleznosci od wartosci prac. Bedzie to bardziej przejrzyste i pozwoli lepiej oceni¢ rynek. Pan
Prezes zaznaczyt, ze chciatby odejs¢ od rozliczern powykonawczych kosztorysowych na rzecz
wyceny ryczattowej, przenoszac pewne ryzyka na wykonawce.

Zmiana ta spowoduje, ze bedziemy doktadnie wiedzie¢, za ile zostang wykonane prace, co da

nam mozliwos¢ podjecia decyzji, czy dane prace bedziemy realizowac.



Zarzad systematycznie spotyka sie z mieszkancami i samorzgdami nieruchomosci w zakresie

rozwigzywania réznych problemoéw.

Nastepnie Pan Wiktor Sajdera-Balicki powrdcit do tematu Sprawozdania Finansowego,
zwracajac uwage na brak w protokofach Zarzadu informacji, ze zostato ono sporzadzone i

zatwierdzone przez Zarzad.

P. Prezes Tomasz Matera przedstawit opinie prawng radcy prawnego .............cceuee.... , ktéra
potwierdza, ze informacja o sporzadzeniu i zatwierdzeniu Sprawozdania Finansowego przez
Zarzad nie musi by¢ zawarta w protokole Zarzadu.

Zarzad jest zobowigzany do sporzgdzenia Sprawozdania Finansowego i przedstawienia Radzie

Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia.

P. Wiktor Sajdera-Balicki ztozyt wniosek o przekazanie Radzie Nadzorczej Sprawozdania

Finansowego, ktdre zostato sporzgdzone i podpisane na dziert 31 marca br.

Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej P. Robert Nowak poddat powyzszy wniosek pod

gtosowanie:

za” - oddano 7 gtoséw — P. Marta Figiel-Rdzycka, P. Maria Skiba, P. Jan Job, P. Janusz Malicki,

P. Robert Nowak, P. Wiktor Sajdera-Balicki, P. Tomasz Szymanowski.
»przeciw” —oddano 0 gtoséw;

- ,wstrzymujacych sie”- oddano 4 gtosy - P. Dagmara Jursik, P. Anna Korzeniowska—Kacprzak,

P. Beata Predecka, P. Zofia Szafranska.

Pan Tomasz Szymanowski zwrdcit sie z zapytaniem do Pana Prezesa, czy jest zorientowany w
kwestii przygotowania i wydania identyfikatoréw dla nieruchomosci przy ul. Meissnera 4 i 6.
Zapytat rowniez, czy po odejsciu Pana .........cccoveuenee. nie bedzie problemu z kontynuacjg prac

w zakresie cieptej wody uzytkowej?

Pan Prezes Tomasz Matera poinformowat, ze wprowadzono pewng automatyzacje w zakresie

sporzadzania identyfikatorow, co usprawnito prace w tym obszarze. Odejscie zastepcy Prezesa



Pana .....ccceeeeeeveennnn. nie zaburzy kontynuacji prac w zakresie cieptej wody uzytkowej. Jedynym
problemem w tym zakresie bedzie rozprowadzenie sieci cieptowniczej przez MPEC na terenie

spoétdzielni przy ul. Zwirki i Wigury.

Pani Maria Skiba zwrdcita sie z zapytaniem do Pana Prezesa, czy po powrocie do pracy Pana
........................ zostata przeprowadzona rozmowa w sprawie brakujacych dokumentéw oraz czy

sporzgdzono protokdt sprawozdawczo-odbiorczy?

Pan Prezes Tomasz Matera udzielit odpowiedzi, ze nie zostat sporzgdzony protokét z Panem

......................... Gdy objat stanowisko Prezesa, sprawy zostaty przekazane przez p.o. Prezesa

Ad 4 Uchwata udostepnienia nieruchomosci ul. Cystersow 2.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,UGOREK” w Krakowie podjeta Uchwate nr
119/X1/05/2025 w zakresie wyrazenia zgody na udostepnienie nieruchomosci 377/20; 377/22
przy ul. Cysterséow 2 w Krakowie w celu utozenia kabla energetycznego nN na obszarze

o dtugosci 9 m oraz szerokosci 0,5 m przez firme TAURON Dystrybucje S.A. Oddziat w Krakowie.

Gtosowano — w gtosowaniu jawnym — w sposdb nastepujacy:

- glosowato 11 oséb:
- ,2a” podjeciem uchwaty oddano 10 gtoséw — P. Marta Figiel-Rézycka, P. Dagmara Jursik, P.
Anna Korzeniowska-Kacprzak, P. Beata Predecka, P. Maria Skiba, P. Zofia Szafranska, P.Janusz

Malicki, P. Robert Nowak, P. Wiktor Sajdera-Balicki, P. Tomasz Szymanowski.
- ,przeciw” podjeciu uchwaty oddano 0 gtosow;

- ,wstrzymujacych sie” oddano 1 gtos — P. Jan Job,

Ad 5 Podjecie uchwaly w sprawie zmiany stawek eksploatacyjnych w poszczegdinych

nieruchomosciach SM ,,UGOREK”.



Zaproponowana zmiana stawek eksploatacyjnych w poszczegdlnych nieruchomosciach
wzbudzita wiele emocji wsréd Rady.

Pierwszy gtos w dyskusji zabrata P. Dagmara JursSik zwrdcita sie z zapytaniem do gtéwnego
ksiegowego P. Macieja Smagowicza - zwracajgc uwage, ze ostatnio pochylaliémy sie nad
podwyzkg stawki eksploatacyjnej, w zwigzku z analizg ponoszonych kosztdw za czwarty kwartat
2023 r.i trzy kwartaty 2024 r., z ktérego wynikaty podwyzki w wysokosci 0,30 gr zatozeniem, ze
nad ewentualng, kolejng podwyzka pochylimy sie po Walnym Zgromadzeniu, zaleznie od tego
czy nadwyzka bilansowa zostanie przeznaczona na eksploatacje. Teraz proponowana kwota
podwyzki w wysokosci 1,10 zt dot. stawki eksploatacyjnej, tak naprawde odnosi sie tylko i

wyltacznie w zwigzku ze zwiekszeniem wynagrodzen dla pracownikéw SM ,, UGOREK”.

W odpowiedzi na zadane pytanie gtéwny ksiegowy Pan Maciej Smagowicz potwierdzit, ze w
zwigzku z podpisaniem Uktadu zbiorowego przez poprzedni Zarzad wnioskowane jest

podniesienie stawek eksploatacyjnych dla wszystkich cztonkdw spétdzielni.

P. Dagmara Jursik zwrdécita uwage na to, ze w obecnej sytuacji jesteSmy ofiarami. Jedng z ofiar
jest Rada Nadzorcza, ktéra — jak zaznaczyta — jest w pewnym stopniu zmuszona do podjecia
takiej uchwaty. Drugg ofiarg jest ponad 5000 cztonkédw spdtdzielni, ktdrym zostanie

podniesiona stawka eksploatacyjna o 1,10 zt.

P. gtdwny ksiegowy Maciej Smagowicz zaznaczyt jeszcze raz, ze podniesienie tej optaty jest

konsekwencjg podpisanego wczeséniej Uktadu zbiorowego przez poprzedni Zarzad.

Prezes Tomasz Matera poinformowat, ze jesli nie zostanie podniesiona stawka eksploatacyjna,
spotdzielnia ryzykuje utratg ptynnosci finansowej, co moze skutkowac¢ brakiem mozliwosci
wyptaty pensji pracownikom oraz regulowania rachunkoéw. Nalezy zaznaczy¢, ze spétdzielnia
nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej i swoje zasoby finansowe pozyskuje wytgcznie
z czynszow oraz wynajmu lokali uzytkowych. Pan Prezes rowniez zwrdécit uwage, ze poprzedni
Zarzad popisujgc zbiorowy uktad, zrobit to na kredyt nie majgc zrbwnowazenia po stronie
przychodowej w czesci kosztowej. Rozmowa o stawkach eksploatacyjnych, ktéra miafta miejsce

w lutym br., nie uwzgledniata podpisanego uktadu zbiorowego.



Pan Tomasz Szymanowski zwrdécit uwage, ze w piSmie do Rady Zarzad podaje, iz gtdwnym
powodem proponowanych zmian jest podpisanie porozumienia ukfadu zbiorowego pracy.
Z drugiej strony wynika, ze to porozumienie zostato podpisane od 1 sierpnia 2024 roku
i obowigzywato przez 4 miesigce. Wykonanie osobowego funduszu ptac w roku 2024 wyniosto

4.132.600,00 zt i byto mniejsze niz plan.

Gtéwny ksiegowy, P. Maciej Smagowicz, poinformowat, ze porozumienie zostato podpisane
w sierpniu 2024 r., ale zaczeto obowigzywac dopiero od 1 stycznia 2025 roku. Czynnosci
zwigzane z t3 zmiang wprowadzono zgodnie z powyzszg datg poprzez podwyzszenie pensji
pracownikéw o wskaznik inflacji. W sierpniu 2024 roku nie byt znany wskaznik inflacji za 2024
rok, co nie obligowato Zarzagdu do wprowadzenia w budzecie 20% zabezpieczenia na premie
uznaniowe dla pracownikéw spétdzielni. Nastepnie Pan Maciej Smagowicz omowit
szczegétowo przygotowane zestawienie dotyczgce zmiany stawek eksploatacyjnych w
poszczegdlnych nieruchomosciach SM ,UGOREK”, zaznaczajac, ze na 1 stycznia 2025 roku

spoétdzielnia posiada 2.500.000,00 zt ubytku na funduszu remontowym.

Pan Tomasz Szymanowski zwrdcit sie do Pana Macieja Smagowicza z pytaniem, jak to jest
mozliwe, aby wystepowata taka strata na funduszu remontowym. W kazdym roku fundusz
remontowy nie byt nigdy uchwalany na wyziszg kwote niz obowigzujgca stawka funduszu

remontowego.

Gtéwny ksiegowy, P. Maciej Smagowicz poinformowat, ze wynika to z poprzednich lat.
W zwigzku z innymi pilnymi sprawami nie dokonat jeszcze analizy funduszu remontowego, ale

w najblizszym czasie zostanie przeprowadzona szczegdtowa analiza w tym zakresie.

Nastepnie gtos zabrafa Pani Zofia Szafranska, zaznaczajac, ze zapewniano nas, iz spétfdzielnia
jest w doskonatej kondycji finansowej. Jesli chodzi o remonty, nie zwracano uwagi na to, ile
dany budynek posiada srodkéw finansowych na funduszu remontowym. Czesto realizowano

remonty, zapozyczajgc srodki finansowe z innych nieruchomosci.

Pan Prezes Tomasz Matera zwrdcit uwage, ze podpisanie do ZUZP porozumienia narzucito

pewne ramy, ale pomimo, ze teraz zarobki sg rynkowe, to na niektére grupy zawodowe w
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spoétdzielni, na przyktad przy poszukiwaniu inspektora, naprawde ciezko znalez¢ odpowiednich
kandydatéw w tych widetkach. Stajagc w obronie poprzedniego Zarzadu, zauwazyt, ze przy
mniejszych wynagrodzeniach pracownicy nie chcieliby tutaj pracowac. Musimy zmierzyé sie z
realiami, sg gtosy mieszkanicoéw, ze nie s3 zadowoleni z jakosci obstugi przez pracownikéw, ze
chcieliby jeszcze lepszej obstugi, a takie bardziej zaangazowanych i dynamicznych

pracownikow.

Nastepnie gtos zabrat Pan Wiktor Sajdera-Balicki, zaznaczajac, ze przy ustalaniu funduszu ptac
na 2024 rok zwracat uwage, ze specjalisci za te pienigdze, ktére wtedy oferowata spétdzielnia,
nie bedg tutaj pracowac. Patrzac na zaproponowane stawki eksploatacyjne, wcale go one nie
szokujg, poniewaz obecnie takie stawki wystepujg na terenie Krakowa. Moze za pieé lub
dziesiec lat bedziemy musieli wymieniaé instalacje wodng, dachy, kanalizacje. Prawda jest taka,
Ze pracownicy nie bedg pracowac za darmo. Koszty beda rosty i to szybciej niz inflacja czy inne
wskazniki. Instalacje bedg sie zuzywaty. Druga sprawa to stawka funduszu remontowego, ktéra

nie moze by¢ symboliczna; juz w 2024 roku na ten temat byta dyskusja.

Pani Beata Predecka zwrdcita uwage, ze bedgc w poprzedniej kadencji Rady, zwracata uwage
Zarzagdowi, aby zaczat mysle¢ o wiekszych remontach, a przede wszystkim o wymianie
kanalizacji, poniewaz coraz wiecej budynkéw ma w tym zakresie bardzo powazne awarie.
Przeprowadzane sg remonty estetyczne, a to jest jak cukierek, ktéry jest pieknie owiniety, a od

$rodka sie psuje.

Pani Dagmara Jursik zaproponowata, czy mogliby$Smy wréci¢ do kwestii tych podwyzek dopiero
po Walnym Zgromadzeniu. Oczekuje, ze Zarzad przedstawi stan faktyczny, jaki zaistniat w
spotdzielni cztonkom uczestniczgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz wyjasni, skagd wynika ta

podwyzka.

Gtéwny ksiegowy Pan Maciej Smagowicz zwrdcit uwage, aby utrzymac ptynnosc finansowa nie

mozemy czeka¢ az do czwartego kwartatu 2025 .

Pani Maria Skiba uwaza, ze jedynym wyjsciem jest odpowiednie uzasadnienie na Walnym

Zgromadzeniu cztonkom, na czym polega wzrost stawki eksploatacyjnej. Wzrastajg ceny
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wszystkiego, a takze minimalne wynagrodzenie. Pani Maria Skiba zaznaczyta, ze nie zgadza sie
z tym, aby na przyktad moéwic o tragicznej zmianie uktadu zbiorowego. Pan Prezes stusznie

zauwazyt, ze nikt nie bedzie pracowaé za darmo.

Pan Tomasz Szymanowski poinformowat, ze w imieniu Komisji GZM chciat ztozy¢ wniosek, tj.
ze zmiana stawki eksploatacyjnej powinna nastgpi¢ po przedstawieniu i zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego, tym bardziej, ze od 1 lipca br. wchodzi

poprzednio uchwalona zmiana stawki eksploatacyjnej.

Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej P. Robert Nowak poddat ww. wniosek pod

gtosowanie:

,za” - oddano 4 gtosy — P. Dagmara Jursik, P. Maria Skiba, P. Janusz Malicki, P. Tomasz

Szymanowski.

,przeciw” — oddano 4 gtosy — P. Marta Figiel-Rézycka, P. Jan Job, P. Robert Nowak, P. Zofia

Szafranska.

- ,wstrzymujacych sie”- oddano 3 gtosy - P. Anna Korzeniowska—Kacprzak, P. Beata Predecka,

P. Wiktor Sajdera-Balicki.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie podjeta Uchwate nr
120/X1/05/2025 w sprawie wyrazenia zgody na zmiane stawek opfat eksploatacji dla
nieruchomosci mieszkalnych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie do wysokosci

okreslonych we wniosku Zarzadu, stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

Gtosowano —w gtosowaniu jawnym — w sposob nastepujacy:

- gtosowato 11 osdb:
- ,za” podjeciem uchwaty oddano 6 gtoséw — P. Marta Figiel-Rdzycka, P. Anna Korzeniowska-

Kacprzak, P. Zofia Szafraniska, P.Jan Job, P. Robert Nowak, P. Wiktor Sajdera-Balicki.

- ,przeciw” podjeciu uchwaty oddano 4 gtosy — P. Dagmara Jursik, P. Maria Skiba, P. Janusz

Malicki, P. Tomasz Szymanowski.



- ,wstrzymujacych sie” oddano 1 gtos — P. Beata Predecka.

Ad 6 Dyskusja i uchwalenie Planu Finansowego SM ,,UGOREK” na 2025 rok.
Gtéwny ksiegowy P. Maciej Smagowicz, przedstawit zestawienie oraz szczegétowo omowit

podstawy wyliczenia planu finansowego na rok 2025.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie podjeta Uchwate nr
121/X1/05/2025 w sprawie zatwierdzenia planu finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
»UGOREK” w Krakowie na 2025 rok wskazany we wniosku Zarzadu stanowigcy zatacznik do
uchwaty.

Gtosowano —w gtosowaniu jawnym — w sposéb nastepujgcy:

- gtosowato 11 oséb:
- ,za” podjeciem uchwaty oddano 6 gtoséw — P. Marta Figiel-Rdzycka, P. Anna Korzeniowska-

Kacprzak, P. Zofia Szafranska, P.Jan Job, P. Robert Nowak, P. Wiktor Sajdera-Balicki.
- ,przeciw” podjeciu uchwaty oddano 0 gtosow;

- ,wstrzymujacych sie” oddano 5 gtoséw — P. Dagmara Jursik, P. Beata Predecka P. Maria

Skiba, P. Janusz Malicki, P. Tomasz Szymanowski.

Ad 7 Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia RN z 28 kwietnia br.

Sekretarz P. Beata Predecka odczytata Protokdt nr 24 z dnia 28 kwietnia br.

P. Wiktor Sajdera-Balicki zgtosit uwagi do Protokotu, ktére zostaty uwzglednione.

Przeprowadzono gtosowanie nad Protokotem w gtosowaniu jawnym —w sposéb

nastepujacy:

- glosowato 11 osob:
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- ,za” przyjeciem byto 8 gtosdw — P. Marta Figiel-Rézycka, P. Dagmara Jursik, ,P. Beata
Predecka, P. Zofia Szafraniska, P.Jan Job, P. Robert Nowak, P. Wiktor Sajdera-Balicki, P. Tomasz

Szymanowski.
- ,przeciw” przyjeciu byto 0 gtoséw;

- ,wstrzymujacych sie” oddano 3 gtosy — P. Anna Korzeniowska-Kacprzak, P. Maria Skiba, P.

Janusz Malicki.

Ad 8 Korespondencja.

Nie wptyneta zadna korespondencja.

Ad 9 Sprawy rézne, wnioski i podjecie stosownych uchwat.

Nie poruszano innych spraw.

Na tym posiedzenie i protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Zastepca Przewodniczgcego RN
Beata Predecka Robert Nowak
Zataczniki:

1. Lista obecnosci z19 maja 2025 r. (Aa Rady);
Uchwata nr 118/X1/05/2025;
Uchwata nr 119/X1/05/2025;

Uchwata nr 121/X1/05/2025;

2

3

4. Uchwata nr 120/X1/05/2025;

5

6. Protokét Komisji GZM z 16.05.2025 r. (Aa Rady);
7

Opinia prawna .............. (Aa Rady).

11



UCHW ALANr118/X1/05/2025
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 19 maja 2025 roku

w sprawie zatwierdzenia porzqdku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie 19 maja 2025 roku.
Rada Nadzorcza SM ,,Ugorek” w Krakowie uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza SM ,Ugorek” w Krakowie zatwierdza porzadek obrad posiedzenia Rady

Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie 19 maja 2025 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowano — w gtosowaniu jawnym —w sposéb nastepujacy:
- gtosowato 11 oséb

- ,za” podjeciem uchwaty oddano 10 gtoséw;

- ,przeciw” podjeciu uchwaty oddano 0 gtosow;

- ,wstrzymujgcych sie” oddano 1 gtos.



UCHW AL A nr 119/X1/05/2025
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 19 maja 2025 roku

w sprawie wyrazenia zgody na udostepnienie nieruchomosci 377/20; 377/22 przy ul.
Cystersow 2 w Krakowie w celu ulozenia kabla energetycznego nN na obszarze o dlugosci 9
m orazg szerokosci 0,5 m przez firme¢ TAURON Dystrybucje S.A. Oddzial w Krakowie.

§1

Na podstawie § 58 Statutu Spoéidzielni Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej
,UGOREK” w Krakowie wyraza zgod¢ na udostepnienie nieruchomosci 377/20; 377/22 przy
ul. Cystersow 2 w Krakowie w celu utozenia kabla energetycznego nN na obszarze o dlugosci

9 m oraz szerokosci 0,5 m przez firm¢ TAURON Dystrybucje S.A. Oddziat w Krakowie.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym brato udzial 11 oso6b:
- ,,za” przyjeciem uchwaty oddano 10 glosow;
- ,przeciw” przyjeciu uchwaty oddano 0 glosow;

»wstrzymujacych si¢”’ oddano 1 glos.



UCHWALANr120/X1/05/2025
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 19 maja 2025 roku

w sprawie wyrazenia zgody na zmiane stawek optat eksploatacyjnych dla nieruchomosci

mieszkalnych SM ,,UGOREK”.

Na wniosek Zarzagdu SM ,,Ugorek” w Krakowie Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Wyraza sie zgode na zmiane stawek optat eksploatacji dla nieruchomosci mieszkalnych
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,UGOREK” w Krakowie do wysokosci okreslonych we wniosku

Zarzadu, stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Obowigzuje od 1 wrzesnia 2025 roku.

Gtosowano — w gtosowaniu jawnym — w sposdb nastepujacy:
- gtosowato 11 osdb;

- ,za” podjeciem uchwaty oddano 6 gtoséw;

- ,przeciw” podjeciu uchwaty oddano 4 gtosy;

-, Wstrzymujgcych sie” oddano 1 gtos.



UCHWALA nr 121/X1/05/2025
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 19 maja 2025 roku

w sprawie zatwierdzenia planu finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK”
na 2025 rok.

Na wniosek Zarzadu SM ,,Ugorek” w Krakowie Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie zatwierdza plan
finansowy Spoldzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie na 2025 rok wskazany we

wniosku Zarzadu stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

W glosowaniu jawnym brato udzial 11 0sob;
- ,,za” przyjeciem uchwaty oddano 6 glosow;
- ,,przeciw” podjeciu uchwaty oddano 0 gloséw;

,»wstrzymujacych si¢” oddano 5 gltosow.



Propozycja Zarzadu dotyczaca stawek eksploatacyjnych w SM
posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 19.05.2025r.

Zatacznik nr 1 do pisma DN/2346/2025 z dnia 12.05.2025r.

wyszczegolnienie
nieruchomosci

stawka miesieczna
za 1l m2 w PLN

nrl
Miechowity 15a

4,45

nr2
Boh.Wietnamu 4

nr3
Boh.Wietnamu 5

nr4
Mtyriska 5

nr5
Mityriska 7

nr6

Mtyriska 10
Mtyriska 12
Mtyriska 14
Mtyniska Boczna 3
Miyriska Boczna 5
Mtyriska Boczna 7

nr7

Mtyriska 2
Mtyriska 4
Mtynska 6

4,43

nr8
Sadzawki 5

4,10

nr9
Dzielskiego 4
Dzielskiego 6
Dzielskiego 8
Dzielskiego 10
Dzielskiego 12

4,49

nr 10

Pilotow 24
Pilotéw 26
Pilotow 28

nril
Zwirki i Wigury 18

nr 12
Zwirki i Wigury 28

nr 13
Zwirki i Wigury 36

nr 14
Meissnera 4
Meissnera 6

nr 15
Utanow 48
Fiotkowa 3
Fiotkowa S
Fiotkowa 7
Fiotkowa 9
Fiotkowa 11

nr 16
Fiotkowa 17
Fiotkowa 19

4,78

nr17
Utanéw 46
Ugorek 4
Ugorek 8

4,42

nr18
Ugorek 10 a

4,70

m'f;i, . g
doprocio | X / E
Z dnia 4 9

--u-----.o-.-.--ooo----. qc---.
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Zatacznik nr 1 do pisma DN/2346/2025 z dnia 12.05.2025r.

Ugorek 10 b
Ugorek 10 ¢
Ugorek 12
Ugorek 16
Ugorek 18
Ugorek 20

nr 19
Sliczna 12
Sliczna 12 a
Sliczna 28

4,18

nr 20
Wiodkowica 1

nr21
Wtodkowica 3

nr 22
Wiodkowica 4

nr 23
Witodkowica 5

nr 24
Janickiego 6

nr 25
tgkowa 10

nr 26
takowa 16

nr 27
Utanow 38 a

nr 28
Cysterséw 2

Signed by /
Podpisano przez:

Maciej Stanistaw
Smagowicz

05-12 15:19

Sekretavz Rady Nadzorcza

zﬁg-?nireszkamow.e U(JC)REK"
\ (J)(f%"iﬁ(}ju\_/

~—HBeatq Predeckg

Date / Data: 2025-

Podpisane elektronicznie przez Tomasz
Matera (Certyfikat kwalifikowany) w dniu

2025-05-12.

Z-ca Przewod lczqct-.'J Rad
Y Nadzorcze)
Spofdzmi ‘,ad(owej » GOREK"

/Oﬁ No wak

str. 2/2




Plan finansowy na 2025r obejmuje przychody i ko

iy alo

ssssesns

do protokol .27, [ A1 [ OS
) 025

Ll LTy

Z dnia ,1?05.

Plan finansewy SM Ugorek na 2025r.

Planowane koszty podstawowe] dzialalnosci operacyjnej spéldzielni

rodzajowe, zebrane w zat. nr
wzrost 0 4,67%.

5 wynoszg 39.512.320z,
W podziale na poszezegéine typy dzi

szty w skali calej spotdzielni.
na 2025z jako koszty
w stosunku do planu na 2024r. wykazuja
atalnosei ksztattuja sie nastepujgco:

- A | x| 2y

[ Jos5

Ip. wyszczegolnienie ;,i;; _f ;2 W}:;c;njme ;; :.;

F 2 3 4 kl e 7

p [Rosay eksploatacyi 34025504) 32339037 32 512 497 105% 105%
nieruchomoéci mieszkalnych ) ‘ '

y  |kosz elosploataciilokal 3936868] 3992836 3792437 99% 104%
uivtkowych

3 koszty eksploatacyi garaiv 97 578 94 056 95 859 104% 162%

4 koszty eksploatacii diwigow 483 655 492 644 446 089 98% 108%

3 koszty wlasne Bazy 492 034 438 288 443 315 112% 111%

6 |Fos prowadzenia wspélnor 35 144 23 091 34517 152% 102%
mieszkaniowvch
razem keszty rodzajowe 39070 784 37370053 37334 714 105% 105%

W tym koszty posrednie rozliczane na nier
na 2025r. wynosza 7.208.774 zt. Zaktad

uchomosei mieszkalne, garaze, lokale uzytkowe planowane
any wzrost w stosunku do planu 2024r to 17.63%.

Sy lan lan wykonanie % %
Ip. wyszezegolnienie ;J 05 ;32 4 5034 314 3
I 3 4 5 ¢ 7

1 koszty ogolnospoldzieleze 3805372 3438 743 3 529 498 111%% 108%,
2 koszty konserwacii wlasnvch 1544 754 1135813 1026170 136% 151%
3 koszty wspélne nieruchomosci I 7G5 427 1370 401 1435471 124% 119%
4 koszty mienia spoldzielni 153 221 183 009 145 863 84%) 105%
razem Koszty rogliczane 7 208 774 0 127 966 6 135 601 118% 118%

Wymienione wyzej koszty okreslane jako posrednie, rozliczane sa kluczem powierzchniowym tzn,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej obstugiwanych nieruchomogci mieszkalnych, garazy i lokali
uzytkowych. Przypisanie ich w $posob bezposredni do okreslonych nieruchomosci nie Jest mozliwe,



Koszty ogdlnospotdzielcze

! A plan plan wvkonanie %o %
Ip. wyszczegdlnienie 2025 2024 2024 3/4 35
i 2 3 4 3 o 7
= . —
, | Pyuapredeeni es00ewes y12059]  1992646] 1985060 110% 110%
bezosobowe
5 |Materialy 82 000 69 000 82 237 119% 100%
3 Woda i edprowadzenie Sciekaow 5 000 5 000 4 636 100% 108%
<podarka odpadami
j (PO Gl 13 548 13 550 13 548 100% 100%
komunalnyimi
3 Energia elektrvczna 66 000 60 000 65 944 110% 100%
6 |Amortyzacia ) 83 874 76 960 84 971 109% 99%,
I somie 180270] 488 587 436 910 95% 110%
pracownikéw
Podatek od mieruchomosc ,
g [TRCE SRS 30 749 20 836 30 052 103% 102%
i pruntow
3 |Wicczyste uzvtkowanie 16 823 22328 16 823 75% 100%
10 |Porostale koszty 160 000 90 872 156 768 176% 102%
11 |Pozostate ushugi 630 000 339 698 59 196 117% 105%
2 Oplaty sadowe irejestrowe 1050 0 330 300%
13 |Energi2 C.O. 54 000 50 266 52701 107% 102%
Razem koszty 38053721 3438743 3520498 111% 108%

Koszty ogdlnospotdzieicze to koszty
zajmowanej przez obsluge administracyjno
wieczyste uzytkowanie, centralne ogrzewaniei inne me
narzedziana potrzeby pracownikow oraz koszty pracown
wynagrodzenia pracownikéw i Rady Nadzorcze] wraz 7 poc

ubezpieczenie spoleczne ZUS oraz inne $wiadczenia pracownicze.

Koszty wspolne nicruchomosei

uirzymania budynku administracyjnego spoidzielni w czgsel
-biurowg: miedzy innymi podatek od nieruchomosci,
dia, materialy cksploatacyjne oraz materiaty i
icze obstugi administracyjno-ksiegowej czyli
hodnymi w postaci skladek na

et o lan lan wykonanie % %
L WA gulaceic s S 2024 314 3/5
i 2 3 4 5 5 =
T |[Wynagrodzenia 1063 123 801 607 348 873 133% 125%
> |Materialy 31 000 37 100 30 319 114% 102%
3 |Amortvzacia 0 1650 141 0% 0%
g [PV 246 304 200 665 196 667 123% 125%
pracownkow
5 |Pozostale koszrv 135 000 145 263 143 080 100% 101%
6 |Porostate ushigi 220 000 194 116 214 390 113% 103%
. Razem koszty L70s427] 1370401] 1433471 124% 119%

Ewidencja kosztéw wspolnych nieruchomosci obejmuje koszty zwigzane 7 obstugg nieruchomosci

mieszkalnych i uzytkowych przez dziat techniczny i administracje budynkow.



Koszty konserwacji

A : o, o
Ip. wyszczegolnienie ?EI{ .I,},lin w;a_l:q . : 4 D ,.'t
L0223 2024 2024 34 345
] i 3 4 k) 0 ’
1 Winagrodzenia 1052074 832 584 783 724 126%6 13495
2 Materialv 200 400 27 000, 186 473 7419% 107%
3 Woda i odprowadzenie sciekow §00 822 559 97% 143%
4 Energia elekuverna 2 600 2 000 1702 160% 118%
5 Amortvzacja 740 2 000 616 37% 120%
Swiadezeni z
O i 235 711 205 170 175 589 115% 134%
pracowmkow
Podatek od nferuch Sci i
3 [P ol aiemnhmet | 6795 6 593 6 593 103% 103%
grunidw
8 Wieczyste wvitkowanie 4 934 4934 4934 100% 100%
b Pozostale ushigi 5 000 9300 5156 54% 97%
10 |Pozastale koszry 30 000 38 740 24 070 77% 1259
11 Energia C.O. & 700 6670 6 584 100% 102%
Razem kosztv 1 544 754 1135813 1196001 136% 1290,

Koszty konserwacji to koszty utrzymania

pracownicze grupy konserwacyjnej.

Koszty mienia

pomieszezen na potrzeby konserwatorgw oraz koszty

i SvsergBlied plan plan wykonanie % %
% 2025 2024 2024 34 375
1 2 3 4 % g 7
1 Wrnagrodzenia 12 720 11 852 13 433 106% 95%
2 Materiaby 20 000 22 200 14 065 50% 142%
3 Amortyzacia 4 505 < 510 4 505 100% 100%
4 Woda 1 odprowadzenie Sciekow 0 500 0 0%
5 |Swiadczenia pracownicze 3 562 3 446 3 761 103% 95%
¢ |Fodamckodniemchomosci 15 623 15 371 15371 1029 102%
orumtow
Wieczyste whvtkowanie terenn 61 812 75 023 61 812 82% 100%
Pozostale ushugi 35 000 49 000 32917 71% 106%
Pozostale koszty 0 607 0 (%
Razem koszty 153 2231 183 0609 145 863 84% 105%

Koszty mienia to koszty utrzymania placéw zabaw,
kosztow dotyczacych tylko nieruchomosci mieszka

poszczegdlnych nieruchomosci.

terenow stanowigcych odrebne dziatki oraz

Inych, ktorych nie mozna przypisa¢ wprost do




Koszty prowadzenia wspdlnot mieszkaniowych

i " et plan plan wykonanie %% %
P it 2025 2024 2024 34 35
i F 3 4 ] ¢ 3
1 |Wynagrodzenia 78 7193 18 360 28 286 157% 102%
2 |Materaly 550 200 531 275% 104%]
VI - omma 5 802 4531 5 700 128% 102%
pracownikow
4 Pozostale koszty 0 0 0
razem Koszty 35 144 23 091 34 517 152% 102%)
K oszty zarzadzania wspoOlnotami mieszkaniowymi to koszty pracownicze.
Koszty Bazy przy ul. Powstancow 50
L Bt plan plan wykonanie % %%
e wyssczegahiicise 2025 2024 2024 314 3/5
1 2 kS 4 3 5 T
R e 130 913 127 751 127 751 102% 102%
gruntow
Wieczvste uzvtkowani
2 e e 136 434 136 434 136 434 100% 100%
Sruntow
kossty wyniksjace 2 udziall 267 347] 231840 231 838 115% 115%
we wspohviasnosci Bazy
| |Wynagrodzenia 187 577 138 240 142 931 136% 131%
7 |Materialy 700 ol 656 107%
3 |Amornzacia 559 559 559 106% 100%
Swiadczeni
3 e et 35 852 23 014 34 986 156% 102
pracownikow
koszty administratora Bazy 224 688 161 813 179 132 139% 125%
ogdlem koszty 492 034 303 653 410 970 123% 120%

Tabela przedstawia koszty zwiazane z zarzadzaniem Bazg, czyli koszty utrzymania
administratora Bazy oraz koszty podatku od nieruchomodci i wieczystego uzytkowania. Koszty
podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania wynikaja z posiadanego przez SM
Ugorek udzialu w Bazie. Udziat ten wynosi 29,7570%.



Zestawienie pozostalych ustug zal. nr 5 poz.4

Ip. pozostale ushugi e i Wplonenis e ks
2025 2024 2024 3/4 3/5
! 2 3 4 3 6 7
1 ustugi kominjarskie 125 000 126 000 117 029 99% 107%
2 ustugi telekomunikacyjne 37 000 35200 36917 105% 100%
3 stata obstuga prawna 92 645 84 400 84373 110% 110%
4 ;gfé‘l;immwe e 55 000 42 000 55260] 131%]  100%
5 prowizje bankowe 18 000 18 000 16780 100% 107%
6 koszenie trawy 29 692 138 000 102 447 22% 29%
7 dozdr Dzielskiego 2 218539 214 400 216412 102% 101%
8 poguiowic awaryjne 57 000 57 060 36 5471 100% 161%
9 udraznianje kanalizacji 40 000 40 000 25607] 100% 156%
10 serwis ZSZSM 66 731 56 951 55035 117% 121%
11 kontrola szczelnosci gazu 120000 104 400 112934 115% 106%
12 | WyWoz psich nieczystosci. zakup 15718 15 000 30215| 105%|  52%
nowych koszy )
13 remonty lokali uzytkowych 386 500 715 000 635416 54% 61%
14 badanie spraw. finans. 22 000 17730 20089 124% 110%
15 :f&ﬁ;‘gﬂ‘g‘iﬁﬁ;;?;jﬁg“ﬂ 12 000 12 000 11688 100%| 103%
l6 | ptona intemetowa. obstuga 38 866 79323 81124 112%| 110%
informatyczna. internet
17 przygotowaniec WZ 45 000 20 000 060594 225% 4%
1§ | [gemetowy dosigp do programu 58000 55 800 57998 104%| 100%
19 obstuga BHPiQC 28 361 30 000 28 361 95% 100%
20 sprzgtanie firma zewnetrzna 1548133 1 323 000 1449193} 117% 107%
21 przeglady elektryczne 75 000 75 000 40292 100% 186%
22 pielggnacja zieleni 148 230 62 000 512701 239% 289%
23 doszezelnianie instalacji gazowej 50 000 49 000 50927F 102% 98%
24 ochrona Fiotkowa 21 29 300 28 800 293001 102% 100%
25 :‘&’;ﬁ:g“"'b“’zf’iecze"’s“"a 17 365 18 000 17691  96%|  98%
26 dzierzawa pojemnikow 120 000 120 010 120400 100% 100%
27 | Ustugi zwigzane z obstugy 335776 372 144 3342910 90%|  100%
dzwigdw
28 przeglady odgromowe 10 000 6 800 999 | 147% 100%
29 mycie zsypow, pojemnikow 35000 35 000 119931 100% 292%
30 rezerwa 400 000 354544 313530 113% 128%
razem 4 284 857 4 305 502 4233710 100% 101%




Pozostate koszty zal. nr5 poz.10

lan lan wykonanie % %
2 Bazgsiale kosety 5925 5{}24 2024 34 35
1 2 3 4 5 ¢ 7

1 skiadlka MZRSM 10 870 S 830 9 880 110% 110%)]
2 Pfren 90 000 49 000 70 347 184% 128%
3 rvezahy samochodowe §9 345 75 900 54 689 91% 127%
< ubezpieczenie 363 581 316 839 320 556 115% 113%
5 oplata KRS 1030 50 350 121% 360%
6 delegacje 2 000 2 000 92 100% 2174%
7 inne pozostale 03 134 6 000 104 066 1053% 61%
razem 600 000 460 182 360 020 138% 107%

Planowane wyniki spoldzielni w 2025r

W opa

reiu o planowe wartosci kosztow i przychodow zostaly ustalonc przewidywane wyniki na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci

dzialalnodei spoldzielni, ktérej glownym Zrédlem s3 przychody z najmu lokali uzvtkowych, a

mieszkalnych i garazy oraz pozosialg

dodatkowym pozostale przychody operacyjne i finansowe. wynagrodzenie za zarzadzanie Bazg przy ul
Powstaficow 50, zarzadzanie wspolnota mieszkaniowa przy ul. Dzielskiego 14.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi — nieruchomos$ci mieszkalne

planowany
Llp. wyszczegdinienie prevehody koszty wynil plan w}fﬂ{
2025 2024 4
I 3 ¥ 4 5 & 7
PR o S G e355717| 10021838]  -1666121] -1482902] 1422364
nisruchemoéci mieszkalmych
I e g 238798 290000 51202 -61097) 47005
wspolnvch
4 fundusz remontowy 4 800 600 4 800 000 0 0 0
S lwoda i icieki 3437 676] 3 300000 137 676 of -137676
6 gospodarka odpadami kom. 2327238 2327 238 0 0 1728
7 telewizja kablowa 50 419 50 419] {0 0 0
$ |domofonv 58 800 58 500 0 0 75
9 monitoring 1 080 1080 0 0 300
10 |diwig 503 841 483 655 79814]  -116 851 70 522
11 |co 10000 000] 10 000 000 0 0 0
12 |cowa 3300 000] 3 300 000 0 ) 0
razem 33 073 560] 34633 031] 1639 461] -1660850| -1675 613
13 |nadwyzkaniedobor b. o. 74836]  1660645]  -1585809 -1 609 925
14 |zasilenie GZM 0 0 0 1099 729
GIEN] (ieruEkminses 33 048 405| 36293 676| 3245271 | -2670775| -1385809
mieszkalne




Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - garaze

Blagbyiany fan syl
Ip. wyszczegOlnienie przychody kosziy wnik = " (3;24
2023 2024 ¥
E : 3 4 5 o p
1 garaze 94 338 97578 -3 240 17 040 -5 992
2 zasilenie 7450
3 nadwyika niedobor b. o. 83 8246 15 289 13 527 72 068
razeut garaie 183 164 112 877 78287 17 040 13527
Pozostata dzialalnoéé
planowany .
Lp. wyszezegolnienie przychody koszty wynik i i
2 " 2024
2025 2024
I 3 5 i 5 g ?
1 cksploatacja lokal urvikowvch 5356 046 3 936 368 1419178 953 264 1 394 964
2 Bara 3792 800 3 538 033 261 765 346 600 257 144
B i 10573 35 144 5429 17 481 6 056
mieszkaniowymi
razem 9196 419 7 510 048 1686372 1317345] 1638163
4 pozostale przychody operacyine 100 000 0 100 000 28 700 117 289
5 przvchody finansowe 200 000 0 200 000 115 000 171 307
razem 300 600 ﬂi 300 0600 143 700 288 596
P ALY S oK 9496418] 7510048] 1986372 1461045 1946750
bilansowa brutto
Fundusz plac
: R ke o plan plan wykonanie % 9%
. Ry 2025 2024 2024 3/4 54
i 2 3 4 5 5 7
1 osobowy fumdusz plac 6 087 416 4172 61D 4 132 603 146% 99%
2 bezosobowv fundusz plac 355 353 327 390 280 698 109%, 86%
3 ekwiwalent za urlop 0 0 8036
4 odprawy emervtalno-rentowe 65 795 98 600 44 532 67% 43%
razem 6 508 564 4 598 600 4 465 869 142% 97%

Warlos¢ planowanego tfunduszu plac wynika z uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 17 marca 2025¢ nr
110/X1/03/2025.

Zal. nr 8 przedstawia plan osobowego [unduszu plac
Zal. nr 9 przedstawia plan bezosobowego funduszu plac
Przyjety przez Rade Nadzorezg plan osobowego funduszu plac zabezpiecza $rodki na wynagrodzenia

pracownikéw obowigzujgce na dzien ! styeznia 2025r. w

g zatwierdzonego schematu organizacy jnego.




Fundusz remontowy

Przychody funduszu remontowego za rok 2025 sa wyzsze w stosunku do wykonania za 2024r. 0 okolo
100 000zt w zwigzku z realizacja centralnej cieplej wody uzytkowej w kolejnych budynkach
mieszkalnych i obcigzaniem mieszkaficow opflata z tytutu funduszu remontowego ccwu.

Podsumowanie

Podstawowym zalozeniem przyjetym do konstruowania planu finansowego na 2025r. w zakresic
kosztéw byto wykonanie 2024r, z uwzglednieniem przewidywanego Wzrostu kosztow w 2025r
wynikajacym m.in. ze wzrostu minimalnego wynagrodzenia od 1 stycznia i1 lipca 2024r. Zmiany
minimalnego wynagrodzenia

1-vi 2024 4242
VII-XIT 2024 4300
I-X11 2025 4 666

Wzrost minimainego wynagrodzeniaw 202 5r. w stosunku do 2024r. wynosi 9,25% uwzgledniajgc
$rednioroczne wynagrodzenie w 2024r..

Zestawienie kosztow wg zalacznika nr 5 — koszty rodzajowe:

1. Amortyzacja — warto$é rocznego planu amortyzacji wynika z posiadanych Srodkow trwalych
podlegajacych amortyzacii oraz zaklada rezerwe na ewentualne zakupy wynikajace z biezacych
potrzeb, nie uwzglednia zakupéw wynikajacych z koniccznofci wymiany sprzetu
spowodowanych awariami,

2. Materialy —to miedzy innymi zakupy materialéw do napraw eksploatacyjnych wykonywanych
przez grupe konserwacyjng, zakupy materiatéw do napraw sprzetu wykorzystywanego przez
pracownikéw, materialy biurowe, $rodki do utrzymania czystosci nieruchomosci, srodki
dezynfekey jne. Wartosé planowanych zakupow materialéw zatoZono na poziomie zblizonym
do wykonania 2024,

3. FEnergia clektryczna i gaz — koszty energii elektrycznej dla nieruchomosci mieszkalnych, lokali
uzytkowych, garazy i utrzymania biura spoldzielni. Planowana warto$¢ kosztow wynika z
wykonania 2024r..

4. Pozostale ushugi — szczegdlowe zestawienie na sir.516,

5. Wynagrodzenia osoboweibezosobowe—uchwataRady Nadzorezej nr 110/X1/03/2025 i zmiana
minimalnego wynagrodzenia stanowigcego podstawe wynagrodzen Rady Nadzorezej.

6. Swiadezenia pracownicze — koszty skladek na ubezpieczenie spoleczne obcigzajace
pracodawce, obowiazkowy odpis na fundusz socjalny, obowigzki pracodawcy z tytutu BIP,
badania lekarskie i innc koszty pracownicze, oraz skladki na PPK,

7. Podaiek od nieruchomosei i gruntéw — kosziy obciazajgce wszystkie nieruchomosci mieszkalne
i uzytkowe, zespoly garazowe i Baze przy ul. Powstaficow 50 ustalone na podstawie
obowigzujacych w 20251 stawek podatku:

Uchwalg Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024r. nr XIV/348/24 zostaly zmienione
stawki podatku od nieruchomosei dla:

«  Budynkdéw mieszkalnych z 1,15z¢m?na 1.19zt/m?

» Driatalnosci gospodarczej z 33,10z m? na 34,00z/m?

s Garazy z 11,17zl/m?na 11 48zVm*

Od gruntéw dla:
+  Budynkéw mieszkalnych z 0,71z0m? na 0,73zV/m?
- Zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej z 1.34z1/m”* na 1.38zt/m?
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8. Wieczyste uzytkowanic — koszty obciazaja lokale uzytkowe, garaze. Baze przy ul. Powstaficow
S0 wg obowigzujgeych uméw. Do planu 2025r. przyjeto wysokogé oplat wieczystego
uzytkowania wynikajgcg z postepowan odwolawezych i wydanych orzeczen przez SKO w
Krakowie,

Inne oplaty — optaty rejestracyjne KRS, administracyjne,

10. Pozostale koszty — koszty ubezpieczenia zasobdw i majatku spéldzielni na podstawie polisy
ubezpieczeniowej na 2025, koszty PFRON, ryczatiow samochodowy ch. delegacji, sktadek na
rzecz MZRSM i KRS, zestawienie kosztow str.6.,

11. Energia c.0. — wysoko$é kosztéw dla nieruchomosci mieszkalnych przyjeto na poziomic
zaliczek z tytutu c.o. Koszty c.o. dlalokaliina potrzeby whasne ustalono w oparciu o poniesione
koszty w pierwszym kwartale 20251,

12. Woda i Scieki — wysokos¢ kosztow dla nieruchomosci mieszkalnych przyjeto na poziomie
obowigzujacych zaliczek, dla lokali i potrzeby wlasne w oparciu 0 koszty poniesione w
pierwszym kwartale 2025r,

13. Gospodarka odpadami komunaleymi — wysokodd kosztow wynika z uchwaly Rady Miasta
Krakowa nr LXXXII1/2354/22 7 dnia 27 kwietnia 2022r obowigzujacej od 1 lipca 2022r i
aktualnej ilosci 0s6b zgloszonych jako zamieszkujgee w spoldzielni w wysokosci wynoszacej
27zlosobe/m-c. do lipca obowigzywala kwota 23zl/osabe/m-c,

14. Telewizja kablowa —~ koszty podstawowego pakictu TV ponoszone w calosci przez
micszkancow, bez wplywu na wyniki nieruchomosei,

15. Domolony — koszty ponoszone w calo$ci przez mieszkancow, bez wplywu na wyniki
nieruchomosei,

16. Monitoring — koszty ponoszone przez mieszkancow,

17. Odpis na fundusz remontowy —koszty ustalone na podstawie obowigzujgeych stawek funduszu
remontowego. funduszu remontowego ccwu, funduszu remontowego wodomierze,

18. Centralna ciepla wodauzytkowa - koszty rozliczane bezposrednio z micszkaricami zwigzane z
korzystaniem z ccwu, ustalone w oparciu o obowigzujace zaliczki z tego tytulu.

19. ZatoZenia przyjete w planie w zakresie przychodow:

* Przychody z tytulunajmu lokali uzytkowych ustalono napodstawie stawek najmu obowigzujacych

na dzief 31 marca 2025r. bez uwzglednienia wzrostu,

« W zakresie przychodow nieruchomos$ci mieszkalnych i garazy w oparciu o obowigzujgee na dzen
I stycznia 2025r stawki oplat z uwzglednieniem zmian obowigzujacych od 1 lipca 2025r. oraz
wprowadzenia zmian obowiazujgcych od 1 wrzesnia 2025z zwigzanych ze zmiang od 1 sierpnia
2024r. Zaktadowego Uktadu Zbiorowego pracy, ki6ry 1o obliguje do podwyzszenia wynagrodzen
zasadniczych o 3.6% (wskaznik inflacji) w stosunku do stawek na 31 grudnia 2024r. oraz
wprowadza budzet na premie uznaniowe w wysokosci 20% sumy wynagrodzen zasadniczych
pracownikéw SM Ugorek.

Planowany przeci¢tny koszt utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wynikajacy z
planowanych kosztéw na 20251 wynosi 4,18zl m*¥m-c, éredni koszt utrzymania Im? powierzchni
uzytkowej ustalony na podstawie poniesionych kosztéw w 2024r wyniost 3.67z/m%¥m-c.

Plan zaklada niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w zakresic cksploatacji podstawowcj,
oswietlenia pomieszczen wspélnych i cksploatacji dzwigow.

Zarzad bedzie réwniez skladat wniosek do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni o zasilenie
eksploatacji nadwyzkg bilansowsg w celu zminimalizowania obcigzen mieszkancow.

Zarzad SM Ugorek przekazuje do uchwalenia plan finansowy spoldzielni na 202 5r.

Signed by /

Rady Nadzorcze| %, Podpisano przez:

y y Podpisane elektronicznie przez Tomasz
Maciej Stanistaw

SAAEIE IMatera (Certyfikat kwalifikawany) w dniu
Date / Data: 2025-
05-12/13:59 2025-05-12,

Robert Nowak
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Zal. nr1
Plan kosztow eksploatacji nieruchomosei mieszkalnych na 2025r
Ip. wyszezegolnienie plén Plps qukoozn 4anic ;ﬁ ;?:’
2025 2024
1 2 3 4 5 6 7
1 | Amortyzacja 40 438 23 827 30 848 170%| 131%
I i e 11861 667419 601 805|122%|135%
bezosobowe
3 | Materialy 200 000 170 000 202 589 | 118% ] 99%
4 | Swiadczeniana rzecz pracownikow 197 178 167 450 146 162 | 118%| 135%
5 | Podatki od nieruchomosci i gruntow 205 596 202239 201 011(102%|102%
6 | Pozostlale oplaty 0 0 0
7 | Pozostale koszty 174 597 173 167 173197 [101%] 101%
8 | Pozostale ustugi 2400 000 2149340 2249670{112%|107%
9 | Koszty ogolno-spotdzieleze 3236305 2927746 3001 685[111%| 108%
10 | Koszty konserwacji wlasnych 1138152 976 799 881 196 | 117%| 129%
11 | Koszty wspdlne nicruchomosei 1464489 1178545 1230954|124%| 119%
12 | Koszty mienia spoldzielni 153 221 183 009 145 863 | 84%| 105%
Razem 10 021 838 8819541| 8864980|114%|113%
13 | Gospodarka odpadami komunalnymi 2327 238| 2358396 2331764| 99%| 100%
14 | Woda i kanalizacja 3300 000( 3341500 3285862 99%| 100%
15 | Centralne ogrzewanie 10 000 000| 10089 152] 9657 718 99%| 104%
16 | Odpis na fundusz remontowy 4 800 000| 4534259 4696402|106%| 102%
17 | Telewizja kablowa 50 419 53 043 51261 95%| 98%
18 | Domofony 58 800 62 328 61 7811 94%| 95%
19 | Monitoring 1080 1080 780|100%| 138%
20 | Energia elekiryczna 2590 000 300 000 285862 | 97%]| 101%
21 | Centralna ciepta woda uzytkowa 33000000 2779 738F 3276087|119%]| 101%
Ogodlem koszty 34 149 375{ 32339037| 32512 497 |105%| 105%




Zal. nr 2

Plan kosztéw eksploatacji lokali uzytkowych na 2025r

I Wyszezegainienie i Pl wykonanie % o
P: i 2025 2024 2024 3/4 3/5
1 2 3 4 =] 6 Vi
1 | Amortyzacja 67 935| 65700 66 635|  103%| 102%
2 | Wynagrodzenia 116342 135792 138 183 86%| 84%
3 | Materialy 30000] 34 000 28295  88%| 106%
4 Energia elekiryczna i gaz| 250 000| 280 000 230 985 89% | 108%
5 |Swiadezenia na rzecz 28 110| 33 069 33387  85%| 849
pracownikow
6 | NViesmysteulythowanle | oo 209096 188047]  90%! 100%
gruntow
7 |Fodatkiod nieruchomosci 4859991 471845 472195 103%| 103%
1 gruntow
8 | Pozostale koszty 8874 11078 9566|  80%| 939
9 Pozostate ushugi 635182 75 404 835182 65% 76%
10 Koszty ogélnospéldzieleze| 537 660 481 424 498 681 112% ] 108%
11 |Koszty konserwacji 406 602| 159014| 144 974] 256%| 280%
wlasnych
Koszty wspdlne = ‘
12 ; e 240937/ 191856{ 202516] 126%!| 110%
nieruchomosci
Razem 2995689 3048278 | 2848649 98%| 105%
13 | Gospodarka odpadami 1790711 180470 187424  99%| 96%
k.omunalnyml
14 | Woda i kanalizacja 98 000! 98 000 93423  100%| 105%
15 | Domofony 108 108 93| 100%| 116%
16 |C.C.W.U. 1 000 2800 836]  36%| 120%
17 Centralne ogrzewanie 663 000| 663 180 662012 100% | 100%
Ogélem koszty 39368683992836| 3792437 99%]| 104%
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Zal. nr 3
Plan kosztow eksploatacji garazy na 2025r¢

Ip. wyszczegolnienie s O i f/ﬂ ,,%

2025 2024 2024 3/4 3/5

1 2 3 4 5 6 7
1 Amortyzacja 2709{ 2710 2 709 100%1{100%
2 Materiaty 1500 0 1440 104%
3 Energia elekiryczna 6 000| 8000 5 909 75%|102%
4 Podatek od nieruchomosci i gruntéw | 22 537| 22 356 22177 101%| 102%
5 Wieczyste uzytkowanie terenu 25124 25855 25 854 97%| 97%
6 Gospodarka odpadami komunalnymi| 5098} 5100 5 098 100%; 100%
7 Pozostate ustugi 3000 0 3 080 Q7%
8 Pozostlale koszty 202 462 462 44%| 44%
9 Koszty ogélnospoldzieleze 31408 29573 29 131 106%| 108%
Razem koszty 97 578| 94 056 95 859 104% | 102%




1z

Zal nr 4
Plan kosztow eksploatacji dzwigéw na 2025r
| gl wykonanie % %
Ip. wygzezegblnienie plan plan 2024 3/4 3/5
2025 2024
! 2 E 4 8 6 7
1 | Energia elektryezna 100 000 104 000 96 152 96% 104%
2 | Dozor techniczny 68 880 68 880 68 880 100% 100%
3 | Konserwacje zlecone 295 775 303 264 262 702 98% 113%
Uslugi " a o o .’
4 : . 19 66O 16 500 18 355 115% 104%
telekomunikacyjne
Razem koszty 483 655 492 644 446 089 98% 108%




Zat.nr5
Plan kosztéw rodzajowych na 2024r
L lells plan plan wykonanie % Y%
wyszezegoinienie 2025 2004 2024 3/4 3/5

i g 3 4 5 6 7
1 |amortyzacja 210 051 177917 190 9841 118% | 110%
2 | materialy 400 000 349 800 376 7741 114% 106%
3 |energia elekiryczna i gaz 750 000 754 000 686 553 99%|109%
4 | pozostale ushigi 4 284 857 4305502 42337101 100% | 101%
5 |wynagrodzeniaosobowei | 557687 4508600| 4542297|110%|111%

bezosobowe
6 | swiadczenia pracownicze 10089941 1137921 10320211 89%| 98%
7 ‘;ﬁﬁ e 898212| 875991 875 150| 103% | 103%
8 | wieczyste uzytkowanie gruntow 433 173 473 670 4339041 91%| 100%
9 | inne podatki 1 oplaty 0 0 350 0%
10 | pozostate koszty 600 000 460 189 560 0201 130% | 107%

razem 13642968 | 13133590 12931 764 164%|105%
11 |energia c.o. 11000000110809268| 10801 128|102%102%
12 | woda i Scieki 3425107 3446222 33963741 99%({101%
13 ﬁiﬁgﬁ:{fﬁ;ﬁpadami 2657818 2557516 2520 481|104%|105%
14 | domofony 58 800 62 436 61 874 94%| 95%
15 jtelewizja kablowa 50419 53 043 51261 95%| 98%
16 | monitoring 1 080 1080 7801 100% | 138%
17 | odpis na fundusz remontowy 4670 128 4 534 239 4 696 4021103% | 100%
18 | centralna cieplawoda uzytkowa| 3 400 000| 2 782 538 3280 044]122%| 104%

ogolem 39512320(37379952| 37749 108 106%|105%
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Zat.nr 7
Plan wynikow na 2025r
Ip. wyszczegblnienic plan“ P weplnoan e o %_
= 2025 2024 2024 3/4 3/5
1 2 3 4 5 6 7
WPLYWY GZM
i 2?:15\2;11;1(;2’1\4 budynki 74 836 89 803
3 | Nadwyzka GZM garaze 88 826 83 852
4 | Nieruchomosci mieszkalne 32 569 728 | 30795 038| 30847 766 106% 106%
6 | Dzwigi 403 841 375793 374 727 107% 108%
7 | Garaze 94 338 111 096 89 867 85% 105%
9 | zasilenie nadwyzka bilansowa 0] 1099729 0
razem wplywy GZM 33 231570| 31281927| 32585 744 106% 102%
KOSZTY GZM
8 ]r:;szm}S?M budynks 1 660 645 1099 728 28.12
9 | Niedobor garaze 15299 0 744.41
11 | Nieruchomosci mieszkalne 34 149375| 32339037 32512497 106% 105%
12 | Dzwigi 483 655 492 644 446 089 98% 108%
13 | Garaze 97 578 94 056 95 859 104% 102%
razem koszty GZM 36 406 553 | 32925737 34 154 173 111% 107%
WYNIK GZM -3174984| -1643810| -1568 429 193% 202%
POZOSTALE WPLYWY
14 | Lokale uzytkowe 5356 046 4946 100 5 187 401 108% 103%
15 | Przychody tinansowe 200 000 115 000 171 307 174% 117%
16 | Pozostate przychody operacyjne 100 000 28 700 117 289 348% 85%
17 :fs’; (f}l;‘;fglgim“"*dm'a 40 573 40 572 40 573 100% 100%
18 | Przychody Bary 3 799 800 3 635 000 3732 715 105% 102%
razem pozostale wplywy 9496 419 8765372 9249 285 108% 103%
POZOSTALE KOSZTY
19 | Lokale uzytkowe 3 936 868 3992 836| 3792437 99% 104%
20 | Koszty Bazy 3 538035 3288400 3475571 108% 102%
Koszty finansowe 0 0 126 0
22 | Pozostale koszty operacyjne 0 0 415 748 0
23 | Koszty zarzgdzania wspdlnotami 35 144 23 091 34 517 152% 102%
4 o " o] o] o
razem pozostale koszty 7510048 7304327 7718 399 103% 97%
VNI ponostile WRIWY~ | yumeans|  yasies| 1 Ssnens 136%|  130%

koszty
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Zak nr 9
Plan bezosobowego funduszu plac na 2025r.
. Wyszezegdlnien plan plan wykonanic % %
{91 YSZCZCgomucie 2025 2024 2024 3/4 3/5
1 2 3 4 5 6 7
1 Rada Nadzorcza | 330 353 302390] 265 860 109% 124%
4 Pozostale 250001 25000 14 838 100% 168%
Razem 355353| 327390 280 698 109% 127%
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