PROTOKOL NR 31/X1/10/2025
z posiedzenia
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie,
ktére odbyto sie w dniu 27 pazdziernika 2025 r.

W posiedzeniu udziat wzieli Cztonkowie Rady Nadzorczej:

L 0N HE WN R

Figiel-Rozycka Marta,

Jursik Dagmara,
Korzeniowska-Kacprzak Anna,
Malicki Janusz,

Nowak Robert,

Predecka Beata,
Sajdera-Balicki Wiktor,

Skiba Maria,

Szafranska Zofia,

10. Szymanowski Tomasz.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Zarzad SM ,,UGOREK”, reprezentowali:

1.

Tomasz Matera.

Zebranie rozpoczat zastepca przewodniczacego RN P. Robert Nowak witajgc zebranych

i przedstawiajgc nastepujgcy porzadek obrad:

AN A A

Otwarcie zebrania.

Odczytanie i przyjecie porzgdku obrad Rady Nadzorczej.

Podjecie uchwaty w sprawie uchylenia uchwaty 145/X1/09/2025.

Omowienie protokotu lustracyjnego z przedstawicielem zespotu lustracyjnego.
Przedstawienie przez Zarzad sytuacji biezgcej SM ,,Ugorek”.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie schematu organizacyjnego SM ,Ugorek” oraz
zaopiniowanie zmian w Regulaminie Organizacyjnym SM ,Ugorek”.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie przedtuzenia umowy gtdwnego ksiegowego na
kolejny okres.

Odczytanie i przyjecie protokotdw z posiedzen RN z 18 sierpnia i 22 wrzesnia br.



9. Korespondencja.

10. Sprawy rézne, wnioski i podjecie stosownych uchwat.

Pan Robert Nowak poinformowat, ze na posiedzeniu Rady nie bedzie przedstawiciela zespotu

lustracyjnego. W zwigzku z tym zaproponowat, aby punkt 3 usung¢ z porzadku obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej jednogtosnie wyrazili zgode.

Nastepnie Pan Wiktor Sajdera-Balicki ztozyt wniosek, aby punkt 6 otrzymat nastepujgce
brzmienie: Dyskusja w sprawie schematu organizacyjnego i Regulaminu Organizacyjnego SM

,Ugorek”.

Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej P. Robert Nowak poddat wniosek pod

gtosowanie:

-,2a” - oddano 4 gtosy — P. Marta Figiel-Rézycka, P. Anna Korzeniowska—Kacprzak, P. Zofia

Szafranska, P. Wiktor Sajdera-Balicki.

- ,przeciw” —oddano 6 gtoséw - P. Dagmara Jursik, P. Robert Nowak, P. Beata Predecka,
P. Maria Skiba, P. Janusz Malicki, P. Tomasz Szymanowski.

- ,wstrzymujacych sie”- oddano 0 gtoséw.

Nastepnie P. Tomasz Szymanowski zaproponowat zmiane do porzadku obrad, poprzez
zamieszczenie przed punktem dot. protokotéw, punkt - Omowienie uzupetnienia skfadu

Zarzadu SM ,,UGOREK”.

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej P. Robert Nowak poddat wniosek pod

glosowanie — Whniosek zostat przyjety jednogtosnie.

Nastegpnie P. Marta Figiel-R6zycka ztozyta wniosek o wykreslenie z porzadku obrad punktu
dot. Dyskusji i podjecie uchwaty w sprawie przedtuzenia umowy gtéwnego ksiegowego na

kolejny okres.



Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej P. Robert Nowak poddat wniosek pod

gtosowanie:
- ,za” - oddano 2 gtosy — P. Marta Figiel-Rézycka, P. Zofia Szafranska.

- ,przeciw” —oddano 8 gtoséw - P. Dagmara Jursik, P. Anna Korzeniowska—Kacprzak P. Robert
Nowak, P. Beata Predecka, P. Maria Skiba, P. Janusz Malicki, P. Tomasz Szymanowski, P. Wiktor

Sajdera-Balicki.

- ,wstrzymujacych sie”- oddano 0 gtosdéw.

Nastepnie P. Maria Skiba zaproponowata, aby punkt dot. schematu organizacyjnego otrzymat

brzmienie: Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie schematu organizacyjnego SM ,Ugorek”.

W zwigzku z powyziszym Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej P. Robert Nowak

dokonat korekty ww. punktu i przedstawit nastepujacy porzagdek obrad:

Otwarcie zebrania.
Odczytanie i przyjecie porzagdku obrad Rady Nadzorczej.
Podjecie uchwaty w sprawie uchylenia uchwaty 145/X1/09/2025.

Przedstawienie przez Zarzad sytuacji biezgcej SM ,,Ugorek”.

1.
2
3
4
5. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie schematu organizacyjnego SM ,,Ugorek”.
6. Dyskusja w sprawie przedtuzenia umowy gtéwnego ksiegowego na kolejny okres.
7. Omodwienie uzupetnienia sktadu zarzadu.

8. Odczytanie i przyjecie protokotdw z posiedzen RN z 18 sierpnia i z 22 wrzesnia br.
9. Korespondencja za wrzesien i pazdziernik br.

10. Sprawy rézne, wnioski i podjecie stosownych uchwat.

Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej P. Robert Nowak poddat porzadek obrad pod

gtosowanie:

- ,2a” - oddano 7 gtoséw — P. Dagmara Jursik, P. Anna Korzeniowska—Kacprzak, P. Beata

Predecka, P. Robert Nowak, P. Maria Skiba, P.Janusz Malicki, P. Tomasz Szymanowski.

- ,przeciw” —oddano 2 gtosy - P. Marta Figiel-Rézycka, P. Wiktor Sajdera-Balicki.



- ,wstrzymujacych sie”- oddano 1 gtos - P. Zofia Szafraniska.

W wyniku przeprowadzenia powyzszego jawnego gtosowania porzadek obrad zostat

zatwierdzony (uchwata nr 146/X1/10/25).

Ad 3 Podjecie uchwaty w sprawie uchylenia uchwaty 145/X1/09/2025.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie podjeta Uchwate nr
147/X1/10/2025 w sprawie uchylenia Uchwaty nr 145/X1/09/2025 z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.
dotyczacag powoftania ............... na Zastepce Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych, cztonka

Zarzadu SM ,,Ugorek” w Krakowie w zwigzku z jego rezygnacjg.

Glosowano — w gtosowaniu jawnym — gltosowato 10 osdb — uchwata zostata podjeta

jednogtosnie.

Ad 4 Przedstawienie przez Zarzad sytuacji biezacej SM ,,Ugorek”.

Prezes Pan Tomasz Matera przedstawit nastepujgce tematy:

» Zostata zakonczona Lustracja w spoétdzielni — w dniu dzisiejszym, tj. 27 pazdziernika br.
wptynety wnioski po lustracji. Whnioski lustratoréw dot. m.in dostosowania Statutu
i regulaminéw do obowigzujgcych norm prawnych, a w szczegdlnos$ci nowelizacji ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktora weszta w zycie z dniem 9 wrze$nia 2017 r; W trybie
pilnym dokonac¢ uzgodnien funduszy wtasnych oraz zmian w planie kont umozliwiajgcych
wdrozenie stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci; Podziatu nadwyzki
bilansowej dokonywa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz przyjetymi do
stosowania wewnetrznymi uregulowaniami;

» Przygotowano przetarg na prace zwigzane z odsniezaniem drég i chodnikéw, a takze na
ustugi sprzatania na terenie Spodtdzielni. Przetarg ten ma na celu wytonienie
najkorzystniejszej oferty w zakresie zapewnienia tych ustug w nadchodzacym sezonie
zimowym. Zarzad Spotdzielni przekazat do Prezydium Rady Nadzorczej wykaz prac
Zwigzanych ze sprzataniem, ktdre sg objete statym zleceniem. Celem jest zapoznanie sie

z tym wykazem przez Rade oraz zgtoszenie ewentualnych uwag lub sugestii.



Trwajg nadal prace w sprawie prawidtowego oznakowania miejsc postojowych i parkingow
bedacych w zasobach spétdzielni pod katem umozliwienia interwenc;ji stuzb porzgdkowych
w stosunku do pojazdédw parkujgcych bez uprawnied wynikajacych z regulaminéw
wewnetrznych SM ,,Ugorek”. Prace zwigzane z zielenig - odbywa sie czwarty pokos zieleni
oraz zostat nasadzone brakujace ligustry.

Trwajg prace zwigzane z realizacjg Planu remontowego na rok 2025. Zarzad zaktada,
ze uda sie zrealizowac okoto 90% zaplanowanych dziatan.

Firma zewnetrzna realizuje Ill etap prac w zakresie przeglagdéw technicznych budynkdw.
Cztonkowie spoétdzielni sg na biezgco informowani o tym poprzez zamieszczanie na
tablicach informacyjnych na poszczegdlnych budynkach szczegétowych informacji
dotyczacych terminu i godziny przeprowadzenia przeglagdéw. Przegladach rdéwniez
uczestniczg pracownicy spotdzielni z dziatu technicznego i administratorzy.

Zostata podpisana umowa z firmg, ktdra bedzie przeprowadzata badanie sprawozdania
finansowego.

Pan gtéwny ksiegowy Maciej Smagowicz przygotowuje sie do sporzadzenia Sprawozdania
Finansowego za 2025 rok, Planu finansowego na 2026 rok, a takze trwajg prace nad
wdrozeniem Krajowego Systemu e-Faktur, czyli KSeF - to system teleinformatyczny
Ministerstwa Finanséw stuzgcy do wystawiania, przesytania, odbierania i przechowywania
ustrukturyzowanych faktur elektronicznych. Faktury beda musiaty byé wystawiane
w formacie XML, zatwierdzane przez system i przesytane za jego posrednictwem. Ponadto
za ubiegte lata nalezy wyprowadzi¢ Fundusz zasobowy, a takie rozliczy¢ ponownie
nadwyzki bilansowe.

Regulacje dotyczgce czynszow za lokale uzytkowe zostaty w petni zakonczone. Z 112
wystanych anekséw do umoéw najmu podpisano 106, natomiast 3 umowy pozostaty bez
zmian, dotyczgce wynajmu lokali dla Bibliotek Publicznych na potrzeby Urzedu Miasta
Krakowa. Jedna umowa zostata wypowiedziana — byt to lokal wynajety na studio nagran,
z powodu zbyt gtosnej lokalizacji. Finalizacja anekséw przyczynita sie do zwiekszenia
miesiecznego zysku spétdzielni o okoto 27.000 zt. Przewidywany roczny zysk z tego
dodatkowego przychodu z wynajmu lokali uzytkowych wyniesie okoto 318.000 zi.
Rozpoczeto naliczanie czynszu wg nowej stawki dla Spoétdzielni  Mieszkaniowej
,CENTRUM”, ktéra zajmuje drugie pietro o powierzchni 500 m?> w SM ,UGOREK”.

W zwigzku z brakiem porozumienia sprawa trafi na droge sgdowa. Jesli wptyng srodki
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finansowe za wynajem od ww. spétdzielni, to dodatkowy przychodu z wynajmu lokali
uzytkowych wyniesie okoto 500.000 zi.

Obtozenie lokali w naszej ofercie jest na bardzo dobrym poziomie, na 10 342 m?
powierzchni, ktdre posiadamy, pozostaje jeszcze do wynajecia 533 m?, co stanowi okoto
5% catosci. Najbardziej wartosciowe lokale, o powierzchni 200 m? i nieczynne jeszcze
z wynajmu, znajdujg sie przy ul. Bajana i Dzielskiego. Pozostate lokale zlokalizowane s3
w piwnicach. Dzieki takiemu poziomowi wynajecia na poziomie 95%, nasza sytuacja jest
znacznie lepsza od Sredniej w Krakowie, gdzie az 20% lokali pozostaje niewynajetych.
To wskazuje na wysokg atrakcyjnos¢ i skuteczno$é naszej oferty najmu.

W odniesieniu do negocjacji dotyczacych Bazy oraz spotkania wspétwtascicieli w sprawie
waloryzacji umowy z 2019 roku, informujemy, ze dotychczasowe rozmowy nie przyniosty
oczekiwanych rezultatow. W zwigzku z brakiem porozumienia Zarzad SM ,,UGOREK”,
w pazdzierniku br., podjat decyzje o wypowiedzeniu obowigzujacej umowy.
Do wypowiedzenia dofgczona zostata nowa oferta wtasna, a takie oferta firmy
komercyjnej, ktdra jest trzykrotnie wyzsza od naszej propozycji.

Sprawy personalne — w zwigzku z pismem ............. , PO przeprowadzeniu szczegdétowego
postepowania wyjasniajgcego, w tym analizie dokumentéw sporzadzonych na pismie
przez naszych pracownikéw oraz przekazaniu tych materiatéw firmie zewnetrznej
specjalizujgcej sie w zakresie RODO. Firma zewnetrzna potwierdzita, iz nie doszto do
zadnego wycieku danych osobowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Incydent ten
byt wynikiem prywatnej inicjatywy poszczegdlnych pracownikéw, ktére miaty miejsce w
kontekscie konfliktu personalnego i nie miaty charakteru naruszenia bezpieczenstwa

danych na poziomie firmy.

Ad 5 Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie schematu organizacyjnego SM ,,Ugorek”.

Pan Prezes Tomasz Matera przedstawit i oméwit szczegétowo propozycje nowego schematu

organizacyjnego SM ,,UGOREK”.

Cztonkowie Rady Nadzorczej przeprowadzili dyskusje na temat zaproponowanych zmian

schematu organizacyjnego SM ,UGOREK”, zwracajgc szczegdlng uwage na fakt zatrudnienia

radcy prawnego na etacie w spétdzielni.



Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie podjeta Uchwate nr
148/X1/10/2025 w zakresie zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej

,UGOREK"” w Krakowie obowigzujgcg od 28 pazdziernika 2025 roku.
Gtosowano —w gtosowaniu jawnym — w sposdb nastepujacy:
- gtosowato 10 oséb;

- ,za” podjeciem uchwaty oddano 5 gtoséw — P. Dagmara Jursik, P. Anna Korzeniowska-

Kacprzak, P. Beata Predecka, P. Zofia Szafrariska, P. Robert Nowak.
- ,przeciw” podjeciu uchwaty oddano 0 gtosow;

- ,wstrzymujacych sie” oddano 5 gtosow — P. Marta Figiel-Rdzycka, P. Janusz Malicki, P. Maria

Skiba, P. Wiktor Sajdera-Balicki. P. Tomasz Szymanowski.

Ad 6 Dyskusja w sprawie przedtuzenia umowy gtownego ksiegowego na kolejny okres.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wymienili opinie na temat dotychczasowej pracy gtéwnego

ksiegowego.

Pani Dagmara Jursik opuscita posiedzenie o godz. 20.16

Ad 7 Omoéwienie uzupetnienia sktadu zarzadu.

W wyniku dyskusji Rada Nadzorcza postanowita rozpocza¢ ponowng procedure konkursowg
na Zastepce Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych, cztonka Zarzagdu SM ,,UGOREK”

w Krakowie.

Ad 8 Odczytanie i przyjecie protokotéw z posiedzen RN z 18 sierpnia i 22 wrze$nia br.

Sekretarz P. Beata Predecka odczytata Protokdt nr 29 z dnia 18 sierpnia br.



Gtosowano — w glosowaniu jawnym — gtosowato 9 oséb — Protokdt zostat przyjety

jednogtosnie.

Sekretarz P. Beata Predecka odczytata Protokdt nr 30 z dnia 22 wrzesnia br.

Gtosowano — w glosowaniu jawnym — glosowato 9 oséb — Protokdt zostat przyjety

jednogtosnie.

Ad 9 Korespondencja za wrzesien i pazdziernik br.

» PISMO ..o, z 8 wrzesnia 2025 r., zam. przy ul. Boh. Wietnamu 5,
»  PiSMO ..cceverenne. z 8 wrzesnia 2025 r., zam. przy ul. Dzielskiego 6,
» pismo P z 13 pazdziernika 2025 r., (data wptywu 14 pazdziernika 2025 r.

do wiadomosci RN), zam. przy ul. Meissnera 4,
» pismoP. ... z 6 pazdziernika 2025 r., zam. przy ul. Ugorek 8.
» pismoP. ... z 8 pazdziernika 2025 r., zam. przy Slicznej 12.

Ad 10 Sprawy rdine, wnioski i podjecie stosownych uchwat.

Komisja GZM ztozyta wniosek o przeprowadzenie kontroli stanu realizacji planu remontowego
przyjetego przez RN SM Ugorek na rok 2025 oraz dokonanie przegladu przetargow

zrealizowanych przez zarzad spoétdzielni do wrzesnia 2025 roku.

Gltosowano - 'w gtosowaniu jawnym — gtosowato 9 oséb — Whniosek Komisji GZM zostat

przyjety jednogtosnie.
Komisja Rewizyjna ztozyta dwa wnioski, o:

1) przeprowadzenie kontroli stawek najmu za lokale uzytkowe oraz miejsca parkingowe,
2) sprawdzenie, czy dokonano korekty optat za CCUW, ktére naliczone zostaty ze stanu

”
»07.



Gtosowano — w gtosowaniu jawnym — gtosowato 9 oséb - Wniosek Komisji rewizyjnej zostat

przegtosowany w nastepujacy sposdb:

- ,za” —byto 5 0sdb - P. Marta Figiel-Rdzycka, P. Beata Predecka, P. Robert Nowak, P. Janusz
Malicki, P. Zofia Szafranska.

- ,przeciw” - byto 0 0séb;

- ,wstrzymujacych sie” oddano 4 gtosy — P. Anna Korzeniowska—Kacprzak, P. Maria Skiba, P.

Wiktor Sajdera—Balicki, Tomasz Szymanowski.

Na tym posiedzenie i protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Zastepca Przewodniczgcego RN
Beata Predecka Robert Nowak
Zatgczniki:

1. Lista obecnosciz 27 pazdziernika 2025 r. (Aa Rady);
2. Uchwata nr 146/X1/10/2025;

3. Uchwata nr 147/X1/10/2025;

4. Uchwata nr 148/X1/10/2025;

5. Whniosek Komisji GZM (Aa Rady);

6. Whniosek Komisji Rewizyjnej (Aa Rady).



UCHW ALANr146/X1/10/2025
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 27 pazdziernika 2025 roku

w sprawie zatwierdzenia porzqdku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie 27 pazdziernika 2025 roku.
Rada Nadzorcza SM ,,Ugorek” w Krakowie uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza SM ,Ugorek” w Krakowie zatwierdza porzadek obrad posiedzenia Rady

Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie 27 pazdziernika 2025 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowano — w gtosowaniu jawnym —w sposdb nastepujacy:
- gtosowato 10 oséb

- ,za” podjeciem uchwaty oddano 7 gtoséw;

- ,przeciw” podjeciu uchwaty oddano 2 gtosy;

- ,wstrzymujgcych sie” oddano 1 gtos.



UCHWALANnNr147/X1/10/2025
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 27 pazdziernika 2025 roku
w sprawie uchylenia Uchwaty nr 145/X1/09/2025 dot. powotania Zastepcy Prezesa ds.
Techniczno-Eksploatacyjnych, cztonka Zarzqdu SM ,,UGOREK” w Krakowie.
Rada Nadzorcza SM ,Ugorek” w Krakowie uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie uchyla Uchwate nr
145/X1/09/2025 z dnia 22 wrzesnia 2025 r. dotyczgcg powotania ......ceeeeeeeeveneenenee. na Zastepce
Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych, cztonka Zarzadu SM ,Ugorek” w Krakowie w

zwigzku z jego rezygnacja.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowano —w gtosowaniu jawnym —w sposdb nastepujgcy:
w sposdb nastepujacy:
- gtosowato 10 oséb:

—,za” przyjeciem uchwaty oddano 10 gtoséw;
— ,przeciw” przyjeciu uchwaty oddano 0 gtoséw;

— wstrzymujacych sie” oddano 0 gtosow.



UCHWALA nr 148/X1/10/2025
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 27 pazdziernika 2025 roku

w sprawie struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie

Na wniosek Zarzadu SM ,,Ugorek” w Krakowie Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie zatwierdza strukture
organizacyjng Spétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” -w Krakowie obowigzujgcg od 28

pazdziernika 2025 roku.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi SM ,,UGOREK” w Krakowie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowano — w gtosowaniu jawnym — w sposob nastepujacy:
- gtosowato 10 osdb;

- ,za” podjeciem uchwaty oddano 5 gtoséw;

- ,przeciw” podjeciu uchwaty oddano 0 gtoséw;

- ,wstrzymujgcych sie” oddano 5 gtoséw.



