SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ
SM” UGOREK”

Z DZIALALNOSCI

ZA OKRES OD CZERWCA 2019 r. DO MAJA 2023 r.



LSTRUKTURA ORGANIZACYJNA RADY NADZORCZEJ

Na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw Spéidzielni Mieszkaniowej
.Jgorek” w dniu 12 czerwca 2018 r. zostata wybrana Rada Nadzorcza w
sktadzie:

1.Jolanta Botaszewska Kleszyniska
2 Artur Jakubas

3.Jan Job

4 Anna tekawa

5.Janusz Malicki

6.Jacek Matuszek

7.Beata Predecka

8.Jerzy Rawski

9. Maria Skiba

10.Zofia Szafrariska

11.Tomasz Szymanowski

Na swoim pierwszym posiedzeniu, ktére odbyto sie 18 czerwca 2018 r.
Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie w nastepujgcy sposob :

PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ
1.Maria Skiba - Przewodniczgca Rady Nadzorczej
2.Jacek Matuszek - Z-ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej

3.Jolanta Botaszewska Kleszyriska - Sekretarz Rady Nadzorczej



KOMISJA REWIZYJNA

1.Jacek Matuszek - Przewodniczgcy Komisji
2.Janusz Malicki - Z-ca Przewodniczacego
3.Beata Predecka - Sekretarz

KOMISJA EKONOMICZNO -ORGANIZACYJNA
1.Jan Job - Przewodniczacy Komisji
2.Artur Jakubas - Zastepca Przewodniczacego

3. Zofia Szafrainska - Sekretarz

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1.Tomasz Szymanowski - Przewodniczacy Komisiji

2.Anna tekawa - Z-ca Przewodniczacego
3.Jerzy Rawski - Sekretarz
Il. RADA NADZORCZA

Jako organ statutowy dziata na podstawie ustawy Prawo Spdtdzielcze, ustawy o
Spétdzielniach Mieszkaniowych, Statutu Spétdzieini Mieszkaniowej Ugorek oraz

Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalonego przez Walne Zgromadzenie.

Wymienione akty prawne ustalajg zakres praw i obowigzkéw. Kadencja Rady trwa
trzy lata, jednakze z powodu pandemii Covid -19 okres dziatalnosci Rady X kadenciji
trwat od 2018 r do 2023r. W 2019 r. odbyto sie¢ Walne Zgromadzenie ostatnie przed
pandemig, na ktérym Rada zlozyta sprawozdanie za 2018 rok swej dziatalnosci.

W okresie od czerwca 2019 do maja 2023 Rada odbyta 46 posiedzen plenarnych
czesciowo w trybie on-line i podjeta 90 uchwat o kluczowym znaczeniu dla

dziatalnosci Spétdzielni.



il . KOMISJE RADY NADZORCZEJ

KOMISJA REWIZYJNA

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w okresie od lipca 2019 do maja 2023 r.
zajmowala sie nastepujgcymi sprawami :

1. Analiza dokumentéw zrodtowych dotyczgecych umowy najmu lokalu
uzytkowego przy ul. Fiotkowej 15 w Krakowie — ,Skakanka’.

2. Kontrola realizacji umowy najmu lokalu uzytkowego przy ulicy Fiotkowej 15
w Krakowie w terminie od wrzes$nia 2018 do lutego 2019.

3. Podjecie dziatan wyjasniajgcych w zakresie ugody sgdowej pomiedzy SM
UGOREK, a firmg ALTI spétka jawna Leszek Gibata.

4. Analiza zasadnosci faktur wystawianych przez zewnetrzng firme sprzatajgcg
EVKA-Ewa tyczko od stycznia 2019 roku do wrzesnia 2019 roku.

5. Audyt dotyczacy obnizenia lub zwolnienia z naliczania optat czynszowych z
najmu lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych z uwagi na pandemie
wirusa Covid-19 w okresie od marca 2020 do pazdziernika 2020.

6. Analiza zuzycia wody w nieruchomosciach SM Ugorek w roku 2021.

7. Analize postgpowania przetargowego i kompleksowego wykonania remontu
balkonéw w zasobach SM Ugorek w okresie od lutego 2020 do listopada 2021
roku.

8. Analize faktur wystawionych przez firme GB GWOZDZ za usiugi $wiadczone
na rzecz SM Ugorek za okres od 2019 roku do maja 2022 roku.

9. Analiza sposobu zatatwiania przez Zarzad SM Ugorek wniosku czionkéw
spétdzielni z dnia 21.09.2022 r. w sprawie wykonania instalacji wewnetrznej
cieptej wody uzytkowej w budynku przy ul. Utanéw 46 w Krakowie.

Komisja Rewizyjna, badajac powyzsze sprawy stale wspéipracowata z Zarzagdem SM
Ugorek. Wszystkie sprawy badane przez Komisje Rewizyjng byly omawiane réwniez
z czionkami Prezydium Rady Nadzorczej SM UGOREK oraz byly prezentowane na
posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorcze;.

Komisja Rewizyjna odbyta 24 protokotowane posiedzenia, na ktérych na biezgco
omawiano prowadzone w danym momencie sprawy. Ponadto Komisja Rewizyjna
opracowata zmiany w zakresie Regulaminu Komisji Rewizyjnej oraz Statutu, ktére
zostaly przedstawione na posiedzeniach Komisji Czasowej Rady Nadzorczej
powotanej do przeprowadzenia nowelizacji regulaminéw i statutu SM Ugorek.
Bezposrednio w pracy Komisji Czasowej brat udziat przewodniczacy Komisii
Rewizyjnej. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej uczestniczyt réwniez w
postepowaniu przetargowym i wdrozeniu Elektronicznego Systemu Zarzadzania
Spéidzielnia. Od potowy 2020 roku SM Ugorek moze korzysta¢ z nowego systemu,



ktéry usprawnit dziatanie poszczegoélnych stuzb spoétdzielni jak i dostep mieszkancow
do informac;ji poprzez elektroniczne Biuro Obstugi Klienta.

Na zakoriczenie nalezy podkreslié, ze Komisja Rewizyjna dziatata nieprzerwanie za
wyjatkiem okresu pandemii Covid-19. W zwigzku z zagrozeniem epidemiologicznym
prace Komisji Rewizyjnej byly czasowo zawieszone, lecz mimo to realizowano prace
z wykorzystaniem elektronicznego przeptywu informaciji.

KOMISJA EKONOMICZNO-ORGANIZACYJNA

W okresie od lipca 2019 do maja 2023 r. komisja obradowata w niezmienionym
skiadzie od poczgtku kadencji. Do gtéwnych zadan komisji nalezato przygotowanie
dla Rady analiz planéw i sprawozdan finansowych, analiza stawek eksploatacyjnych,
takze planu remontéw, sporzgdzanie projektéw uchwat. W tym okresie komisja
odbyta 22 posiedzenia , na ktérych omawiano tematy bedace przedmiotem
przysziych posiedzen Rady, wynikajgcych z przedstawionych dokumentéw takich jak
analizy ekonomiczne, plany finansowe, itp. Na posiedzeniach plenarnych czionkowie
komisji zgtaszali wnioski merytoryczne i na biezgco zasiggali informacji od Zarzadu.
W stanie pandemii cztonkowie komisji telefonicznie lub mailowo uzgadniali opinie w
sprawach majacych byé przedmiotem obrad R.N.

Czionkowie komisji aktywnie uczestniczyli w redagowaniu : ,Regulaminu Samorzgadu
Mieszkarncéw Nieruchomosci”,

,Regulaminu rozliczenia kosztéow dostaw wody i odprowadzania $ciekow w
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie”

.Regulaminu rozliczenia kosztow centrainej cieptej wody uzytkowej w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie”

,Regulaminu w sprawie obowigzkéw Spoéidzielni i uzytkownikéw mieszkan w
zakresie napraw wewnatrz mieszkania”,

.Regulaminu wydawania identyfikatorow i zasad funkcjonowania szlabanow na
terenach SM ,UGOREK” w Krakowie”

,Regulaminu konkursu na najtadniejszy ogrédek przydomowy i ukwiecony balkon”

Czionkowie komisji uczestniczyli w przegladach jesiennych budynkéw oraz petnili
dyzury w siedzibie Spoidzieini zgodnie z harmonogramem , badajac sprawy
zglaszane przez czionkéw Spéidzielni i przekazujgc je Zarzgdowi. Komisja dokonata
analizy postulatéw wyniktych z przeprowadzonej lustraciji.

Przewodniczacy komisji uczestniczyt w pracach Komisji Czasowej , powotanej do
przeprowadzenia zmian w regulaminach i Statucie Spétdzielni zgodnie z zaleceniami
polustracyjnymi.



KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

W okresie od lipca 2019 do maja 2023 komisja odbyta 26 posiedzen zapisanych w
planach pracy komisji(w tym cze$¢ on-line w okresie 03-2020 do 12-2020 w zwigzku
z trwaniem pandemii Covid).Oprécz posiedzen planowanych przedstawiciel komisiji
brat réwniez udziat w pracach Prezydium Rady Nadzorczej oraz w biezgcych
konsultacjach zwigzanych z tematyka GZM z Zarzadem Spétdzielni. W ramach
realizacji wnioskéw po lustracyjnych przewodniczacy komisji uczestniczyt w pracach
komisji czasowej pracujacej nad zmianami regulaminéw oraz statutu spétdzielni.

Komisja dziatata wg przyjetych pétrocznych planéw pracy zajmujac sie zgodnie z
regulaminem:

e Opracowywaniem wspoélnie z Zarzagdem Spéidzielni planéw remontowych oraz
ich opiniowaniem Radzie Nadzorczej
Oceng realizacji planéw remontowych oraz opiniowaniem korekt planéw
Kontrolg przetargdbw i procedur przetargowych poprzez udziat w
posiedzeniach komisji przetargowych
Sprawami z zakresu GZM zgtaszanymi do Rady przez spotdzielcow

o Dzialalnoscig informacyjng poprzez teksty w biuletynie spéldzielezym oraz
poprzez opracowywanie tre$ci plakatdw wywieszanych na tablicach
informacyjnych

Dziatania informacyjne komisji przyczynity sie do popularyzacji oraz zwiekszenia
poparcia spoldzielcow dla realizacii inwestycii CCWU oraz u$wiadomienia
mieszkaricom koniecznosci segregaciji Smieci oraz oszczedzania energii cieplnej. Na
koniec przedtuzonej kadencji komisja GZM z zadowoleniem podkreslita wysoki,
przekraczajgcy 60% stan realizacji CCWU oraz WLZ a takze wymiany rur gazowych
na spawane i wyprowadzania zaworéw do wspélnych przestrzeni, uporzadkowanie
kwestii zarzgdzania domofonami oraz parkingami poprzez montaz szlabanéw. Wg.
Komisji bardzo wazne jest utrzymywanie mimo wzrostu cen poziomu remontéw
gwarantujgcego dobry stan techniczny nieruchomosci. Komisja wspéttworzyta tez
szereg nowych regulamindw ( jak np. parkowania, ccwu, rozliczania wody,
szlabanéw oraz domofondw) oraz pracowata nad aktualizacjg istniejgcych (w tym
statutu spétdzielni oraz regulaminu Rady Nadzorczej). Przedstawiciele komis;ji
intensywnie lobbowali przeciwko rozwigzaniom inwestycji Krakowskiego Szybkiego
Tramwaju godzacych w istniejgcg infrastrukture naszej spéitdzielni (pisma oraz
petycje do inwestora, Zarzgdu Drég Miejskich, Wydziatu Architektury Miasta Krakowa
oraz spotkania z projektantem i przedstawicielami inwestora, Radg dzielnicy oraz V-
ce Prezydentem p. Andrzejem Kuligiem).Opracowane opinie i sformutowane wnioski
przyczynity sie do sprawniejszej pracy Rady Nadzorczej. Dziatalno$¢ komisji zostata
udokumentowana protokotami z posiedzen. Sporzadzone protokoly, wnioski, opinie i
teksty informacyjne zostaty przekazane do archiwum komisji w Radzie Nadzorczej
SM Ugorek.



IV. Dziatalno$¢ merytoryczna Rady Nadzorczej:

W ramach swej funkcji nadzorczo kontroinej Rada uchwalita:
1. Plany finansowe:

Uchwatg nr 26/X/2019 —plan finansowy na rok 2019
Uchwatg nr 58/X/2020- plan finansowy na rok 2020
Uchwata nr 74/X/2021-plan finansowy na rok 2021

Uchwatg nr 92/X/2022-plan finansowy na rok 2022

Uchwatg nr 113/X/2023 —plan finansowy na rok 2023

Realizacje poszczegblnych planéw Rada badajgc okresowe analizy, dokonywata
kontroli kosztow w stosunku do przychodéw w poszczegdinych segmentach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Analizujac stan finanséw Spoétdzielni nalezy podkreslié, iz w okresie poprzednich
dwéeh kadencji Rady, nie byla zmieniana wysokosé stawki eksploatacyjnej, co w
zderzeniu z obecng sytuacjg na rynku, a szczegdlnie wzrostem inflacji ,cen ustug,
towaréw, a zwlaszcza wody, $mieci, energii, kosztéw c¢. o. jak réwniez dodatkowymi
obcigzeniami finansowymi w okresie pandemii, spowodowato wzrost kosztéw
eksploatacji w Spétdzielni.

Rada po doktadnym przeanalizowaniu sytuacji oraz chcgc unikngé znacznych
obcigzen jednorazowych poszczegdinych gospodarstw domowych, uchwatami
33/X/2019,64/X/2020 82/X/2021,102/X2022 dokonata zmian stawki eksploatacyjnej,
$rednio od 0,17-0,28 zt. za m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

2.Plany remontéw:

Uchwatg nr 17/X/2019-plan remontéw na rok 2019 na ogdlng kwote 3 954 500zt.
Uchwatg nr 46/X2020 na kwote 3.783 400 zi.

Uchwatg nr 73/X/2021 na kwote 6.633 800 zi.

Uchwatg nr 91/X/2022 na | péirocze na kwote 3 677 200 zi.

Uchwatg nr 99/2022 na Il pétrocze na kwote 1 069 500 zt.

Uchwatg nr 114/X/2023 na kwote 7 368 400 zt.

Bezposredni wptyw na tworzenie planéw remontédw miat udziat czionkéw Rady w
przegladach jesiennych. Spotykajac sie bezposrednio z mieszkancami danych
nieruchomosci , nabywali wiedzy o potrzebach konserwacji , remontu czy stanu
sanitarnego danego budynku, co przekiadato sie na prawidiowo uchwalane plany
remontéw . Bezposredni kontakt z mieszkancami odbywat sie réwniez na dyzurach
Rady w kazdy pierwszy poniedziatlek miesigca. Efektem tych spotkan byly



interwencje cztonlow Rady do Zarzgdu w przedmiocie wnoszonych skarg. jak owniez
procedowanie korespondencji na plenarnych posiedzeniach Rady , skiadanej przez
czionlow spiidzielni.

W grudniu 2018 r. zostata podpisana umowa kompleksowa miedzy Zarzadem a
MPEC w sprawie realizacji centralnej cieptej wody uzytkowej. Na podstawie
powyzszej umowy do 2022 r. wykonano podigczenia instalacji cieptej wody w 2606
co stanowi ponad 50 % odinej liczby mieszkan. Nalezy zwixié uwage, iz w
omawianym okresie, pomimo wzrostu cen , inflacji i coraz trudniejszej sytuacji
gospodarczej w Polsce, stawka remontowa pozostata na niezmienionym poziomie
0,90-1,10 od m? Jedynie dla budynidw , w ktrych jest podigczana ciepta woda
uzytkowa uchwalono wysokos$¢ stawki w wys. 1.20 z}. za m? aod 2022 r. 1.50zt za
m? powierzchni uzytkowej mieszkan, jako sptate kosztw instalacji cc wu w ratach, co
tez jest utatwieniem dla mieszkandw.

Nalezy podkresli¢, iz pomimo utrudniern w okresie pandemii, caty czas trwaty prace
zwigzane z instalacjg cc wu w mieszkaniach, jak Bwniez prace zwigzane z realizacjg
zadan zgodnie z planem remontw, z uwzglednieniem obostrzen sanitarnych.

W 2019 r zostata w Spgidzielni przeprowadzona lustracja. Protold polustracyjny
pozytywnie ocenit dotychczasowg dziatalnos¢ Sgiidzielni.

W wyniku uwag polustracyjnych, uchwatg nr 53/X/2020 z dn. 23.01. 2020 zostata
powotana przez Rade Nadzorczg Komisja Czasowa w sprawie zmian do niektrych
regulamirbw oraz wnikliwej analizy statutu i propozycji zmian zgodnie z uwagami
lustratora.

Prace Komisji zostaly przerwane ogtoszeniem pandemii Covid -19. Zgodnie z
postanowieniami Spec Ustawy z dnia 31 marca 2020 r., ktre umozliwity zadwno
Radzie Nadzorczej jak i Zarzgdowi obradowaé przy wykorzystaniu $rodiow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢, posiedzenia cdbywaty sie on-line.

Pomimo utrudnien wywotanych przez stan epidemii, Rada caty czas pracowata. Po
odwotaniu epidemii Komisja wznowita swojg dziatalnod¢ W wyniku kbrgj
przygotowano propozycje zmian do statutu i Regulaminu Rady, ktre zostaly
przediozone Zarzadowi. Prace komisji uwzglednity Owniez zalecenia lustracji
przeprowadzonej na poczatku 2023 r. Po zakoniczeniu swojej dziatalnosci komisja
przedstawita Radzie Nadzorczej sprawozdanie z dziatainosci i zakoriczyta prace.

W okresie trwania epidemii zostata wystosowana REZOLUCJA RADY
NADZORCZEJ do lokainych Zwigziow Rewizyjnych, aby pomimo specyfiki
dziatalnosci Spiidzielni, a co za tym idzie, nie mogac korzystaé z poszczegiych tarcz
uchwalanych przez Sejm, zwricily sie¢ do wiadz centralnych i zaproponowaty jakie$
rozwigzania, uwzgledniajgc fakt, iz w spidzielni znaczng czesé kosztw stanowig
koszty niezalezne, cdprowadzane do budzetu gminy. Powyzszy apel pozostat bez
odzewu.



W ramach swojej funkcji normatywnej Rada w okresie trwania kadencji uchwalita
nastepujace regulaminy:

Regulamin Zarzadu

Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady

Regulamin Komisji Ekonomiczno-Organizacyjnej Rady
Regulamin Komisji GZM Rady

Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargow

Regulaminu Samorzadu Mieszkaricdw Nieruchomosci

Regulaminu rozliczenia kosztow dostaw wody i odprowadzania $ciekéw
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie

Regulamin rozliczenia kosztéw centralnej cieptej wody uzytkowej w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

Regulamin w sprawie obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikdw mieszkan
w zakresie napraw wewngtrz mieszkania,

Regulamin wydawania identyfikatorow i zasad funkcjonowania
szlabanow na terenach SM ,,UGOREK” w Krakowie”

Regulamin konkursu na najtadniejszy ogrédek przydomowy i ukwiecony
balkon

Regulamin okreSlajacy zasady montazu ,eksploatacji i konserwacji
domofonéw wykonywanych przez SM Ugorek.

Podsumowanie:

Dziatalno$¢ Spotdzielni w okresie od 2019-2022 zderzyta sie z wieloma trudnosciami,

gtéwnie z powodu pandemii, wzrostu cen i inflacji. Jednakze pomimo tego, wyniki

Spotdzielni w omawianym okresie sg potwierdzeniem dobrej sytuacji finansowej , o

czym $wiadczg pozytywne opinie wynikajgce z badania sprawozdan finansowych

przez biegtych rewidentéw oraz o dobrej wspotpracy Zarzadu z Radg Nadzorczg



Przedstawiajgc powyzsze sprawozdanie Rada Nadzorcza wnioskuje o udzielenie

absolutorium dla:
- Prezesa Zarzgdu Spétdzielni p. Marka Gérnisiewicza za okres
od 1.01. 2019r. do 31.12 2022 .

- Zastepcy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych p. Andrzeja Misia za okres
od 1.01.2019r. do 31.12. 2022 .

- Czionka Zarzadu, Gtéwnej Ksiegowej p. Krystyny Cholewy za okres
Od 1.01.2019r. do 31.12. 2022 r.

Sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 29
maja 2023 r. uchwatg nr 122/X/2023 r.

Z powazaniem:

Przewodniczgca Rady Nadzorczej
@h'éz ? (}LM
Maria Skiba



