SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZE)
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,UGOREK” W KRAKOWIE

za okres od 15 czerwca 2023 roku do 04 czerwca 2024 roku.

Rada Nadzorcza SM Ugorek dziatata w oparciu o nastepujace akty prawne: ustawa Prawo
spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. ze zm., ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 r. ze zm., Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie, Regulamin Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie.

Rada Nadzorcza SM Ugorek w mysl art. 44 ustawy Prawo spétdzielcze sprawowata w roku
sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni.

Podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 15 czerwca 2023 roku Cztonkowie Spétdzielni dokonali
wyboru 11 cztonkéw Rady Nadzorczej na XI kadencjg.

W dniu 26 czerwca 2023 roku Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie. Zgodnie z postanowieniami
Statutu i Regulaminu SM Ugorek cztonkowie RN w glosowaniu tajnym wybrali
przewodniczacego, zastepce przewodniczacego i sekretarza, ktorzy stanowia Prezydium Rady
Nadzorczej oraz powotali komisje state oraz ich przewodniczacych. Rada Nadzorcza dziatata w
nastepujacym sktadzie:

PREZYDIUM:

Wiktor Sajdera-Balicki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marta Figiel-Rozycka - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Beata Predecka - Sekretarz Rady Nadzorczej

KOMISJA REWIZYINA:

- Zofia Szafrariska — Przewodniczaca Komisji
- Jan Job — Zastepca Przewodniczgcej Komisji

- Dagmara Jursik — Sekretarz Komisji



KOMISJIA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI:
- Tomasz Szymanowski — Przewodniczacy Komisji
- Janusz Malicki — Zastepca Przewodniczacego Komisji

- Maria Skiba — Sekretarz Komisji

KOMISJA EKONOMICZNO-ORGANIZACYINA:
- Robert Nowak — Przewodniczacy Komisji
- Marta Figiel-Rézycka - Zastepca Przewodniczacego Komisji

- Anna Korzeniowska-Kacprzak — Sekretarz Komisji.

Prezydium Rady Nadzorczej zajmowato sie przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym
posiedzen RN. Zgtaszato wnioski do Zarzadu dotyczace szczegétowego opracowania
materiatéw bedacych przedmiotem merytorycznych obrad RN.

Na posiedzeniu RN w dniu 13 lipca 2023 roku czionkowie RN, na skutek utraty zaufania, w
glosowaniu tajnym odwofali p. Wiktora Sajdere-Balickiego z funkcji Przewodniczacego RN i
wybrali p. Marte Figiel-Rdzycka na Przewodniczaca RN.

Na posiedzeniu RN w dniu 25 marca 2024 roku wybrano p. Roberta Nowaka na funkcje
Zastepcy Przewodniczacego RN.

Aktualnie wszystkie komisje pracuja w trzyosobowym skfadzie. Cztonek RN p. Wiktor Sajdera-
Balicki nie pracuje w zadnej komisji, co jest zgodne z przepisami prawa.

W paidzierniku RN odbyfa szkolenie w zakresie przepiséw RODO (zasady ochrony danych
osobowych w spétdzielni mieszkaniowej) oraz funkcjonowania spotdzielni w aspekcie
uprawnien Rady oraz relacji Rada Nadzorcza a Zarzad.

Cztonkowie RN odbywali jeden raz w miesigcu dyzur, w ramach ktdrego przyjmowali
Spotdzielcow majacych sprawy do zatatwienia, sktadajacych skargi na Zarzad, co przebiegato
zgodnie z ustalonym harmonogramem zamieszczonym w gablocie RN.

tacznie RN odbyta 13 posiedzer, przy czym dwa z nich odbyly sie w dwdch czesciach, tj. w dniu
31 sierpnia i 4 wrze$nia 2023 roku oraz w dniu 22 lutego 2024 r. kontynuowane w dniu 06
marca br, co byto wynikiem niewyczerpania obszernego porzadku obrad na jednym
posiedzeniu. Posiedzenia RN (poza posiedzeniami w miesigcach czerwiec, lipiec, sierpien i
wrzesien 2023 roku) nie byly nagrywane dla celéw protokolarnych, zgodnie z opinia Inspektora
Ochrony Danych Osobowych.



Na plenarnych posiedzeniach RN cztonkowie zajmowali sig oméwieniem analiz
ekonomicznych, podejmowali uchwaty w przedmiocie:

- zmian stawek opfat eksploatacyjnych i funduszu remontowego, w oparciu o wnioski Zarzadu,

- wyboru biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdar finansowych SM sUgorek” za rok 2023
2024,

-struktury organizacyjnej SM ,Ugorek” na rok 2024,

-Planu remontéw SM ,Ugorek” na 2024 rok,

-Plan finansowy SM ,,Ugorek” na 2024 rok,

-wnioskami Spétdzielcow ztozonymi na Walnym Zgromadzeniu,
-ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych,

-wszelkimi sprawami indywidualnymi,

-obstugg korespondencji.

Na przestrzeni okresu sprawozdawczego RN podjeta 70 uchwat.

W dniu 03 czerwca 2024 roku RN otrzymata informacje z dnia 27 maja 2024 r o zakoriczeniu
badania finansowego za rok 2023 i sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
dla Walnego Zgromadzenia czionkéw i RN SM Ugorek. Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
zostata wydana bez zastrzezen i wskazuje, ze sprawozdanie finansowe za 2023 rok moze zostaé
przyjete przez Rade Nadzorcza i przediozone do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow.

Komisja Rewizyjnej uchwalita plan dziatalnosci w ramach ktorego odbyta 6 posiedzen.
Cztonkowie komisji na biezgco przygotowywali sig przed kazdym posiedzeniem RN do zabrania
glosu w sprawach przedstawianych przez Zarzad. Przeanalizowano sprawg nieodptatnego
udostepnienia przez zarzad lokali w bloku nr 8 przy ul. Ugorek. Lokale zostaty w drodze
losowania wynajete nowym najemcom na zasadach ogdlnych. Przeprowadzono kontrole stanu
faktycznego i prawnego korzystania z pasa drogowego przy ul. Fiotkowej (zatoczki parkingowe),
co byto dziataniem podjetym w wyniku ustaleri RN w dniu 22.02.2024 r. — sprawa w toku z
powodu nieprzedtozenia przez Zarzad umowy, na mocy ktorej, zgodnie z oswiadczeniem
Zarzadu, Spétdzielnia wiadata tym terenem. Ustalono, ze od czerwca do grudnia 2023 r.
Spotdzielnia pobierata od uzytkownikow miejsc postojowych optaty, a teren ten nalezat juz do
Gminy Miejskiej Krakéw (Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 27.04.2023 r. nr GS-
14.M.P.72211-1-57/04, na mocy ktérej ustalono odszkodowanie w wysokosci 1,835.267,00 zt
za nieruchomoé¢ oznaczong jako dziatka nr 748/16 o pow. 0,3166 ha, a przejetej przez Gming
Krakéw z dniem 01 stycznia 1999 r., co wynika z decyzji Wojewody Matopolskiego znak WS-
IV.7533.1.4399.2013,KA z dnia 23 grudnia 2022 r.) Komisja zapoznata sig z przelewem na
rachunek bankowy SM Ugorek z datg wykonania 07 czerwca 2023 r.



Cztonkowie Komisji Rewizyjnej uczestniczyli w posiedzeniu komisji przetargowej przy otwarciu
ofert m.in. na prace instalacji CCWU, renowacji balkonéw, prac brukarskich oraz brali udziat
przy przegladach jesiennych budynkow.

Komisja Ekonomiczno-Organizacyjna uczestniczyta w spotkaniach z p. Gtéwna Ksiggowq celem
zapoznania si¢ ze sposobem dziatania dziatu ksiegowosci, podziatem obowigzkéw i praktycznej
realizacji zadan tego dziatu, w szczegdlnosci ustalania stawek eksploatacyjnych. Cztonkowie
Komisji spotkali sig takze z pozostatymi cztonkami Zarzadu w celu przekazania uwag i sugestii
do wnioskéw Zarzadu dotyczacych zmian wysokosci optat, wskazujac na potrzebe dotaczenia
szczeg6towych wyliczen, z czego wynikaja zmiany stawek.

W zakresie zadar powierzonych przez RN komisja prowadzita dziatania w przedmiocie:

1) Analizy zasadno$ci zmian sposobu naliczania optat za urzadzenia diwigowe — analiza
nie zostata zakoficzona, poniewaz nie otrzymano informacji o ilosci oséb i mieszkan,
zamieszkujacych partery i pierwsze pigtra.

2) Analizy wynagrodzer pracownikow w celu weryfikacji uchwaty RN z dnia 30 stycznia
2023 r. ustalajacej wysokos¢ funduszu ptac na rok 2023 - analiza nie zostata
zakoAczona, poniewa:z nie otrzymano od Zarzadu informacji o wysokosci premi
uznaniowych przyznanych pracownikom w 2023 r. taczna wysoko$¢é wyptaconych
wynagrodzer i odpraw nie przekroczyta ustalonego funduszu ptac na rok 2023.

3) Weryfikacji zasadnosci przeksztatcenia terendw SM Ugorek bedacych w uzytkowaniu
wieczystym na wiasnos¢ - analiza zakoriczona. Wyniki wskazujag na mozliwosc
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego we wiasnoéé jednej z dwdch dziatek:
przy ul. Miyniskiej Bocznej 11 lub ul. Miyriskiej 8. Wysokie koszty finansowe nie
uzasadniaja takiego dziatania wobec pozostatych lokalizacji.

4) Analizy sprawozdania finansowego za 2023 r. wraz z materiatami przekazanymi
audytorowi — analiza nie zostata zakoriczona, poniewai nie otrzymano od Zarzadu
petnego sprawozdania finansowego za rok 2023, mimo zakreslonego terminu.

5) Uczestnictwa cztonkow komisji w jesiennych przegladach budynkow oraz w petnieniu
dyzuréw RN, zgodnie z harmonogramem.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi powotana przez Rade Nadzorcza w celu
wykonywania zadar statutowych Rady w sakresie nadzoru i kontroli nad gospodarka zasobami
mieszkaniowymi oraz dziatalnoscig remontowa w zasobach Spétdzielni w okresie od lipca 2023
do maja 2024 odbyta 9 posiedzen planowanych oraz szereg spotkan z Zarzadem Spétdzielni
oraz mieszkaricami w ramach przeprowadzonych przegladow i kontroli. Cztonkowie Komisji
uczestniczyli rowniez w posiedzeniach komisji przetargowych i komisji statutowej. Komisja
dziatata wg przyjetego planu pracy zajmujac sie zgodnie z regulaminem tematami zwigzanymi
z planem funduszu remontowego na rok 2024 oraz realizacja wykorzystania funduszu i kontrola
prowadzonych remontéw w roku 2023. Uczestniczyta w dyskusji i uchwalaniu schematu
organizacyjnego spotdzielni oraz planu finansowego na rok 2024. Opiniowata réwniez uchwaty
Rady Nadzorczej dotyczace tematyki GZM. Za najwigkszy sukces pierwszego roku swojej



kadencji komisja uznaje doprowadzenie wspdlnie z Zarzadem Spotdzielni Ugorek do
korzystnych zmian w projekcie inwestycji KST IV w bezpoérednim sasiedztwie nasze]
nieruchomoéci przy ul. Meissnera 4 i 6 polegajacych na odsunigciu projektowanego ciggu
pieszego od nieruchomosci, zachowaniu czgsci drzew oraz uwzglednieniu zaprojektowania
wykonania wyjazdu z posesji do ul. Meissnera. Decyzje w tej sprawie zapadly na podstawie
inicjatywy samorzadu nieruchomosci, pism skfadanych przez zarzad spotdzielni do Urzedu
Miasta i po bezposrednich spotkaniach przedstawicieli spotdzielni z Prezydentem Jackiem
Majchrowskim oraz V-ce Prezydentem Andrzejem Kuligiem a takze przedstawicielami ZDM,
MiR oraz wykonawcy inwestycji firmy Gullermac.

W dniu 8 maja 2024 roku odbyto sie spotkanie cztonkow Prezydium RN z przedstawicielami
Rady Pracowniczej SM Ugorek, ktora szczegdtowo zostata zapoznana z finansami w ramach
uchwalonego funduszu ptac na rok 2024, jak réwniez o wykonaniu przedmiotowego funduszu
za rok 2023.

Cztonkowie RN w osobach: J. Job, R. Nowak, M. Skiba, Z. Szafranska, T. Szymanowski pracowali
w ramach komisji powotanej do opracowania zmian do Statutu SM ,Ugorek” i Regulaminu RN
SM ,Ugorek”.

Uwzgledniajac cafoksztatt dziatalnosci, Rada Nadzorcza SM ,Ugorek” na podstawie uchwat
podjetych w gfosowaniu tajnym w dniu 04 czerwca 2024 roku rekomenduje do Walnego
Zgromadzenia Spdtdzielni Mieszkaniowe] ,Ugorek”, o:

- udzielenie absolutorium p. mgr inz. Markowi Gérnisiewiczowi — Prezesowi SM Ugorek w
Krakowie,

- udzielenie absolutorium p. mgr inz. Andrzejowi Misiowi — cztonkowi Zarzadu, Zastgpcy
Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych,

_ udzielenie absolutorium p. mgr Krystynie Cholewie — cztonkowi Zarzadu, Gtownej Ksiggowe;.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjgte przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
Ugorek w Krakowie na posiedzeniu w dniu 04 czerwca 2024 roku.

W imieniu Rady Nadzorczej SM Ugorek w Krakowie
Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Marta Figjel-Rozycka



