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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow i Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia
Opinia bez zastrzezen

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej
-UGOREK” w Krakowie (,,Spoidzielnia”), ktore sktada sig¢ z:

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

- bilansu sporzadzonego na dzief 31.12.2023 r. ktory po stronie aktywow i pasywoOw zamyka si¢

kwotg 35930 263,90 zt
- rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wykazujacego zysk
netto w wysokosci 3 436 007,88 zi
oraz nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wysokosci 1118 067,30 zi
- zestawienia zmian w funduszu wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
wykazujgcego spadek funduszu wlasnego o kwotg 3497 774,97 zk

- rachunku przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
wykazujacego zwigkszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwotg 648 257,45 71

- oraz dodatkowych informacji i objasnien.

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

-przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni na dzief
31.12.2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywdéw pienigznych za rok obrotowy zakonczony
w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r.
o rachunkowoéci (,,Ustawa o rachunkowosci” - Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z po6zn. zm.) oraz
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

-jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spoldzielni¢ przepisami prawa oraz statutem
Spotdzielni;

-zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.



Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardow Badania przyjgtymi uchwaly Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. (z pézn.zm.) w sprawie krajowych
standardow badania oraz innych dokumentow (,,KSB”) a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o
bieglych rewidentach" - Dz.U. z 2023 r. poz. 1015 tekst jednolity). Nasza odpowiedzialno§é
zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jeste$my niezalezni od Spéidzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezaleznoéci) Rady Migdzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA") przyjetym uchwalg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. WypelniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spoéldzielni zgodnie z wymogami niezalezno$ci
okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok zakoniczony 31 grudnia 2022 roku zostalo zbadane
przez dzialajacego w imieniu Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
w Tarnowie bieglego rewidenta, ktéry wyrazit opinig bez zastrzezefi na temat tego sprawozdania.

Odpowiedzialno§é Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktbre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotdzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowoéci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi
Spbtdzielnig przepisami prawa i Statutem, a takze za kontrole wewnetrzna, ktérg Zarzad uznaje
za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znicksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spdtdzielni jest odpowiedzialny za oceng .zdolnoéci
Spétdzielni do kontynuowania dzialalnoéci, ujawnienie, jezeli ma to zastosc?wame, §Qraw
zwiazanych z kontynuacjg dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzxa&a'lm?ém. Jak?
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza do'konac likwidacji
Spoétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spéidzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, efby
sprawozdanie finansowe speinialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosm:
Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spéldzielni.



Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Nas-zymi f:elami sg uzyskanie racjonalnej pewno$ci czy sprawozdanie finansowe Jjako cato$é nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub blgdem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego naszg opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem
?ev»tnoéci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i
$§ uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub Igcznie moglyby

wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podigte na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotdzielni ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obecnie lub w przyszioéci.
Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego

spowodowanego oszustwem lub biedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania

odpowiadajagce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace

i odpowiednie, aby stanowié podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego

znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z biedu,

poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pomini¢é, wprowadzenia

w biad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania

procedur badania, ktore s3 odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia

opinii na temat skutecznosci kontroli wewngetrznej Spétdzielni;

oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢

szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;

- wyciaggamy wniosek na temat odpowiednioci zastosowania przez Zarzad Spotdzielni zasady
kontynuacji dziatalnoéci jako podstawy rachunkowoSci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewno§¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawaé w znaczacg watpliwos¢ zdolnosé Spéidzielni do kontynuacji
dziatalnoéci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od
nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s nieadekwatne, modyfikujemy
nasza opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia
naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga
spowodowaé, ze Spoldzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalno$ci;

- oceniamy ogélng prezentacjg, strukturg i zawarto§¢ sprawozdania finansowego, W tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacj¢. '

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie

przeprowadzenia badania oraz znaczjcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.



Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni za rok obrotowy zakoficzony
31.12.2023 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci™)

Odpowiedzialnosé Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzagd Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Je§li na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jesteSmy zobowiazani poinformowaé o tym
W naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych
rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzgdzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spoldzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w $éwietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdzili$my w Sprawozdaniu z dziatalnoéci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Elzbieta Lapczyniska.

Dzialajacy w imieniu Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego‘ Spé'!dzielni Mieszkam.mwycl:l
w Tarnowie z siedzibg w Tarnowie, ul. Sowinskiego 19 wpisanej na listg ﬁrm audytorskich po
numerem 1460 w imieniu ktérej kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Elzbieta Lapczynska, nr w rejestrze 12081
Tarnéw, 22 maj 2024 roku
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ustawa pozostaw;a _]ednostce prawo wyboru ,

Oméwienie metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacji)

| Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreslonych ustawa o rachunklowoscn z tym, ze do
-| amortyzacji Srodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych stosuje sie stawki
amortyzacyjne uwzgledniajgceokres ekonomicznej uzytecznosci srodka trwatego na okreslenie
ktdrego wptywajg czynniki okreslone w art. 32 ust.2 ustawy o rachunkowosci:
a) srodki trwate wyceniono wg cen nabycia,
* Srodki trwate o wartosci powyzej 5.000zt amortyzowane sa metoda liniowa,
| * rodki trwate o wartosci od 3.500zt do 5.000zt amortyzowane s3 jednorazowo po ich wydaniu
| do uzytkowania,
b) srodki pracy od 200zt do 3.500zt zaliczane sg do materiatow ( objete ewudenc;q
pozabilansows),
c) Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w
. | bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszone o odpisy z tytutu
.| trwatej utraty wartosci,

d) do $rodkéw trwatych zaliczono prawo wieczystego uzytkowania gruntéw z rownoczesnym
- | zwigkszeniem funduszu zasobowego, prawo wieczystego uzytkowania podlega umorzeniu w
- -] ciezar funduszu zasobowego ze stawkg 5% w stosunku rocznym,
-| e) srodki trwate zaliczane do zasoboéw mieszkaniowych (grupy1,2,6 grupa dzwigi osobowe),
- | umarzane sg zbiorczo na jednym koncie, pozostate srodki trwate amortyzowane sg w cigzar
| kosztéw,
f) wartosci niematerialne i prawne zaliczane s3 jednorazowo w koszty do wysokosci 10.000zt
powyzej 10.000zt amortyzowane sg przez okres 5 lat,
g) srodki trwate wycenia sie w koszcie wytworzenia,
‘| h) naleznosci wycenia sie w kwotach wymagajacych zaptatyz uwzglednieniem odpisow
| aktualizujacych,
. |i) nie dokonuje sig¢ odpiséw aktualizujgcych na nalezno$ci posiadajgce zabezpieczenie tj.na
.| naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie mieszkan do wysokosci wktadéw mieszkaniowych i
| budowlanych ustalonych wg wartosci rynkowej,
-+ 1j) Srodki pieniezne wycenia si¢ wg wartosci nomunainej,
| k) zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajgcej zaptaty,
| 1) rezerwy wycenia sie¢ w wiarygodnie uzasadnionej wartosci,

| m) fundusze wtasne wycenia si¢ w wartosci nominalnej,
- | n) rozliczenia migdzyokresowe kosztéw czynne wg wartosci rzeczywistych kosztow,
| dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych, odpisywane stosownie do uptywu czasu z
| zachowaniem zasady ostrozno$ci,

. .| o) rozliczenia miedzyokresowe bierne wg wysokosci prawdopodobnych zobowigzarn
przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.
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talenia wyn

| Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zwigzku
| z tym wynik ustalany jest zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia
{ 15 grudnia 2000r.

| Gospodarke zasobami mieszkaniowymi stanowia:

| a) koszty i przychody z tytutu eksploatacji podstawowej nieruchomosci mieszkalnych,

| b) koszty i przychody z tytutu eksploatacji dzwigow,

| ¢) koszty i przychody z tytutu eksploatacji garazy,

1d) koszty i przychody z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw,

) koszty i przychody z tytutu gospodarki odpadami komunalnymi,

| f) koszty i przychody z tytutu funduszu remontowego,

g) koszty i przychody z tytutu podstawowego pakietu telewizji kablowej,

| h) koszty i przychody z tytutu eksploatacji domofonéw,

i) koszty i przychody z tytutu monitoringu,

|| J) koszty i przychody z tytulu centralnego ogrzewania i centralnej wody uzytkowe;j,

| K) koszty i przychody z tytutu podatku od nieruchomosci,

[) koszty i przychody z tytutu o$wietlenia pomieszczen wspéinych,

| Wszystkie koszty zaewidencjonowane na kontach zespotu "4" i "7" oraz przychody na kontach
| zespotu "7" przenoszone sg ha wynik finansowy. Wynik z catoksztattu dziatalnosci spétdzielni

| danego roku obrotowego ustalany jest na dziert 31 grudnia na koncie "860". Rozliczenie

| wyniku finansowego nastepuje za posrednictwem konta "820" po zatwierdzeniu sprawozdania
)| finansowego.

| Wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi ustalany jest na koniec roku obrotowego w

| ukladzie nieruchomosci mieszkalnych i zespotéw garazowych a nastepnie przenoszony z konta

L "860" na konto "647" rozliczenia miedzyokresowe kosztow GZM wg poszczegoéinych

nieruchomosci mieszkalnych i garazy.

Prezentowany jest w odrebnej pozycji sprawozdania finansowego- bilansu w szyku rozwartym
W ujeciu narastajgcym) oraz w rachunku zyskéw i strat jako wynik roku sprawozdawczego.
Koszty i przychody z tytutu eksploatacii lokali uzytkowych, koszty i przychody zwigzane z

| administrowaniem wspélnotami mieszkaniowymi, koszty utrzymania pomieszczen na potrzeby
| spoétdzielni, pozostate przychody i koszty operacyjne, przychody i koszty finansowe zaliczane
sg do pozostatej dziatalnosci gospodarczej spoétdzielni i stanowig podstawe ustalenia wyniku

o - | finansowego na pozostatej dziatalnosci gospodarczej w postaci nadwyzki lub straty bilansowe;.

Wynik z tej dziatalno$ci jako nadwyzka lub strata bilansowa prezentowany jest w sprawozdaniu
1 finansowym jako "zysk" lub "strata" danego roku obrotowego i podlega rozliczeniu na
| podsttawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni.
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Ustalenia sposobu sporzqdzema sprawozdania finansowego = e '

Sprawozdanie finansowe przygotowane jest zgodnie z wymogaml ustawy z dnla 29 wrzeshia
1994r o rachunkowosci z pozniejszymi zmianami z uwzglednieniem ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z 15 grudnia 2000r z péZniejszymi zmianami.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym, zestawienie

| zmian w kapitale (funduszu wtasnym), zestawienie przeplywow pienigznych (wersja

- .| posrednia).W sprawozdaniu finansowym spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze

| zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

| Wynik finansowy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej

| rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadg memoriatu,
.| wspbtmiernosci przychodow i kosztéw, ostroznej wyceny.
.| W rachunku zyskéw i strat spétdzielnia wykazuje nadwyzke/niedobdr z eksploataciji utrzymania

;:‘f .| nieruchomosci tylko za rok obrotowy wskazany w sprawozdaniu finansowym a rozliczenie
.- | nadwyzki/niedoboru za lata poprzednie dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio
w rozliczeniach migdzyokresowych kosztéw w szyku rozwartym na poszczegéine

”"ff | nieruchomosci.
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Pozostale (opcjonélnie)
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Informacja uszczegélawiajaca, wynikaj acaz potrze
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

(dane jednostki)

BILANS

sporzgadzony na dzien 31.12.2023

s

artosci niematerialne

i prawne 81 546,05 e WOWY 13372 753,93
Koszty zakonczonych prac 2 X i,
1 rozwojowych 1 | Fundusz udzialowy 636 719,70 640 912,54
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 346 703,99 371 460,13
3 ]]';"rj“‘:’:: tosst nlematcaiaing 51892,94 81546,05| 3 |Fundusz wkladéw budowlanych 12389 330,24| 12 997 638,50
Zaliczki na wartosci e ! :
4 II | Fundusz zasobowy 3 579 549,38|

niematerialne i prawne

Fundusz z aktualizacji wyceny,
i e

i | G towsii — z tytutu aktualizacji warto$ci
rodkrirwaic 14 297 347,85 15058 931,52 godszej

eczowe aktywa trwale | 1436960340 15 131 187,07| 1L

grunty (w tym prawo

3) uzytkowania wieczystego gruntu) 2417 824,67 244233224 IV i P.ozo:s_t:alg. fundus;g F.?”e?'.‘i"_?“"‘
budynki, lokale, prawa do lokali EhE i o

b) | i obiekty inzynierii ladowej 11 511 600,15| 12 260141,58] V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00| 4 607 871,56]
i wodnej o e

¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 315636,75 311 265,50 VI Zysk (stratz) netto 3 436 007,88 '_1-:621 653,09
. N Odpisy zysku netto w ciggu roku !

d) | arodki fnspana i obrotowego (wielkos$¢ ujemna)

¢) | inne $rodki trwate 52 286,28 45 192,20

2 | Srodki trwale w budowie 72 255,55 72 255,55] .

3 Zaliczki na érodki trwale

w budowie

Rezerwa z tytutu odroczonego

0,00 1 podatku dochodowego

; ]_‘:{#_Eiﬂnoéci dlugoie;;qlq

; : Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powiazanych 2 smsrybilnei podabne 0,00 0,00

Od pozostatych jednostek,

2 | wktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Diugoterminowe aktywa dia L
3 | & namme 0,00 0,00 I _ zt°b“_‘f?§??§?§':fllﬂg‘?t‘f‘,’"“?‘“""e o_oq
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,000 ! | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostalych jednostek,
—udziaty lub akeje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
—udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytuhu emisji diuznych
finansowe papierdw wartosciowych
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w pozostatych jednostkach,

i zdrowotnych oraz innych
tytuldéw publicznoprawnych

b) | w ktorych jednostka posiada 000 0,00 ©)|inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale '
—udzialy lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki 111 | Zobowigzania krotkoterminowe 15 367 170.95| 14 662 742.75
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowiazania wobec jednostek
finansowe I powigzanych 0,00 0,00
stabioall § . | z tytutu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,000 @ eiakeesis wyrimpal okl 0,00 0,00
— udzialy lub akcje —do 12 miesigey
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
L . Zobowigzania wobec pozostatych
;Pnc d‘fugotermmowe Rldtyswe 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0,00
inansowe : 5 J g ! 1
posiada zaangazowanie w kapitale
: ' N .| 7tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnodci: 0,00 0,00|
Diugoterminowe rozliczenia e 0 o
miedzyokresowe i 0,00 0,00 do 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego . S—
1 podatku dochodowego —pawyee) 12 missigey
2 In_ne rozliczenia b | inne
migdzyokresowe
Zobowigzania wobec pozostatych
3 jednostek 8 579 141,47 8 930 265,33
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
[ | Wtateriaiy b) z ty_tuh} G['{'IISJ-I d,tu_znych
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
z tytutu dostaw i ushug,
3 | Produkty gotowe )1 5 ot wymagalnodci: 5101 372,27 4 951 892,44
4 | Towary — do 12 miesiecy 3742791,17| 3632 979,51
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesigcy 1358 581,10/ 1318 912,93
I | Naleznosci krétkoterminowe | 1686 155,59 1120171,41] © fi';fu’:l' otrzymanc na dostawy
1 Delcanoser od jedoestels f) | zobowigzania wekslowe
powigzanych 0,00 0,00 4 :
z tytutu podatkow, cel,
z tytulu dostaw i ustug, ubezpieczen spolecznych
2) o okresie splaty: 0,00 000 & 1 zdrowotnych oraz innych tytutow 691 005,30 251 138,80
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigey i) | inne 1917,50 0,00
. .. | zobowigzania wobec osob
b) | inne i) uprawnionych: 1957 632,67 2646 073,19
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytulu lokali mieszkalnych 1943 083,14| 2633719,93
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, B 5
D[ okresic splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych 14 549,53 12 353,26
3 G zobowigzania z tytulu wniesionych
do 12 miesigcy k) whindio
= 3 G5 zobowigzania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesiecy )} wiladow 827 213,73 1081 160,90
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 6 788 029,48| 5732477,42
Naleznosci t 1
3 je?i::;(;}s(m od pozostalych 1686 155,59 1120 171,41 —w tym fundusz remontowy 6 708 116,14| 5647 864,45
z tytulu dostaw i ustug, K {iid
a) o okresie splaty: 149 411,22 10 104,18] IV | Rozliczenia miedzyokresowe 174 781,76] 143 565,34
—do 12 miesigcy 149 411,22 10 104,18 1 | Ujemna wartosc firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 1126,23 1953,44
z tytutu podatkow, dotacji, cef,
b) ubezpieczen spotecznych 6171153 41 658.22 _ diugoterminowe
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c) | inne 7329354 104 476,19 — krotkoterminowe 1126,23 1 953|44|

Nadwyzka z eksploatacji 173 655,53 141 611,90

d) | dochodzone na drodze sadowe;j 3.0 e i
i utrzymania nieruchomosci

naleznosci od osob

B | spwionmeh: 1401739,30, 963 932,82

— z tytutu lokali mieszkalnych 1108 435,03 781 217,65

— z tytutu lokali uzytkowych ‘ 293 304,27 182 715,17

_ | Inwestycje krétkoterminow 8011 772.56] 7363 515.11

Krotkoterminowe aktywa
finansowe 8 011 772,56 7 363 515,11

a) | w jednostkach powigzanych 0.00 0.00

—udzialy lub akcje

— inne papiery wartoSciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

srodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

c) 8 011 772,56 7 363 515,11

— érodki pieniezne w kasie i na

rachunkach 8011 772,56 7363 515,11

— inne srodki pienigzne

— inne aktywa pienigine

Inne inwestycje

krotkoterminowe

1181083941| 1499597461

Inne krotkolermmowa rozliczenia

Lo | miedryokeesowe 132 53545 425 787,00

Niedobor z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomoéci

1111 513,09 3 912 498,89

Fundusz remontowy 10 566 790,87| 10 657 688,72

§ Nalezne wplaty na fundusz
: ;pudstawowy !

.; ) :.'Uﬂzmiy (akcje) wiasne

Uféwmy siggow
Czionek Zarzad SM U. ":F’EK"

mgr KWSI( a Chc)léwa & :

/s Aéchniczng ﬁ/,ml/%*J b
/ ;
mgr U}i’.."/ltfi".’,;'j Mi<
Y

iy RZADU
' '.'f.‘\\’\:l(‘:\»fl UGOREK

S
S
2
@
£
3
N
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2023 - 31.12.2023

SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres
MIESZKANIOWA
UGOREK (wariant poréwnawczy)

37013 596,35

30 957 446,62

- od]cdnostck powigzanych

1 Wrynik z eksploatacji i utryymama nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a)

1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 37 013 596,35 30 957 446,62
a) w tym z oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 29 521 146,18 24 115 251,31
b) w tym z dziatalnosci wlasnej 7 492 450,17 6 842 195.31
11 Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
[T Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1V Przychody netto ze sprzedazy towarow i matenalow
3 | Koszty dzialalnofci operacyijnej = B 35462893800 29503 775.70
I Amortyzacja 201 447,03 170 437,95
I Zuzycic materialdow i energii 17 958 039,05 13 229 848,90
11 Ushugi obce 3739 074,86 3 607 499,77
8% Podatki i oplaty, w tym: 3908 019,45 3 606 474,05
— podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 4 081 295,79 3799 632,30
VI Ubezpicczenia spoteczne i inne §wiadezenia, w tym: 873 848,89 802 175,96
— emerytalne 387 709,83 361 874,24
VII Pozostale koszty rodzajowe 4701 168,73 4 287 606,77
VIIT | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 35 462 893,80 29 503 775,70
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 30 639 213,48 25 193 518,62
b)z dzia{alnoéci wlasncj 4 310 257,08

4 823 680,32

-1118 067,30

-1 078 267, 31

Il Wynik z dzialalnosci wiasnej (C — C. I) 2 668 769,85 2 531 938,23
- D | Pozostale przychody operacyjne L i 310860081 - 1069 879.77
I Zysk z tytutu rozchodu nicfinansowych aktywow nwa}ych 1896 817,00 0,00

11 Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 965 520,78 737 878,96
Inne przychody opr.mz,yjne 246 263,03 332 000,81

‘| Pozostale koszty operacyjne

1777891865

1672 722,66

| Strata z tytulu rozchodu nlcﬁnansowych aktywow trwﬂych

11 Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych

1031 855,00

781 120,78

111 Inne kosz oeracylnc

. 'Pmchn yr:f‘mm owe

748 036 65

15843487', L

891 601,88
g

_42 443,40

I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym

a) od jednostek powigzanych, w tym:

— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostck pozostatych, w tym:

—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Il Odsetki, w tym:

158 434,87

42 443,40

— od jednostek powigzanych

11 Zysk z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

| Koszty finansowe

10,00,

15,69

v
\% Inne
1

Odsetki, w tym:

10,00

15,69

— dla jednostek powigzanych

11 Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

111 Aktualizacja wartos$ci aktywow finansowych

v Inne
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Nadwyzka przychodow z roku ubiegtego

zka kosztow z roku ubieg

Nadwyzka przychoddw roku biezgcego

Nadwyzka kosztow roku biezacego

1126 667,68 1094 5452

PREZES,ZARZADU
ERE KANIOWES UGOREK
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
UGOREK. ... ...

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WEASNYM
sporzadzone za okres . . 01.01.2023 - 31.12.2023 ... .. ...

Jednostka obliczeniowa:

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty blgdow
L wiasny n 0), p ] 2t
Fundusz podstawowy na poczatek okresu S 1401001117] 1463494091
I.1. | Fundusz udziatowy na poczatek okresu 640 912,54 641 497,39
a) zwigkszenie (z tytulu)
b) zmnigjszenie (z tytuha) 4 192,84 584,85
- wyptaty udziatow 4 192,84 584,85
1.2 Fundusz udziatowy na koniec okresu 636 719.70 640 912,54
1.3 Fundusz wktadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 371 460,13 406 748.89
a) zwigkszenie (z tytubu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 24 756,14 35 288,76
- _przeniesienie na odrebna wtasno$¢, umorzenia roczne 24 756,14 23 041,95
- korekta 0.00 12 246 81
14. Fundusz wkladow mieszkaniowych na koniec okresu 346 703,99 371 460,13
1.5. | Fundusz wkladéw budowlanych na poczatek okresu 12 997 638,50 13 586 694,63
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 12 246,81
- korekta 0,00 12 246,81
b) zmniejszenie (z tytuhu) 608 308,26 601 302,94
- _przeniesienie na odrebng wtasno$¢, umorzenia roczne 608 308,26 601 302,94
1.6. | Fundusz wktadow budowlanych na koniec okresu 12 389 330,24 12 997 638,50
1.7. Fundusz podstawowy na koniec okresu 13 372 753,93 14 010 011,17
2. | Fundusz zasobowy na poczatek okresu 364655034, 371811295
2.1. | Zmiany funduszu zasobowego -67 000,96 71 562,61
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 29,21
- wptaty umorzen 0,00 29,21
b) zmnigjszenic (z tytutu) 67 000,96 71 591,82
~_umorzenie zasobéw 67 000,96 71 566,04
- zwrot umorzenia kredytu 0.00 25,78
2.2, Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 3 579 549,38 3 646 550,34

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Fundusz z aktualizac]i wyceny na poczgtek okresu zmiany przyjo;tych
zasad (polityki) rachunkowosci

Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytuhu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. | Pozostale fundusze rezerwowe na poczgtek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych

a) zwickszenie (z tytuhu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. | Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu

5. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczgtek okresu 6 229 524,65 4 607 871,56
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 6 229 524 65 4 607 871,56
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 6 229 524,65 4607 871,56

a) zwigkszenie (z tytuhu)
- podziatu zysku z lat ubieglych

b) zmniejszenie (z tytutu) 6 229 524 65 0,00

- fsz remontowy nieruchomoséci mieszkalnych - zasilenie funduszu remontwego 2278 427,92 0,00

- _pokrycie niedoboru GZM nieruchomosci mieszkalne 3951 096.73 0,00

5.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0.00 4 607 871,56

5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytulu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytulu)

5.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu

5.7. Zysk (strata) z lat ub]q,tych na koniec okresu 0,00 4 607 871,56
6. | Wynik netto i 3 436 007,88 1621 653,09
a) zysk netto 3 436 007,88 1621 653,09

b) strata netto
¢) odpisy z zysku

20388 311,19|

Glowny l@gu
Czlonek Zarzad

magr Krvst_vr‘.'f'l Sholawa
mgr inz.
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SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA sporzadzony za okres

UGOREK. . ... ....... .. -y
(dane jednostki) (metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2023 - 31.12.2023

l. Zbycn_ wartosci mcmatcrlalnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwa{ych

1 Amortyzacja 170 437,95
2 Zyski (straty) z tytuhu réznic kursowych

3 Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -88 828,77 0,00
4 Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej -1 896 817,00 0,00
S Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6 Zmiana stanu zapasow

7 Zmiana stanu naleznogci -565 984,18 137 821,71
8 Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 704 428,20 1987 556,03
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -3 013 173.03 -1936 581,76
10. | Inne korekt 0,00]_ 0,00

1896 817,00]

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosei oraz wartosei niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:

88 828,77

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

88 828,77

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udzialy w zyskach

- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych

- odsetki

88 828.77

- inne wplywy z aktywow finansowych

4. Innewpl inwestycyjne

Nabycte wartosci mcmatc,rl.llnych i prdeyCh oraz rzccmwych aktywow trwa}ych

110 275.61

1. 121 218 06
2. Inwestycje w nicruchomogci oraz wartosei niematerialne i prawne
3 Na aktywa finansowe, w tym: 0.00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- nabycie aktywow finansowych

- udziclone pozyczk: dlugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

oraz doplat do kapitalu

l. Wplywy nctto'z wydfima udznalow (BmISJI akql) i mnych mstrumcmow kaplta}owych

Kredyty 1 pozyczki

2
3. Emisja dluznych papierow wartosciowych
4 Inne l f'nansowe

Nabycm udzn}ow (dkcjl) wiasnych

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli

Sphaty kredytow i pozyczek

I
2
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4
5

Wykup dhuznych papieréw wartosciowych

0. Z tytuhu innych zobowigzan finansowych

Ptatnodci zobowiazan z tytuhun uméw leasingu finansowego

7.
8. QOdsetki
9 Inne wydatki anmsnwc

s!i‘g“ﬁ

- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu roznic kursowych

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

419284

EEREE)
i
di

12 67253

610.63

ey

PREZES ZARZADU

Bléwny [Ksiegow
SPOLDZIELNI MIESZANIOWE] UGOREK yneeaowy

Czlonek Zarzagu SM “UGOREK"

mgr Krystya Chalewa

\

mgr inz. M ynisiewicz
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Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypelniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jednostka obliczeniowa: . .. A. .

o Rok poprzedni
Rok biezacy (opcjonalnie)
Podstawa prawna
: " (obowigzkowa &
Wyszczegolnienie Wartos¢ din wartofei wickszych bad Wartosé
: réwnych 20 600 zl)
zzyskow |z innych Zrodet ust. | pkt | It 2 zvskow z innych
igczna kapitatowych | przychodéw | art. taczna ka ithIo ch Zrodet
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) (opcjonalnie) pilaiowy przychodéw
A. Zysk (strata) brutto za dany
rok. o 3039 836,58
B. Przychody zwolmone\ o
2z opodatkowama (trwale néznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celéw rachunkowych a docho- 0.00
demystratg dla celéw : !
‘podatkowych), w tym:
Pozostate*
C. Przychody niepodlegajgce -
opodatkowaniu w roku 2547 105,88 2 547 105,88
‘biezqcym, w tym:
nadwyzka c.0. 2022r 1516 433,83 1516 433,83 12 1 3 )
ccwu do rozliczenia 2024r | 110 850,88 110 850,88| 12 | 1 3 j
i oo 919 821,17 919821,17| 12| 1| 4 | e
Pozostate*

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Drukl.Gofin.p)
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1486.2699.1.6




D. Przychody podlegajace <
opodatkowamxgo )

1225 456,54|

T | 4 225 456,54
'kowycfi Iat ‘ubi gvch, W tym;
nadwyzka c.0. 2023r 795 825,41 795 825,41| 12 3
inne przychody na fsz
remontowy 339 525,61 33952561 12 1
media cowu rozliczone w 2023r | 55 223,09 55 223,09 12 3
e o, cowanie Ugte | 34 882 43 34 882,43 12 1
Pozostate*
E.K estanowigce
kosztéos:ityn?yskama . chodow
e Do | 112811,01 112 811,01
owy ochodem/stmtq dla
el tkowych), w tym:
amoryzacja GZM 59 506,99 59 506,99| 16¢ 2
Pfron 42 988,00 42 988,00 16 36
gbcezpieczenie cztonkéw wiadz 3 119,00 3119,00| 16
darowizny 4 000,00 4 000,00| 16 14
inne 3197,02 3197,02( 16
Pozostate*
|F. Koszty nienznawane za
koszty uzyskania przychodéw. | 1 031 871,00 1031 871,00
'w biezacym roku, w tym:
odpisy aktualizujgce naleznosci | 1 031 855,00 1031 855,00( 16 26a
odsetki budzetowe 16,00 16,00| 16 21

Pozostale®
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2 503,95 2 503,95
oo ia et ho 2 503,95 250395 16 | 2a
Pozostate®
0,00 0,00|
-939 086,77 -939 086,77
-939 086,77 .930086,77] 17| 1 | 44

3799 452,07

721 895,89
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Dodatkowe objasnicnia 2023r

Ustep 1 Wyjasnienia do bilansu

1. (1) Szczegétowy zakres zmian wartoéci grup rodzajowych srodkdéw trwatych, wartoéci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na
poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu aktualizacji wartosci, nabycia,

rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan konicowy a dla majatku amortyzowanego podobne
przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia dla

poszczeg6lnych grup rodzajowych przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Rzeczowe aktywa trwate
. Urzgdzenia . Pozostale Srodki
Wyszczegblnienie (‘}v;'m:‘tz i‘:::iynkl' i techniczne i trf;:d(l)(: tu Srodki Razem trwale w
as owie maszyny p trwale budowie
Wartoé¢ brutto
B.O. na
01.01.2023 5329436,82| 41200925,11| 2791441,59( 42093,10| 378433,96| 49742330,58| 72 255,55
Zwigkszenia 0,00 90 220,45 0,00 19280,90 109 501,35
Zmniejszenia 24 507,57 390 732,37 30 131,93 | 42 093,10 0,00 487 464,97
B.Z.na31.12.2023 | 5304 929.25| 40810192,74| 2851530,11 0,00 39771486 49364 366,96| 72255,55
Umorzenia
B.O. na
01.01.2023 2887104,58| 28940 783,53| 2480176,09( 42093,10] 333241,76| 34 683 399,06 0,00
Zwigkszenia 0,00 623 474,89 85 849,20 0,00 12 186,82 721 510,91 0,00
Zmniejszenia 0,00 265 665,83 30 131,93 | 42093,10 337 890,86 0,00
B.Z. na31.12.2023 | 2887 104,58 29298592,59] 2535 893,36 0,00 34542858 3506701911 0,00
Warto$é netto
B.O. na
01.01.2023 2442332,24| 12260 141,58 311 265,50 0,00 4519220 15058 931,52| 72 255,55
B.Z. na31.12.2023 | 2417824,67| 1151160015 315 636,75 0,00] 5228628 14 297 347,85 72 255,55
Razem §rodki trwale 14 297 347,85
Srodki trwale w
budowic 72 255,55
Razem rzeczony
majatek trwaly 14 369 603,40

Wartosci niematerialne i prawne

Lp. I

Tytut

Licencje (wartosé)

L. Zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych w 2023r

| Warto$é brutto na 01.01.2023r b. o. 150 836,16
w tym:
Program " NORMA-PRO " koszt. Techn. 08/2009r 2 570,62
Licencja Prog. Komp. SOFTHARD 148 265,54
Program Finansowo-Ksiegowy dla PKZP 1 476,00
2 Zwickszenia 1 476,00
3 Zmnicjszenia 0,00
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Lp. Tytut Licencje (warto$¢)
4 Warto$é brutto na 31.12.2023r. b.z. 152 312,16
I1. Umorzcnie wartoscei niematerialnych i prawnych w 2023r.
Warto$é umorzenia na 01.01.2023r B.O.
1 69 290,11
Zwickszenia 31129,11
3 Zmniejszenia 0,00
Warto$¢ umorzenia na 31.12.2023r. B.Z.
4 100 419,22
Srodki trwate w budowie
Lp. Tytut ‘Wartosé
Zmiany w stanic §rodkéw trwalych w budowie w 2023r.
| Warto$é b. 0. na 01.01.2023r w tym: 72 255,55
Miyiska Boczna 11 72 255,55
2 | Zwiekszenia 0,00
3 Zmniejszenia 0,00
Wartosé b.z. na 31.12.2023r 72 255,55

2. (2) Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisdw aktualizujgcych wartosé aktywéw
trwatych, odrebnie dla dtugoterminowych aktywdéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywéw

finansowych.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

3. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz wartosci firmy a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 44b ust. 10 oraz art. 33 ust.3.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

4. Warto$é gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Spétdzielnia uzytkuje grunty, do ktdrych posiada prawo wieczystego uzytkowania.
Stan na poczatek i koniec roku obrotowego z uwzglednieniem zwigkszefi i zmniejszen przedstawia

tabela.
Wyszczegdlnienie Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na
g poczatek roku koniec roku
Powierzchnia w (m?) 52 124,61 0,00 52 124,61
Wartos§é w zt 2 887 104,58 0,00 0,00] 2 887 104,58
Grunty wiasne
R Stan na . . S Stan na
Wyszczego6lnienie poczatek roku Zwickszenia Zmniejszenia Koniec roku
Powierzchnia w (m?) 135 628,21 0,00 1285,53| 13434268
Wartosé w zt 2442 332,24 0,00 24 507,57| 2417 824,67
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5. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy lub innych uméw w tym z tytutu uméw leasingu.
W okresie sprawozdawczym pozycja ta nie wystgpuje.

6. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw w tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw jakie
przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystgpita.

7. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek i na koniec
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

uznanie odpiséw Korzystanie
nazwa b. o. zwigkszenia za Wy d Y3 b.z.
Lp. zbedne/rozwigzane odpisow
Lokale
1 | mieszkalne 225715,77] 108 102,52 86 805,87 0,001 247012,42
Lokale
2 | uzytkowe 103 389,01 6 779,13 42,41 0,00 110 125,73
3 | Baza lokale 234 288,12 977 967,08 896 474,91 9044,68| 306 735,61
razem: 563 392,90 1092 848,73 983 323,19 9044,68| 663 873,76

8. Dane o strukturze wiasnodci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji w tym uprzywilejowanych.
W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystgpuje.

9. Stan na poczatck roku obrotowego, zwigkszenia, wykorzystanic oraz stan koicowy
kapitatéw(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny o ile
Jednostka nie sporzadzi zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.
Spétdzielnia sporzadza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.
Wynik finansowy netto jako nadwyzka bilansowa w wysokosci 3.436.007,88 zt zostanie przeznaczony
na dziatalnos¢ statutowa na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni:

e Niedobdr na GZM,

¢ Fundusz remontowy,

* Fundusz zasobowy.

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu oraz rozwigzaniu i stanic koncowym.
W okresic sprawozdawczym pozycja nie wystgpuje.

12. Podziat zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego
przewidywanym umowg okresem splaty.
Zobowigzania dtugoterminowe nie wystepuja.

13. Laczna kwota zobowigzai zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen.
Nie dotyczy.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych w tym kwota czynnych
rozliczern migdzyokresowych kosztéw stanowigcych réznicg miedzy wartoscig otrzymanych
finansowych sktadnikéw aktywdw a zobowigzaniem zaptaty za nic.

Bilans — Aktywa poz. B IV —krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
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Tytut Poczatek roku Koniec roku
obrotowego 2023 obrotowego 2023
Nadwyzka kosztow nad przychodami GZM 3.912.498,89 ' 1.111.513,09
Fundusz remontowy 10.657.688,72 10.566.790,87
Koszty przygotowania pomieszczen dla c.c.w.u.,
prenumerata, zaliczka na badanie SF, koszty
rozliczei miedzyokresowych sg to koszty 425.787,00 132.535,45
dotyczgce funduszu remontowego i RMK
czynnych nie ujgte w RZiS
Razem: 14.995.974,61 11.810.839,41
Bilans - Pasywa poz. B 1V - rozliczenia migdzyokresowe
Tytut Poczatek roku Koniec roku
obrotowego 2023 obrotowego 2023
Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM 141.611,90 173.655,53
Naliczone odsetki 1.953,44 1.126,23
Razem: 143.565,34 174.781,76
Wyniki nieruchomosci mieszkalnych na 31.12.2023 r.
wyniki
Ip. nazwa wynik 31.12.2023r niedobory nadwyzki
i 2 3 4 3
nr | -1 074,80 -1 074,80
Miechowity 15a
nr2 -137,59 -137,59
Boh.Wietnamu 4
nr3 -16 499,92 -16 499,92
Boh.Wietnamu 5
nr4 -14 136,17 -14 136,17
Mityniska §
nrs -25 960,68 -25 960,68 .
Miynska 7
nr 6 -52 493,06 -52 493,06
Miynska 10
Miyinska 12
Miynska 14
Miynska Boczna 3
Mtlynska Boczna S
Mtiyfiska Boczna 7
nr 7 -133 775,10 -133 775,10
Miyiiska 2
Miynska 4
Miynska 6
nr8 -24 666,69 -24 666,69
Sadzawki 5
nr9 -27 096,12 -27 096,12
Dzielskiego 4
Dzielskiego 6
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Ip. nazwa

wynik 31.12.2023r

wyniki

niedobory

nadwyzki

I 2

3

p]

5

Dzielskiego 8

Dzielskiego 10

Dzielskiego 12

nr10

-165 961,11

-165 961,11

Pilotéw 24

Pilotéw 26

Pilotéw 28

nrll

-16 056,15

-16 056,15

Zwirki i Wigury 18

nr 12

-14 056,98

-14 056,98

Zwirki i Wigury 28

nr 13

-1 941,88

-1941,88

Zwirki i Wigury 36

nr 14

-64 666,67

-64 666,67

Meissnera 4

Meissnera 6

nrls

-74 495,83

-74 495,83

Utlandéw 48

Fiotkowa 3

Fiotkowa 5

Fiotkowa 7

Fiotkowa 9

Fiotkowa 11

nrlé

-235 899,08

-25 899,08

Fiotkowa 17

Fiotkowa 19

nrl7

-58 625,02

-58 625,02

Utanéw 46

Ugorek 4

Ugorek 8

nri8

-59 679,34

-59 679,34

Ugorek 10 a

Ugorek 10 b

Ugorek 10 ¢

Ugorek 12

Ugorek 16

Ugorek 18

Ugorek 20

nr 19

149 259,57

149 259,57

Sliczna 12

Sliczna 12 a

Sliczna 28

nr 20

-26 046,86

-26 046,86

Wilodkowica 1

nr2l

-4 843,86

-4 843,86

Wihodkowica 3

nr22

-15 393,54

-15 393,54

Wiodkowica 4

nr23

-11 811,98

-11811,98

Wilodkowica 5
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wyniki
Ip. nazwa wynik 31.12.2023r niedobory - nadwyzki
] 2 4 [;
nr 24 89 802,69 89 802,69
Janickiego 6
nr 25 -23 825,54 -23 825,54
Lakowa 10
nr 26 -20 516,73 -20 516,73
Lakowa 16
nr 27 -52 059,20 -52 059,20
Ulanow 38 a
nr 28 -18 749,23 -18 749,23
Cystersow 2
razem nieruchomosci
mieszkalne -1 009 926,01 -1 099 728,70 89 802,69

Wyniki zespoléw garazowych na 31.12.2023 r.

Ip. wyszczegolnienie wynik 31.12.2023r
! 2 3
1 Bohateréw Wietnamu 5413,79
2 Miyhska -1 077,99
3 S_)adzawki -6 092,35
4 Zwirki i Wigury 60 998,18
5 Ugorek -4 614,05
6 Fiotkowa 17 6 901,50
7 I?io}kowa 19 4 765,35
8 Sliczna 5 774,02
razem 72 068,45
Ogolem GZM:
e Niedobdér GZM nieruchomosci mieszkalne 1.099.728,70zt
e Niedobor GZM garaze 11.784,39 zt
Razem 1.111.513,09z1
e Nadwyzka GZM nieruchomosci mieszkalne 89.802,69zt
e Nadwyzka GZM garaze 83.852,84zt
Razem 173.655,53z1
Stan funduszu remontowego nieruchomosci mieszkalnych na 31.12.2023r.
wyszczeg6lnienie | fsz remontowy | fsz remontowy
Ip. nieruchomoéci pozostate ccwu razem nadwyzki niedobory
1 2 3 4 5 6 7
1 | Micchowity 15a -107 211,01 -213 403,50 -320614,51 -320 614,51
2 | Boh.Wietnamu 4 -26 425,64 27 889,84 1 464,20 1 464,20
3 [ Boh.Wietnamu 5 61 007,32 68 419,14 129 426,46 129 426,46
4 | Mlynska S -111 256,17 27 623,79 -83 632,38 -83 632,38
5 | Mlysska 7 253 577,47 77881,96| 331459.43| 33145943
Mtynska 10 115 260,58 -20 167,57 95 093,01
Miyriska 12 61214,26 -29 141,95 32 072,31
Miyniska 14 64 997,34 -15 057,75 49 939,59
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wyszczegOlnienie | fsz remontowy | fsz remontowy
Ip. nieruchomosci pozostale ccwu razem nadwyzki niedobory
] 2 3 4 5 6 7
Mtyniska Boczna 3 141 940,02 -45 707,40 96 232,62
Miyniska Boczna 5 121 945,98 -61 954,19 59 991,79
Miyriska Boczna 7 240 537,07 52 744,47 293 281,54
razem
6 | nieruchomo§é 745 895,25 -119 284,39 626 610,86 626 610,86
Miynska 2 47 800,61 -211256,52| -163 455,91
Mtiynska 4 146 408,57 -349 179,00 -202 770,43
Miynska 6 275 978,37 -348 376,16 -72 397,79
razem
7 | nieruchomos$é 470 187,55 -908 811,68 -438 624,13 -438 624,13
8 [ Sadzawki 5 -2 789,45 77 142,19 74 352,74 74 352,74
Dzielskiego 4 -68 273,26 -49 590,81 -117 864,07
Dzielskiego 6 -137 067,21 -114 532,28 -251 599,49
Dzielskiego 8 -90 827,09 -114383,97( -205211,06
Dzielskiego 10 -44 514,16 13 993,12 -30 521,04
Dzielskiego 12 -79 364,83 -5 176,34 -84 541,17
razem
9 | nieruchomosé -420 046,55 -269 690,28 | -689 736,83 -689 736,83
Pilotéw 24 -31 993,46 -154 683,14 -186 676,60
Pilotéw 26 -438 084,20 -431117,92| -869 202,12
Pilotow 28 273 911,11 -260 166,89 13 744,22
Pilotéw 28 Hydro -9 073,40 -9 073,40
razem
10 | nieruchomosé -205 239,95 -845 967,95 -1 051 207,90 -1 051 207,90
11| Zwirki i Wigury 18 48 555,67 46 601,52 95 157,19 95 157,19
12 Zwirki i Wigury 28 -61 874,91 43 756,70 -18 118,21 -18 118,21
13 | Zwirki i Wigury 36 -61 969,55 43 889,06 -18 080,49 -18 080,49
Meissnera 4 -304 999,50 90 147,97 -214 851,53
Meissnera 6 -608 414,01 247 434,87 -360979,14
razem
14 | niecruchomosé -913 413,51 337 582,84 -575 830,67 -575 830,67
Ulanéw 48 161 574,52 -226 139,96 -64 565,44
Fiotkowa 3 82 595,51 -108 877,24 -26 281,73
Fiotkowa 5 92 689,73 -281 506,51 | -188 816,78
Fiotkowa 7 125 238,18 -319932,86{ -194 694,68
Fiotkowa 9 69 835,22 20 374,06 90 209,28
Fiotkowa 11 119 140,82 20 477,42 139 618,24
razem
15 | niernchomo§é 651 073,98 -895 605,09 -244 531,11 -244 531,11
Fiotkowa 17 209 861,56 38 365,67 248 227,23
Fiotkowa 19 151 475,48 38 284,07 189 759,55
razem
16 | nieruchomo$é 361 337,04 76 649,74 437 986,78 437 986,78
Utanéw 46 -405 661,64 -412 15539 -817 817,03
Ugorek 4 -248 555,85 -337900,06| -586 455,91
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wyszczeg6lnienie | fsz remontowy | fsz remontowy
Ip. nieruchomosci pozostate ccwu razem nadwyzki niedobory
i 2 3 4 b 6 7
Ugorek 8 448 565,84 -326 588,30 121 977,54
razem
17 | nicruchomosé -205651,65] -1076643,75( -1 282 295,40 -1 282 295,40
Ugorek 10 a -250 610,27 -183 638,45] -434 248,72
Ugorek 10 b -444 617,70 -182 882,33| -627 500,03
Ugorek 10 ¢ -427 322,67 -185513,28| -612 835,95
Ugorek 12 245 164,72 -248 246,15 -3 081,43
Ugorek 16 118 895,79 -315514,25| -196 618,46
Ugorek 18 311 126,74 -287 078,05 24 048,69
Ugorek 20 269 549,93 -104 600,70 164 949,23
razcm
18 | nicruchomosé -177 813,46| -1507473,21| -1 685 286,67 -1 685 286,67
Sliczna 12 -767 807,01 -23 482,73 -791 289,74
Sliczna 12 a -41 087,26 -55 970,00 -97 057,26
Sliczna 28 314 405,20 -113 663,37 200 741,83
razem
19 [ nicruchomosé -494 489,07 -193 116,10| -687 605,17 -687 605,17
20 [ Wilodkowica 1 107 702,60 24 842,11 132 544,71 132 544,71
21 | Wlodkowica 3 -423 884,72 -35054,56| -458 939,28 -458 939,28
22 [ Wlodkowica 4 184 865,41 49 641,70 234 507,11 234 507,11
23 | Wlodkowica S -497 928,27 -206 631,78 | -704 560,05 -704 560,05
24 | Janickiego 6 353 491,99 -401 468,36 -47 976,37 -47 976,37
25 | Lakowa 10 88 106,09 36 264,78 124 370,87 124 370,87
26 | Eakowa 16 101 537,22 37 898,41 139 435,63 139 435,63
27 {Ulandw 38 a 98 312,96 57 161,30 155 474,26 155 474,26
28 | Cysterséw 2 -79 076,16 43 514,76 -35 561,40 -35 561,40
razem
nieruchomosci
L. | micszkalnc -263 419,52 -5596 390,81 | -5 859 810,33 | 2 482 790,24| -8 342 600,57
Fundusz remontowy ogoélem:
Fundusz remontowy nieruchomosci -263.419,52 zt
Fundusz remontowy c.c.w.u. -5.596.390,81 zt
Fundusz remontowy wodomierze -104.570,15 zt
Fundusz remontowy spoidzielni 2.105.705,75 zt
Ogolem 3.858.674,73 zi

15. Skiadnik aktywow lub pasywéw wykazany wigcej niz w jednej pozycji bilansu, jego powiazanie
migdzy tymi pozycjami, dotyczy to w szczegélnosci podziatu naleznosci i zobowigzah na czgsé
dtugoterminowg i krétkoterminowa.

W sprawozdaniu taki sktadnik nie wystapit.

16 Laczna kwota zobowigzar warunkowych w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i

poreczen

takze

wekslowych

niewykazywanych w bilansie,

ze wskazaniem zobowigzan

zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczeii; odrgbnie nalezy
wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazai warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen
oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych.
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Nie wystgpity w okresie sprawozdawczym.

17. Sktadniki aktywoéw niebgdace instrumentami finansowymi wyceniane w wartosci godziwe;j.
Nie wystapity w okresie sprawozdawczym.

18 Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) Art.62a ust. 1 ustawy Prawo Bankowe,
b) Art. 2b ustawy o spétdzielczych kasach oszczgdnosciowo-kredytowych,
Wielkos¢ srodkéw pienigznych na rachunku VAT na dzief 31.12.2023 r. 593,21 zt

Ustep 2 Wyjasnienia do rachunku zyskéw i strat.
1 Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto ze
sprzedazy towaréw i produktéw w zakresie w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig si¢ od siebic z

uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia ustug.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze s rzedazy netto Kraj Kraj
Y y ze sprzecazy Wartoéé ustug rok 2022 Warto$é ustug rok 2023
Lokale mieszkalne 23.765.475,20 29.174.385,03
Najem lokali, dzierzawy 4.370.171,26 4.849,192,90
Dzwigi 259.457.75 256.442.75
Garaze 90.318,36 90.318,40
Baza 2.472.024,05 2.643.257,27
Ogoélem 30.957.446,62 37.013.596,35

Informacje o przychodach z tytulu uméw o ustugi w tym budowlanych.
Nie wystepuja.

2. Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.
3. W okresie sprawozdawczym nie dokonywano odpiséw aktualizujacych na srodki trwate.
4. W roku sprawozdawczym zapasy nie wystgpity.

5. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnoéci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.
Zaniechanie dziatalno$ci w jednostce nie wystapito.

6. Rozliczenie réznicy migdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto.
Jednostka sporzadza note podatkows.

7. Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powigkszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowic w roku obrotowym.
W roku obrotowym takie pozycje nie wystapily.

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.

Takie pozycje nie wystgpity.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa trwate.
Nie wystapity.
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10. Kwota i charakter poszczegoélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosei lub

ktore wystapity incydentalnie.

Nie dotyczy jednostki.

Ustep 3 Kursy przyjete do wyceny.
Pozycja nie dotyczy jednostki.

Ustep 4 Objasnienia do rachunku przeptywoéw pienig¢znych.

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej

Zmiana stanu naleznosci

Ip. konto b. 0. 2023 b.z. 2023 roznice
1 200 10 038,74 149411,22} -139372,48
2 201 65,44 0,00 65,44
204 1034 478,90 154174581 -507 266,91
206 345 850,27 326 998,20 18 852,07
290 -563 392,90 -663 873,76 100 480,86
3| 206,204,290 816 936,27 1204870,25| -387933,98
4 205 1953,44 1126,23 827,21
5 208 93 457,20 135 535,40 -42 078,20
6 222 4] 658,22 61 711,53 -20 053,31
7 223 0,00 0,00 0,00
8 226 0,00 0,00 0,00
9 236 83 452,40 67 224,40 16 228,00
10 237 0,00 0,00 0,00
11 241 1 832,50 2 447,50 -615,00
12 248 30277,97 38 899,48 -8 621,51
13 249 40 499,23 24 929,58 15 569,65
razem 112017141 1686 155,59 -565984,18]|A.J1.7
Zmiana stanu zobowigzan
Ip. konto b.0.2023 b.z. 2023 réznice
1 200 0,00 159,90 159,90
2 201 3453 576,57 3 658 816,56 205 239,99
3 204 1129 639,36 1161 805,65 32 166,29
4 206 0,00 1,61 1,61
5 208 1516 433,83 795 825,41 -720 608,42
6 220 37 240,00 46 444,00 9 204,00
7 221 5008,61 16 281,74 11273,13
8 223 56 640,00 79 649,00 23 009,00
9 224 119 048,19 156 195,56 37 147,37
10 226 33 202,00 392 435,00 359 233,00
11 234 0,00 1917,50 1917,50
12 241 1 081 160,90 827 213,73 -253 947,17
13 249 1498 315,87 1410 296,36 -88 019,51
14 300 0,00 32 099,45 32 099,45
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Ip. konto b.0.2023 b.z. 2023 rozZnice

15 851 84 612,97 79 913,34 -4 699,63

16 856 5 647 864,45 6708 116,14 1 060 251,69

razem 14 662 742,75| 15 367 170,95 704 428,20 | A.J1.8

Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 3.216.351,62z
Korekta rozliczein RMK o wynik z lat ubieghtych -6.229.524,65zt
Razem -3.013.173,03z A.IL.9
Przeplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wptywy
Sprzedaz zlikwidowanego $rodka trwatego Melex warto§é 1.650,00zt
Sprzedaz mieszkania w drodze przetargu 59.900,00zt
Odsetki 88.828,77zt
Otrzymane odszkodowanie 1.835.267,00zt
Razem 1.985.645,77x}
Wydatki
Zakupy srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych 110.275,61z1

PRZEPLYWY NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ 1.875.370,16z1

Przeptywy z dziatalnoéci finansowej
Wydatki
Zwrot udziatéw cztonkowskich 4.192,84z1.

11

PRZEPLYWY NETTO Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ 4.192,8471
Stan §rodkow pienigznych na
Ip. 1.01.2023r 7363 515,11
1 | Amortyzacja 201 447,03 | dziatalno$¢ operacyjna
Zakup srodkéw trwalych oraz
2 | WNiP -110 275,61 | dziatalno$¢ inwestycyjna
3 | Zysk z dziatalnosci inwestycyjnej -1 896 817,00 | dziatalno$é operacyjna
4 | Zmiana stanu naleznosci -565 984,18 | dziatalno$¢ operacyjna
5 | Zmiana stanu RMK 3 216 351,62 | dziatalnos$é operacyjna
6 | WF za 2023r 3436 007,88
wydatki finansowe,
7 | Zwrot udziatu -4 192,84 | dziatalnosé finansowa
Korekta rozliczeii RMK o wynik
8 | lat ubiegtych -6 229 524,65 | dziatalno$¢ operacyjna
9 | Zmiana stanu zobowigzan 704 428,20 | dzialalnos$é operacyjna
Zbycie WNIP oraz rzeczowych
10 | aktywéw trwatych 1 896 817,00 | dziatalno$¢ inwestycyijna
11 | Odsetki od lokat 88 828,77 | dziatalnoéé inwestycyjna
12 | Korekta odsetek od lokat -88 828,77 | dziatalnosé operacyjna
Stan $rodkdw pienigznych na
13 131.122023r 8011 772,56
Zmiana stanu $rodkéw
14 | pieni¢znych 648 257,45

Ustep 5 Objasnienia do zawartych przez jednostke, umoéw, istotnych transakeji i nicktdrych zagadnien

osobowych,

Krakéw
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| Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ uméw nieuwzglednionych
w bilansic w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkows, finansows i wynik
finansowy jednostki.

Nie wystepuja.

2. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostkg na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi.

Nie wystepuja.

3. Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe.

Wyszczegdlnienie Przecietne zatrudnienie
w roku 2023

pracownicy umystowi 28,38

pracownicy na stanowiskach robotniczych 22,54

pracownicy poza granicami kraju -

uczniowie -

pracownicy przebywajacy na urlopach wychowawczych lub

bezptatnych -

Razem: 50,92

4. Informacje o wynagrodzeniach facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacanych lub naleznych
osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych lub administrujacych spotek
handlowych oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczef o podobnym
charakterze dla bytych czionkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnigtych w zwigzku z tymi
emeryturami ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdej kategorii organu.

Wynagrodzenia Zarzadu za 2023 r. 487.129 zt

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej za 2023 r. 248.150 zt

5. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonym
osobom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych lub administrujacych jednostki
ze wskazaniem ich giéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych a takze zobowigzan zaciagnigtych w ich imieniu tytulem gwarancji i
porgczen wszelkiego rodzaju ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organ6w.

W roku obrotowym nie wystegpuja.

6. Informacje o wynagrodzeniu bicglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wypfaconych lub naleznych za rok obrotowy.

Obowigzkowe badanie sprawozdania finansowego za 2023 r. przeprowadzit Matopolski Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie pobierajac wynagrodzenie w kwocie 15.000,00 zt
+ podatek VAT.

Ustgp 6 Objasnienia niektorych szczegdlnych zdarzen.

I. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu blgdéw popetnionych w latach ubieghych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.
Nie wystapity w roku obrotowym 2023.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansows oraz wynik finansowy
jednostki.

Nie wystapity.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian polityki rachunkowosci, w tym metod wyceny
oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na
sytuacje  majatkowa,  finansowa i  wynik  finansowy jednostki, ich  przyczyny

Krakéw 22.05.2024r



13

i spowodowang zmianami kwotg, wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.
Zgodnie  z  Uchwaly nr  7/2015 Komitetu  Standardéw  Rachunkowosci z  dnia
20 pazdziernika 2015 r. stanowigcg zalgeznik do Komunikatu nr 3 Ministra Finansow z dnia
20 listopada 2015 r. zostaty wykazane fundusze wiasne spotdzielni.

4.Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Sposdb prezentacji danych liczbowych w sprawozdaniu finansowym za 2023 r. zapewnia ich
porownywalno$é z2022 r,

Poréwnywalnos¢ danych prezentowanych w sprawozdaniu finansowym zapewnia wprowadzona
zmiana w pozycji B.II1.d oraz B.III. i. bilansu.

Dokonano podziatu zobowigzain krétkoterminowych na zobowiazania do 12 miesiccy i powyzej
12Zmiesigcy w roku biezgcym i poprzednim. Do zobowiazan krotkoterminowych powyzej 12 miesigey
zaliczono pobrane kaucje od ustug remontowych i lokali uzytkowych w najmie.

Prezentacja w bilansic zobowigzan z tytulu dostaw robét i uslug

Ip. Konto Rok 2023
2 3
200 159,90
201 3658 816,56
249 do roku S1715,26
300 32 099,45

Razem do 12 miesicey

3742 791,17

249 powyzej roku

1358 581,10

Razem powyzej 12 miesicey

1 358 581,10

B.II1.3.d 5101 372,27
Konto Rolk 2022 wykazano
201 3453 576,57
B.II1.3d 3 453 576,57
249 1498 315,87
B.IIL3.i 1498 315,87
Razem 4 951 892,44
Konto Rok 2022 winno by¢ wykazane
201 3453 576,57

249 do 12 miesiecy

179 402,94

Razem do 12 micsicey

3 632 979,51

249 powyzej 12 miesiecy

1318912,93

Razem powyzej 12 micsicey

1318 912,93

B.III.d

4 951 892,44

Ustgp 7 Objasnienia powigzan kapitatowych.
Pozycja nie dotyczy jednostki.

Ustep 8 Informacje o polaczeniu spolek
Pozycja nie dotyczy spétdzielni mieszkaniowe;.

Ustgp 9 Powazne zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci
Nie istnicjg zadne znane zagroZenia uniemozliwiajace kontynuowanie dziatalnosci Spoldzielni
w kolejnym roku obrotowym.

Ustep 10 Inne istotne informacje utatwiajgce ocene jednostki.
Nie wystepuja.
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