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L.Dz ZL/.25. no22 Tarnéw, dnia 30.10.2022 .

~ RADA NADZORCZA | ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,UGOREK”
W KRAKOWIE

W wyniku umowy nr 13/2022/LSZ z dnia 25.07.2022 r. zawartej pomiedzy Zarzadem
Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie, a Spéldzielnia
Mieszkaniowg ,UGOREK", w dniach od 27 lipca 2022 r. do 17 pazdziernika 2022 r. zostata
przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni za okres od
01.01.2019 roku do 31.12.2021 roku, stosownie do postanowieri art. 91-93 oraz 240
znowelizowanej ustawy Prawo spotdzielcze.

Sporzgdzony w wyniku lustracji protokét stanowi dokument publiczny i zgodnie
z postanowieniami art.93 § 2 ustawy Prawo spotdzielcze jest dokumentem jawnym dla
cztonkdw Spotdzielni.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:

I.  REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACJI
. PODSTAWY PRAWNE | ZAKRES DZIAtANIA
. ORGANIZACJA WEWNETRZNA | ZATRUDNIENIE
IV.  ORGANIZACJA | DZIALtALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH
V. ZAGADNIENIA CZtONKOWSKIE | ZASPOKAJANIE POTRZEB
MIESZKANIOWYCH CZLONKOW
VI.  PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWEJ
VIl.  GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
VIII.  DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
IX. DZIALALNOSC SPOLECZNO-OSWIATOWA
X.  RACHUNKOWOSC | FINANSE

Z przeprowadzonej lustracji sporzgdzono protokét, ktéry po uprzednim podpisaniu
przez osoby sporzgdzajgce oraz Zarzad, zostat w dwoch egzemplarzach pozostawiony
w Spotdzielni celem wykorzystania zapiséw tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu
I Rady. Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w trybie art. 64 ustawy
o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie przediozonych dokumentéw
oraz wyjasnien i oswiadczen ziozonych przez cztonkéw Zarzadu i podleglych pracownikow Spoldzielni.
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W szczegdinosci ustaleniom lustraciji stuzyty:

Statut i uregulowania wewnetrzne Spétdzielni,

uchwaly i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzen,
dokumenty cztonkowskie,

dokumentacja dotyczaca robo6t remontowych,

dokumenty finansowo-ksiegowe.

AN NI NN

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry facznie z niniejszym

listem polustracyjnym stanowi integralng cato$¢. Protokét lustracji zostat podpisany przez
Zarzad Spoéidzielni bez zastrzezen. W oparciu o przeprowadzone badanie lustrator
stwierdza, Zze dziatania Spétdzielni w okresie objetym lustracjg nakierowane byly na poprawe
komfortu zamieszkiwania czlonkéw i prowadzone byly z poszanowaniem obowigzujgcych
przepisbw prawa. Nie stwierdzono przypadkéw dziatan majgcych negatywne skutki
finansowe dla Spoétdzielni.

Ustalenia lustracji wynikajace z tresci protokotu dotycza:

1.

Realizacji wnioskow polustracyjnych.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa UGOREK w Krakowie przestrzegata obowigzku okreslonego
w art. 91 § 1 Prawa spétdzielczego w zakresie terminowego poddawania lustracji petnej
swej dziatalnosci. Poprzednia lustracja petna obejmowata dziatalnos¢ Spétdzielni
w latach 2016-2018. Na podstawie ustalen zawartych w protokole z w/w lustracji Zarzad
MZRSM przekazat do realizacji 6 wnioskéw. Whioski polustracyjne mialy charakter
szkoleniowo-instruktazowy i wskazywaly, ktére obszary w Spoétdzielni nalezy
dostosowaé do zmieniajgcych sie przepiséw prawnych. Dokladna charakterystyka
i stopien realizacji poszczegoélnych wnioskéw wynikajacych z poprzedniej lustracji
zawarta jest w protokole z lustraciji.

Podstawy prawne i zakres dziatania.

W latach 2019-2021 podstawg dziatania Spotdzielni byt Statut uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 24.06.2006 r. uchwatg nr 12 /wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000125003 w dniu 28.07.2006 r./; zmiany do Statutu wraz
z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
30.11.2007 r. uchwatg nr 4 /wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
17.03.2008 r. i 19.06.2008 r./; zmiany do Statutu wraz z tekstem jednolitym Statutu
uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 22.11.2011 r. uchwatg nr 4 i 5 /wpisane
do Krajowego Rejestru Sgdowego postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie w dniu 15.02.2012 r.,17.04.2012 r. i 18.05.2012 r./; zmiany
do Statutu wraz z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie
w dniu 12.06.2018 r. uchwatg nr 11, 16, 17 /wpisane do Krajowego Rejestru Sgdowego
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie w dniu
13.08.2018 r. uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 22.11.2011 r.
oraz przez Walne Zgromadzenie dnia 12.06.2018 r. Dziatalnos¢ Spoéidzielni jest
normowana réwniez regulaminami i instrukcjami uchwalonymi przez odpowiednie
organy Spétdzielni. Statut i regulaminy zawierajg wszystkie najwazniejsze postanowienia
wynikajace z ustawy Prawo spolidzielcze oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
choé na skutek stale zmieniajgcych sie przepisbw wymagajg one ciggtego
dostosowywania do aktualnej sytuacji prawne;j.
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3. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

Organizacja wewnetrzna Spéidzielni nie budzi zastrzezen. Obowigzujgca struktura
organizacyjna oraz wielko§¢ zatrudnienia, ktora w latach objetych lustracjg ksztattowata
si¢ na poziomie nizszym niz wynikataby z Zatwierdzanej przez Rade Nadzorcza
Struktury Organizacyjnej. Pracownicy zatrudnieni w Spétdzielni, pracujg na stanowiskach,
ktére odpowiadajg ich wyksztatceniu oraz dotychczasowej pracy. Uczestniczg réwniez
w szkoleniach branzowych podnoszacych kwalifikacje zawodowe. Nalezy uznaé,
ze posiadajg kwalifikacje do wykonywania powierzonych im obowigzkoéw.
Dokumentacja pracownicza jest kompletna. Listy obecnosci i kartoteki urlopowe
prowadzone sg na biezgco. Spétdzielnia posiada réwniez regulaminy wymagane przez
ustawe Kodeks pracy.

Dokumentacja ptacowa prowadzona jest czytelnie i poprawnie. Spetnia réwniez wymogi
zwigzane z przepisami podatku dochodowego od os6b fizycznych i skiadek na ubezpieczenie
spoteczne. Zagadnienia zwigzane z Bezpieczeristwem i Higieng Pracy i ochrony danych
osobowych zlecone jest firmom zewnetrznym $wiadczacym profesjonalne ustugi. Posiadana
dokumentacja jest kompletna, zgodna z przepisami prawa, prowadzona jest prawidfowo.
Spotdzielnia wykonata analize ryzyk wystepujacych na poszczegéinych grupach stanowisk
pracy. Wyznaczyfa osoby majgce uprawnienia dostepu do przetwarzanych zbioréw oraz
administratora zabezpieczenia zbioréw. Lustracja nie stwierdzita przypadkéw naruszenia
ustawy o ochronie danych osobowych oraz rozporzadzenia ogéinego o ochronie danych
osobowych.

4. Organizacja i dziatalno$¢ organéw samorzadowych.

Udokumentowanie pracy wszystkich organéw prowadzone jest prawidtowo. Decyzje
i uchwaty podejmowane byly przy udziale wymaganego quorum i byty merytorycznie
uzasadnione. Rada Nadzorcza zajmowata sig¢ sprawami zwigzanymi z biezgcy
dziatalno$cig Spétdzielni. W okresie objetym lustracjg Zarzad Spétdzielni kierowat
biezgcy dziatalnoscig Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego, skupiajac sie na sprawach
wynikajacych z aktualnych potrzeb, realizujgc zadania statutowe i gospodarcze
Spoidzielni. Do pracy Zarzadu, w tym podejmowana uchwat, realizacji podjetych zadan,
aktywnosci w zakresie zabezpieczania dziatalnosci Spétdzielni zgodnej z oczekiwaniami
cztonkdw, lustracja nie wnosi uwag.

Walne Zgromadzenie w badanym okresie przyjmowato kierunki rozwoju spéidzielni, ktére
miaty na celu systematyczng poprawe stanu technicznego zasobéw, dazenie do dalszego
doskonalenia form zarzadzania oraz oszczednego gospodarowania zmierzajgcego
do minimalizowania kosztéw utrzymania lokali obcigzajgcych mieszkancow. Najwyzsza
suma zobowigzan podejmowana przez Walne Zgromadzenie obejmowata wszystkie
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (art. 38 § 1 pkt 7 Prawa spétdzielczego). Podjecie
takiej uchwaty ma na celu zabezpieczenie czionkéw przed nadmiernym zadtuzaniem.

Uchwaly w sprawie sposobu przeznaczenia nadwyzki bilansowej byly poprawnie
zredagowane.

W latach 2020 i 2021 Zarzad nie zwolywat Walnych zgromadzen czionkéw z uwagi
na obowigzujacy stan epidemii i zagrozenia epidemiologicznego oraz ograniczenia
wynikajgce z art. 90 i 90a ustawy.
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5. Planowanie dziatalno$ci statutowej Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Dziatalno§¢ statutowa Spéldzielni byta planowana. W latach objetych lustracjg
sporzgdzane bylty przez Zarzad i przedstawiane Radzie Nadzorczej okresowe informacije
i analizy z realizacji planéw gospodarczych i remontéw. Plany te byly kompleksowe,
ujmowaty przychody i koszty wszystkich rodzajow dziatalnosci Spotdzielni w przekroju
poszczegdlnych nieruchomosci, a w zakresie remontéw opracowywane byly w uktadzie
rzeczowym i finansowym. Procedury uchwalania planéw byly przestrzegane. Okresowo
przedkiadano réwniez informacje o wysokosci zadtuzen z tytutu optat eksploatacyjnych.
Przedktadane informacje i analizy byly przedmiotem posiedzen Rady Nadzorczej, ktéra
wypetniajgc swoje obowigzki statutowe, dokonywata oceny stopnia wykonania planow.
W oparciu o zapisy w protokotach Rady Nadzorczej, stwierdzi¢c mozna, ze Rada
przyjmowata i akceptowata okresowo realizacje zadan wynikajgcych z przyjetych
planéw finansowo-gospodarczych i planéw remontéw.

6. Zagadnienia cztonkowskie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw.

Analiza zagadnien cztionkowsko—mieszkaniowych wykazata poprawno$¢ dziatania
Zarzadu w tym zakresie. Dokumentacja tych zagadnien, prowadzona byta wtasciwie.
Przestrzegane byly kompetencje organéw Spétdzielni i terminy, w zakresie przyjeé
na cztonkdéw oraz ich skre$lania, czy tez wykreslania. Uchwaty w tym zakresie byly
podejmowane wiasciwie, zawieraty uzasadnienie i pouczenie cztonka o trybie odwotawczym.
W ocenie lustracji nalezy pozytywnie oceni¢ dziatania Spoéldzielni z zakresu
prowadzenia zagadnieh czionkowsko-mieszkaniowych.

Badania dotyczgce spraw cztonkowsko-mieszkaniowych wykazaty wtasciwe prowadzenie
i przechowywanie dokumentacji cztonkowskiej oraz wymaganych prawem rejestréw.
Z ustalen lustracji wynika, ze stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spoétdzielni
jest uregulowany. Zastrzezen nie budzi takze sposoéb realizacji wnioskéw cztonkéw
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
obejmujacej taka tematyke jak: sposéb zarzadzania spétdzielnia, eksploatacje zasobéw
mieszkaniowych i ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z wymogami
ustawy ,Prawo Budowlane”, nalezy uznaé, ze obstuga tych zasobéw, byta wtasciwa oraz
prowadzona w interesie czionkéw. Zgodnie z ustawg Prawo budowlane lustrowana
Spotdzielnia posiada ksigzki obiektéw budowlanych zatozone na poszczegdlne
nieruchomosci budynkowe. Na biezaco byly wykonywane przeglady techniczne
budynkéw, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane. Zawierane umowy o media
i ustugi komunalne, pomimo pozycji monopolistycznych kontrahentéw, mialy na
wzgledzie zabezpieczenie intereséw Spétdzielni i jej cztonkéw. Dokonywane rozliczenia
z czionkami dostaw ustug komunalnych i mediéw, uwag nie nasuwaty. Rozliczenia
te byly sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi w okresie lustracji przepisami,
jak i regulaminami uchwalonymi przez upowaznione do tego organy Spétdzielni.
Niemniej jednak nalezy zwréci¢é uwage na zmieniony zakres obowigzkéw cigzacych
na Spoéldzielni z uwagi na zmieniony art. 45a ustawy Prawo energetyczne i obowigzku
rozliczenia sie z odbiorcami z dostawy mediéw.

Dobér wykonawcdw na remonty z uwagi na charakter i warto§¢ prowadzonych prac, byt
witasciwy, zabezpieczat prawidtowo$é wykonania rob6t remontowych. Wykorzystanie
funduszu remontowego bylo zgodne ze Statutem oraz uchwalonymi planami. Zgodnie
z ustawg Prawo budowlane, lustrowana Spoétdzielnia posiada ksigzki obiektu budowlanego.
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Spotdzielnia dopetniata, w okresie objetym lustracja, obowigzkéw poddania zasobéw
mieszkaniowych kontrolom przewidzianym w ustawie Prawo budowlane oraz
przepisach wykonawczych do tej ustawy. Terminy wykonania przeglgdéw zostaty
dochowane. W trakcie kontroli dokumentéw zwigzanych z wniesiong skargg przez
lokatora mieszkania przy ul. Bohaterow Wietnamu 5 nie stwierdzono po stronie
Spotdzielni zaniedbania. Zaistniata sytuacja wymaga jednak podijecia dziatar wspélnych
w zakresie prawidiowej eksploatacji mieszkania takich aby zakres zawilgocenia nie
zwigkszyt sig i nie pogorszyt komfortu zamieszkiwania pozostatych mieszkaricéw budynku.

8. Dziatalno$é inwestycyjna.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej.
9. Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie prowadzita dziatalnosci spofeczno-
wychowawcze;j.

10. Rachunkowo$é i finanse.

W latach objetych lustracja, ksiggi rachunkowe prowadzone byly zgodnie z przyjetymi
Zasadami Polityki Rachunkowosci i Zaktadowym Planem Kont, ktéra jest dostosowana
do Stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci i zmiany ustawy o rachunkowosci.
Poprawnos¢ w prowadzeniu ksiag rachunkowych uwzglednia charakter prowadzonej
dziatalno$ci i zachowanie ciggtosci. Stuzby ksiegowe prawidtowo i rzetelnie prezentowaty
sytuacje majatkows i finansowg Spétdzielni. W Spétdzielni koszty eksploatacyjne jak
i przychody ewidencjonowano zgodnie z ustawg o spodidzielniach mieszkaniowych
z podziatem na nieruchomos$ci. Wysoko$é optat byta kalkulowana w planach kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktére podlegaty zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorcza. W tym okresie zapisy ksiggowe prowadzone byly na biezaco, w sposob
kompletny, operacje gospodarcze udokumentowane prawidtowo. Sytuacje finansowg
i majgtkowg Spétdzielni charakteryzujg pozytywne wskazniki ekonomiczne, wynikajgce
z danych zawartych w bilansach. W Spétdzielni dziatalno$é gospodarcza w okresie
objetym lustracjg dotyczyta powierzchni reklamowych, wynajmu lokali uzytkowych,
drobnych ustug, prowizji oraz operacji dotyczacych pozostatych kosztow i przychodéw
operacyjnych i finansowych. Wynik finansowy w Spéidzielni Mieszkaniowej zostat
zaprezentowany na ogélnych zasadach z uwzglednieniem art. 17 ust.1 pkt 4f, 44 ustawy
0 podatku dochodowym od oséb prawnych oraz art. 6 ust.1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Koszty ogdlne rozlicza sie zgodnie z zapisami w polityce
rachunkowosci. W Spétdzielni koszty eksploatacyjne jak i przychody ewidencjonowano
zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych z podziatem na nieruchomosci.
Wysokos¢ optat byta kalkulowana w planach kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ktére podlegaty zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza. Zawiadomienia
o zmianie optat nastepowaty w formie pisemnej. Przestrzegano 3-miesiecznego terminu
dla optat zaleznych i 14-dniowego dla opfat niezaleznych (art. 4 ust. 7, 7° u.sm).
Sporzadzone sprawozdania finansowe byly corocznie weryfikowane. Rada Nadzorcza
dokonywata wyboru firmy audytorskiej do badania sprawozdania finansowego. Opinie
z badania sprawozdania finansowego w poszczegéinych latach sa pozytywne. Walne
Zgromadzenie Cztonkéw corocznie je zatwierdzaly. Sprawozdania te byly ztozone
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w uprawnionych instytucjach, zgodnie z wymaganiami ustawowymi. Media rozliczano
z uzytkownikami lokali.

Biorgc pod uwage powyzsze ustalenia, Zarzad Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie przekazuje nastepujgce wnioski polustracyjne
z lustracji petnej za lata 2019-2021 w Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie:

1. Dokonczyc¢ realizacje wnioskow z poprzedniej lustracji (str. 8 protokotu)
2. Wyeliminowac zalegtosci urlopowe (str. 13 protokotu)

Zgodnie z art. 93 § 1b i § 4 znowelizowanej ustawy Prawo spotdzielcze:

— Rada Nadzorcza zobowigzana jest przedstawi¢ wnioski z przeprowadzonej lustraciji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu;

— Zarzad Spétdzielni zobowiazany jest corocznie przekazywac informacje o realizacji
wnioskow polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje tj. Matopolskiemu
Zwigzkowi Rewizyjnemu Spétdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie oraz Walnemu
Zgromadzeniu Spétdzielni;

— Protokét lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Zgodnie z art. 8' cztonek
spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymac kopie protokotu lustracji i wnioskow
z niej wynikajgcych. Koszty sporzadzenia kopii pokrywa cztonek spotdzielni
wnioskujgcy o ich otrzymanie. Wniosek o sporzadzenie kopii winien by¢ ztozony
na pismie.

Prezes Zarzgdu
Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego

Spoldzielni Mi¢szkaniowych
o §
net, oS
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Lustracja peina Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

PROTOKOL

lustracji petnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK”
przeprowadzonej na podstawie Art. 91 do 93 oraz 240 ustawy Prawo spoétdzielcze
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1285 z p6zn. zm.) oraz
umowy ze Spotdzielnig za lata 2019 + 2021 z uwzglednieniem zagadnier zawartych
w pismie znak DM-111.733.90.2020.

A. INFORMACJE WSTEPNE

Lustracje przeprowadzit:
Jakub Zielinski — posiadajgcy uprawnienia lustracyjne nr 6354/2017 nadane przez
Krajowg Rade Spétdzielczg w Warszawie

Podstawg przeprowadzenia lustracji byty upowaznienia do przeprowadzenia lustracji
peinej za lata 2019 + 2021 wydane przez Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spoidzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie pismem |D: z25 z dnia 25.07.2022 r.

Lustracje przeprowadzono w dostosowaniu do zasad okreslonych w Ustawie z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoéidzielcze, Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spéidzielniach mieszkaniowych, ,Zasad przeprowadzania lustracji w spétdzielniach
mieszkaniowych” stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr 4/2020 Zarzadu MZRSM
w Tarnowie z dnia 16.11.2020 r., ,Trybu i zasad przeprowadzania lustracji organizacji
spétdzielczych” stanowigcej Zatacznik nr 1 do Uchwaty ZO KRS Nr 10/2020 z dnia
07.07.2020 r. oraz umowy nr 13/2022/LSZ zawartej w dniu 25.07.2022 r., pomigdzy
Zarzadem lustrowanej Spoidzielni a Matopolskim Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie.

Tematyke Lustracji przedstawiono pisemnie Zarzadowi w dniu 27 lipca 2022. r.
O rozpoczeciu Lustracji powiadomiono pisemnie Rade Nadzorcza dnia 27 lipca 2022 r.

Lustracje przeprowadzano w biurze Spétdzielni i podmiotu lustrujgcego, w dniach od 27
lipca 2022 r. do 17 pazdziernika 2022 (z przerwami) i wpisano do ksigzki ewidenciji
kontroli zewnetrznych prowadzonej przez Spoétdzielnie pod pozycjg nr 1/2022.

Przeprowadzona lustracja objefa catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni za lata
2019 + 2021, wedtug nastepujacych zagadnien:

.  Realizacja wnioskow z poprzedniej lustraciji.

ll. Podstawy prawne i zakres dziatania.

lll. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

IV. Organizacja i dziatalno$é organow samorzgdowych

V. Zagadnienia cztionkowskie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czionkéw.

VI. Planowanie dziatalnosci statutowej spotdzielni mieszkaniowej.

VIl. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

VIIl. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

IX. Dziatalnos¢ spoteczno—-wychowawcza.

X. Rachunkowos¢ i finanse.

W okresie objetym lustracjg w Spétdzielni byta przeprowadzona kontrola zewnetrzna

MZRSM w Tarnowie Jakub Zielinski Strona 3 ‘/



Lustracja peina Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie 2a lata 2019 + 2021

w dniach:

> rok 2019:
v ZUS o/Krakéw — 23.01.2019r;
v’ MZRSM - lustracja,
v PPIS - ocena narazenia zawodowego,

> rok 2020 — wpiséw brak

> rok 2021 — wpiséw brak

W trakcie lustracji Spotdzielni, wyjasnien udzielali cztonkowie Zarzadu:

» Prezes Zarzadu Marek Goérnisiewicz — petnigcy te funkcje od dnia 13.05.2013
roku

> Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych, Czionek Zarzadu
Andrzej Mi$ — petnigcy te funkcje od dnia 01.01.2015 roku

> Czlonek Zarzadu, gtéwna ksiegowa Krystyna Cholewa pefnigca te funkcje od
dnia 01.03.2003 roku

oraz pracownicy odpowiedzialni za poszczeg6lne dziedziny dziatalno$ci Spoétdzielni.

W dalszej czesci protokotu, jezeli bedzie mowa, bez blizszego okreslenia, o:

> Spétdzielni lub SM — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowg
,UGOREK"

> Statut - nalezy przez to rozumie¢ Statut Spotdzielni Mieszkaniowe; ,JGOREK"
> WZ - nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni

Mieszkaniowej ,UGOREK"

Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej

,UGOREK”

> Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
"JGOREK"

> Ustawa - Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. 1982 nr
30 poz. 210 z pézn. zm.)

> Usm - Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (Dz.U.
2001 nr 4 poz. 27 z pézn. zm.)

> UoR - ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. 1994 nr 121
poz. 591 z pdzn. zm.)

» RODO — Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
2 dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie

danych)

Powolujac sie w dalszej czesci protokotu na paragrafy Statutu - bedg podawane numery
paragraféw Statutu uchwalonego w 2006 r. z pbZniejszymi zmianami wprowadzonymi
w 2007 r., 2008 r., 2011 r., 12.06.2018 r. obowigzujacego w latach objetych lustracja.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,UGOREK" powstata z podziatu Spétdzielni Mieszkaniowej
JWspolnota” w grudniu 1990 roku. Zostatla wpisana do Rejestru Spoidzielni pod
numerem 606/a prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia
w Krakowie, Wydziat VI Gospodarczy Rejestrowy. Postanowieniem Sadu Rejonowego
dla Krakowa-Srédmiescia, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

v
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Lustracja peina Spéidzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

z dnia 1.08.2002r. nr KR.X|.NS-Rej.KRS/3473/2/73 Spoétdzielnia zostata zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod nr KRS 0000125003 w dniu 01.08.2002 r.

Spotdzielnia posiada numer identyfikacyjny REGON nr 350512944 — zaswiadczenie
Urzedu Statystycznego w Krakowie.

Spotdzielnia posiada Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP) 675-000-59-38 nadany
przez Pierwszy Urzad Skarbowy Krakow — Srodmiescie ul. Krowoderskich Zuchéw 2.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Krakow (31-465), ul. M. Dzielskiego 2.
Czas dziatania Spétdzielni nie jest ograniczony — zgodnie z §2 ust. 1 Statutu.

Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej (zgodnie z §2
ust. 1 Statutu).

Spotdzielnia posiada strone internetowa: https://smugorek.pl.
Adres e-mailowy: biuro@smugorek.pl

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu (§3 Statutu).

Rodzaj przewazajacej dziatalnosci wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD): 6820 Z

WYNAJEM |  ZARZADZANIE  NIERUCHOMOSCIAMI  WEASNYMI  LUB

. DZIERZAWIONYMI. Zgodnie z odpisem z KRS przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni

jest rowniez:

-68,20,Z, Eksploatacja i zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
mienie jej cztonkow

-68,10,Z, Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

-68,20,Z, Wpynajem i dzierzawa nieruchomosci na wtasny rachunek

-68,30,Z  Zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie

-68,10,Z, Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

- 88,99, Z Prowadzenie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej

-41,20,Z Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, na terenie istniejgcych zasobow
spoétdzielni, w istniejgcych zasobach lokali uzytkowych i mieszkalnych na
terenie spotdzielni

-68,10,Z, Nabywanie na wiasnos¢ tereny bedgce w uzytkowaniu wieczystym
spoétdzielni oraz w celu regulacji prawne;j istniejacych zasobdéw nabywac
na wiasno$¢ lub w wieczyste uzytkowanie dziatki o nieuregulowanym
stanie prawnym

-68,32,Z Zarzgdzanie innymi nieruchomosciami, na podstawie uméw zawartych
z wiascicielami tych nieruchomosci

-68,10,Z, Wydzierzawienie lub zbywanie gruntéw stanowigcych jej wtasno$¢ albo
bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym, a takze wynajmowanie,
wydzierzawienie i zbywanie lokali stanowigce jej wtasnosc¢

-41,20,Z  Zacigganie kredytébw na realizacje przedsigwzie¢ inwestycyjno
budowlanych spoétdzielni

MZRSM w Tarnowie Jakub Zielinski Strona 5
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1

-88,99, 7
rodzin

- 68,20, Z, Prowadzenie

dziatalnosci

gospodarczej
z realizacjg celéw okreslonych w statucie na zasadach wynikajgcych
z odrebnych regulacji prawnych

zwigzanej

bezposrednio

-1

Prowadzenie dziatalnoéci spotecznej i kulturalnej na rzecz cztonkéw i ich

B B |

Spétdzielnia podlega obowiazkowemu badaniu Sprawozdan Finansowych zgodnie z art.

64 UoR.

W Spétdzielni dziata Zwigzek Zawodowy: Zwigzek Zawodowy "Budowlani”.
Spofdzielnia jest zrzeszona w Matopolskim Zwigzku Rewizyjnym Spaétdzielni

Mieszkaniowych.

W okresie objetym Lustracjg Spdidzielnia terminowo optacata sktadki do MZRSM.

W okresie objetym Lustracjg Spotdzielnia optacata sktadki na rzecz KRS na zasadach
wynikajacych z uchwaty nr 13/2016 z dnia 13.12.2016 r. VI Kongresu Spotdzielczosci
w sprawie zasad finansowania dziatalnosci Krajowej Rady Spdidzielczej przez
organizacje spotdzielcze w latach 2017-2020. W zwigzku z wystgpieniem stanu
epidemii terminy i wysoko$¢ wnoszenia sktadek do KRS nie zmieniajg sig.

Podstawowe dane o Spoétdzielni sg zebrane w tabeli nr B.1.

-1 r 1 1 1

Stan na dziert 31 grudnia
Lp. Tresé Je.d"' r
miary 2019 r. 2020 r. 2021r.
1 2 3 4 5 6
i ZASOBY MIESZKANIOWE r
1. |Liczba bud. mieszkalnych szt. 58 58 58
2. | Liczba mieszkan ogétem szt. 4 593 4 593 4593 ,r.
w tym: - lokatorskie szt. 47 46 42
- wlasnosciowe szt. 2438 2 407 2379 r
- odrebna wiasnosé szt. 2 098 2131 2162 -
3. | Powierzchnia zasobow w tym: m?2 213 981,25 213 981,25 213 981,25 1
- lokali mieszkalnych m? 199 085,90 199 085,90 199 085,90 -
z tego: odrebna wiasnos¢ m2 94 708,00 96 637,10 97 414,20 |
- lokali uzytkowych m? 12 963,25 12 963,25 12 963,25
- garazy m?2 1932,10 1932,10 1932,10 r
I WSKAZNIKI EKONOMICZNE '
1. | Zadluzenie czynszowe ogdtem, zt 1293 736 1391 971 1389 888 r
w tym: - lokali mieszkalnych zt 812 468 868 097 892 443
- lokali uzytkowych zt 481 268 523 874 497 445 r
2 Yc\)lilz(ijgti\ki zadtuzenia do naliczen % 5.23% 5.20% 4.62% -
!
MZRSM w Tamowie Jakub Zielifiski Strona 6
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Lustracja peina Spoidzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

Stan na dzien 31 grudnia
L Tresé Jedn.
P miary | 2019r. 2020 r. 2021 r.
1 2 3 4 5 6
3 Wynik roczny na eksploatacji zasobow 21 - 30 451 1272 167 1242 128
mieszkaniowych ogoétem, w tym:
Wynik roczny na pozostatych
4. | dzialalnosciach Spotdzielni zt 1305 431 2 194 589 2 055 816
(nadwyzka bilansowa)
Stawki optat eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych w poszczegoinych _ _ _
S. nieruchomosciach (od —do), ogétem, 2t 562-842 596-946| 6,56-10.16
w tym:
- eksploatacja podstawowa zi 1,81-2,51 1,81-2,51 2,01 -2,51
- fundusz remontowy zt 0,90 -1,90 0,90 -2,30 0,90 - 2,30
6. 3‘;"“:9”“523’ podstawowych ogolem, 21 20108993| 19182636 18353053
- fundusz udziatowy zt 649 077 641 497 641 497
- fundusz zasobowy zt 4091771 3880 062 3718 113
- fundusz wkiadow ogotem
{mieszkaniowy, budowlany, zt 15 368 145 14 661 077 13 993 443
zaliczkowy)
7. fvt?y"n:f‘”duszy remontowych ogdlem, 21 3514563| -2396044| -4188934
- nieruchomosci zt 403 011 -4 630 649 -6 324 801
- Spoéidzielni, wodomierze zt 3111 552 2 234 605 2 135 867
8. | Naleznosci ogdtem zt 1038 158 1176 961 1257 993
9. | Zobowigzania ogétem zt 13 650 207 12 221 659 12 675 187
10. | Srodki pieniezne ogdlem zt 9906 795 5472 072 5504 427
i ZATRUDNIENIE OGOLEM
(Srednioroczne) osoby 63 68 59
w tym pracownicy: 0soby 63 68 59
- umystowi osoby 27 28 27
- konserwatorzy osoby 10 12 11
- sprzgtacze osoby 23 25 18
MZRSM w Tarnowie Jakub Zielinski
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Lustracja pefna Spdidzieini Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lala 2019 + 2021

B. USTALENIA SZCZEGOLOWE
|. REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACJI

Poprzednia petna lustracja Spétdzielni za lata 20016-2018 zostata przeprowadzona
przez lustratoréw z Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spdtdzielni Mieszkaniowych
w Tarnowie.

Lustracja zostata przeprowadzona w biurze Spétdzielni w Krakowie od 15 lipca 2019 r.
do 30 wrzesnia 2019 r.

Podsumowaniem przeprowadzonej lustracji byto sze$é wnioskéw polustracyjnych.
Zarzad przystgpit niezwtocznie do realizacji wnioskow.

Sprawdzono realizacje wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracii:

1. Dostosowa¢ Statut i regulaminy do najnowszych regulacji prawnych,
a w szczegdlnosci ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktora weszta
w zycie z dniem 9 wrzes$nia 2017 r. oraz Rozporzadzenia ochrony danych
osobowych (w trakcie realizacji)

2. W biezacej pracy organow spotdzielni przestrzega¢ podziatu kompetencji
zgodnie z przepisami ustaw spotdzielczych (realizowany na biezaco)

3. W trakcie kontroli okresowych rocznych (gazowych i kominiarskich) egzekwowac
od os6b wykonujgcych kontrole odnotowywanie na protokotach potwierdzenie
weryfikacji spetnienia (lub niespetnienia) zalecen z poprzedniej kontroli
(w trakcie realizacji)

4. Kontrole 5-letnie instalacji odgromowej przeprowadza¢ w terminach wskazanych
w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
warunkéw  technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia
16.08.1999 r. (Dz. U. nr 74, poz. 836 z p6zn. zm) — w terminach wiosennych,
przed sezonem burzowym. (w trakcie realizacji)

5. Wyeliminowac¢ zalegtosci urlopowe (zrealizowane)

6. Celem poréwnywalnosci przestrzega¢ jednolitego okresu sprawozdawczego
(w trakcie realizacji)

Il. PODSTAWY PRAWNE | ZAKRES DZIALANIA SPOLDZIELNIL.

Spoldzielnia dziata na postawie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1285 z pdzniejszymi zmianami) oraz
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoéidzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. 2018 poz. 845 z pOzniejszymi zmianami).

Podstawowym aktem wewnetrznym regulujgcym funkcjonowanie Spotdzielni jest Statut
Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie. Statut SM ,2Ugorek” uchwalony przez
Zebranie Przedstawicieli w dniu 24.06.2006 r. uchwatg nr 12 Avpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000125003 w dniu 28.07.2006 r./; zmiany do Statutu
wraz z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
30.11.2007 r. uchwatg nr 4 /wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 17.03.2008
r. i 19.06.2008 r./; zmiany do Statutu wraz z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez
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Lustracja peina Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

Walne Zgromadzenie w dniu 22.11.2011 r. uchwalg nr 4 i 5 /wpisane do Krajowego
Rejestru Sgdowego postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia
w Krakowie w dniu 15.02.2012 r.,17.04.2012 r. i 18.05.2012 r./; zmiany do Statutu wraz
z tekstem jednolitym Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 12.06.2018 r.
uchwatg nr 11, 16, 17 /wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie w dniu 13.08.2018 r.

Podczas badania poszczegélnych zagadnien wynikajacych z programu lustraci,
przeprowadzano takze analizy poszczegdlnych regulaminéw, badajgc ich zgodnos$¢
z przepisami prawa oraz Statutem Spoétdzielni. Regulaminy zostaty opisane w dalszej
czeéci protokotu w poszczegdinych rozdziatach tematycznych.

WYKAZ REGULAMINOW OBOWIAZUJACYCH W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,UGOREK”
(Stan na dzien 12.07.2022 r.)

ORGAN
UCHWALAJA DATA NUMER DATA
LP. NAZWA REGULAMINU cy! UCHWALENIA UCHWALY/ OBOWIAZYWA
ZATWIERDZA protokét NIA
JACY
1 2 3 4 5 6
1 Regulamin Rady Nadzorczej Walne 20.06.2012 1 412012 20.06.2012
' Zgromadzenie e : T )
Regulamin przeprowadzania Rada
2. przetargow na roboty budowlane Nadzorcza 29.01.2018 r. 109/1X/2018 29.01.2018 r.
oraz dostawy ustug dla SM ,Ugorek”
Regulamin organizacyjny SM Rada
3. .Ugorek” Nadzorcza 25.04.2016 r. 33/1X/2016 25.04.2016 1.
Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Rada
4. Nadzorczej SM ,Ugorek” Nadzorcza 08.08.2013 r. 67/VIII2013 08.08.2013 r.
Regulamin Komisji Gospodarki Rada
5. Zasobami Mieszkaniowymi Rady Nadzorcza 08.08.2013 1. 66/VIIl/2013 08.08.2013 1.
Nadzorczej SM ,Ugorek”
Regulamin Komisji Ekonomiczno- Rada
6. Organizacyjnej Rady Nadzorczej SM Nadzorcza 08.08.2013 r. 68/VIII12013 08.08.2013 r.
.Ugorek”
26.03.2012r.
' Rada Tekst jedn. z 163/VII12012 26.03.2012 .
7. Rggulamm Samorzadu Nadzorcza aneksem
Mieszkaricéow Budynku SM ,Ugorek 25.04.2016 1. 34/1X/2016 25.04.2016 r.
30.06.2022 r. 98/X/2022 30.05.2022 r.
Regulamin rozliczania kosztéw Rada
8. centralnego ogrzewania w SM Nadzorcza 28.01.2008 r. 116/VI/2008 01.02.2008 r.
JUgorek”
Regulamin rozliczania kosztéw za Rada
9. wode i odprowadzania Sciekow w Nadzorcza 27.02.2017 r. 70/1X/2017 27.02.2017 r.
SM ,Ugorek”
MZRSM w Tarnowie Jakub Zielinski
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27.01.2014 r. 103112014 01.02.2014 r.
. Regulamin Zarzadu Spoldzielni Rada Aneks 25.05.2015 r. 208/VIIII2015 01.06.2015r.
Mieszkaniowej ,Ugorek Nadzorcza | Aneys 20022016+ | 301X/2016 | 29.02.2016r.
Aneks i tekst 20/X/2019 01.04.2019r.
jedn.25.02.2019 r.
Regulamin w sprawie obowigzkow
Spoéidzielni i uzytkownikéw mieszkan
11 w zakresie napraw wewnatrz Rada 25.11.2013 r. 88/M111/12013 01.01.2014 r.
) mieszkania oraz rozliczer z osobami Nadzorcza 30.08.2021 r. 84/X/2021 30.08.2021
zwalniajgcymi mieszkania w SM
LJgorek”
Regulamin porzadku domowego
i uzytkowania lokali w budynkach Rada
12. mieszkalnych SM ,Ugorek” Nadzorcza 16.12.2013r. 95/VIliF2013 01.01.2014r.
Regulamin  uzytkowania  miejsc Rada
13. postojowych Nadzorcza 27.06.2016 1. 39/1X/2016 01.10.2016 r.
14| Regulamin gospodarki finansowe] Rada 24.11.2008 1. 1saviz008 | 01012009
’ spétdzielni Nadzorcza Aneks 30.08.2009 r. 84/VIlI712009
01.01.2010 r.
Regulamin zasad ustalania
i rozliczania kosztéw gospodarki Rada
15. zasobami  mieszkaniowymi  oraz Nadzorcza 15.12.2014 1. 175/ViIllf2014 01.01.2014 r,
oplat za uzytkowanie lokali
07.03.2016 r.
Regulamin udostepniania Rada tekst jedn. 2 31/1X/12016 07.03.2016 1.
16. dokumentéw czionkom SM ,Ugorek” Nadzorcza aneksem
" 27.03.2017 r. 791NX/2017 27.03.2017r.
Regulamin tworzenia i Rada
17. wykorzystywania funduszy Nadzorcza 29.09.2014 . 155/VIII/2014 01.10.2014r.
remontowych w SM ,Ugorek”
Regulamin dzialalnosci spoteczno - Rada
18. wychowawczej Nadzorcza 25.05.2009 r. 187/V1/2009 25.05.2009 r.
30.06.2014 r. 128MVI2014r. | 1.07.2014 .
Regulamin Konkursu na . .
1, | nailadniejszy ogrédek przydomowy Rada A“;;%g’ggﬁ‘éfd“ 54/IX/2016r. | 29.08.2016r.
’ i najpiekniej ukwiecony balkon w SM Nadzorcza e :
.Ugorek”
29.03.2021 r. 76/X/2021 r. | 29.03.2021r.
Regulamin organizowania
i przeprowadzania  przetargu 31.03.2008 1. 134M/1/2008 01.04.2008
niecgraniczonego ustnego na
20. | ustanowienie i przeniesienie prawa |, Fiaoe Aneks 29.11.20107. | g5nn2010 | 29.11.2010r.
) . adzorcza
odrebne;j wiasnosci lokalu Aneks czaso
mieszkalnege w zasobach SM 30.11 2020‘:”' 69/X/2020 30.11.2020 r.
.Jgorek” R )
Regulamin umieszczania szyldéw Rada
21. i reklam na budynkach i terenach Nadzorcza 26.10.2015r. 13/1X/2015 01.11.2015r,
zarzadzanych przez SM ,Ugorek”
MZRSM w Tarnowie Jakub Zielinski Strona 10
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Regulamin wydawaniu Rada

22. identyfikatorow na terenach Nadzorcza 27.02.2017 71/1X/12017 27.02.2017 r.
spotdzielni
Rozliczanie  kosztéow  centralnej Rada

23. cieplej wody uzytkowej Nadzorcza 26.03.2018 113/1X/2018 26.03.2018 r.

lIl. ORGANIZACJA WEWNETRZNA | ZATRUDNIENIE

Organizacje i zatrudnienie w Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie
regulowaty wewnetrzne akty prawne:

> Regulamin Organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej nr 33/1X/2016
z dnia 25 kwietnia 2016 roku.

Regulamin Pracy zatwierdzony przez Zarzad Uchwalyg Zarzadu 16/04/05
z 01.05.2005 r. z pdzn. zmianami. Ostatnia zmiana tresci regulaminu zostata
wprowadzona na podstawie aneksu nr 3 z mocg obowigzujacg od 01.01.2019 .

Regulamin udostepniania dokumentéw z dnia 07.03.2016 r. uchwata RN
31/1X/2016. Ostatnia zmiana na podstawie aneksu z dnia 27.03.2017 r. (wraz
z wprowadzeniem tekstu jednolitego)

> Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy z 23.01.2013 r. obowigzujgcy od 29.01.2013 r.

Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych z 2009 r., $rednio
co 2 lata uaktualniany. Nastepnie przyjety nowy tekst dnia 17.10.2018 r. Uchwatg
Nr 37/2018.

Do zadan Rady Nadzorczej wediug § 58 ust. 10 Statutu nalezy zatwierdzanie struktury

\74

\7

v

~ organizacyjnej Spoétdzielni.

W okresie objetym Lustracjg obowigzywata Struktura uchwalona na podstawie:
> Uchwaty Rady Nadzorczej nr 10/X/2018 z dnia 29.10.2018 roku — zatwierdzenie
struktury organizacyjnej Spétdzielni na rok 2019 — protokdt nr 5/X/2018
» Uchwatly Rady Nadzorczej nr 41/X/2019 z dnia 25.11.2019 roku — zatwierdzenie
struktury organizacyjnej Spotdzielni na rok 2020 — protokét nr 18/X/2019

» Uchwaty Rady Nadzorczej nr 66/X/2020 z dnia 30.11.2020 roku — zatwierdzenie
struktury organizacyjnej Spotdzielni na rok 2021 — protokét nr 28/X/2020

Uchwaly sktadajg sie ze schematu struktury organizacyjnej wraz z iloscig etatow
w poszczegoinych komérkach.

Planowane zatrudnienie i rzeczywiste wykonanie zatrudnienia w latach objetych
lustracjg zostato zestawione w tabeli nr N1 - ,Zatrudnienie”. Analizujgc dane
pokazane w tabeli wida¢, ze w latach objetych lustracjg planowano zatrudnienie na
zblizonym poziomie. Jednoczeénie w catym okresie objetym Lustracjg poziom
zatrudnienia ksztattowat sie ponizej poziomu zatozonego w uchwale Rady.

Tabela nrlll.1
Zatrudnienie 2019 2020 2021
Planowane wg struktury organizacyjnej (w etatach) w 62,00 63,00 63,00
1. |tym:
MZRSM w Tarnowie Jakub Zielinski Strona 11
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Zatrudnienie 2019 2020 2021
- zarzad (bez spotecz. czt.) 3,00 3,00 3,00
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 25,50 26,50 27,00
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 33,50 33,50 33,00
N V\glt(yor:]\:ame wg sprawozdawczos$ci (w etatach) 59,24 59,44 59,91
- zarzad (bez spotecz. czi.) 3,00 3,00 3,00
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 24,28 25,40 25,78
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 31,96 31,04 31,13
Wykonanie wg sprawozdawczosci (w osobach)
3. | wtym: 63 68 59
- zarzad (bez spotecz. czi.) 3 3 3
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 27 28 27
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 33 37 29
Rozliczenie zatrudnienia w stosunku do planu
4, (w etatach)
- przekroczenie
- oszczedno$é 2,76 3,56 3.09

Spétdzielnia posiada Regulamin Pracy SM ,Ugorek” uchwalony przez Zarzad
Spotdzielni uchwatg nr 16/04/05 z dnia 01.05.2005 r. wraz z pozniejszymi zmianami

Dokumentacja pracownicza.

Pracodawca zobowigzany jest, zgodnie z przepisami zawartymi w art. 94 pkt. 9a
Kodeksu pracy, do prowadzenia dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem
pracy oraz akt osobowych swoich pracownikow.

Akta osobowe.

Dokonano wyrywkowej kontroli dokumentacji ~pracownicze; akt osobowych
pracownikéw. Sprawdzono akta osobowe 7 pracownikow: RW., MW., RW., RK,, 1.S.,

K.R., K.C.
Ustalono, ze:

v Pracodawca prowadzit odrebnie akta osobowe dla kazdego pracownika,

v Dokumentacja pracownicza jest prowadzona w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018 r.
w sprawie dokumentacji pracowniczej (Dz.U. 2018 poz. 2369),

v Dokumenty pogrupowane i utozone w porzadku chronologicznym,
ponumerowane. Pracownicy posiadajg aktualne badania lekarskie.

v Akta osobowe pracownicze, jak réwniez dostgp do nich, jest zabezpieczony
odpowiednio.

Ewidencja czasu pracy.

Kodeks pracy naktada na pracodawce obowigzek prowadzenia ewidencji czasu pracy
(art. 149 K.p.) dla kazdego pracownika odrebnie. W Spotdzielni byta prowadzona
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ewidencja czasu pracy. Pracownicy podpisywali liste obecnosci, ktora znajduje sig
w siedzibie Spotdzielni. Ewidencja czasu pracy prowadzona przez caty badany okres.

W ewidencji czasu pracy znajdujg sie informacije o:

> pracy w poszczegblnych dobach, w tym pracy w niedziele i $wigta, w godzinach
nadliczbowych oraz w dni wolne od pracy wynikajgce z rozktadu czasu pracy
w przecietnie 40-godzinnym tygodniu pracy,

» urlopach, zwolnieniach od pracy oraz innych  usprawiedliwionych
i nieusprawiedliwionych niecbecnosciach w pracy,

Karty ewidencji czasu pracy byly prowadzone w formie elektronicznej, wydrukowane
i zarchiwizowane.

Ewidencja urlopéw.

Prowadzona byta w systemie komputerowym, przechowywana w wersji papierowej.
Na dzien 14.09.2022 r. pracownicy posiadajg dni zalegtego urlopu za lata ubiegte
(nr prac.: 580, 530, 477, 037, 528, 468, 421, 555,)

Ewidencja delegacji.

W Spétdzielni znajduje sie rejestr delegacji. Wyjscia wpisywane sg w ksigzke wyjs¢
stuzbowych.

W Spotdzielni wystepowato 12 uméw na uzywanie prywatnego samochodu do celow
stuzbowych. Wyptaty z tego tytutu nastepowaty na podstawie o$wiadczenia pracownika.
Kwote ryczattu zmniejszano za kazdy dzien, w ktérym pracownik nie uzywat samochodu
dla celéw stuzbowych.

Opodatkowanie ryczattu nastagpifo zgodnie z ustawg podatkowa.

Dokumentacja ptacowa i podatkowa.

-+ W zakresie dokumentacji ptacowej pracodawca ma obowigzek prowadzi¢ odrebnie dla
kazdego pracownika imienng karte (liste) wyptacanego wynagrodzenia za prace i inne
Swiadczenia zwigzane z praca.

Przepisy prawa pracy nie regulujg tego, jakie informacje powinna zawierac lista ptac.
Jednak jej uktad wynika z realizacji obowigzkéw rozliczeniowych wobec ZUS i urzedow
skarbowych, co jest zachowane.

Podstawg naliczenia ptac byt bilans czasu pracy, ktory uwzgledniat zaswiadczenia
lekarskie, urlopy i inne nieobecnosci.

Wyptaty wynagrodzenia dokonywato sie na koniec miesigca dla wszystkich
pracownikéw, oprécz tych ktorzy nie wyrazili zgody na bezgotéwkowe rozliczenie.
Dokonano kontroli wyptat za pazdziernik 2021 r. Wyptata wynagrodzenia dla
pracownikow odbyta sie zgodnie z ustalonym terminem.

Wynagrodzenie byto ptacone w formie bezgotéwkowej.
Normy prawne dotyczace rownego traktowania w zatrudnieniu.

Pracodawca zapoznat pracownikow w zakresie rownego traktowania w zatrudnieniu.
Pracownicy potwierdzili pisemnie znajomos$¢ art. 9, 11, 18, 29, 94 kodeksu pracy.
Potwierdzenia znajdujg sie aktach osobowych pracownikéw.
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Bezpieczenstwo i higiena pracy
Obowiazki pracodawcy zostaty okreslone w Dziale X Kodeksu pracy, ktory naktada na
pracodawce obowigzek ochrony zdrowia i zycia pracownikow przez zapewnienie
bezpiecznych i higienicznych warunkow pracy.
Spotdzielnia posiada opracowane i wdrozone procedury w zakresie prawidtowego
zarzadzenia bezpieczenstwem i higieng pracy.
Dokumentacja wypadkéw jest zatozona; w okresie objetym lustracjg nie odnotowano
wypadkow przy pracy.
Ocena ryzyka zawodowego, a takze jej analiza byta dokonana okresowo. Pracownicy
posiadajg aktualne badania lekarskie i szkolenia BHP. Sg zapoznawani z ryzykiem
zawodowym, jak réwniez ze szczegétowymi zasadami bezpieczenstwa.
Ocenie BHP podlegaty miejsca dotyczgce organizacji pracy takie jak:

» pomieszczenia pracy

> stanowiska pracy

> pomieszczenia higieniczno — sanitarne
Sprawy bezpieczenistwa i higieny pracy zlecone sg specjalistyczne; firmie zewnetrznej
tj. Krajowy Serwis-Przemyst —O$wiata Filia KRK Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.
Podnoszenie poziomu wiedzy i umiejetnosci zawodowych.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia szkolita i podnosita kwalifikacje zawodowe
pracownikéw.

Obstuga prawna

W okresie badanym Spoétdzielnia powierzyla obstuge prawna:
Kancelaria Radcy Prawnego Ewa Machaj z siedzibg w Krakowie.

Ochrona danych osobowych.

Zarzad zlecit opracowanie dokumentaciji oraz przeszkolenie pracownikow i prowadzenie
na biezaco nadzoru nad bezpieczefistwem informacii przetwarzanych przez
Spoétdzielnie.

Umowa powierzenia funkcji Inspektora Ochrony Danych zawarta zostata w dniu
20.08.2018 r. z firma N-SERWIS.pl Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie. Umowa zostata
aneksowana wprowadzajgc zmiany od 01.01.2019 .

Pracownicy oraz cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajg stosowne upowaznienie oraz

podpisane o$wiadczenia.
Ubezpieczenia majatkowe.

Za okres objety lustracija majgtek Spodidzielni byt ubezpieczony w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym UNIQA z siedzibg w todzi przy ul. Gdanskiej 132. Budynki
mieszkaine w okresie objetym lustracjg byly ubezpieczone w wartosci odtworzeniowe;j.

Suma odtworzeniowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie odbiegata od ceny
obowigzujgcej na rynku.

Ochrona mienia.
Biuro Spotdzielni zabezpieczone oraz ubezpieczone w sposéb kompleksowy.
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IV.ORGANIZACJA | DZIAL ALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

W okresie objetym lustracja, zgodnie z obowigzujgcym Statutem, w Spoétdzielni
funkcjonowaly nastepujgce organy samorzadowe (Statut reguluje kwestie zwigzane
z funkcjonowaniem organéw Spotdzielni w rozdziale Ill - §§ 28 — 70):

A. Walne Zgromadzenie;

B. Rada Nadzorcza;

C. Zarzad Spoétidzielni;

D. Samorzad mieszkancow budynku

A. Walne Zgromadzenie.

Zgodnie z postanowieniami § 32 ust. 1 Statutu WZ jest najwyzszym organem
Spétdzielni.

W badanym okresie, Zarzad zgodnie z § 65 ust. 2 pkt 7 Statutu zwotat WZ
w terminach:

) llosé
Termin -
uprawnionych obecnych %
13.06.2019 5084 168 33

W latach 2020 i 2021 Zarzad nie zwotywat Walnych zgromadzen cztonkéw z uwagi na
obowigzujgcy stan epidemii i zagrozenia epidemiologicznego oraz ograniczenia
wynikajgce z Art. 90 i 90a ustawy.

Z WZ sporzadzony zostat protokdt, podpisany przez przewodniczgcego i sekretarza
zgodnie z wymaganiami Statutu.

Dokumentacja WZ zgromadzona przechowywana jest przez Zarzad. Dokumentacja jest

kompletna. Zawiera oprocz protokotu miedzy innymi:

- sprawozdania Zarzadu i RN,

- sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z  wymogami  ustawy
o rachunkowosci,

- sprawozdanie z realizacji uchwat i wnioskéw z poprzedniego WZ,

- protokoty komisji WZ, w tym komisji wyborczej z kartami do gtosowania,

- listy obecnosci WZ,

- proponowany porzgdek obrad.

Do sposobu kompletowania, gromadzenia i przechowywania dokumentacji WZ nie
wnosi sie zastrzezen.

Petna analiza dokumentacji WZ pozwala stwierdzié, ze protokét w sposob
wystarczajgcy odzwierciedla przebieg zebrania, odnotowano istote gtoséw w dyskus;ji
oraz zgtoszone w trakcie zebrania wnioski. Do protokotéw zostaly rowniez dotgczone
zdania odrebne i wnioski stanowigce witasne zapisy dotyczgce przebiegu obrad.
Whioski i uzupetnienia zostaty formalnie wigczone do dokumentéw stanowigcych zbior
dokumentow z przebiegu WZ.
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Obrady WZ odbyty sie zgodnie z postanowieniami Statutu.
B. Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza funkcjonuje w oparciu o Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie uchwalony przez Walne Zgromadzenie na
podstawie uchwaty nr 4/2012 z dnia 20.06.2012 roku.

W okresie objetym Lustracjg Rada Nadzorcza funkcjonowata w skiadzie:
» Rada Nadzorcza X Kadencji na lata 2018-2021

Maria Skiba — przewodniczaca RN

Jacek Matuszek — z-ca Przewodniczacej

Jolanta Botaszewska-Kleszyriska — Sekretarz Rady
Beata Predecka — czlonek komisji rewizyjnej

Janusz Malicki — cztonek komisji rewizyjnej

Tomasz Szymanowski — cztonek komisji GZM

Anna tekawa — cztonek komisji GZM

Jerzy Rawski — cztonek komisji GZM

Jan Job — cztonek komisji Ekonomiczno-organizacyjnej
Zofia Szafranska — cztonek Ekonomiczno-organizacyjnej
Artur Jakubas — cztonek Ekonomiczno-organizacyjnej

AN N N N N Y N N U N

Kadencja Rady Nadzorczej zostata przedtuzona do korca czerwca 2023 r.

Rada Nadzorcza przedtozyta Walnym Zgromadzeniu Sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci.

W latach 2019-2021 Rada Nadzorcza odbyta nastepujaca ilos¢ protokotowanych
posiedzen:

Rok ilo§¢ posiedzen lloéé podijetych uchwat
2019 12 26
2020 10 27
2021 12 17

W celu realizacji swoich statutowych obowigzkéw Rada Nadzorcza powotata ze
swojego grona state komisje:

1. Komisje Ekonomiczno-Organizacyjng dziatajacg na podstawie Regulaminu Komisji
Ekonomiczno-Organizacyjnej Rady Nadzorczej  Spotdzielni Mieszkaniowej
UGOREK” w Krakowie — uchwalonego przez Rade Nadzorcza w dniu 08.08.2013
roku, uchwatg nr 68/V111/2013.

W latach 2019-2021 Komisja Ekonomiczno-Organizacyjna Rady Nadzorczej odbyta
nastepujgca iloéé protokotowanych posiedzen:

Rok ilo$é posiedzen
2019 8
2020 2
2021 .
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2. Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi dziatajacg na podstawie Regulaminu
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie — uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu
08.08.2013 roku, uchwatg nr 66/VII1/2013

W latach 2019-2021 Komisja GZM Rady Nadzorczej odbyla nastgpujgcg ilos¢
protokotowanych posiedzen:

Rok ilo$¢ posiedzen
2019 10

2020 4

2021 2

. Komisje Rewizyjng dziatajacg na podstawie Regulaminu Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie — uchwalonego przez
Rade Nadzorczg w dniu 08.08.2013 roku, uchwatg nr 67/VI11/2013.

W latach 2019-2021 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej odbyta nastepujaca ilos¢

protokotowanych posiedzen:

Rok ilos¢ posiedzen
2019 11
2020 2
2021 6

W okresie lustracji Rada Nadzorcza nie powolywata komisji czasowych zgodnie
z § 60 ust 1 Statutu.

C. Zarzad

. W okresie badanym Zarzad pracowat w oparciu o Regulamin Zarzadu uchwalony przez
* RN w dniu 25.02.2019 r. uchwatg nr 20/X/2019.

Obowigzujagcy Regulamin w spos6b wystarczajgcy precyzuje zakres decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz zagadnienia organizacyjne.

Statut w § 64 ust. 1 stanowi, ze Zarzad sktada sie z 3 oséb. Wyboru cztonkéw Zarzadu
dokonuje Rada Nadzorcza
W badanym okresie w skiad Zarzgdu wchodzili:

> Prezes Zarzadu Marek Gornisiewicz — petnigcy te funkcje od dnia 13.05.2013
roku do nadal.

Zastepca Prezesa Zarzgdu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych, Czionek Zarzadu
Andrzej Mis - petnigcy te funkcje od dnia 01.01.2015 roku do nadal,

Cztonek Zarzadu, giéwna ksiegowa Krystyna Cholewa petnigca te funkcje od
dnia 01.03.2003 roku do nadal.

Zarzad w skiadzie jw. ujawniony zostat w rejestrze przedsiebiorcow KRS.

Y

v

MZRSM w Tarnowie Jakub Zielinski Strona 17 Az



Lustracja peina Spéidzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

W latach 2019 + 2021 Zarzad odbyt nastepujaca ilo$¢ protokotowanych posiedzen:

Rok llos¢ posiedzen llo$é podjetych uchwat
2019 42 479
2020 38 291
2021 40 345

Jak wynika z powyzszego Zarzad w latach 2019 do 2021 zwotywany byt
z czestotliwoscig wynikajgca z biezacej problematyki dziatania Spotdzielni.

Szczegotowej analizie poddano dokumentacje pracy Zarzadu w roku 2021, stwierdzajac
co nastepuje:
v protokoty z posiedzen Zarzadu gromadzone sg w segregatorach oznaczonych
rocznikami,
v protokoly sg kolejno numerowane w okresach rocznych,
v protokoly zawierajg porzadek obrad i sktad cztonkéw Zarzadu obecnych przy
podejmowaniu decyzji,
v integralng czescig protokotow sg zatgczniki zawierajgce petng tres¢ uchwat,
v uchwaly sg podpisywane przez Prezesa Zarzadu.

Przeprowadzona w czasie lustracji kontrola legalno$ci uchwat podjgtych w 2021 r. oraz
ich zgodnosci z interesem Spoidzielni nie wykazata naruszenia przepisow, a dziatan
niekorzystnych ekonomicznie nie stwierdzono.

Naruszen praw cztonkowskich nie stwierdza sie.

D. Samorzad Mieszkarncéw Budynku.

Zgodnie z postanowieniami § 28 ust. 2 Statutu w budynkach wchodzacych w sktad
zasobow mieszkaniowych Spéidzielni moga funkcjonowa¢ Samorzady Mieszkancow
Budynku. Funkcjonowanie Samorzadéw regulowane jest w Regulaminie Samorzgdu
Mieszkancow Budynku Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie uchwalonym
uchwatg Rady Nadzorczej nr 34/IX/2016 z dnia 25 kwietnia 2016 roku, zmienionym
30.05.2022 r. uchwata 98/X/2022. Brak uwag.

V. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE | ZASPOKAJANIE POTRZEB
MIESZKANIOWYCH CZLONKOW.

Zgodnie ze Statutem - celem dziatalnosci Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych czionkéw i ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszalnych albo lokali o innym przeznaczeniu.

Statut Spotdzielni, obowigzujacy w okresie objetym lustracja, w czesci dotyczacej

zagadnien czlonkowsko-mieszkaniowych zostat dostosowany do postanowien ustawy
Prawo spoldzielcze oraz Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

z pdZ. zmianami.

A N

MZRSM w Tarnowie Jakub Zielinski Strona 18

1 1 e

-1 11 1 1 1 1 1 1%

1 1 1 1

1

-1 1 N I |

1



Lustracja peina Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

Rozwiniecie i uszczegétowienie postanowien Statutu zapisano w regulaminach.

Spoétdzielnia posiada Regulamin udostepniania dokumentéw cztonkom Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie. Uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej
nr 31/1X/2016 z dnia 7.03.2016 roku oraz tekst ujednolicony wraz z aneksem
z 27.03.2017 r. przyjety uchwatg RN 79/1X/2017.

Podstawowe dane w zakresie liczby cztonkéw, przyje¢ i skreslen oraz pozostatych
zagadnien cztonkowskich w okresie objetym lustracjg zostaty wykonane przez
pracownika Spoétdzielni odpowiedzialnego za sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe

i przedstawialy sie nastepujgco:
Struktura cztonkoéw

Lp Wyszczegélnienie 2019 2020 2021
1. \ln./“t:Zb? cztonkéw ogdtem na 31 grudnia 5037 5073 5071
ym:
1.a zamieszkali
1.b oczekujgey - - -
1.c osoby prawne 7 7 7
1.d wspéimatzonkowie
1.e pozostali - - -
+|2. |Liczba os6b przyjetych w poczet czionkéw w ciggu
roku, ogétem: 150 109 166
w tym w wyniku:
2.2 nabycia prawa do lokalu wiasno$ciowego 125 99 149
2.b pierwszenstwa po bytym czionku
2.¢ wspétmatzonkdw 25 10 15
2d przetargéw organizowanych przez Spétdz. - - 2
2.e nowych inwestycji - -
2.f inne
3. | Zmniejszenie liczby czionkow, ogdlem
w tym w wyniku: 142 127 133
3.a zbycia praw do lokali wiasno$ciowych 71 61 57
3.b darowizn i spadkow 30 30 30
3.c rezygnaciji z cztonkostwa - - -
3.d decyzji organdw Spéldzielni - - -
3.e zgony 41 36 46
3.f zamiany - - -
| 3.9 pozostate -weryfikacja czionkéw oczek. - - -
4. |Liczba cztonkdéw posiadajacych na dzier 31 Xli
4.3 spdt. lokatorskie pr. do lokalu mieszkalnego 31 29 26
4.b spol. wiasnosciowe pr. do lokalu mieszkalnego 2438 2407 2379
4.c odrebng wiasnos¢ 2048 2081 2112
4.d tylko lokale uzytkowe
4.e tylko garaze 24 24 24
5. | Umowy najmu lokali mieszkalnych 10 0 9

Przyjecia w poczet czionkéw dotyczyly gtownie:

> przyje¢ w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu,
> przyje¢ w zwigzku z darowiznami mieszkan,
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> przyje¢ w zwigzku z otrzymanym spadkiem,
» z mocy ustawy.
Skreslenia dotyczg czionkéw rezygnujacych z cztonkostwa, gtéwnie z powodu:

zbycia lokali,

darowizn lokali,
rezygnacji z cztonkostwa,
zgonow,

z mocy Ustawy.

VVYVY

Obowigzujacy w Spétdzielni wzér deklaracii dla wiascicieli lokali wyodrebnionych, ktérzy
ztozyli wniosek o przyjecie w poczet cztonkéw spetnia wymogi ustawowe oraz jest
zgodne z przepisami RODO.

Fakt przyjecia w poczet cztonkoéw nastgpowat w oparciu o podejmowane kazdorazowo
uchwaty i potwierdzony byt kazdorazowo podpisami dwéch cztonkow Zarzadu, zgodnie
z § 8 ust. 2 Statutu Spétdzielni obowigzujacym w okresie lustracji. Dopetniano réwniez
wymogu wynikajacego z § 10 ust. 1 Statutu dot. — obowigzku podejmowania uchwaty
o przyjeciu w ciggu miesigca od zfozenia deklaracji, jak rowniez obowigzku
o powiadamianiu kazdorazowo cztonkéw w ciagu 14 dni od daty jej podjecia.

Dokonano metoda niepetng, w oparciu o losowo wybrane akta, przegladu akt
cztonkowskich dotyczacych przyje¢ w poczet cztonkéw Spoétdzielni, skreslen, spraw
dotyczacych darowizny oraz spraw zwigzanych ze zgonem w latach objetych lustracja.

Przy kontroli zastosowano metode niepeing, w oparciu o losowo wybrane akta
i sprawdzono teczki w ilosci 9 sztuk o nr cztonkowskich 8350, 8560, 9150, 9634, 9770,

10150,10200.

W teczkach w uporzadkowanym chronologicznym porzadku znajdowaty sie:

wniosek o przyjecie w poczet czionkow,

deklaracja przystapienia do Spétdzielni,

decyzje Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkéw — odpowiednie uchwaty,
pisma i korespondencja dot. przeniesienia wiasnosci,

akty notarialne.

YVVYY

Analiza dokumentacji cztonkowskiej zwigzanej z przeksztatceniem lokali wykazata,
ze jest prowadzona prawidtowo.

Wymagane i zalecane rejestry:

Zgodnie z art. 30 ustawy Prawo spoélidzielcze w Spétdzielni prowadzony jest
Rejestr Czlonkéw Spotdzielni zawierajacy najwazniejsze wymagania art. 30 Ustawy
Prawo spotdzielcze jak: imiona i nazwiska cztonka, adres lokalu, date przyjecia
w poczet czionkéw, podstawe przyjecia, date ustania czionkostwa, date aktu
‘notarialnego stwierdzajacego ustanie i przyczyny ustania cztonkostwa.
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Lustracja peina Spéidzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

W samym Rejestrze czionkowskim (do 09.09.2017 r.) sg okreslone wymagane ustawa,
wysokosci wniesionych udziatéw i wktadow, jednoczesnie ta informacja prowadzona
jest odrebnie, w ewidencji ksiegowej wkiadoéw i udziatbw prowadzonej w systemie
komputerowym.

Wpisy w rejestrze papierowym dokonywane sa odrecznie. Cztonkowie przyjmowani byli
pod kolejnymi pozycjami. Rejestr obejmuje 7 toméw, ostatni wpis (tom 7) dokonany jest
pod nr 10 455.

Ponadto Spétdzielnia zgodnie z art. 17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
jest zobowiazana prowadzié rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste. Rejestr Ksigg Wieczystych zawarty jest w 3 tomach. Zawiera nr KW,
nr nieruchomosci, date wpisu, date zawarcia umowy wyodregbnienia lokalu.

Uwaga lustracji. Rejestr nalezy prowadzi¢ w taki sposdb, aby uwidocznione w nim byty
odpowiednio wpisy tak jak w Ksiegach wieczystych w ujeciu na 4 dzialy i odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Akta sg zabezpieczone przed dostepem oséb nieuprawnionych. Teczki cztonkow
nalezy dostosowaé do wymogow RODO.

W badanych aktach =zostaty skontrolowane rozliczenia finansowe dotyczgce
przeksztatcen, z ktérych wynika, ze czionkowie dokonujgcy przeksztatcen uzupetnili
zalegloéci w optatach za uzywanie lokali, co byto jedynym kryterium warunkujgcym
przeksztatcenie lokali. Uwag nie wniesiono.

Postepowanie wewnatrzspétdzielcze

Zagadnienia organéw samorzgdowych w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
okreslaty § 21 do 27 obowigzujgcego Statutu Spétdzielni.

W Spétdzielni nie ma rejestru skarg i wnioskéw. Kazde wptywajace pismo jest
rejestrowane w dzienniku podawczym, a nastepnie przekazywane do odpowiedniego
dziatu w celu udzielenia odpowiedzi.

Z uwagi, ze nie ma w Spotdzielni jednego centralnego rejestru, nie mozna bylo
stwierdzi¢ ile pism miato znamiona skargi i czy wszystkie zostaty rozpatrzone.

W Spotdzielni przyjety jest wystarczajacy sposéb rozpatrywania ewentualnych skarg
i oparty jest m.in. na przyjmowaniu czionkéw przez Rade Nadzorczg. Dyzury czionkow
Rady Nadzorczej sg petnione wediug ustalonego harmonogramu w godz. od 16% do
1700,

Dyzury Prezesa Zarzadu lub Zastepcy Prezesa Zarzgdu: kazdy poniedziatek w godz.:
1500.17%, W okresie pandemii ograniczono bezposredni dostep czionkéw. Przyjeto
zasade komunikacji pisemnej do skrzynki wrzutowej przed wejsciem do siedziby
spotdzielni oraz drogg mailowa.
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Przenoszenie odrebnej wiasnosci lokali.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym zawarto tgcznie 26 aktéw notarialnych
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego. Jak wynika z przedstawionej
ponizej tabeli wnioski cztonkéw byly realizowane na biezgco oprécz dziewigciu. Nie
zawarto odrebnej witasnosci lokali z przyczyn lezacych po stronie wnioskodawcow.
Zarzad Spoétdzielni kazdorazowo poinformowat Wnioskodawce o zasadach i warunkach
dokonania przeksztatcenia.

REALIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH
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Whioski byly rejestrowane chronologiczne wedtug dat wptywu.
Na podstawie wniosku ztozonego przez Czionka Spotdzielni, Zarzad informowat

go o warunkach koniecznych do spetnienia - zwigzanych z przeksztatceniem prawa
do lokalu - wynikajacych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych tj.:

v sptaty z tytutu optat za uzywany lokal

v odsetek naliczonych za nieterminowe regulowanie naleznosci

v kosztéw wymaganego nominatu kredytu bankowego

v kosztow zwigzanych z zawarciem aktu notarialnego
W badanych aktach zostaly skontrolowane rozliczenia finansowe dotyczace
przeksztatcen, z ktérych wynika, ze cztonkowie dokonujgcy przeksztatcen uzupefnili
zalegtosci w optatach za uzywanie lokali, co byto jedynym kryterium warunkujacym
przeksztatcenie lokali.
Uwag nie wniesiono.
Przenoszenia odrebnej wiasnosci lokali w okresie objetym lustracjg odbywaly sig
zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych.
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VI. PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWEJ

A. KIERUNKI ROZWOJU — PROGRAM DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 1 Prawa spotdzielczego jak rowniez § 33 ust. 1 Statutu
Spotdzielni do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy uchwalanie
kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej.

Ostatnia uchwata zostata podjeta w dniu 13.06.2019 r. Nr Uchwaty 8/2019.

Kierunki dziatania Spoétdzielni zostaty opisane w zatgczniku nr 1 do powyzszej uchwaty.
Uchwata wraz z zatgcznikiem zostata zawarta w dokumentach (protokole) w WZ za rok
2019.

B. PLANY GOSPODARCZE - PROGRAM BIEZACEJ, ROCZNEJ DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

Zarzad lustrowanej Spoifdzielni corocznie opracowywat i przedktadat do zatwierdzenia
Radzie Nadzorczej Spotdzielni kompleksowe Plany gospodarcze rzeczowo-finansowe,
obejmujgce wszystkie rodzaje dziatalnosci. Nastepnie Rada Nadzorcza po dokonanej
analizie przez swoje komisje, podejmowata uchwaty o zatwierdzeniu plandw
gospodarczych rzeczowo-finansowych dziatalno$ci Spotdzielni.

Roczne plany finansowo — gospodarcze obejmowaly nastepujace elementy:

Plan kosztéw eksploatacii nieruchomosci mieszkalnych
Plan kosztéw eksploatacji nieruchomosci uzytkowych
Plan kosztéw eksploatacji garazy

Plan kosztéw eksploatacji dzwigow

Plan kosztéw rodzajowych

Plan przychodéw

Plan osobowego funduszu ptac

Plan bezosobowego funduszu ptac

YV VV VYV YV

\d

Y

Plany finansowe zostaly opracowane na podstawie faktycznego wykonania kosztow
w roku poprzednim, z uwzglednieniem rzeczywistego i szacowanego wzrostu kosztoéw
niezaleznych i zaleznych od Spotdzielni.

Plany wptywow oparte zostaty na stawkach optat uchwalanych przez Rade Nadzorczg,
zroznicowanych na poszczegoine nieruchomosci. Stawki opfat eksploatacyjnych
wynikajg z planowanych kosztéw rodzajowych i kosztow ogélnych przypadajgcych na
ten rodzaj dziatalnosci.

Przygotowane plany gospodarcze zostaly uchwalone, zgodnie z kompetencjami
zapisanymi w Statucie, przez Rade Nadzorcza.
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Uchwaly dotyczace planéw gospodarczych w okresie objetym Lustracja:

v uchwata RN nr 26/X/2019 z dnia 24.04.2019 roku - zatwierdzenie planu
finansowego SM "Ugorek" na 2019 rok

v uchwata RN nr 58/X/2020 z dnia 25.05.2020 roku - zatwierdzenie planu
finansowego SM "Ugorek" na 2020 rok

v uchwata RN nr 74/X/2021 z dnia 22.02.2021 roku - zatwierdzenie planu
gospodarczego SM "Ugorek" na 2021 rok

PLANY REMONTOW

W poszczegéinych latach plany remontéw zatwierdzone zostaty przez RN uchwatami:

Plany na 2019 r.
Uchwata nr 17/X/2019 z dnia 28.01.2019r. wraz ze zmiang na podstawie uchwaty
nr 38/X/2019 z dnia 28.10.2019 r.

Plany na 2020 r.
Uchwata nr 46/X/2020 z dnia 23.01.2020 r. oraz uchwata nr 47/X/2020 z dnia

23.01.2020 r. (w sprawie uchwalenia planu remontéw na realizacie CCWU)

Plany na 2021 r.
Uchwata nr 73/X/2021 z dnia 25.01.2021 .

C. KONTROLA DZIALALNOSCI STATUTOWEJ

W okresie objetym lustracja w Spoéidzielni wykonywana byta kontrola funkcjonalna,
przez:

> organy Spotdzielni w zakresie wyznaczonym Statutem Spotdzielni,
» pracownikéw Spoéidzielni, stosownie do imiennych zakresow CZynnosci.

Badanie lustracyjne dokumentacji pracy organéw samorzadowych Spétdzielni,
wykazato nalezyte i w wystarczajgcym zakresie wykonywanie kontroli przez Rade
Nadzorcza w odniesieniu do zamierzen Zarzadu, oraz przez Zarzad i jego
poszczegdlnych cztionkéw w odniesieniu do pracy i dziatan podlegtych pracownikéw,

> akceptujgcej — wykonywanej przez Rade Nadzorcza m.in. poprzez rozpatrywanie
okresowych sprawozdan i analiz sporzadzanych przez Zarzad Spétdzielni
z realizacji planéw i innych przedsigwzigé Spotdzielni,

> konicowej — wykonywanej przez Radg Nadzorczg m.in. poprzez rozpatrywanie
rocznych sprawozdan finansowych i sprawozdan, wzglednie analiz z wykonania
rocznego planu gospodarczego oraz planu remontéw, docieplen,

> kompleksowej — wykonywanej przez Walne Zgromadzenie, poprzez
rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej
z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdan finansowych za rok obrotowy,

> wycinkowej — wykonywanej przez Zarzad i Rade Nadzorczg przy rozpatrywaniu
wystapien interwencyjnych cztonkéw i zatatwianiu skarg i wnioskow skfadanych
przez cztonkow.
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Dokumenty Spoétdzielni sg nalezycie przechowywane w szafach, w pomieszczeniach
biurowych i odpowiednio zabezpieczone przed dostgpem oséb nieuprawnionych. Kazda
komérka organizacyjna ma wydzielony, okreslony zbior dokumentéw wynikajacy
z zakresu jej dziatania. Pomieszczenia biurowe Spoétdzielni, sg zamykane i odpowiednio
chronione.

W latach objetych lustracjg sporzadzane byly i przedstawiane Radzie Nadzorczej
okresowe informacje i analizy z realizacji planow gospodarczych rzeczowo-
finansowych. Okresowo przedktadano rowniez informacje o wysokoéci zadtuzen z tytutu
optat eksploatacyjnych. Przygotowane analizy byty przedmiotem obrad komisji Rady
oraz posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej, ktéra wypetniajgc swoje powinnosci
statutowe, dokonywata ocen stopnia wykonania planéw. Na podstawie zapisow
w protokotach Rady Nadzorczej, stwierdza sig, ze Rada przyjmowata i akceptowata
realizacje zadan wynikajgcych z przyjetych planéw finansowych i planéw remontow.

VIl. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Za zarzgdzanie zasobami mieszkaniowymi odpowiedzialny bezposrednio jest Zastepca
Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych, a jemu bezposrednio podlegajg kierownik
Administracji, ktoremu podlegajg Administratorzy Il rejonéw budynkow.

- Zastepcy ponadto podlegajg kierownicy dziatu technicznego i eksploatacji.

Szczegotowy zakres zadan w/w Pionu opisany zostat w Regulaminie Organizacyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie uchwalonym przez Zarzad
Spotdzielni i zatwierdzonym uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 25 listopada 2019 roku.

— Zasoby mieszkaniowe.

Stan na 31.12
Lp. Wyszczegoinienie J.m.
2019r. 2020 . 2021
1 2 3 4 5 6
1 Budynki, ogotem szt. 70 70 70
w tym: '
1.a |- budynki mieszkalne bez lokali uzytkowych szt. 25 25 25
1.b |- budynki mieszkalne z lokalami uzytkowymi szt. 33 33 33
1.c |- budynki z windami
1.d |- inne budynki szt. 25 25 25
szt. 12 12 12

2 | Lokale mieszkalne, ogdtem szt 4593 4593 4593
2.a |wtym: - spétdzielcze lokatorskie szt. 47 45 42
2.b - spétdzielcze wlasnosciowe szt. 2438 2407 2379
2.¢c - odrebna wiasnos¢ szt. 2098 2131 2162
2.d - funkcyjne, stuzbowe szt.
2.e - wynajmowane szt.

2.f - rotacyjne
29 - inne bez przydziatu szt.

szt.

2.1 | Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem m2 | 199085,90 | 199085,90 |199085,90
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Stan na 31.12
Lp. Wyszczegblnienie Jm.
2019 . 2020 . 2021
1 2 3 4 5 6
3 |Lokale uzytkowe, ogétem - liczba uméw najmu szt.
3.a |al wtym: - spdldzielcze wtasnosciowe szt.
3.b - odrebna wiasno$c szt.
3.c - wynamowane szt
3.d |b/wtym: - lokale uzytkowe wbudowane :
3.e - lokale uzytkowe wolnostojgce szt 140 139 142
3.1 | ¢/ powierzchnia lokali uzytkowych, ogétem szt 52 51 53
szt. 88 88 89
m2 |12963,25 |12963,25 12963,25
4 |Zespoly garazowe oraz wbudowane miejsca szt. 118 118 118
postojowe, ogétem:
4.a |w tym: - boksy garazowe wbudowane T
4.b - boksy garazowe wolno stojgce szt
4.c - miejsca postojowe w bud. mieszkal. szt. 118 118 118
szt.
4.1 | Powierzchnia garazy, ogotem m? 1932,10 1932,10 1932,10
4.2 | Powierzchnia miejsc postojowych wbudowanych, 0 0 0
ogoétem m2
5 |Pomieszczenia wspolnego uzytku, ogolem szt. 2311 2311 2311
5.a |wtym: - wbézkownie
5 - suszarnie szt 116 116 116
5.¢C -inne szt. 226 226 226
szt. 1969 1969 1969
5.1 | Powierzchnia pomieszczen wspoine. uzytku m? 886,13 886,13 886,13
6 |Pomieszczenia administracyjno- biurowe szt.
6.1 | Powierzchnia pom. administr.- biurowych m?
7 | Pomieszczenia techniczne, ogdlem szt.
7a |wtym:- pomieszczenia wodomierzowe szt. 78 78 78
7.b - wezly cieplne szt. 89 86 86
7.c - inne szt.
7.1 | Powierzchnia pomieszczen technicznych m?
8 |Pomieszczenia zaplecza technicznego, ogét. = | szt
8.a |wtym:- pomieszczenia robocze — warszt. szt.
8.b - pomieszczenia magazynowe szt.
8.c - pomieszczenia socjalno-bytowe szt.
8.d - _inne szt.
8.1 |Powierzchnia pomieszczen zaplecza
technicznego m2
9 |Budynki z opomiarowaniem c.o., ogélem szt.
9.a |wtym: - budynkiz peing automatyka wezta
¢.0. i opomiarowaniem szt. 52 52 52
9.b - budynki bez automatyki
Z opomiarowaniem szt. 0 0 0
9.c - budynki bez automatyki
i bez opomiarowania szt. 6 6 6
9.d - budynki z indywidualnym
ogrzewaniem szt. 0 0 0
9.e - _inne szt.
10 | Budynki z indywidualnym podgrzewaniem
L . " -
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Stan na 31.12
Lp. Wyszczegdlnienie J.m.
2019 r. 2020 . 2021 r.
1 2 3 4 5 6
wody szt.
11 | Budynki z instalacja c.c.w. szt. 6 16 21
12 |Budynki docieplone, ogétem szt. 58 58 58
12.a |wtym: - docieplone kompleksowo szt. 52 52 52
12.b - docieplone sciany ostonowe szt. 58 58 58
12.¢c - docieplone stropy szt. 52 52 52
12.d - docieplone sciany szczytowe szt. 58 58 58
12.e - __inne szt.
13 | Budynki posiadajace petne opomiarowanie
zimnej wody w lokalach szt. 58 58 58
14 |Lokale mieszkalne posiadajgce opomiarowanie
zimnej wody szt. 4593 4593 4593
15 |Lokale uzytkowe posiadajgce opomiarowanie
zimnej wody szt. 113 113 113
16 | Budynki wyposazone w instalacje odgromowaq
szt. 58 58 58
17 | Budynki wyposazone w instalacie AZART szt.
18 | Budynki wyposazone w instal. TV kablowa szt. 58 58 58
19 | Budynki wyposazone w instal. domofonowa szt. 58 58 58
20 | Budynki wyposazone w inne instalacje (internet)
szt, 58 58 58

Spétdzielnia  posiada  wspotwtasnosé Bazy przy ul.  Powstancédw 50
w Krakowie. Obecna Baza o powierzchni ok. 6 ha, jest terenem dawnej bazy
magazynowo - sprzetowej dawnej Spoétdzielni Mieszkaniowej Wspdlnota. Teren ten
zostat oddany przez Gmine Krakdéw w wieczyste uzytkowanie Spoétdzielni Wspélnota do
2028 roku. Po podziale Wspolnoty w 1991 roku uzytkownikami wieczystymi zostaty
cztery Spotdzielnie o roznych udziatach. | tak Spoétdzielnia ,Ugorek” ma udziat
najwyzszy - 29,75%, ,Wspoinota — Dabie” - 24,78%, Spoétdzielnia Mieszkaniowa
,Pradnik Czerwony” - 24,48% i Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Centrum” - 20,98%. Kazda
z tych spotdzielni ponosi koszty podatku od nieruchomoéci i gruntu oraz wieczystego
uzytkowania. Od roku 2000 administratorem Bazy jest Spoéidzielnia ,Ugorek” na
podstawie umowy o zarzad nieruchomos$cig wspéing i uméw dzierzawy z Zarzgdami
spotdzielni majacych udziaty w tej Bazie.

W dniu 13.09.2022 r. dokonano przegladu stanu techniczno-porzadkowego zasoboéw
Spotdzielni i otoczenia przy udziale Prezesa i kierownika administracji Spétdzielni. Protokét
z kontroli stanu techniczno- porzadkowego stanowi zatgcznik nr VII.1 do protokotu
z lustracji.

Z protokolu wynika, ze stan porzadkowy ciggéw komunikacyjnych klatek schodowych
i pomieszczen przynaleznych oraz otoczenia i utrzymania zieleni jest poprawny.

W miare posiadanych srodkoéw finansowych niedociggniecia opisane w protokole nalezy
usungc.

Uwagi lustracji zostaly opisane w protokole stanowigcym zatgcznik do protokotu.
Nieliczne niedociggniecia nalezy usungc.
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KSIAZKI OBIEKTOW BUDOWLANYCH.

Spotdzielnia dla eksploatowanych budynkéw posiada zatozone ksigzki obiektow
budowlanych wg wzoru ksigzki obiektu budowlanego okreslonego rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu /Dz.U. nr 120 poz.
1134 z dnia 10.07.2003 r./, obowigzujgcym od dnia 11.07.2003 r. Z § 7 wiw
rozporzadzenia wynika, ze ksigzki zatozone przed dniem wejScia w zycie tego
rozporzadzenia prowadzi sie na zasadach dotychczasowych do wypetniania tomu.
W lustrowanej Spoétdzielni prowadzi sig ksiazki wg nowego typu.

Celem prowadzenia ksigzek obiektéow budowlanych jest systematyczne
i chronologiczne dokonywanie wpiséw w poszczegdlnych tablicach ksigzki obiektu
budowlanego wszystkich decyzji i czynnosci zwigzanych z utrzymaniem danego obiektu
w nalezytym stanie technicznym. Z art. 64 ust. 3 Prawa budowlanego wynika obowigzek
dotgczenia do ksigzek obiektu budowlanego ocen i ekspertyz stanu technicznego oraz
dokumentéw wymienionych w art. 63 i 60 Prawa budowlanego. Dokumenty te wiasciciel
lub zarzadca obowigzany jest przechowywaé przez okres istnienia obiektu, a dotyczy to:
e dokumentacji budowy,
o dokumentacji powykonawczej,
e decyzji dotyczacej obiektu,
e instrukcji obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym
obiektem, opracowania projektowe, dokumenty techniczne robét budowlanych
wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.

Ksigzki obiektéw wraz z dokumentami gromadzone sg odrebnie dla kazdego budynku
w segregatorach z opisem adreséw budynku sktadowane sg w szafach biurowych
w pomieszczeniach Spoétdzielni.

W oparciu 0 § 5 wiw rozporzadzenia do prowadzenia ksigzek obiektow zarzadca,
wiasciciel zobowiazany jest sam lub poprzez upowazniong osobg dokonywac wpisow
do ksiazek obiektow. W Spétdzielni wydano stosowne upowaznienie do prowadzenia
ksigzek budowlanych.

Dokonano losowego przegladu ksigzek obiektow budowlanych dla nastgpujacych
budynkéw: :

budynek ul. Mtyfiska 4

budynek ul. Mtyska 7

budynek ul. Mityriska Boczna 3

budynek ul. Bohaterow Wietnamu 5

Z toku czynnosci sprawdzajgcych wynika, ze wpisy do ksigzek obiektow za lata objete
lustracjg byty dokonywane na biezaco i prawidtowo.
Uwag nie wniesiono.

OKRESOWE KONTROLE ROCZNE SPRAWOZDANIA STANU TECHNICZNEGO
PRZEWODOW KOMINOWYCH.

Zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r., z p6z. zm., przewody
kominowe powinny byé w czasie uzytkowania przynajmniej raz w roku poddane
sprawdzeniu ich stanu technicznego. Natomiast zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
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Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21.04.2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw /Dz.U. Nr 80,
poz. 563, § 30/ nalezy dokonywaé czyszczenia przewodéw wg czestotliwosci okreslone;
w tym paragrafie.

Dokonano przegladu nastepujacych protokoléw z okresowej kontroli przewodow
kominowych wentylacyjnych za rok 2021 nastepujgcych budynkow:
e budynek ul. Miyiska 4. Do protokotu dofgczony protokét z czyszczenia
przewodow kominowych.
e budynek ul. Miyiska 7. Do protokotu dotgczony protokét z czyszczenia
przewodow kominowych.
e budynek ul. Miynska Boczna 3. Do protokotu dotgczony protokdt
z czyszczenia przewodow kominowych.
e budynek ul. Bohaterébw Wietnamu 5. Do protokotu dotgczony protokot
Z czyszczenia przewodow kominowych.

W okresie objetym lustracjg kontroli przewodéw kominowych dokonywat mistrz

kominiarski S C.W. (nr. uprawnien 182/86)

Do protokotdw nie dotgczono wynikéw z pomiaru ciggomierzem, natomiast dofaczono

schematy jednokreskowe usytuowania i wpigcia w przewody kominowe urzadzen oraz

sprawnoéci wentylacji. Wyniki z pomiarow przechowywane sg w oddzielnym
“segregatorze.

‘W protokole jest zapis, ze przewody kominowe spalinowe i wentylacyjne nadajg si¢ do

dalszego bezpiecznego uzytkowania.

Z dotaczonych do protokotow informacji wynika, ze zakres kontroli obejmowat droznos¢
“przewoddéw kominowych, site ciggu kominowego, stan techniczny oraz ze kontroli
“dokonano w obecnosci wiasciciela lokalu. Lista z podpisami wiascicieli lokali
- przechowywana jest w oddzielnym segregatorze.

Uwag nie wniesiono.

OKRESOWE KONTROLE STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI GAZOWYCH

Powyzsza tematyka uregulowana jest nastepujacymi aktami prawnymi:

e Ustawg Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r., z p6z. zm., art. 62 ust. 1 pkt. 1 ¢
oraz ust. 5,

e Polskg Normg w zakresie badan instalacji gazowych, PN-M-34507:2002
.Instalacja gazowa — kontrola okresowa”,

e Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. /Dz.U. nr
74, poz. 836/,

e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie /Dz. U. nr 75,
poz. 690, z péz. zm./,

Dokonano wyrywkowo przegladu protokotéw z nastepujgcych budynkéw za okres objety
lustracjg, za 2021 r. jak nizej:

e budynek ul. Mlynska 4
e budynek ul. Miyiaska 7
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e budynek ul. Mtyniska Boczna 3
e budynek ul. Bohaterow Wietnamu 5

W okresie lustraciji przegladu dokonali uprawnieni:
e p. L.Z. (nr uprawnien G-3/D/8333/674/14)

Kontrole przeprowadzono wedtug zatgcznika do obowigzujgcej normy i wypetniono
prawidiowo we wszystkich pozycjach W poz. 11 protokotu ,Wyniki kontroli okresowe;j”
11.1 stan technicznej sprawnos$ci instalacji gazowej — stan dobry.

Wykonawcy posiadali sprawne urzadzenia, ktérymi badali instalacje opisane
w protokotach oraz wymagane kwalifikacje zawodowe wymienione w przepisach ustawy
Prawo budowlane (art. 62 ust. 5), ktérych kserokopie uwierzytelnione za zgodnos¢
z oryginatem sg w posiadaniu Spoétdzielni.

Whiesiono uwage: nalezy bezwzglednie wykonywa¢ zalecenia pokontroine zawarte
w protokotach okresowych i ujmowaé niezbedny zakres prac remontowych w planach
remontowych.

OKRESOWA KONTROLA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ.

Powyzszg tematyke regulujg akty prawne wymienione w dziale okresowej kontroli stanu

technicznego instalaciji elektrycznej oraz:

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28.04.2003 r.
w sprawie szczegdtowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby
zajmujace sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci /Dz.U. nr 89, zmiany: Dz.U.
z 2003 r. nr 129 poz. 1184, z 2005 r. nr 141 poz. 1189/,

o ustawa z dnia 10.04.1997 r. — Prawo Energetyczne /jednolity tekst Dz.U. z 2006 r. nr

89 poz. 625, z p6z. zm.,: Dz.U. z 2006 nr 104 poz. 708, nr 158 poz. 1123, nr 170 poz.
1217, z 2007 nr 21 poz. 124, nr 52 poz. 343, nr 115 poz. 790, nr 130 poz. 905/.

Dokonano wyrywkowo przegladu protokotéw z nastepujgcych budynkow za okres objety
lustracja, tj. jak nizej:

e budynek ul. Miyiska 7

e budynek ul. Mlynska Boczna 3

Badanie obejmowato:

« Badanie ochrony przed porazeniem przez samoczynne wytgczenie
e Parametry zabezpieczen réznicowopradowych

¢ Badanie rezystancji izolacji obwodow

e Badanie rezystanciji izolacji obwodow

W okresie lustracji przegladu przeprowadzili J.T. (nr upr. E1/671/7090/16,
D1/671/4032/17), D.Ch. (E/016/78/16, D1/671/3647/16), B.S. (E1/671/3646/16,

D1/6713644/16).

W protokofach schematy jednokreskowe, wyniki pomiarow skuteczno$ci zerowania oraz na
przebicie. Pod protokotami zbiorczymi protokoty z poszczegolnych pomiaréw w lokalach
mieszkalnych spisane w obecnos$ci uzytkownika lokalu.

W protokotach klauzule o dopuszczeniu budynkéw do dalszej eksploataciji.
Kazdorazowo zapisywano termin kolejnego przegladu.
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Uwag nie wniesiono.

OKRESOWA KONTROLA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI
PIORUNOCHRONNE.J.

Powyzszg problematyke regulujg akty prawne wymienione w czesci protokotu lustracji
dotyczacej instalacji elektrycznej. Badania stanu technicznego i kontroli instalacji
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen
i $srodkéw ochronnych od porazen, oporno$¢ izolacji przewodow oraz uziemien instalacii
i aparatow w oparciu o art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane wykonywata osoba
posiadajgca wymagane kwalifikacje zawodowe okreslone w art. 62 ust. 5 ustawy Prawo
budowlane.

Dokonano przegladu protokotow w budynku ul. Miyriska 7 i Mityriska Boczna 3 w 2020 r.
Z analizy protokotu wynika, ze pomiary zostaty wykonane przez uprawniong osobe
p. J.T. (nr upr. E1/671/7090/16, D1/671/4032/17 oraz M.H D/521/289/1/2021,
E1/1515/123/18. Zakres rzeczowy wykonanych badan czesci poszczegdinych instalacji
urzgdzenia piorunochronnego objety metrykg przedstawiajgcg stan urzadzenia w dniu
badania spetnia wymogi normowe.

Z protokotu wynika, ze instalacja zachowuje ciagto$¢ przewodzenia, okreslono stopien
zuzycia poszczegolnych elementéw urzadzenia piorunochronnego. Wykonawca
umiescit w protokotach schemat jednokreskowy.

Instalacja dopuszczona do dalszej eksploatacji i wskazany termin nastepnej kontroli.
W protokole wymienione zostaty przyrzady, ich cechy, ktérymi badano instalacje.
Uwag nie wniesiono.

OKRESOWE KONTROLE ROCZNE SPRAWDZENIA STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW BUDYNKU | INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE WPLYWY
ATMOSFERYCZNE | NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH
PODCZAS UZYTKOWANIA OBIEKTU.

Powyzszg tematyke reguluja nastepujgce akty prawne:

o ustawa Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. /z p6Z. zm./,

e rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r.,

e rozporzadzenie Ministra Spraw Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. /z poz. zm./
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

Kontroli dokonywano komisyjnie przez inspektorow zatrudnionych w Spofdzielni.
W skiadzie komisji byly osoby posiadajace wymagane ustawg Prawo budowlane (art.
62) kwalifikacje zawodowe. Kontrole przeprowadzane bylty przez pracownikow
Spotdzielni: M.K., Z.R. (nr uprawnien UAN — Upr 408/89), W.P.

Druk protokotu stosowany w Spétdzielni nalezy uzupetni¢ o brakujgce elementy obiektu
budowlanego wymienione w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych wymienionych w rozdziale 2 § 5 ust. 1 pkt 1-8, a to urzadzen
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stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku.
Dokonano sprawdzenia protokotéw z przegladéw dla nizej wymienionych budynkoéw:
W protokotach klauzule, ze budynki nadajg si¢ do dalszej bezpiecznej eksploatacii
w zakresie przeprowadzonej kontroli, a ponadto zalecenia zawarte w tab. 1.2
,Stwierdzone nieprawidtowosci” do ujecia w planach remontowych poszczegolnych
nieruchomosci budynkowych odpowiednio z terminem wykonania do nastepnej kontroli.

e budynek ul. Miynska 4

e budynek ul. Mlyiska 7

e budynek ul. Miyiska Boczna 3

o budynek ul. Bohateréw Wietnamu 5

OKRESOWE = KONTROLE PIECIOLETNIE STANU TECHNICZNEGO
| PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO, ESTETYKI
OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ JEGO OTOCZENIA.

Z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
wynika, ze zakres kontroli obejmuje wszystkie elementy wystepujgce w budynku. W okresie
lustracji nie przeprowadzano przegladow okresowych piecioletnich stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania.

Spotdzielnia nie posiada budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m2 lub
innych obiektéw budowlanych o powierzchni potaci dachowych powyzej 1000 m?2.

W zwigzku z tym nie wystepowata koniecznos$¢ dokonywania kontroli stanu technicznego
budynkéw w terminach do 31 maja i 30 listopada danego roku, z dokonywaniem zgtoszen
o przeprowadzanych kontrolach przez przeprowadzajgcego kontrole do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Uwag nie wniesiono.
Sprawa wniesiona do lustracji.

Na podstawie udostepnionych dokumentow takich jak: protokoty z przegladow
rocznych, piecioletnich, kominiarskich, wykonanej ekspertyzy budowlanej oraz
w oparciu o o$wiadczenia Zarzadu Spoéidzielni z czynnosci, jakie podjat w celu likwidaci
podnoszonych przez wnioskodawczynig probleméw z zamieszkiwaniem w swoim lokalu
tj.: likwidacji wykwitéw plesni, ztej wentylacji powstatych z powodu sposobu uzytkowania
mieszkania. Proba dokonania sprawdzenia wentylacji przez Kominiarza w dniu
31.05.2022 r. nie odbyla sie z powodu odmowy wiascicielki. (Protokét z kontroli
w dokumentacji Spotdzielni.)

Udroznienie wentylacji poprzez usunigcie zabudowy kratki wentylacyjnej, montaz
nawiewnikow stolarce okiennej, lezy po stronie wiasciciela mieszkania.

Brak wspétpracy pomiedzy wiascicielem a Spéidzielnia w zakresie prawidtowe;j
eksploatacji mieszkania moze spowodowaé zwigkszenie zakresu zawilgocenia na inne
elementy budynku i tym samym zwigkszy si¢ zakres szkody na wspotmieszkancow
budynku oraz odpowiedzialno$¢ regresowa z tytutu pogorszenia stanu zamieszkiwania.

Uwaga lustracji. Nalezy doprowadzi¢ w interesie stron do szybkiego usuniecia
usterek, przeprowadzi¢ ekspertyze mikologiczng w celu okreslenia szkodliwosci
powstatej plesni i szybko przerwaé proces zawilgocenia mieszkania.
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ANALIZA FUNDUSZU REMONTOWEGO

Zrédiem finansowania robot remontowych w latach objetych lustracjg byt fundusz remontowy
tworzony zgodnie z ustawg Prawo Spotdzielcze oraz ustawg o spoidzielniach
mieszkaniowych (art. 6 ust. 3 usm) poprzez odpis w koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi dla lokali o charakterze spoidzielczych praw do lokali oraz wptat wiascicieli
posiadajacych odrebng wiasnos¢ lokali, na podstawie stawek ustalonych przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni. Pozwolito to na zgromadzenie srodkéw finansowych w kwocie:

2019 rok 2020 rok 2021 rok

stanna 01.01

3 813 650,00

3514 564,00

-2 396 046,00

zwiekszenia

3915517,00

3 503 543,00

3977 074,00

zmniejszenia, w tym 4214 603,00 9414 153,00 5769 961,00
remonty systemem zleconym 4214 603,00 9414 153,00] 5769 961,00
remonty systemem wlasnym

stan na 31.12 3514 564,001 -2 396 046,00 -4 188 933,00

Coroczny odpis na fundusz remontowy w latach 2019-2021 stanowit $rednio okoto 98%
zwiekszen funduszu remontowego. '

Zgromadzone w ten sposob $rodki pozwolity na wykonanie koniecznych remontéw
wynikajacych z planu remontow.

z p;zedstawionej analizy wynika, 2ze gospodarka funduszem remontowym
w poszczegolnych latach wykazuje saldo na koniec roku:

- wroku 2019 +3 514 564,00 zt
- wroku 2020 -2 396 046,00 zt
— wroku 2021 -4 188 933,00 zt
Poréwnanie planow i wydatkéw wybranych metodg losowag dla niektérych robot
remontowych opisano ponizej w protokole lustrac;ji.
W latach objetych lustracja, stosownie do przepiséw o spétdzielniach mieszkaniowych
(art. 27 oraz art. 4 ust. 4' usm), ewidencja i rozliczanie funduszu prowadzone bylo
w przekroju poszczegolnych nieruchomosci.
Dokonano analizy tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w przekroju
poszczegdinych nieruchomosci za lata 2019 — 2021 i ustalono, ze:
- ewidencja funduszu remontowego w przekroju poszczegdlnych nieruchomosci
budynkowych prowadzona jest prawidtowo,
- zapisy ksiegowe w zakresie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w przekroju poszczegolnych nieruchomosci sg czytelne i przejrzyste,
— poprawnos¢ wykorzystania $rodkow funduszu remontowego w poszczegoinych
nieruchomosciach, uwag nie wniesiono.
Zasady gospodarowania funduszem remontowym okresla Regulamin tworzenia
i wykorzystywania funduszy remontowych w SM ,UGOREK”", uchwalony uchwatg RN
nr 1565/VI11/2014 roku z dnia 29.09.2014 roku.

REALIZACJA PLANOW REMONTOWYCH W OKRESIE LUSTRACJI.

Tematyka planéw remontéw zostata uregulowana rozporzadzeniem Ministra Spraw
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Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, rozdziat 3 § 7 i 8, z ktérych wynika, ze dane
zawarte w protokotach z obligatoryjnych kontroli rocznych i pigcioletnich uwidocznione
w formie zalecen, stanowig podstawe do sporzadzenia zestawienia robét remontowych
na dany rok. Rowniez w zestawieniach robét remontowych nalezy ujmowac roboty
wykazane w tzw. przegladach roboczych wiosennych i na okres zimowy wykazanych
w § 4 ust. 4 pkt 6 w/w rozporzadzenia.

W kazdym roku objetym lustracjg plany remontéw byty zatwierdzone uchwatami Rady
Nadzorczej i podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej.

Zatacznik nr VIL2 do protokotu z lustracji przedstawia plan funduszu remontowego na
2021 rok.

Zarzad Spétdzielni wykonywat analizy wykonania planéw remontéw. Analizy wykonania
planu funduszu remontowego byly przedstawione Radzie Nadzorczej Spdidzielni,
stanowity przedmiot obrad posiedzern Rady Nadzorczej. Powyzsze wynika z protokotéw
posiedzen Rady Nadzorczej, gdzie w porzadku obrad ujmowane byly punkty analizy
wykonania planu funduszu remontowego za dany okres.

Realizacja planéw remontéw systemem zleconym.

W spotdzielni w okresie lustracji prowadzono procedury przetargowe w oparciu

o obowigzujgce regulaminy:

Regulamin przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane oraz dostawy i ustugi dla

Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie uchwalony przez Rade Nadzorcza

uchwatg nr 109/IX/2018 w dniu 29.01.2018 roku zmieniony Aneksem przyjetym przez

RN z dnia 28.12.2020 .

Na podstawie par 2. Regulaminu Spétdzielnia udziela zamowien w trybie:

- ust. 1 pkt 1. przetargu ograniczonego.

- ust. 1 pkt. 2 zlecenia robét budowlanych z wolnej reki o wartosci zamoéwienia nie
przekraczajgcej 10 000, 00 zt wymaga przedfozenia przez oferentow szczego6towego
kosztorysu.

- ust. 1 pkt. 3 Przetarg nieograniczony stosowany jest w Spoétdzielni gdy warto$é
zamoéwienia przekracza 10 000 zt i co najmniej dwoch oferentéw ztozyto swoje oferty.

Na podstawie tego regulaminu Zarzad w drodze Uchwat powolywat komisje
przetargowe.

Na podstawie Regulaminu na roboty budowlano-remontowe Zarzad Spotdzielni
przeprowadzat przetargi pisemne ofertowe nieograniczone. Kazdej procedurze
towarzyszyly Specyfikacje Istotnych warunkéw do przetargu, jakie oferenci powinni
przedstawi¢ przystepujgc do przetargu ofertowego.

W okresie lustracji Zarzad powotywal czlonkéw komisji przetargowej. Do waznosci
postepowania przetargowego komisja winna rozstrzygac w sktadzie co najmniej
5-osobowym.

Uwag do regulaminéw nie wniesiono.

Dokonano sprawdzenia losowo wybranych uméw na wykonanie remontéw zawartych
z poszczegdlnymi wykonawcami prac remontowych w latach objetych lustracja.

W 2019 r.:
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Szczegdtowo sprawdzono problematyke wylaniania wykonawcy, zawierania umow
odbioru robét, fakturowania oraz ptatnosci za wykonane roboty remontowe na roboty
polegajace na:

Wykonaniu prac remontowych - prace dekarsko-blacharskie w zasobach
SM ,,Ugorek” w Krakowie.

W aktach spotdzielni dot. w/w robdt:

e Zarzad zatwierdzit specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamoéwienia Uchwatg Zarzadu
nr 45/01/19 z dnia 23.01.2019 r. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym
umieszczono w prasie na podstawie uchwaty Nr 40/02/2019. SIWZ do przetargu
nieograniczonego odebrato 2 oferentdw.

o Uchwatg Zarzadu nr 29/01/20 z 28.01.2020r. powotat Komisje przetargowg na 2020 r.
do wylonienia wykonawcow robét remontowych i ustugowych w skiadzie
9-osobowym, sposréd ktérych bedg powotywane komisje w sktadzie 5 — osobowym

o Protokdt z posiedzenia Komisji Przetargowej w dniu 26.02.2019 r. z przetargu
nieograniczonego na przeprowadzenie prac dekarsko- blacharskich. Powotfana przez
Zarzad Komisja przetargowa w skiadzie 5-osobowym dokonata wyboru
najkorzystniejszej oferty. Wptynety 2 oferty. Komisja zaproponowata Zarzadowi
zawarcie umowy z Firmg Ustugowo Handlowa TOMBIT Tokaj Sylwester

e Umowa Nr 03/03/2019 z dnia 14.03.2019 r. zawarta z Firmg Ustugowo Handlowg
TOMBIT Tokaj Sylwester. Termin wykonania od 01.04.2019 r. do 31.03.2020 r.

e Wynagrodzenie w oparciu o kosztorys powykonawczy sporzadzony na podstawie
obmiarébw powykonawczych i cen jednostkowych. Catkowita zapfata dokonana
bedzie po podpisaniu bezusterkowego protokotu odbioru z dotu w terminie 14 dni od
dostarczenia faktury .

e W aktach Spoétdzielni liczne protokoty odbioru robét z — o$wiadczeniem wykonawcy
o zakonczeniu czesciowego zakresu robot. Sprawdzono Protokét odbioru robot
z 23.12.2019 r. dot. budynku Miynska 10. Wykonawca udzielit gwarancji do
21.12.2023 r. Do protokotu Wykonawca przedtozyt Kosztorys - sprawdzony przez
przedstawiciela spotdzielni.

e Sprawdzono wyrywkowo faktury: F-ra nr Fa/27/12/2019 z dnia 30.12.2019 r. na
warto$é brutto 1497,39 zt (Wymiana klapy wiazu na dach budynku przy ul. Mtynska
10 Faktura ptatna w terminie pfatnosci). Faktura FA/23/12/2019 z dnia 23.12.2019 r.
za wykonanie remontu pokrycia zadaszenia nad wejsciem do klatki schodowej przy
ul. Fiotkowej 11 w Krakowie. Warto$¢ brutto 2 002,01 zt.

¢ Protokot odbioru robét z 23.12.2019 r. podpisany przez Inspektora nadzoru oraz
administratora. Jako$¢ wykonanych rob6t — dobra. W zatgczeniu kosztorys
powykonawczy.

Uwag nie wniesiono.
W 2020 r.:
Szczegolowo sprawdzono problematyke wytaniania wykonawcy, zawierania umow

odbioru robét, fakturowania oraz ptatnosci za wykonane roboty remontowe na roboty
polegajace na:

Opracowanie projektu i wykonanie instalacji cieptej w budynkach przy ul. Pilotéw
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28, Miynskiej 4, Miechowity 15A

W aktach spoétdzielni dot. w/w robot:

o Zatwierdzit specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamoéwienia Uchwatg Zarzadu
nr 30/01/20 z 21.01.2020 r. SIWZ do przetargu nieograniczonego odebrato
4 oferentow.

e Uchwatg Zarzadu nr 29/01/20 z 28.01.2020 r. powotat Komisj¢ przetargowg
na 2020 r. do wylonienia wykonawcéw rob6t remontowych i ustugowych w sktadzie
9-osobowym, sposrod ktorych beda powotywane komisje w skladzie 5 — osobowym

e Ogtoszenie Zarzadu o zorganizowanym przetargu nieograniczonym

e Protokét z posiedzenia Komisji Przetargowej w dniu 18.02.2020 r. przetargu
nieograniczonego na opracowanie projektu i wykonanie wewnetrznej instalacji
centralnej cieptej wody w budynku przy ul. Miyniskiej 4. Powotana przez Zarzad
Komisja przetargowa w skfadzie 5-osobowym dokonata wyboru najkorzystniejszej
oferty. Wplynety 3 oferty. Komisja zaproponowata Zarzadowi zawarcie umowy
z firmg FHU ,SANIT-BUD” Wtodzimierz Meres .

o Zarzad podjat uch. Nr 11/03/20 o wyborze Firmy FHU ,SANIT-BUD” Wiodzimierz
Meres

e Umowe Nr 15/05/2020 z dnia 22.05.2020 r. zawarto z FHU ,SANIT-BUD"
Wiodzimierz Meres. Termin wykonania od 22.05.2020 r. do 10.12.2020 r.

o Calkowitg wartos§¢ przedmiotu umowy stanowic bedzie kwota ryczattowa za
opracowanie dokumentacji 18 360,00 zt brutto. Za wykonanie instalacji liczone jako
iloczyn ceny jednostkowej razy ilos¢ podtgczonych mieszkan

s Oswiadczenie wykonawcy do wniosku z 27 listopada 2020 r. o wydtuzenie terminu
koricowego z uwagi na stan zagrozenia epidemicznego — wirus SARS-Cov-2 oraz
z uwagi na to ze mieszkancy nie wyrazajg zgody na podigczenie instalacji
w lokalach. '

e Aneks zmieniajacy termin realizacji zaméwienia z dnia 10.12.2020 r. Nowy termin
od 22.05.2020 r. do 31.03.2021 .

o Protokot odbioru koricowego robét i przekazania do eksploatacji z dnia 31.03.2021
r.— oéwiadczeniem kierownika budowy o zakonczeniu budowy, Aneksy/ Deklaracje
zgodnoséci materiatéw wbudowanych podczas realizacji robét.

Uwag nie wniesiono.

W 2021 r.

Szczegdtowo sprawdzono problematyke wytaniania wykonawcy, zawierania umow
odbioru robét, fakturowania oraz pfatnoéci za wykonane roboty remontowe na roboty
polegajgce na:

Zainstalowanie lokalnego zestawu hydroforowego oraz zmiana lokalizacji
zestawu wodomierzowego wraz z przebudows instalacji w zakresie stref wysokiej
wody dla budynkow Meissnera 4 i 6.

W aktach spotdzielni dot. w/w robét:

o Zaproszenie do ziozenia oferty cenowej na wykonanie robét ,Zainstalowanie
lokalnego  zestawu hydroforowego oraz zmiana lokalizacji zestawu
wodomierzowego na budynkach Meissnera 4 i 6 w Krakowie z dnia 03.03.2021 r.
skierowane do 3 oferentow
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e Protokdt z dnia 24.03.2021 r. z przetargu na Zainstalowanie lokalnego zestawu
hydroforowego oraz zmiana lokalizacji zestawu wodomierzowego na budynkach
Meissnera 4 i 6 w Krakowie. Powotana przez Zarzad Komisja przetargéow w sktadzie
5-osobowym dokonata wyboru najkorzystniejszej oferty. Wplynety 3 oferty. Komisja
zaproponowata Zarzadowi zawarcie umowy z Zakladem Instalacji Sanitarnych Robot
Brukarskich i Drogowych ORKA

e - Umowa nr 12/04/2021 z dnia 27.04.2021 r. zawarta Zakladem Instalacji Sanitarnych
Robot Brukarskich i Drogowych ORKA. Termin realizacji 01.07.2021 r. do 30.11.2021 r.
Wynagrodzenie za wykonanie kazdego zlecenia umowy zapfaci wykonawcy:

- przy ul. Meissnera 4 (2 zestawy) 77 976,00 zt brutto
- przy ul. Meissnera 6 (4 zestawy) 155 952 zt brutto

o Protokét odbioru koncowego z 30.11.2021 r.— bez usterek.

e Fa Vat nr 79/12/21 z dnia 01.12.2021 r. za montaz zestawéw hydroforowych
Krakow ul. Meissnera 4 kl. | i lll na kwote 77 976,00 brutto — ptatna w terminie
ptatnosci.

W sprawdzonych umowach na prace remontowe szczegotowo okreslano przedmiot
umowy, terminy realizacji przedmiotu umowy, okres gwarancji, okres rekojmi za
przedmiot umowy, obowigzki wykonawcy, przekazywano protokolarnie plac budowy dla
realizacji przedmiotu umowy, zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy
poprzez system kar umownych. Wszystkie prace remontowe poprzedzone byty
przetargami ogtaszanymi przez Zarzad Spodtdzielni, a wyboru dokonywata Komisja
w tym celu powotywana.
Biorac powyzsze dziatania majgce na celu wybor najkorzystniejszej oferty
i okreslenie w umowach o roboty budowlane z poszczegdélnymi wykonawcami
szczegOtowego zakresu rzeczowego, to zawarte umowy zabezpieczaly interes
Spotdzielni i jej cztonkéw. Zakres prac remontowych byt zgodny z zawartymi umowami
za wyjatkiem tych opisanych powyzej. Przekroczenia wydatkéw w poszczegélnych
pozycjach planéw remontowych nie powodowaly przekroczenia posiadanych srodkow
na funduszu remontowym Spétdzielni.
Uwaga lustrac;ji:
¢ Do zawieranych umow na wykonawstwo robé6t remontowych wykonywanych na
nieruchomosciach budynkowych dotgcza¢ w formie zatgcznika do umowy
,Umowe o powierzeniu danych osobowych”.

Wykonanie planéw remontéw w ujeciu rzeczowo-finansowym za 2021 r. przedstawia
Zatacznik nr VIIL.3 do Protokotu.

DOSTAWY MEDIOW DO ZASOBOW SPOLDZIELNI.

Dostawa mediéw komunalnych, w lustrowanej Spétdzielni obejmuje:
e wywo6z odpadéw komunalnych,
e dostawe wody i odprowadzenia $ciekow,
o dostawe energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i centrainej cieptej
wody,
e zasilanie budynkéw w energie elektryczna.
e dostawa gazu na potrzeby bytowe cztonkow.
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WODA | ODPROWADZENIE SCIEKOW.

Spotdzielnia zakupuje wode od Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizaciji,
Spotki Akcyjnej, 30-106 Krakéw, ul. Senatorska 1 dla catosci zasobow — umowa
nr USM-5584/2011/Z z dnia 24.05.2011r.

Roczne koszty ksztattowaty sie nastgpujgco:

wsk zmian wsk zmian
. Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 2020/2019 2021/2020
Zimna woda
i kanalizacja
3.861 374 3893 040 3735111 100,82% 95,94%

Ceny ustalone dla mieszkarnicow za wode i kanalizacje wynosily:
> od 01.01.2019 r. do 30.06.2019 r. 11,71 zt/m3
» od 01.07.2019r. do 31.12.2021 r. 11,97 zt/m?

W Spétdzielni wode z mieszkaricami rozliczato sie rocznie. Zgodnie z obowigzujacym
w Spotdzielni regulaminem (Regulamin rozliczenia kosztéw za wode i odprowadzenia
éciekow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie, uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 27.02.2017 roku, uchwatg nr 70/1X/2017 roku.) roznice migdzy suma
odczytu wodomierzy indywidualnych a wodomierzem gtéwnym, odnoszone sg w koszty
eksploatacji nieruchomoéci. Zaleca sie¢ dostosowanie sposobu rozliczenia ,ubytkow
wody” t. ujemnej réznicy pomiedzy sumg wskazan wodomierzy gtéwnych
zainstalowanych na wejéciu do budynku, a sumg wskazan wszystkich wodomierzy
mieszkaniowych. Wg zasady rozliczenia proporcjonalnie do zuzytej ilosci m3 wody
i kanalizacji w mieszkaniach w danym roku.
Spotdzielnia posiada zasoby w catosci opomiarowane w liczniki, ktére sg odczytywane
drogg radiows.
Wszystkie wodomierze posiadaty wazng ceche legalizacyjna. Spoidzielnia posiadata
protokoty wymiany wodomierzy, ktére obejmowaty:

— numery wodomierzy,

— date montazu,

— stany wodomierzy,
Przestrzegano 5-letniej legalizacji wodomierzy.
Rozliczerh mediow dokonywata Spétdzielnia przez wiasne stuzby.

Dokonano kontroli dokumentéw z roku 2021 na nieruchomo$ciach Miynska 7 i 4
w Krakowie. Bez uwag.

Rozliczenie kosztébw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw z czlonkami
i uzytkownikami lokali nie zmienito sig od ostatniej lustracji i dokonywane byto
w odrebnej pozycji optat eksploatacyjnych.

W spoldzielni prowadzone sa rejestry odczytow wodomierzy zamontowanych
w budynkach, ktére stanowig podstawe sprawdzen merytorycznych faktur przesytanych
przez dostawce wody i rozliczen z cztonkami i uzytkownikami lokali.

Ponadto Dziat Ksiegowosci prowadzi analizy zuzycia wody, ktére stanowig podstawe
do naliczen optat za wode.

ENERGIA CIEPLNA.
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Spoidzielnia zakupuje od M.P.E.C. S.A. z siedzibg w Krakowie przy Al. Jana Pawia I
188 energie na potrzeby centralnego ogrzewania dla 58 budynkéw na podstawie
umowy kompleksowej nr 228/11/S/PS na dostarczanie ciepta. Spodidzielnia, przy
wspdlpracy z MPEC S.A. sukcesywnie wdraza program centralnej cieptej wody
zawierajac umowy o wspotpracy:

- umowa o wspdipracy - PGE Energia Cieplna SA z siedzibg w W-wie, SM Ugorek,
MPEC SA w Krakowie - umowa z dnia 04.12.2018 - wspdine przedsigwzigcie
inwestycyjne - CWU

Wszystkie budynki sg opomiarowane licznikami ciepta. Wyposazone sg rowniez
w automatyke pogodowa. W nieruchomos$ciach koszt ogrzewania jest rozliczany
ryczattowo w stosunku do m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

Zasady rozliczania kosztéw ogrzewania uregulowane sg Regulaminem rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie,
uchwalonym przez Rade Nadzorczg uchwatg RN nr 116/V1/2008 w dniu 28.01.2008 r.
i obowigzuje od 01.02.2008 roku.

Roczne koszty ksztattowaty sie nastepujaco:

f
1 , ,
Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 wsk zmian wsk zmian
Centralne ogrzewanie ° 2020/2019 2021/2020
5709 275 6 268 987 7304 336 109,80% 116,52%

Zaliczki byty ustalone odrgbnie dla kazdej nieruchomosci i wynosity za caty okres objety
lustracjg od 3,56 z¥m? do 3,49 zt/m?, $rednio 3,53 zi/m?2. Okresem rozliczeniowym byt
sezon grzewczy obejmujgcy rok kalendarzowy.

Media zostaty rozliczone z mieszkancami.

Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania zasobéw spétdzielczych
realizowana byta w oparciu o umowe sprzedazy ciepta Nr 12/99, zawartg w dniu
19.07.1999 r. z Zaktadem Energetyki Cieplnej, Spdtka z 0.0. w Krakowie. Od ostatniej
lustracji warunki dostawy energii cieplnej nie zmienity sig¢. Analiza przedmiotowej
umowy zawarta zostata w poprzednim protokole lustrac;ji.

Rozliczenia ciepta w systemie ryczattowym, nastepuje poprzez ustalenie opfat w formie
miesiecznych zaliczek z uwzglednieniem aktualnych cen ciepta oraz $redniej ilosci
ciepta dostarczonego do lokalu w ostatnim okresie rozliczeniowym (sezonie
grzewczym). Okresem rozliczeniowym dla rozliczen ciepta w systemie ryczattowym, jest
okres roku kalendarzowego — od 01.01. do 31.12. danego roku. Zasady te nie ulegty
zmianie od ostatniej lustracji.

Uwag nie wniesiono

ENERGIA ELEKTRYCZNA

W zakresie zasilania budynkow w energie elektryczng, Spétdzielnia posiada umowy
zawarte TAURON- Sprzedaz sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. t.agiewnickiej 60, 30-417
Krakoéw, - umowa nr 6010684 z dnia 22 lipca 2008 r. z pdzniejszymi zmianami na
dystrybucje i sprzedaz energii elektrycznej obejmujgca cate zasoby. Aneksy zawarto na

- R
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kazdy rok bilansowy odrebnie (za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 oferta nr
OS/E001/056/0822/15 oraz za okres 01.01.2017 - 31.12.2017 oferta
OS/E001/056/0098/16).

Przedmiotem umoéw jest dostawa energii elektrycznej do celéw oswietlenia klatek
schodowych i piwnic, a takze pomieszczern wspdlnego uzytkowania i pomieszczen
biurowych.

Zawarte umowy zabezpieczajg catodobowg obstuge Spotdzielni w zakresie dostawy
energii elektrycznej.

GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI.

W Spotdzielni w okresie objetym lustracjg nie wystapity sankcje w postaci dodatkowe;
optaty za brak segregacji $mieci. Naleznosci byly regulowane na biezgco.

GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI | DZIERZAWA TERENOW, MIEJSCA
POSTOJOWE.

Dokonano analizy losowo wybranych uméw najmu na lokale uzytkowe:

wartosé
: fakturly (sam | data umowy .
Firma czynsz pierwotnej uwagi
najmu netto)
wartos$é ryczalttowa na fakturze
wan Nr 17/NL/2021 |zgodna z umowg, dodatkowo
firma "A 9744 2 28.10.2021r. | najemca ponosi koszty mediow:

$mieci,

14/NL/2021 wartosci faktur zgodne z umowami,

firma "B" 609,00 zt dodatkowo najemca ponosi koszty
230.09.2021r. medidw: $mieci, woda,

7/NL/2021 warto$¢ faktury zgodna z umowa,
firma "C" 597,60 zt 211.03.2021 dodatkowo najemca ponosi koszty
T " | mediow: $mieci,

wartos¢ faktury zgodna z umowa,

firma "D" 2 640,00 zt 2 fél\(l)lélzz%%% ; dodatkowo najemca ponosi koszty
R © | mediéw: $mieci

warto$é faktury zgodna z umowa,

firma "E" 3036,00 zt 18/NI2021 dodatkowo najemca ponosi koszty

z 28.10.2021r. mediow: $mieci

Zawarte umowy zabezpieczajg interesy Spotdzielni.

W spoidzielni obowigzuje Regulamin umieszczania szyldow i reklam na budynkach
i terenach zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Ugorek” uchwalony
na podstawie uchwaty RN nr 13/I1X/2015 z dnia 26.10.2015 .

Na terenach Spoétdzielni obowiazujg identyfikatory parkingowe. Warunki otrzymania w/w
dokumentéw reguluje ,Regulamin wydawania identyfikatoréw na terenach SM ,Jgorek”
w Krakowie wprowadzony uchwata Rady Nadzorczej nr 71/1X/2017 z dnia 27.02.2017

roku.
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VIll. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej
polegajacej na budowie lokali mieszkalnych.

IX. DZIALALNOSC KULTURALNO - OSWIATOWA.

W okresie objetym lustracjg Spoéidzielnia nie prowadzita dziatalnoéci kulturalno-
os$wiatowej.

X. RACHUNKOWOSC | FINANSE.

1. Prawidlowo$¢ stosowanego systemu ksiggowosci.

1.1 Ksiegowosé jednostki.

Jednostka posiada polityke rachunkowos$ci zatwierdzong przez Zarzad Spoétdzielni.
Ostatnie zmiany do polityki rachunkowosci wprowadzone zostaty w dniu 17.10.2018 r.
uchwatg Zarzadu Spoétdzielni nr 28/10/18. Polityka rachunkowosci uwzglednia charakter
prowadzonej przez jednostke dziatalnosci i jest stosowana w sposéb ciagly.

W - opracowaniu tym ujeto wybrane przez jednostke alternatywne rozwigzania,
wynikajgce z art. 10 ustawy o rachunkowosci, w tym reguty, metody i procedury
dotyczace:

1.2, W zakresie prawidtowosci stosowanego systemu ksiggowosci:

a) jednostka przestrzegata cigglosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym
w przedmiocie prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 1 stycznia roku
badanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu
systemu komputerowego firmy SOFTHARD,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi
zasadami rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej
wyceny,

d) dowody zrodtowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byty
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy
o rachunkowosci.

1.3. W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajacych z ksiag
rachunkowych i dowodéw ksiegowych oraz za pomoca komputeréw
stwierdza sie, ze:

a) jednostka przechowuje zbiory bez dokonania wydrukéw papierowych. Dane te
znajdujg sie na magnetycznych dyskach twardych, czyli sg to nosniki trwate,
na ktorych raz zapisana informacja nie moze by¢ zmieniana lub modyfikowana
(art. 71 i art. 72 ustawy o rachunkowosci).
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b) przechowywanie dowodéw ksiegowych, ksigg rachunkowych i sprawozdan
finansowych dokonywane jest w siedzibie zarzadu jednostki, w oryginainej
postaci, w podziale na lata i miesigce,

c) okresy przechowywania danych byty zgodne z art. 73 i art. 74 ustawy
o rachunkowosci.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym
miesigc.

1.4 Inwentaryzacja aktywow i pasywoéw.

Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostata przeprowadzona do bilansu rocznego
zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci. W okresie objetym Lustracjg inwentaryzacja
roczna realizowana byta przez zespoty inwentaryzacyjne powotane na podstawie:

» Zarzadzenia nr 1/2019 Prezesa Zarzadu SM ,UGOREK” z dnia 19.11.2019 r.
w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej

» Zarzadzenia nr 1/2020 Prezesa Zarzagdu SM ,UGOREK" z dnia 23.09.2020 r.
w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej

» Zarzadzenia nr 1/2021 Prezesa Zarzadu SM ,UGOREK" z dnia 20.10.2021 .
w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej

Stwierdza sie, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcg podstawe do
ewidencji ksiegowe]j operacji gospodarczych — sg prawidtowe w rozumieniu art. 24
ustawy o rachunkowoéci i stanowig podstawe do sporzgdzenia zbadanego
sprawozdania finansowego.

W zakresie gospodarki finansowej lustrowana Spétdzielnia posiada:

> Instrukcje obiegu i kontroli dokumentow finansowo-ksiggowych z dnia 08.12.1998 r.,
zmieniong uchwatg Zarzadu Nr 66/16/2012 z dnia 30 kwietnia 2012 .,

> Instrukcje gospodarki kasowej - zatwierdzong przez Zarzad Spoéidzielni w dniu
20.07.2011 .,

> Instrukcje inwentaryzacyjng - uchwalong przez Zarzad w dniu 15.01.2002r.,
uchwata nr 12/01/02,

Zapisy ksiegowe prowadzone sg na biezaco w sposéb kompletny i przejrzysty, operacje
udokumentowane sg prawidtowo. Dokumenty zadekretowane, przechowywane
w pokojach ksiggowosci. Dokumenty ksiggowe zawierajg klauzule stwierdzajgce
dokonanie kontroli merytorycznej i formalno — rachunkowej przez pracownikéw oraz sg
zatwierdzane podpisami przez Gtéwnego Ksiggowego i Prezesa Zarzadu na oryginale
dokumentu.

Dowody ksiegowe PK (Polecenie Ksiegowania) zawierajg podpis sporzadzajgcego.
Sposéb prowadzenia ewidencji ksiegowej pozwala na sporzadzanie sprawozdan
finansowych, a takze zabezpiecza kontrolg biezaca i wtérng operacii gospodarczych.

System kontroli wewnetrznej Spétdzielni
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W strukturze organizacyjnej Spotdzielni nie ma wydzielonej komorki kontroli
wewnetrznej. Istnieje tylko kontrola funkcjonalna, petniona przez poszczegéine komorki
organizacyjne.

Podziat funkcji w zakresie kontroli wewnetrznej ustalony jest w zakresach czynnosci
poszczegoinych pracownikow.

Kontrola majatku poprzez inwentaryzacje - czestotliwos¢ i terminy okreslone w ustawie
orachunkowo$ci byly przestrzegane, na dokumentach 2z przeprowadzenia
inwentaryzacji figurujg podpisy os6b odpowiedzialnych za jej przeprowadzenie
i rozliczenie.

Decyzije w sprawach gospodarczych i finansowych zapadajg kolegialnie na
posiedzeniach Zarzadu. Zarzad na biezaco pei funkcje kontroine w zakresie catosci
zagadnien.

Waznym ogniwem w systemie kontroli wewnetrznej jest réwniez Rada Nadzorcza
Spotdzielni, ktéra corocznie zatwierdza plany gospodarczo —finansowe, stawki optat
eksploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz $rodki na wynagrodzenia, a takze
kontroluje na biezgco ich realizacje poprzez dokonywanie ocen wykonywanych zadan
wynikajgcych z planéw na podstawie sprawozdan i analiz przedktadanych przez
Zarzad.

W okresie objetym lustracjg byty sporzadzone plany roczne kosztoéw i przychodéw oraz
wynikow Spotdzielni w ujeciu finansowym. Koszty ogoélne planowane byty w rozbiciu na
poszczegdlne rbdzaje dziatalnosci. Plany remontow ujmowane w ukfadzie rzeczowym
i finansowym. Plany te opracowane przez Zarzad Spétdzielni przedktadane byty Radzie
Nadzorczej, ktdra podejmowata uchwaty o ich zatwierdzeniu.

W kontrolowanym okresie sporzadzane byly i przedstawiane Radzie Nadzorczej
kwartalne sprawozdania Zarzgdu obejmujgce rowniez cze$¢ finansowa tj. analizy
wynikéw ekonomiczno-finansowych za poszczeg6lne kwartaty danego roku obrotowego
oraz za okresy pétroczne.

Rada Nadzorcza wypetniajac swoje statutowe obowigzki dokonywata ocen stopnia
wykonania planéw i przyjmowata przedkiadane sprawozdania podejmujac stosowne
uchwaty. '

Dane o Spéldzielni (na podstawie danych z bilan'séyv Spotdzielni)

LP Wyszczegolnienie 2019 2020 2021
1 | Wartos$ci niematerialne i prawne 1 154,75 145 794,45 111 199,16
2 | Rzeczowe aktywa trwate 17 826 882,82 16 765 504,20 15 846 664,78
3 | Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
4 | Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
5 |Zapasy 0,00 0,00 0,00
6 | Naleznosci krotkoterminowe 1038 157,62 1176 961,16 1257 993,12
7 |Inwestycje krotkoterminowe - 9906 795,08 5472 071,77 5504 427,57
8 | Krotkoterminowe rozliczenia 6234 811,92 11 065 013,09 13 196 360,41
miedzyokresowe
Razem aktywa 35 007 802,19 34 625 344,67 35916 645 04
[ 9 [Fundusze wiasne 21 149 461,25 22 072 231,00 22 960 925,42
MZRSM w Tarnowie Jakub Zieliniski
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10 | Zobowigzania diugoterminowe -0,00 0,00 0,00
11 | Zobowigzania krotkoterminowe 13 550 207,09 12 221 659,38 12 675 186,72
12 | Rozliczenia miedzyokresowe 308 133,85 331 454,29 280 532,90

Razem pasywa 35007 802,19 34 625 344,67 35 916 645,04

Sprawozdania finansowe za lata 2019, 2020, 2021 zostaty sporzadzone na podstawie
ksigg rachunkowych, przy zachowaniu ciggtosci bilansowej, zgodnie z ustawg
o rachunkowosci. Zawierajg wymagane zatgczniki, a to:

» bilanse Spotdzielni sporzadzone na dzien 31.12.2019 r. oraz odpowiednio

31.12.2020r., 31.12.2021 r.

rachunki zyskéw i strat,

zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,

rachunek przeptywow pienieznych

informacje dodatkowe w tym:

- zakres zmian funduszy,

- szczegOtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych,

- szczegobtowy zakres zmian wartosci niematerialnych i prawnych,

- zakres zmiany amortyzacji,

- zakres zmiany umorzenia,

- zakres zmian warto$ci gruntow uzytkowanych wieczyscie,

- wykaz istotnych czynnych i biernych rozliczern migdzyokresowych,

- zestawienie zmian w funduszach wiasnych,

- informacja o przecietnym zatrudnieniu w rozbiciu na grupy zawodowe,

- propozycje co do sposobu podziatu zysku,

- informacja o stanie rezerw,

- informacja o odpisach aktualizujgcych,

- podziat zobowigzan diugoterminowych wg przedziatow okresu sptaty,

- zabezpieczenia na majatku Spotdzielni (hipoteka),

- rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem,
dochodowym od wyniku finansowego brutto,

- zmiany zobowigzan krétkoterminowych,

- informacja o zobowigzaniach warunkowych.

A 2

v V

Zakres informacji dodatkowych, ktére winny byé umieszczone w sprawozdaniu
finansowym wynika z zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci, cze$¢ zatytutowana
,Dodatkowe informacje i objasnienia”.

Ponadto stosownie do przepiséw ustawy o rachunkowosci (art. 45 ust. 4) niezaleznie
od sprawozdania finansowego sporzadzano sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spétdzielni.

2. W latach objetych lustracja Spétdzielnia podlegata obowigzkowemu badaniu

sprawozdan  finansowych przez bieglego rewidenta, stosownie
do przepisow:
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» Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci - rozdziat 7 (tekst jednolity Dz.U.

2021 poz. 217 z pézn. zm).

» Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz

nadzorze publicznym (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1302).

Z uwagi na spetnienie warunkéw opisanych w w/w aktach normatywnych, poniewaz:

- w roku 2019:
- Srednioroczne zatrudnienie
- suma bilansowa
- wartos¢ przychodow netto
- w roku 2020:
- érednioroczne zatrudnienie
- suma hilansowa
- warto$¢ przychodéw netto
- w roku 2021: |
- $rednioroczne zatrudnienie
- suma bilansowa
- wartos¢ przychoddéw netto

Gospodarka kasowa

59,24
35.007.802,19
24.750.639,92

59,44
34.625.344,67
26.814.671,39

59,91
35.916.645,04
30.111.536,61

Kasa Spotdzielni w godzinach otwarcia biura SM. Pogotowie kasowe wynosito kwote
15.000,00 zt. Zabezpieczenie gotdéwki w kasie prawidtowe. Kasa przechowywana
w sejfie. Pomieszczenie, w ktorym przechowywany jest sejf, wyposazone jest w drzwi

antywtamaniowe. Gotéwka w kasie i transporcie jest ubezpieczona.

W kasie znajduje sie Instrukcja gospodarki kasowej - zatwierdzona przez Zarzad

'Spé%dzielni w dniu 20.07.2011 r.

Gospodarka magazynowa.

W roku 2017 Spétdzielnia dokonata likwidacji posiadanego magazynu.

Analiza naleznosci i zobowigzan

W okresie objetym lustracjg stany nalezno$ci ksztattowaty sie nastepujaco:

Naleznosci wg stanu Nr

Lp. na dzien konta 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

1. |Rozrachunki z 200 42 158,51 10 268,63 70 059,17
dostawcami i odbiorcami 202

2. [Rozrachunki z tytutu 083 0,00 0,00
budowy i zakupu Srodkdw
trwalych

3. |Rozrachunki z czionkamiz|{ 204 661 280,05 721 876,41 684 640,87
tytutu
optat eksploatacyjnych

4. |Rozrachunki z najemcami
lokali uzytkowych
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204 141 490,94 161 245,91 129 783,52
5. |Rozrachunki z czionkamii| 208 33771,08 124 587,51 201 926,47
najemcami z pozostatych
tytuiow
6. |Rozrachunki publiczno- 220 0,00 0,00 0,00
prawne 222 47 401,28 37 074,98 40 260,00
7. |Rozrachunki z tyt. 231 0,00 0,00 0,00
wynagrodzen 232
8. |Inne rozrachunki z 234 0,00 0,00 0,00
pracownikami
9. |Roszczenia sporne 248 19 316,30 0,00 41 807,90
10. |Rozrachunki z tytutu 236 65 439,05 95 144,00 52 350,00
pozyczek
z ZF$S
11. |Pozostate rozrachunki 249 27 300,41 36 763,72 37 165,19
Razem naleznosci 1038 157,62 1 176 961,16 1257 993,12
krotkoterminowe
12. |Rozrachunki z tytutu 0,00 0,00 0,00
odsetek skapitalizowanych
i wykupionych przez
budzet
Ogoétem naleznosci 1038 157,62 1176 961,16 1257 993,12

Naleznosci diugoterminowe nie wystepuja.

Natomiast naleznosci krétkoterminowe w latach 2019-2021 zwiekszyty sie 0 21,18%.

Analiza naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych.

Lp. Wyszczegdlnienie llosé | Zadtuzenie w zt. | llosé | Zadiuzenie w zt. | llos¢ | Zadtuzenie w zt.

na 31.12.2019r. na 31.12.2020 r. na 31.12.2021r.

L Zadtuzenie ogé6tem: 2176 1293735,73 | 2482 1391971,30 | 2876 1389888,49

wtym: | Lokale mieszkalne 1945 812467,67 | 2051 868096,94 | 2442 892443,48

Lokale uzytkowe 231 481268,00 | 431 523874,36 | 434 497445,01

1. Zadtuzenie do 1 miesigca: | 1584 318462,26 | 1911 329640,54 | 2350 297905,68

wtym: | Lokale mieszkalne 1429 141289,97 | 1580 183978,59 | 2023 157030,81

Lokale uzytkowe 155 177172,29 | 331 145661,95 [ 277 140874,87

2. Zadluzenie do 2 miesigcy: 296 280010,00 | 285 229168,00 | 256 204495,67

wtym: | Lokale mieszkalne 241 119428,23 | 222 117808,32 | 192 112284,25

Lokale uzytkowe 55 160581,77 | 63 111359,68 | 64 92211.42

3. Zadluzenie do 3 miesigcy: 107 117502,31| 119 158398,86 | 90 124884,57

wtym: | Lokale mieszkalne 96 8475427 | 104 93799,42| 73 71507,28

Lokale uzytkowe 1" 32748,04| 15 64599,44 | 17 53377.29

4. ng!gtenie od3doé 121 128699,78| 79 165643,89| 79 191966,66
miesigcy:

wtym: | Lokale mieszkalne 86 127476,44| 68 102298,87 | 66 116928,97

Lokale uzytkowe 1 1223,35| 11 63345,02| 13 75037,69
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5. Zadiuzenie powyzej 6 102 449061,37 | 88 509120,01 | 101 570636,91
miesiecy:

wtym: | Lokale mieszkalne 93 339518,76 | 77 370211,74| 88 434693,17
Lokale uzytkowe 9 10954261 11 138908,27 13 135943,74

. Naliczenie rocznych 24716441,43 26788322,73 30107846,01
oplat ogétem:

wtym: | Lokale mieszkalne 18693222,61 20549417,91 23565089,41
Lokale uzytkowe 6023218,82 6238904,82 6542756,60

il Wskaznik zadluzenia
ogoétem do naliczen
rocznych

wtym: | Lokale mieszkalne

Lokale uzytkowe

V. Wskaznik zadtuzenia 523 % 5,20 % 4,62 %
{suma zal. podst.)
do naliczeni rocznych

wtym: | Lokale mieszkalne 4,35 % 4,22 % 3.79%

Lokale uzytkowe 7,99 % 8,40 % 7,60 %

W Spétdzielni w latach objetych lustracja podejmowano nastgpujace czynnosci
windykacyjne:

Lp. Wyszczegélnienie i:g:‘y 2019 2020 2021
1. | Wystane wezwania do zaptaty szt. 347 185 128
- PRZEDSADOWE

2. | Przeprowadzone rozmowy ilos¢ Brak Brak danych | Brak danych
Zarzadu Spotdzielni z cztonkami rozmoéw danych
zalegajgcymi na temat splaty zadtuzen udokum.

3. | Przeprowadzone rozmowy Komisji ilos¢ 0 0 0
Mieszkaniowej z czlonkami zalegajgcymi rozmoéw
na temat warunkow spiaty zadluzenia udokum

4. | Naliczone odsetki za nieterminowe
regulowanie optat zt

5. | Sprawy skierowane na droge szt. 27 szt. 8 szt. 29 szt.
postepowania sgdowego na kwote

6. | Sprawy skierowane do komornika o szt. Brak Brak danych | Brak danych
egzekucje naleznosci na kwote danych

7. | Wykluczeni ze Spoldzielni szt.

8. |Inne: KRD szt.

Nadmieni¢ nalezy, ze stany naleznosci krotkoterminowych w gtéwnej mierze
wyznaczaty rozrachunki z tytutu optat eksploatacyjnych mieszkan, garazy i najmu lokali
uzytkowych (konto ,204" - rozrachunki z cztonkami i najemcami). WskazZnik zalegtosci
w optatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnych w roku 2019 liczony do naliczen optat
eksploatacyjnych wynosit 4,35 %. W roku 2020 wynosit 4,22 %, a w roku 2018 — 3,79%.
Powyzsze zjawisko pozytywnie $wiadczy o kierunkach dziatania organéw Spoétdzielni
zwigzanych z windykacjg naleznosci. '
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Zobowigzania wg stanu Nr
Lp na dzieri konta 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
1. |Rozrachunki z dostawcami i 201 2168 275,14 2913 734,81 3354 394,60
odbiorcami 206 4 454,31 4 580,52 9 035,02
248 0,00 0,00 0,00
2. |Rozrachunki z tytutu budowy 083
i zakupu srodkow trwatych
3. |Rozrachunki z czionkami z tytutu| 204 767 300,31 908 506,10 1027 185,41
optat eksploatacyjnych
4, [Rozrachunki z najemcami lokali 204 8 885,66 13 331,10 14 573,60
uzytkowych
5. |Rozrachunki z czionkami i 208 846 564,52 485 646,70 244 642 32
najemcami
z pozostatych tytutdw
6. |Rozrachunki publiczno - prawne 220 30 487,00 32 680,00 31 633,00
221 0,00 13 092,80 13 875,72
223 77 864,00 55 617,00 54 320,00
224 114 350,52 139 845,51 138 244,91
226 46 215,00 158 183,00 116 491,00
7. |Rozrachunki z tytutu 243 0,00 0,00 0,00
przeniesienia wilasnosci
241 705 547,59 469 645,57 812 059,07
8. |Rozrachunki z tyt. ptac 231 0,00 0,00 0,00
232
9. |Pozostate rozrachunki 249 1024 134,06 1253731,93 1270 204,29
10. |Fundusze specjalne 851,856 7 756 128,98 5773 064,34 5588 527,78
Razem zobowigzania 13 550 207,09| 12 221659,38| 12675 186,72
11. [Zobowigzania diugoterminowe 206 0,00 0,00 0,00
Ogotem zobowigzania 13 550 207,09 12221 659,38/ 12675 186,72

Saldo zobowigzan uznaje sie za realne.
Uwag nie wniesiono.

Zobowigzania te obejmujg gtéwnie:

- zadtuzenia wobec dostawcéw z tytutu robét i ustug
- zobowigzania wobec budzetu
- rozliczenia z cztonkami i najemcami.

Stany zobowigzan krotkoterminowych - za wyjatkiem funduszy specjalnych, w latach
objetych lustracjg wykazuja:

> 2021/2020 — spadek 0 3,71%

> 2020/2019 — wzrost 0 9,80%

> 2021/2019 — wzrost 0 6,46%

Zobowigzania krotkoterminowe za rok 2021 dotyczg gtownie IV kwartatu 2021 r.
(zobowigzania z tytutu mediéw) i zostaty uregulowane do czasu kontroli za wyjatkiem
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zobowiazan z tytutu udziatéw cztonkowskich, ktore zostang zwrécone w terminie 3 m-cy

po odbyciu Walnego Zgromadzenia.

Jednoczes$nie nalezy podkreslié, ze Spoéidzielnia nie posiada na koniec roku 2021

zobowigzan kredytowych dtugoterminowych.

Srodki pieniezne

Stan $rodkéw pienieznych w latach 2019 + 2021 przedstawia sig¢ nastepujgco:

Srodki pieniezne wg stanu na Nr
Lp dzien konta 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Rachunek rozliczeniowy 136 0,00 2 381 759,68 5442 748,56
2. |Inne rachunki bankowe 134,137, 9870892,26 3069 922,57 3415,03
138, '
139, 142
3 |Rachunek $rodkéw funduszy 135 25 464,07 11 647,49 52 242,07
specjalnych
4  [R-k wkiadéw mieszk. i budowlanych 0,00 0,00 0
Razem w bankach 9 896 356,33 5463 329,74 5498 405,66
7. |Kasa 101 10 438,75 8 742,03 6 021,91
Ogotem srodki pienigzne 9906 795,08 5472071,77| 5504 427,57
Stany $rodkow pienieznych sg zgodne z potwierdzeniami sald.
FUNDUSZE PODSTAWOWE
W gkresie objetym lustracja fundusze podstawowe ksztattowaly sie nastepujgco:
Fundusze zasadnicze Nr
Lp wg stanu na dzien konta 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021
Fundusz udziatowy 801 649 077 641 497 641 497
2. |Fundusz zasobowy 802 8077 460| 7449732 6 789 540
3. |Fundusz aktualizacji aktywow i 807
pasywow
4. |Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 804 864 913 826 110 811723
5. [Fundusz wkiadéw budowlanych 805+806 | 37 958 230| 37 464 515 37 025 495
6. |Zmniejszenie funduszy 808
zasadniczych z tytutu umorzenia wn 27 440 687| 27 199 218 26 915 202
zasobdéw mieszkaniowych
Razem fundusze 20 108 993} 19 182 636 18 353 053
Fundusze podstawowe wykazuja:
> 2021/2020 - spadek 4,32%
» 2020/2019 — spadek 4,61%
» 2021/2019 — spadek 8,73%
Spadek funduszy podstawowych, po wyeliminowaniu zmian wynikajgcych

z niepodzielonego wyniku finansowego z lat poprzednich, zwigzany jest z prowadzong
akcjg ustanawiania odrebnych wtasnosci lokali na rzecz cztonkéw Spétdzielni. Jak
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rowniez z naturalnym procesem ,starzenia si¢” zasobéw mieszkaniowych, co znajduje
swoj wyraz w zwiekszajacym sie poziomie umorzenia zasobéw mieszkaniowych

Koszty, przychody, wyniki

Przyjete zasady rachunkowo$ci wprowadzajg zasade ksiegowania kosztéw w pierwszej
kolejnosci w zespole ,czwartym” (koszty rodzajowe) a nastepnie w zespole ,pigtym”
w ukfadzie kalkulacyjnym: 501 — eksploatacja zasobdéw mieszkaniowych, 503 — koszty
dzwigdéw, 504 — koszty ,BAZY”, 505 — eksploatacja lokali uzytkowych, 506 -
eksploatacja garazy, 507 — koszty C.O. lokali mieszkalnych, 508 — koszty C.O. lokali
uzytkowych, 509 — koszty C.O. ,BAZY”, 510 — koszty spoteczno-kulturalne, 511 — koszty
konserwacji wiasnych, 520 — koszty wspolne nieruchomosci, 521 — koszty mienia
Spotdzielni, 524 — koszty spoétdzielni zwigzane z prowadzeniem ,BAZY", 525 — koszty
prowadzenia wspolnot, 555 — koszty ogéine Spdétdzielni.

Koszty rodzajowe w okresie objetym lustracja przedstawialy si¢ nastgpujaco:

Lp Wyszczegdlnienie Konto 2019 2020 2021
1 |Amortyzacja 401 171 459,87 176 688,83 181 959,71
2 |Zuzycie materialow 411 257 580,21 289 951,55 | 269 464,43
3 |Zuzycie energii 419 | 10960688,77 | 11783 361.94 |13 310 486,07
Razem materialy i energia 11 218 268,98 | 12 073 313,49 |13 579 950,50
4 |Ustugi obce 420 3567204,04 | 287429431 | 312998868
5 |[Wynagrodzenia 431 3486 174,23 | 3439647,82 | 3694 874,10
6 ﬁg‘c"‘gxﬁﬁ(’g@"a rzecz 445 | 74553330 | 75798287 | 79118674
7 S:;c':’l na fundusze 469/80 | 269577625 | 312359580 | 3588 956,85
Podatki i optaty 460 252394466 | 269711534 | 340219531
Pozostale koszty 469 63 528,40 57 905,60 56 633,27
Ogétem koszty rodzajowe 24 471 889,73 | 25 200 544,06 |28 425 745,16

Koszty rodzajowe prowadzone sg w ewidencji syntetycznej, ktére poprzez konto ,490”
(rozliczenie kosztéw), przenoszone sg na konta zespotu ,5". Zespdt ,5" prowadzi sie
w ewidengcji syntetycznej i analitycznej. Obroty kont zespotu ,6” sg marginalne i nie maja
istotnego wpltywu na sytuacje gospodarczg i ptatniczg Spétdzielni.

Koszty, przychody, wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w analizowanym
okresie ksztattowaty sie nastepujgco:

Lp. Wyszczegdlnienie Koszty Przychody Wyniki
Zarok 2019 19 959 203 18 693 223 - 1265 980
Za rok 2020 21471 840 20 549 418 -922 422
Za rok 2021 24 378 777 23 565 089 -813688
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Na pozostatych dziatalnosciach Spétdzielnia w latach 2019 + 2021 uzyskafa

nastepujace wyniki:
Lp. Wyszczegolnienie Koszty Przychody Wyniki
1. |Zarok 2019 5599 156 6 904 587 1305 431
2. |Zarok 2020 5160 811 7 355 400 2 194 589
Za rok 2021 5378 801 7434617 2 055 816

Koszty i przychody w ujeciu sumarycznym /GZM w tym pozostata dziatalnosc,
operacyjne i finansowe/ oraz wyniki ogétem w analizowanym okresie w skali Spotdzielni

przedstawiaty sie nastepujgco:

Ogotem koszty, przychody i wyniki na catoksztalcie dziatalnosci Spoidzielni
przedstawiaty sie nastepujgco:

Lp. Wyszczegéblnienie Koszty Przychody Wynik ogétem

1. {Zarok 2019 25 558 359 25597 810 - 39451

2. | Zarok 2020 26 632 651 27 904 818 1272 167

3. | Za rok 2021 29 757 578 30 999 706 1242128

Koszty zarzadu ogdinego Spotdzielni

Koszty zarzadu ogdlnege w Spétdzielni w latach objetych lustracjg

przedstawiaty sie

nastepujgco:
Lp Wyszczegodlnienie 2019 2020 2021
1 Amortyzacja 58 675 65 501 81 647
2. Zuzycie materiatow 54 168 58 674 53 476
3 Zuzycie energii 63 184 72 392 81 549
4 Ustugi obce 410 266 421 152 369 780
5 Wynagrodzenia 1329293 1255 442 1307 496
6 Swiadczenia na rzecz pracownikow 276 213 264 949 271 160
7 Odpisy na fundusze specjalne 0 0 0
8 Podatki i optaty 43 659 41 295 41058
9 Pozostale koszty 59 455 52 211 45 090
Razem 2295913 2231616 2 251 256

Rozliczenie kosztow zarzgdu ogdlnego w Spoétdzielni za lata objete lustracjg na

poszczegodlne rodzaje dziatalnosci.

Lp Wyszczegolnienie 2019 2020 2021
1 |Lokale mieszkalne 1889719 1858 823 1898 575
2 |Lokale uzytkowe 387 855 354 754 334 256
3 1Garaze wolnostojgce 18 339 18 039 18 425
Razem 2295913 2231616 2 251 256
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Spotdzielnia udostepnita niezbedne informacje i dokumenty umozliwiajgce prawidiowa
ocene faktycznego stanu majatku, finanséw i przychodéw w roku 2021 i latach
poprzednich.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU PODATKOW | UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

Rozliczenia z budzetem.
1. Analizg objeto:
e urzgdzenia analityczne kont rozrachunkéw z budzetem

o deklaracje podatkowe i zestawienia pomocnicze

2. Zakres analityczny:

1 1

p
e rozliczenie z budzetem z tytutéw podatkowych wystepujacych w Spétdzielni j
Rozliczenie narzutéw na rzecz zakiadu ubezpieczen spotecznych ~
Podstawa prawna: Ustawa z dnia 13.10.1998 r. o systemie ubezpieczen spotecznych |
(tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1009 z p6zn. zm.). r"
Spoidzielnia optaca sktadki na podstawie ustawy z dnia 13.10.1998 r. o systemie |
ubezpieczenn spotecznych (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1009 z pdézn. zm) -
Przeanalizowano terminowo$é odprowadzania skiadek oraz wysoko$¢ skiadek za |
sierpien i wrzesien 2021 r.

Uwag nie wniesiono.

Spotdzielnia w 2021 roku zadeklarowata sktadki i przekazata w nastepujacy sposob:

M-c| Skiladkina |Wyptacone| Skiadkina | Wynagr | Skfadki taczna Kwota Data ,
ubezpieczenia | §wiadczenia|ubezpieczenie| platnika | na FP i suma przekazana | przelewu ‘
spoteczne zdrowotne FGSP | kwotdo
zaplaty ‘-
1] 88992,14 7 297,09 23 107,93 3 543,06 108 346,04 | 108 346,04 | 12.02.2021
2| 92 838,58 6 003,95 23 882,73 3516,17| 114 233,53 | 114 233,53 | 12.03.2021
3| 86 124,02 | 15644,05 | 22475,41 3555,38] 96 510,76 96 510,76 | 14.04.2021 r
4| 8347496 | 19906,29 | 21582,32 3371,63] 88 522,62 88 522,62 | 13.05.2021
5| 86273,92 | 20034,76 | 22 135,73 3 309,05 91683,94 91 683,94 | 14.06.2021 r
6| 8671262 | 18001,58 | 22 590,56 3151,37| 94 452,97 94 452,97 | 14.07.2021
7| 89086,68 | 11 154,40 | 22 968,08 3052,12| 103 952,48 | 103 952,48 | 13.08.2021 -
8| 93 442,58 9 560,81 23 917,36 3196,70 110 995,83 | 110 995,83 | 14.09.2021 l
9| 9023227 4 503,77 23 393,01 2796,89| 111 918,40 | 111 918,40 | 13.10.2021
10| 87 133,83 8 210,25 22 265,72 2 748,29 103 937,59 | 103 937,59 | 15.11.2021
11| 107 254,39 | 2633,05 27 826,25 3422,71| 135870,30 | 135870,30 | 14.12.2021
12| 112 637,50 | 7 052,81 29 058,60 3601,62| 138 244,91 | 138 244,91 | 14.01.2022

Podatek dochodowy od os6b fizycznych
Podstawa prawna: Ustawa z 26.07.1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1128 z pézn. zm.).
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Podatek od wynagrodzen osobowych:
Na wybranej losowo prébie 6 pracownikéw nie stwierdzono uchybien.
Rozliczenie roczne PIT-11 przestano terminowo.

Rozliczenia roczne ryczattéw RN:

Zaliczka na podatek dochodowy od ryczaltébw za posiedzenia pomniejszana byta

o sktadki na ubezpieczenie zdrowotne.
Uwag nie wniesiono.

Podatek dochodowy od os6b fizycznych

Zaliczki na podatek dochodowy od oséb fizycznych w 2021 roku (Pit-4R) przekazywany
byt do Urzedu Skarbowego w Krakowie w nastgpujgcy sposob:

M-c | Kwota podatku | Kwota podatku Razem Przelew Termin Data
od od wynagrodzen podatku zapfaty zaptaty
wynagrodzen bezosobowych na kwote
Z umow o prace
1 19 240,00 835,00 20 075,00 | 20 075,00 | 20.02.2021 | 19.02.2021
2 24 232,00 884,00 25 116,00 | 25 116,00 | 20.03.2021 | 18.03.2021
3 20 125,00 884,00 21 009,00 | 21 009,00 | 20.04.2021 | 19.04.2021
4 20 142,00 789,00 20 931,00 | 20 931,00 | 20.05.2021 | 19.05.2021
5 20 484,00 884,00 21 368,00 | 21 368,00 | 20.06.2021 | 18.06.2021
6 20 975,00 884,00 21 859,00 | 21 859,00 | 20.07.2021 | 19.07.2021
7 19 789,00 884,00 20 673,00 | 20 673,00 | 20.08.2021 | 18.08.2021
8 20 399,00 929,00 21 328,00 | 21 328,00 | 20.09.2021 | 17.09.2021
9 20 522,00 884,00 21 406,00 | 21 406,00 | 20.10.2021 | 19.10.2021
10, 19 086,00 884,00 19 970,00 | 19 970,00 | 20.11.2021 | 19.11.2021
11 25 138,00 884,00 26 022,00 | 26 022,00 | 20.12.2021 | 20.12.2021
12 29 450,00 884,00 30 334,00 | 30334,00 | 20.01.2022 | 20.01.2022
Razem 259 582,00 10 509,00 270 091,00 | 270 091,00

Terminy wptat podatku zostaty dochowane.

Podatek od nieruchomosci
Podstawa prawna — Ustawa o podatkach i optatach lokalnych z 12 stycznia 1991 r.
(tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1452 z pbézn. zm).

Spotdzielnia optaca podatek od nieruchomosci potozonych na terenie Krakowa.
W zwigzku z przeprowadzanymi przeksztatceniami lokali na odrebng wiasnos$¢ istnieje
konieczno$¢ sukcesywnych korekt deklaracji.

Na podstawie deklaracji podatkowych oraz wyliczen pomocniczych sprawdzono

w wybranych losowo grupach naliczenie podatku od nieruchomosci.

Uwag nie wniesiono.

Spotdzielnia w 2021 roku zadeklarowata i przekazata podatek od nieruchomosci:

MZRSM w Tarnowie
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Miesiac Kwota podatku Kwota Termin Data

wg deklaracji przelewéw platnosci przelewu
Styczen 55 193,00 55 193,00 31.01.2021 28.01.2021
Luty 55 193,00 55 193,00 15.02.2021 12.02.2021
Marzec 55 188,00 55 188,00 15.03.2021 12.03.2021
Kwiecien 55 169,00 55 169,00 15.04.2021 14.04.2021
Maj 55 169,00 55 169,00 15.05.2021 13.05.2021
Czerwiec 55 142,00 55 142,00 15.06.2021 14.06.2021
Lipiec 55 142,00 55 142,00 15.07.2021 14.07.2021
Sierpien 55 142,00 55 142,00 15.08.2021 13.08.2021
Wrzesien 55 142,00 55 142,00 15.09.2021 14.09.2021
Pazdziernik 55 094,00 55 094,00 15.10.2021 14.10.2021
Listopad 55 062,00 55 062,00 15.11.2021 15.11.2021
Grudzien 55 049,00 55 049,00 15.12.2021 14.12.2021
Razem 661 685,00 661 685,00

Uzytkowanie wieczyste
Podstawa prawna: Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z 21 sierpnia 1997 roku
(tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1899 z p6zn. zm.)

Spétdzielnia zobowigzana byta (w okresie objgtym Lustracjg) do odprowadzania optaty
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu do Urzedu Miasta Krakowa. Optata ta stanowi
1% garaze i 3% lokale uzytkowe, pawilony.

Podatek rolny
Podstawa prawna: Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym. (tekst
jednolity Dz.U. 2020 poz. 333)
Spéitdzielnia nie uiszcza podatku rolnego.

Optata od srodkéw transportu

Podstawa prawna: Ustawa o podatkach i optatach lokalnych z 12 stycznia 1991 r.
(tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1452 z p6zn. zm)
Optata nie wystepuje.

Optata za gospodarowanie odpadami.
Podstawa prawna - Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci

i porzgdku w gminach. (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1297 z p6zn. zm),

Miesiac Kwota podatku Kwota Termin Data
wg deklaracji przelewow platnosci przelewu
Styczen 188 792,79 188 792,79 14.01.2021 14.01.2021
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MZRSM w Tarnowie

N D R R

B |

1 1 %1 1 "t © 1 1

1 1

B



Lustracja peina Spéidzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

Miesigc Kwota podatku Kwota Termin Data
wg deklaracji przelewow platnosci przelewu

Luty 187 474,70 187 474,70 14.02.2021 12.02.2021
Marzec 187 638,62 187 638,62 14.03.2021 12.03.2021
Kwiecien 187 474,70 187 474,70 14.04.2021 14.04.2021
Maj 194 553,83 194 553,83 14.05.2021 13.05.2021
Czerwiec 194 037,71 194 037,71 14.06.2021 14.06.2021
Lipiec 194 273,03 194 273,03 14.07.2021 14.07.2021
Sierpien 194 553,83 194 553,83 14.08.2021 13.08.2021
Wrzesien 194 132,63 194 132,63 14.09.2021 13.09.2021
Pazdziernik 194 413,43 194 413,43 14.10.2021 14.10.2021
Listopad 178 405,56 178 405,56 14.11.2021 15.11.2021
Grudzien 182 057,36 182 057,36 14.12.2021 14.12.2021

0,60 0,60 31.12.2021
Razem 2,277.808,79 2.277.808,79

Podatek od towaréw i ustug (VAT)
Podstawa prawna - Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug

(tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 931 z p6zn. zm.).

Spotdzielnia jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT).
Prowadzi dziataino$¢ zaréwno zwolniona z podatku VAT, jak i opodatkowang.

Podatek VAT rozliczany jest w oparciu o sporzgdzone miesigczne rejestry sprzedazy
VAT. Rejestry prowadzone sg w sposéb czytelny w rozbiciu na poszczegdlne stawki
podatkowe. Podatek VAT rozliczany byt w latach 2019+2021 w okresach miesiecznych
Analizg objeto prawidtowos¢ naliczania podatku ujetego w fakturach sprzedazy za m-ce
sierpien - wrzesien 2021 oraz poprawno$ci wystawiania faktur. Za okres wiw
sprawdzono wyliczenia oraz przekazywania podatku do Urzedu Skarbowego w oparciu
o deklaracje miesigczne. Istotnych uwag nie wniesiono. Spoéidzielnia nie prowadzi
ewidencji sprzedazy przy pomocy kasy fiskalne;j.

Rozliczenie podatku VAT za rok 2021

Podatek P P .
M-c ' N:-nlezt ny naligg:rt\?/l.(do doozciaapt;i:y przzvlggna I:;g't; zaD:{?ty
Razem- odliczenia do U.S. do U.S.
1 156 699,00 - 45 765,00 110 934,00 110 934,00 | 25.02.2021 | 24.02.2021
2 126 615,00 43 121,00 83 494,00 83 494.00 25.03.2021 | 24.03.2021
3 139 239,00 40 811,00 98 428,00 98 428,00 26.04.2021 | 22.04.2021
4 136 056,00 62 056,00 74 000,00 74 000,00 25.05.2021 | 24.05.2021
"5 123 775,00 57 494,00 66 281,00 66 281,00 25.06.2021 | 24.06.2021
6 146 472,00 41 751,00 104 721,00 104 721,00 | 26.07.2021 | 23.07.2021
7 12542900 | 57 523,00 67 906,00 67 906,00 25.08.2021 | 24.08.2021
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8 117 417,00 54 923,00 62 494,00 62 494,00 27.09.2021 | 23.09.2021

9 129 341,00 85 676,00 43 665,00 43 665,00 25.10.2021 | 22.10.2021

10 139 525,00 22 501,00 117 024,00 117 024,00 | 25.11.2021 | 24.11.2021

11 131 939,00 27 739,00 104 200,00 104 200,00 | 27.12.2021 | 24.12.2021

12 146 814,00 92 494,00 54 320,00 54 320,00 25.01.2022 | 25.01.2022
Razem| 1619 321,00 631 854,00 987 467,00 987 467,00

Oplaty za korzystanie ze sSrodowiska
Podstawa prawna:

1. Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2021
poz. 1973 z pézn zm)

2. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 699
Zz pdzn. zm.) _

3. Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpadéw (Dz.U. 2020 poz. 10)

Optata nie wystapita.

Podatek dochodowy od os6b prawnych.
Podstawa prawna: Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b
prawnych (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1800 z p6zn. zm.)

Spoétdzielnia zgodnie z ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutem
prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg, gdyz stosownie do art. 6 ust. 1 przywotanej wyzej
ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych, réznica migdzy kosztami a dochodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spdidzielni zwigksza odpowiednio koszty lub
dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

Na podstawie art. 17. ust. 1 pkt. 4f. Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych,
dochody Spétdzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w czgsci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych, sg wolne
od podatku.

Spotdzielnia wybrata zryczattowang forme wnoszenia zaliczek miesigcznych
w trakcie roku podatkowego.

Analiza ekonomiczno - finansowa.

Analize ekonomiczno — finansowa Spétdzielni przeprowadzono na podstawie
wynikow osiaggnietych w latach 2019 -2021.

Aktywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zt:
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Lustracja pefna Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

2021 2020 2019 Zmiana stanu
Lp Wyszczegélnienie % % % tys. zl % tys. zt %
tys. zt tys. zi tys. zt
udziatu udzialu udziatu 2021/2020 2021/2019
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A. |Aktywa trwale 15957,9 44,4 16 911,3 48,8 17 828,01 50,9 (953,4) 94,4 (1870,2) 89,5
I. |Wartoéci niematerialne i prawne 11,2 0.3 1458 0.4 1.2 0,0 (34.6) 76.3 110,0] 96297
II. |Rzeczowe aktywa trwale 15 8467 441 16 765,5 48,4 17 826,9 50,9 (918,8) 94,5 (1980,2) 88,9
Ill. {Naleznosci dlugoterminowe
IV. Jinwestycje dlugoterminowe
Dlugoterminowe rozliczenia
V.
miedzyokresowe
B. |Aktywa obrotowe 19958,8| 556 17 714,01 51,2 17179,8] 49,1 22447 1127 2779,01 116,2
|. |Zapasy
II. Naleznosci krétkoterminowe 1258,0 3.5 1177,0 34 1038,2 3.0 81,01 1089 2198] 1212
IIl. jinwestycje krotkoterminowe 5504.4 183 54721 15,8 9906.8 28,3 324! 1006 (4 402.4) 55,6
v, [(otkoterminows rozliczenia | 13 4954/ 367 | 110850 320 62348 17.8 21313 1193 69615 2117
c Nalezne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy
D. Judzialy (akcje) wiasne
Aktywa razem 35916,6| 100,0 34 6253 100,0 35007,8| 100,0 1291,3] 103,7 908,8] 102,6
Graficznie aktywa przedstawiajg sie nastepujgco:
Aktywaw latach
(wartosc w tys.zl)
20 000 ORzeczowe aklyw a lnw aie
18 000 e ONaleznosa diugoterm now e
16 000 . [ Qinwestycge dlugoterminowe |
14 000 DODtugotermin owe roziczenia mig dzyoknesowe |
12 000 ‘ - Ozapasy
10 000 - -
ONaleznosa krolkoterm now e
8 000 ‘ :
| | Oinwestycje kiotkolerminowe
5000 i |
| ! OKrélkotermn owe rodiczenia mig dzyokresowe
4000 . f
2 000 [ ﬂ;}s::;::ﬂp;a(y na kaptal{funausz)
0 1 [_ BUdzialy (akcje) wlasne
2021 2020 2019
: lata
Pasywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:
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2021 2020 2019 Zmiana stanu
L, Wyszczegdinienie % % % s. zt % .z %
P y g tys. 2t ° tys. zt tys. zt ’ Ll I s l
udziatu udziatu udziatu 2021/2020 2021/2019
2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
A, IKaplml {fundusz) wiasny 22 960,9 63,9 22 072,2 63,7 21149,5 60,4 888,7| 104,0 1811,5] 108,6
I IKapltal {fundusz) podstawowy 146349 407 15 302,6 442 16 017.2 458 (667.6) 95,6 {1382,3) 914
. IKapItal (fundusz) zapasowy 3718,1 104 3880, 1,2 40918 11,7 (161.,9) 95,8 (373,7) 90,9
m IKapItaI {fundusz) z aktuatizacji
* Jwycony
W Ir tato kapltaly (fundi
* Jrozerwowo
V. JZysk (strata) z lat ubieglych 2889.6 8,0 1040,5 3.0 18491 2777 28896
VI. [Zysk (strata) notto 17183 4.8 18491 53 1040,5 3.0 (130,8) 929 677.8] 1651
Odpisy z zysku notto w ciggu
VII. Jroku obrotowoago (wictkosé
ulemna
Zobowlazanta | rezerwy na
B. Izobowlq zanta ‘12 9565,7 36,1 12 §53,1 3633 13 858,3 39,6 402,6] 103,2 (902,6) 93,5
I IRezmwy na zobowligzania
Il. Jzobowiazania dlugot
. §Zobowlazania kr 12675,2 353 122217 353 13 550,2 38,7 453,5] 1037 (875,0) 93,5
v. iRozilczonla migdzyokrosowo 280,5 0.8 3315 1,0 308,1 0,9 (50,9) 846 (27.6) 91,0
IPasywa razem ‘56 916,6] 100,0 34 625,3] 100,0 35007,8] 100,0 1291,3] 103,7 908,8] 102,6
Graficznie pasywa przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
Pasywaw latach
{warto$¢ w tys.zt)
25 000
——— OKapitat {fundusz) wlasny
20 000 A -- :'1‘ [ g
02Zysk (strats) netto
15 000 - ORezarwy na zo bowigzania
10 000 - - B ] ) OZobowigzana diugoterminowe
OZobowiazania krél kotorminowe
5 000 - -
DRozliczena migdzyokresowe
0 — —_— - —
2021 2020 2019
lata
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Lustracja peina Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

Graficznie zmiany w aktywach i pasywach przedstawiajg sig nastepujgco:

Majatek i zrodia finansowania
(wartosé w tys.zt)

40 000

QKapital o bey

35000 -

30 000 -

25 000

OKapitat (fundusz) wlasny

20 000 -

H

15 000 - e

10 000 A — OAktywa ogétem

5 000 1

2021 2020 2019
lata

W ramach analizy strukturalnej bilansu nalezy zauwazy¢, iz gtébwng pozycje aktywow
stanowig rzeczowe aktywa trwate o wartosci 15 846,7 tys. zt, co stanowi 44,1 % sumy
bilansowe;j.

W grupie majgtku obrotowego odnotowano wzrost o 2 244,7 tys. zt (12,7 %
w porownaniu do roku 2019), ktéry obejmuje gtéwnie:
- inwestycje krétkoterminowe w stosunku do roku 2020 utrzymaty si¢ na prawie
niezmienionym poziomie.
- wzrost krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych o 19,3 % w stosunku do
2020 roku

Do finansowania dziatalnosci Spoétdzielnia wykorzystuje gtéwnie fundusze wilasne, ktére
wynoszg 22 960,9 tys. zt i stanowig 63,9 % sumy bilansowe;.

Ich udziat w sumie bilansowej ulegt zwigkszeniu w poréwnaniu do roku 2020
040 % i o 86 % w porownaniu do roku 2019. Zwiekszenie sumy Kkapitatow
spowodowane jest gtéwnie przez brak podziatu nadwyzki bilansowej za lata 2019-2021
spowodowanej nieprzeprowadzeniem Walnych Zgromadzerh z uwagi na epidemie
Covid-19. Natomiast po wyeliminowaniu skutkéw braku WZ spadek kapitatéw wyniesie
4,3% w poréwnaniu do 2020 oraz 8,7% w poréwnaniu do roku 2019 roku.

Zobowigzania krétkoterminowe wzrosty o 3,2 % w stosunku do roku 2019, natomiast
spadty z poréwnaniu do 2019 0 6,5%.
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Rachunek zyskéw i strat (w tys. zt) z rachunkowym zaokragleniem setek z:

20214 rok 2020 rok 2019 rok Zmiana stanu
L Wyszczegélinienie % % % s, 21 % s. zt %
P y 8 tys. zt > tys. zt ’ tys. zt ° Y l - Y I
udziaty udziatu udziatu 2021/2020 2021/2019
1 2 3 4 5 6 7 8 s | 10 1| 12
A.[Dziatatnosé pod
1. |Freychody netto ze 301115 965 268147 958 | 247506 964 32089 1123 53609 1217
sprzedazy
284257 953 25200,5| 944 244719] 955 32252 1128 3953,9] 116,2
1685, 1614,1| 278,8 717 1044 1407,0] 6048
Pozostata dzialalno$¢ operacyjna
1069,5| 3.4 11176 40 750,3] 3,0 (a8, 957 3102] 1409
2. §Pozostate koszty operacyjne 1403,5 4,7 1500,2 5,6 11614,2 4,5 (96,7)] 93,6 242.3| 120,9
Wynik na dziatalnoscl
3. operacyjnej (334,0) (382,6) (401,9) 486] 87,3 68.0| 83,1
¢.|wynik operacyjny (A3+B3) 1351,8 1231,5 {123,2) 1203] 1098 1475,o| {1097,2)
D. 'Dzialalnoéé finansowa
1. [Przychody finansowe 241] o1 59,2] 02 1673] 07 (35,1)] 407 {(1433)) 144
2. [Koszty finansowe o0 00 00 00 oo o0 00| 232 00| 1124
Wynik na dzialalnosci
- |inansowe] 241 59,2 1673 @s.)| 407 (1433)] 144
E.|zysk (strata) brutto (C+D3) 1375,9 1290,7 441 852| 1086 1331,7] 31170
] Obowiazkowe obclazenia- 350.4 3455 265.0) 13,9 1040 94,4] 1356
razem R
G.{zysk (strata) netto (E-F) 1718,3 1849,1 1 040,5 71,3] 929 1237,3] 1651
[ Przychody ogstem | 312051] 1000 | 279914 1000 | 256773 1000 | s32137] 1118 55279 1215 |
[ Kosatyogslem | 298202] 1000 | 267008 1000 | 256331] 1000 | 31285 1117 41961 1164 |

Wynik finansowy na poszczegélnych rodzajach dzialalnosci
(warto$é w tys.zt)

02021 02020 02019
2000
1 500
i 1000 - . -
|
500 - . e
L T
(500) -
(1 000) - - : - - -
Wynik na sprzedazy Wynik na pozostatej Wynik na dziatalnosci Wynik brutto
dziatalnosci finansowej
operacyjnej

Analiza rachunku zyskéw i strat wykazuje (w poréwnaniu z 2020 rokiem) na wzrost
przychodow ze sprzedazy o 12,3%, oraz wzrost kosztci')w.dzia%alnoéci operacyjnej
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Lustracja pelna Spotdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

0 12,8%.
Wynik ze sprzedazy w poréwnaniu z rokiem poprzednim wzrost o 4,4%.

Pozostate przychody operacyjne zmniejszyty sig o 48,1 tys. z, tj. 0 4,3 % w poréwnaniu
z rokiem 2020.
Pozostate koszty operacyjne zmniejszyly sie 0 96,7 tys. zt, tj. 0 6,4 %.

W segmencie dziatalnoéci finansowej Spotdzielnia uzyskata zysk w wysokosci 24,1 tys.
zt.
Powyzsze zmiany wplynety na uksztaftowanie sie¢ wyniku finansowego netto na

poziomie 1 718,3 tys. zt.

1
Wynik finans owy na przetomie lat
(warto$é w tys.zl)

2 000
1 800 1 o \
1600 A e - . Podatek dochodowy

1 400 e
1 200 [
800 - e JR— N Wynk y netto

600 4~~~ mimaiar tia s i i e PRI me e o U RUI N —
400 - —— - e R ———— ——
200 [F S JRS—— e e L Lt e e~ ——— e 7 %k b e £ o St b g b e ,,.......,_.._....!

0 v :
2021 2020 2019

Analiza wskaznikowa

Wskazniki rentownosci.

Wskazniki rentownosci b‘:::;i’::y miernik | 2021 2020 2019
Rentowno$¢ majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100 5-8 procent 4,78% 5,34% 2,97%
aktywa ogétem
Rentownos$¢ netto
wynik finansowy netto x 100 3-8 procent| 5,51% 6,61% 4,05%
przychody ogétem
Rentownos$¢ kapitatu wiasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 15-25 procent 7,48% 8,38% 4,92%
kapitat witasny x 100

Wskazniki rentownosci w badanym roku przyjety wartosci dodatnie.

Osiagniety w roku obrotowym zysk powoduje, ze wszystkie wskazniki za ten okres
przyjmujg warto$¢ dodatnig. Ze wzgledu na ustawowg zasade prowadzenia dziatalno$ci
podstawowej ,non profit” analize rentownosci pominigto.
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Wskazniki ptynnosci finansowe;j.

Wskazniki plynnosci finansowej wekaznik | onik | 2021 | 2020 | 2019
bezpieczny
Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
aktywa obrotowe - nalezno$ci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 me 1,2-2,0 |krotnosé| 1,57 1,45 1,27
zobowigzania krotkotemm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 mc
Wskaznik pltynnosci finansowej Il stopnia
aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 mc 1,0 krotnos¢ | 0,53 0,54 0,81
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc
Wskaznik ptynnosci finansowej lit stopnia
inwestycie krétkoterminowe 0,1-0,2 krotnosé | 0,43 0,45 0,73
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia ukazuje stopien pokrycia zobowigzan

krotkoterminowych aktywami biezgcymi.

Wskaznik ptynnoséci finansowej Il stopnia okresla w jakim stopniu przedsigbiorstwo jest
w stanie pokry¢ zobowigzania biezgce aktywami obrotowymi, ktére moga by¢
przeksztatcone na efektywny pienigdz po uptywie krétkiego czasu przeznaczonego ha

ich spieniezenie (tzw. aktywa ptynne)

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia obrazuje
biezgcych zobowigzan za pomoca gotowki i jej ekwiwalentow.

Analiza powyzszych wskaznikébw nie wykazuje ryzyka utraty ptynnosci przez
Spofdzielnie. Wielkos¢ wskaznikéw uznana za ,bezpieczne” moze sig roznic

w zaleznosci od branzy.

Oméwienie pozostatych wskaznikow

Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu

zdolnos¢ firmy do regulacji

Wstepna analiza bilansu

wskaznik
bezpleczny

miernik

2021

2020

2019

Ztota reguta bilansowania

(kapitat wiasny + rezerwy dlugoterminowe) x 100

aktywa trwale

100-150

procent

143,88%

130,52%

118,63%

Zlota reguta bilansowania Il

kapitaty obce krétkoterminowe x 100
aktywa obrotowe

40-30

procent

63,51%

68,99%

78,87%

Ztota regula finansowania

kapitat wiasny x 100
kapitat obcy

powytej
160

procent

177,23%

175,83%

162,61%

Wartoéé bilansowa jednostki
aktywa ogéiem - zobowigzania ogétem

wskaznik
wzrostowy

tys.zt

22 960,9

22 072,2

21149,5

Uwage zwraca wskaznik ,Ziotej reguty bilansowania”, gdyz ‘wskaznik wyzszy od 100
sygnalizuje prawidtowos¢ sfinansowania aktywéw trwatych kapitatlem wiasnym i sprzyja

utrzymaniu réwnowagi finansowej jednostki.
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Lustracja pefna Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2019 + 2021

Zdolno$é Spoétdzielni do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po
badanym (w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki
weryfikacji sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastapity po dniu
bilansowym stwierdza sie, ze aktualna sytuacja Spotdzielni nie wskazuje na wystapienie
zagrozen dla kontynuacji jej dziatalnosci w roku nastepnym.

Odnotowaé nalezy przy tym fakt, ze Spoétdzielnia poinformowata we Wprowadzeniu do
sprawozdania finansowego o swej zdolnosci do Kkontynuacji dziatalnosci
w niezmienionym zakresie.

C. CZESC KONCOWA

1. Protokot zawiera 64 kolejno ponumerowane stron. Kazdg lustrator oznaczyt,
umieszczajgc na niej swoj podpis.

2. Integralng czes¢ sktadowg niniejszego protokotu stanowig zatgczniki w liczbie
3 wg ponizszego zestawienia:

Do rozdzialu VIl - Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
v' Zalgcznik VII.1 - protokot z przegladu zasobow mieszkaniowych SM

v Zatgcznik VIL.2 - Plan funduszu remontowego na 2021 rok

v Zatgcznik Vil.3 - Wykonanie planéw remontow w ujeciu rzeczowo-
finansowym za 2021 r.

3. Tres¢ ustalen zawarta w protokole z lustracji zostata odczytana Zarzgdowi
Spotdzielni.

4. Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spoétdzielni zostat poinformowany
o przystugujgcym mu — z mocy § 20 ,Trybu i Zasad Przeprowadzania Lustracji
Organizacji Spotdzielczych” stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty ZO KRS nr
10/2020 z dnia 7 lipca 2020. - prawie zgtoszenia zastrzezen do konkretnych
sformutowan i danych zawartych w protokole. Ponadto poinformowano o prawie
zfozenia pisemnych zastrzezen przy podpisywaniu lub w terminie 7 dni od daty
otrzymania protokotu.

5. Protokot lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Czionkowie Spdétdzielni
majg prawo wgladu do tego protokotu.

6. Zobowiazuje sie Rade Nadzorczg Spoidzielni, zgodnie z art. 93 § 4 ustawy
Prawo spofdzielcze do przedstawienia wnioskow z przeprowadzonej lustracii
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej.

7. Protokét niniejszy sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach,
wreczajac po jednym egzemplarzu Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
LUSTRATOR '
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R O SO SO Jakub Zielinski

Lustrator

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji, co do ich zgodnoéci ze stanem
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Lustracja petna Spoldzielni Mieszkaniowej ,UGOREK" w Krakowie za lata 2079 + 2021

P

faktycznym, zastrzezen nie W%;igqo.‘
o /

UGOREK za lata 2019 — 2021.
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Z kontroli
LUgorek”

Zalacznik nr VII. 1
do protokotu z lustracji

Protokoél

stanu techniczno - porzadkowego zasobéw mieszkaniowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Krakowie ul. Dzielskiego 2

Kontrolg przeprowadzit Kazimierz Olszewski asystent lustratora MZRSM przy wspéiudziale Prezesa
Spétdzielni Pana Marka Gérnisiewicza.

L. Informacje wst¢pne

W czasie kontroli dokonano przegladu nastgpujacych budynkéw.

Osiedle, adres Liczba mieszkan
Budynek mieszkalny ul. Mlynska 4 121
Budynek mieszkalny ul. Miynska 7 : 105
Budynek mieszkalny ul. Miynska Boczna 3 80
Budynek mieszkalny ul. Bohateréw Wietnamu 5 ' . 9%
RAZEM 396

Razem dokonano kontroli 4 budynkéw mieszkalnych zawierajacych 396 mieszkan, co stanowi 8,62%
zasobow mieszkaniowych Spotdzielni .

I1. Ustalenia Kontroli.

1. Budynek mieszkalny ul. Mlyiska 4 w Krakowie.
Posiadajacy:

Wyko

121 mieszkan, o | klatce schodowej, na dziatce nr 9/18, KW 219949
pow. uzytkowa 4394 m?,

ilos¢ kondygnacji 11 oraz 1 podziemna (piwnice)

oddany do eksploatacji w 1971 r.
nany:

wykonany w technologii prefabrykowanej

fundament — zelbet

sciany piwnic — zelbet

stropy prefabrykowane, wiclkoptytowe

$ciany — ciany i podtuzne i poprzeczne prefabrykowane Zeraf,

dach — jednospadowy wentylowany z plyt prefabrykowanych - pokryty papa zgrzewalna,
schody zelbetowe pokryte lastriko.

2 dzwigi osobowe

Wyposazony w instalacjg:

wod - kan, CO i CWU

centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej z wgztem
elektryczng, gazowa odgromowa

kanaly wentylacyjne

windy

7awOlr gazowy zewngetrzny

zsypy

A. Stan techniczny

1.

2.
3.
4.

Elewacja — §ciany budynku docieplone styropianem gr. Scm.

- Wecjscie do budynku — schody lastriko czgsciowo popgkane,

Obrabki blacharskie wykonane z blachy — stan dobry,
Stolarka zewngtrzna - okna PCV czg¢éciowo wymienione przez lokatoréw i Spétdzielnig.
Drzwi wejsciowe do budynku stalowe cieple, szyba bezpieczna, wyposazone




w samozamykacz — sprawny.
5. Klatka schodowe:

Klatka
- schody - lastriko — nieliczne ubytki do naprawy
- lamperia — nieliczne zadrapania i pgknigcia — do malowania
- instalacja o$wietleniowa, wylaczniki, lampy — stan dobry,
— liczniki energii elektrycznej w szafkach — zabezpieczone przed dostgpem oséb trzecich,
- tablica ogloszen, w niej informacja o datach i godzinach przyje¢ w ramach skarg
i zazalefi czlonkéw Spoétdzielni przez Zarzad i Rade Nadzorcza Spoldzielni, brak
klauzuli RODO, regulamin porzgdku domowego,

- ogodlnie posprzatane - czysto

6. Piwnice:
- zamknigta - dostep tylko dla lokatorow
- korytarze piwniczne - czysto, karmniki dla gryzoni starego typu do wymiany,
- instalacje elektryczne - puszki — stan dobry,
- instalacja CO poziomy - zawory podpionowe regulacja hydrauliczna.
- instalacja gazowa na poziomach - zawory kulowe — stan dobry
- wylewki w korytarzach piwnicznych- réwne

7. Wiaz na dach — zamykany zabezpieczony przed oderwaniem pokrywy.

8. Tereny przybudynkowe.
— Opaska wykonana z ptyt chodnikowych - stan dobry
~ Chodniki wykonane z kostki brukowej betonowej - stan dobry
— Zawor gazowy giéwny - skrzynka gazowa oznaczona
~ Zielen - trawniki plus nasadzenia krzewdw - czysto.
Ogolnie czysto.

B. Przygotowanie zasobéw do sezonu zimowego
1. Stan instalacji grzewczej.
a. instalacja CO poziomy ogolnie stan dobry,
b. zawory podpionowe - stare - do wymiany w ramach wdrozenia programu
regulacji termomodernizacyjnej
2. Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepta.
- Budynek zabezpieczony.
C. Stan zabezpieczenia p. pozarowego
1.Instrukcje p. pozarowe - w klatce schodowej wywieszona instrukcja p.poz.
2.Instalacja piorunochronna - wykonana — zabezpieczy¢ zigcza smarem przeciw korozji,

2. Budynek mieszkalny ul. Mlyihiska 7 w Krakowie

Posiadajacy:
— 105 mieszkan o 7 klatkach schodowych, na dziatce nr 1074 obreb 23 Olsza, KW 56049
~ pow. uzytkowa 4462 m?,
— ilo$¢ kondygnaciji 5 oraz 1 podziemna — piwnice
Wykonany:
- fundament — tawy Zelbetowe, $ciany fundamentowe - cegla,
- $ciany z cegly pelnej i dziurawki
— stropy prefabrykowane, wielkoptytowe,
- $ciany — gazobeton, docieplony styropianem
— dach — z piyt typu ,Bytomskie: na belkach DMS 7% spadek - pokryty papa
termozgrzewalna,
- schody zelbetowe pokryte lastriko.
- opaska wykonana z kostki brukowej betonowej czgsciowo zapadnigta do poprawy

(przy k. T)
Wyposazony w instalacje:

1

1 1

1

1 1

1
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- wod — kan

- centralnego ogrzewania

- gazowg

- elektryczna, odgromowg

- kanaty wentylacyjne i spalinowe

- wezly cieplne 3 szt. opomiarowane.

A, Stan techniczny

1. Elewacja — Budynek po termomodernizacji: §ciany ocieplone styropianem
- Wejscie do klatki — drzwi stalowe cieple, szyba bezpieczna, samozamykacz sprawny —
brak oznaczen nr lokali oraz takich jak migdzy innymi (Giéwny wylacznik pradu, wylaz
na dach, zawor gt. wody, wezet cieplny — do uzupetnienia.

2. Obrébki blacharskie wykonane z blachy ocynk — stan dobry,

3. Stolarka zewnetrzna - okna PCV czg$ciowo wymienione przez lokatoréw, czgsciowo przez
Spotdzielni¢

4, Klatka schodowa 7

schody — lastriko — nieliczne ubytki — do poprawy

lamperia — liczne odrapania ubytki w powloce malarskiej — w przysztosci do malowania
porecze- stan dobry

instalacja o$wietleniowa, wylgczniki, lampy - stan dobry

liczniki energii elektrycznej w szafkach —zamki zabezpieczajace przed dostgpem 0s6b
trzecich do szafek,

tablica ogloszen, w niej informacja o datach i godzinach przyjeg¢ w ramach skarg
i zazalen czlonkéw Spoidzielni przez Zarzad i Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni, regulamin
porzadku domowego, brak klauzuli RODO

ogolnie posprzatane — czysto

5. Piwnica

zamknigta - dostep tylko dla lokatoréw

korytarze piwniczne — ogdlnie czysto

osprzet elektryczny — brak kloszy

instalacje elektryczne natynkowe — luzno wiszace kable — do poprawy

instalacija CO poziomy - zawory pod pionowe bez regulacji hydrauliczno -
dynamiczne;j.

instalacja gazowa na poziomach - zawory kulowe — stan dobry,

wylewki w korytarzach piwnicznych- réwne.

6. Pomieszczenia ogdlnego uzytku: suszarnie, wozkownie — stan dobry
7. Wtaz na dach — zamykany z pokrywa zabezpieczong przed dostgpem os6b trzecich.
8. Tereny wokot budynku
— Opaska wykonana z kostki betonowej — czgsciowo zapadnigta do poprawy
— Siedem skrzynek gazowych na elewacji - zawory gitéwne na budynku oznaczenie
uzupetnic opis symbol ,,G” np. 1/1
— Ziclen - trawniki plus nasadzenia krzewdw - czysto.
Ogolnie czysto.
B Przygotowanie zasobow do sezonu zimowego
1. Stan instalacji grzewcze;j.

instalacja CO poziomy ogdlnie stan dobry,
zawory podpionowe - stare - do wymiany w ramach wdroZenia programu regulacji
termomodernizacyjnej

2. Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepta.
Budynek zabezpieczony - docieplony.
C. Stan zabezpicczenia p. pozarowego
1.Instrukcje p. pozarowe - w kazdej klatce schodowej wywieszona instrukcja p.poz.



2.Instalacja piorunochronna - wykonana — zabezpieczy¢ ztacza smarem przeciw korozji.

3. Budynek mieszkalny ul. Mlyiska Boczna 3 w Krakowie.

Posiadajacy:
- 80 mieszkan o 4 klatkach schodowych
- na dziatkach nr 9/18
- Kw
- o pow. uzytkowej 2966 m?,
— ilo$¢ kondygnacji 5 oraz 1 podziemna (piwnice)
Wykonany:
- wykonany w technologii — ptytowej
- fundament — zelbet
- $ciany piwnic — prefabrykowane
- stropy wielokanatlowe
- $ciany - kondygnacji — prefabrykowane,
- dach — plyty korytkowe prefabrykowane - pokryty papg zgrzewalna,
- schody zelbetowe pokryte lastriko.
Wyposazony w instalacje:
- wod —kan,
- COiCCW
- gazowa
- elektryczna, odgromowg

A. Stan techniczny

1. Elewacja — Budynek po dociepleniu,
- Wejécia do klatek — drzwi stalowe ciepte z szybami bezpiecznymi wyposazone
w samozamykacze sprawne,
Elewacja — po dociepleniu.
2. Obrébki blacharskie wykonane z blachy — stan dobry,
Stolarka zewnetrzna - okna PCV czgéciowo wymieniona przez lokatoréw i Spéidzielnig.
4, Klatki schodowe: - sprawdzono klatke 3 i 4
Klatka 3-4
— schody — lastriko stan dobry,
- lamperia, stan dobry,
— instalacja o$wietleniowa, wylaczniki, lampy - stan dobry
— liczniki energii elektrycznej zabezpieczone w szafkach
— liczniki gazu w szafkach- zabezpieczone przed dostgpem osdb trzecich
— tablica ogloszen, w niej informacja o datach i godzinach przyje¢ w ramach zazalen
cztonkéw Spoldzielni przez Zarzad i Rade Nadzorcza Spotdzielni, brak klauzuli RODO,
regulaminu porzadku domowego,
- ogolnie posprzatane - czysto
5. Piwnice
- pozamykane - dostgp tylko dla lokatoréw
— korytarze piwniczne - ogdlnie czysto. W korytarzach karmiki dla gryzoni starego typu
tacki z odkryta trutka — do wymiany na karmiki odstugiwane przez firm¢ posiadajaca
odpowiednie uprawnienia do utylizacji padnigtych gryzoni.
- osprzet elektryczny — stan dobry,
- instalacje elektryczne natynkowe — stan dobry,
- instalacja gazowa na poziomach wyposazona w odwadniacze i zawory kulowe
niezabezpieczone przed dostgpem oséb trzecich
- wylewki w korytarzach piwnicznych réwne.
6. Pomieszczenia ogodlnego uzytku: suszarnie, wozkownie — stan dobry
7. Wiazy na dach — zamkniety i zabezpieczony przed oderwaniem pokrywy.
8. Tereny przybudynkowe.

W
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— Opaska wykonana z plytek betonowych 50x50 cm - stan dobry
~ Zawdr gazowy na elewacji -zabezpieczony - bez opisu,

— Zielen - trawniki plus nasadzenia krzewdw - czysto.

— Ogolnie czysto.

B. Przygotowanie zasobéw do sezonu zimowego
Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepta - budynek zabezpieczony.
C. Stan zabezpieczenia p. pozarowego
1.Instrukcje p. pozarowe - w kazdej klatce schodowej wywieszona instrukcja p.poz.

2.Instalacja piorunochronna wykonana.

4. Budynek mieszkalny ul. Bohateréw Wietnamu S w Krakowie.

Posiadajacy:
- 90 mieszkan o 6 klatkach schodowych na dziatce nr 936, KW 56589
- o pow. uzytkowej 3863 m?,
- ilo$¢ kondygnacji 5 w tym | podziemna (piwnice)
Wykonany:
- wykonany w technologii — prefabrykowanej
- fundament — zelbet
- $ciany piwnic — prefabrykowane
- $ciany osfonowe — prefabrykowane
- stropy prefabrykowane kanatowe
- dach — stropodach wentylowany- papa termozgrzewalna.
- schody zelbetowe prefabrykowanc.
Wyposazony w instalacje:
-~ wod - kan, CO,
- gazowa
- elektryczna, odgromowa
— kanaty spalinowe i wentylacyjne

A. Stan techniczny

1. Elewacja — Budynek docieplony — $ciany szczytowe i Sciana frontowa.
- opaska — kostka brukowa betonowa - stan dobry

2. Obrébki blacharskie wykonane z blachy — stan dobry

3. Stolarka zewnetrzna - okna drewniane PCV czg$ciowo wymienione przez lok.
Drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe malowane wyposazone w samozamykacz —
sprawny,

4. Klatki schodowe: - sprawdzono 1 klatke
Klatka 2:
- schody — lastriko — stan dobry
- balustrady — brak prgtéw — do uzupetnienia.
- lamperia —pgknigcia do malowania,
- instalacja o$wietleniowa, wylaczniki, lampy - stan dobry,
— liczniki energii elektrycznej w szafkach - zamki zabezpicczajace dostegp do szafek,
- tablica ogloszen, w niej informacja o datach i godzinach przyj¢¢ w ramach skarg

i zazalen cztonkéw Spoldzielni przez Zarzad i Rad¢ Nadzorcza Spéidzielni, brak
instrukcji RODO

- regulamin porzadku domowego,
- ogolnie posprzatane — czysto.

5. Piwnice
- pozamykane - dostep tylko dla lokatoréw
- korytarze piwniczne ogdlnie czysto
- osprzgt elektryczny — stan dobry
- instalacje elektryczne natynkowe — stan dobry
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~ instalacja gazowa na poziomach — stan dobry
— wylewki w korytarzach piwnicznych réwne.
6. Pomieszczenia ogdlnego uzytku — brak
. Dach jednospadowy,
8. Tereny przybudynkowe.
— Opaska z kostki brukowej betonowe;j - stan dobry.
— Chodniki réwne — kostka brukowa stan dobry,

~

— Skrzynka gazowa zabezpieczajaca zawor gazowy na elewacji,
— Zielen - trawniki plus nasadzenia krzewow - czysto.
— Ogoblnie czysto.
B. Przygotowanic zasobow do sezonu zimowego
Zabezpicezenie budynku przed stratami ciepla - budynek zabezpieczony.
C. Stan zabezpicczenia p. pozarowego
| Instrukcje p. pozarowe - w kazdej klatce schodowej wywieszona instrukcja p.poz.
2.Instalacja piorunochronna wykonana.

L STRATOR
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Zestawienie syntetyczne planu funduszu remontowego i wydatkow w 2021r

wykonanie %
Ip. Wyszczegolnienie plan 2021 2021 4:3
1 2 3 4 5
Fundusz remontowy
| [nieruchomosci mieszkalnych
Przychody
1 |Stan funduszu b.o. -881 792 -881 792 100,00
2 |naliczenia z tytulu odpisu 2 530 900 2 567 383 101,44
3 |inne wplywy 4729
Razem przychody 1649 108 1690 320 102,50
Wydatki
4 [prace ogolnobudowlane plan 1703 000 1343 984 78,92
5 |instalacje wodno-kanalizacyjne, 495 000 300 399 60,69
roboty elektryczne, odgromowe,
6 |dzwigi plan 290 000 516 681 178,17
7 |awarig, inne 400 000 441 955 110,49
Razem wydatki 2 888 000 2603019 90,13
Stan na 31.12.2021r -912 699
Funddusz remontowy
nieruchomosci mieszkalnych
Il |c.c.w.u.
1 [Stan fundduszu b.o. -3 748 858 -3 748 858 100,00
2 |naliczenia z tytulu odpisu 889 770 957 707 107,64
3 |inne wplywy 337 056
Razem przychody -2 859088 -2 454 095 85,83
Wydatki
instalacje i projekty ciepta woda
4 |uzytkowa 3 145 800 2 958 008 94,03
Razem wydatki 3145 800 2 958 008 94,03
Stan na 31.12.2021r -5 412 103
Fundusz remontowy
Il |spéldzielni
1|b.o 2642713 2642713 100,00
2 |zasilenie
Razem przychody 2642713 2642 713 100,00
Wydatki
3 |infrastrukiura 173 500 208 936 120,42
Stan na 31.12.2021r 2433777
Fundusz remontowy legalizacja
[V |wodomierzy
1|b.o. -408 108 -408 108 100,00
2 |naliczenia z tytulu odpisu 110 200 110 199 100,00
Razem przychody -297 908 -297 909 100,00
Wydatki:
3 |legalizacja
Stan na 31.12.2021r -297 909
Stan ogdlem fsz na 31.12.2021r -4 188 934
Awarie:
budowlane
dekarskie 22 371,33
malarskie 3 048,60
kominiarskie 3 394,03
ogolnobudowlane 58 338,02
razem 87 151,98
elektryczne
odgromowe 297,04
elektryczne 777,56
razem 1 074,60
sanitarne
wodno-kanalizacyjne 345 807,36
gazowe 7 920,72
razem 353 728,08
ogolem awarie 441 954,66
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Uchwala nr 73/X/2021
Rady Nadzorczej Spé6ldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 25 stycznia 2021 roku

w sprawie uchwalenia planu remontéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w
Krakowie na rok 2021

Na podstawie §58 ust. 1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” oraz §2 ust.1

Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe »ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie uchwala przedlozony
przez Zarzad plan remontoéw mieszkan, lokali uzytkowych i infrastruktury na rok 2021
zgodnie z zatgcznikiem w aktach Rady, na kwotg ogotem 6 633 800 zl.

§2

W glosowaniu brato udziat 10 oséb: za 7, 1 przeciw (p.A.Jakubas), 2 glosy wstrzymujace
(p.B.Predecka, p.Z.Szafranska).

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Madzorczej PfZewodm'cZ
Spoidzielni £7usi i »wvaj , UGOREK® Spéfdzielni Mieqsc: R.ady Nadzorcyei
Fitete 3L - Tl ;,’1 b armowei~UGOREK?
Jolanta Botaszewska-Kleszyriska /A{I" 57/1 <, -;(: ¢
ariq Sklba_/ LA
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Plan remontéw SM Ugorek - mieszkania na rok 2021

Lp.

Adres

Zakres prac

RAZEM:

Miechowity 15A

RAZEM:

Boh. Wietnamu 4

wymiana rur spustowych 4szt

RAZEM:

8500

Boh. Wiethamu 5

RAZEM:

Miynska 5

malowanie deflektoréw na kominach na dachu

remont czapek kominowych

RAZEM:

16 000

|  Miyiska7

wymiana opraw o$wietlenia administracyjnego (LED+cxujnik)

RAZEM:

10000

Miyriska 10

Miyriska 12

Miynska 14

Miyiiska Boczna 3

Miyiiska Boczna 5

Miyiiska Boczna 7

RAZEM:

Mityriska 2

Miyriska 4

Miyriska 6

RAZEM:

|  sadzawkis

Jremont tynku na nadbuddowce maszynowni na dachu

RAZEM:

9000

Dzielskiego 4

wymiana rur spustowych 4 szt.

Dzielskiego 6

Jremont schoddw zej$¢ do piwnic w kl. sch. LIL,I1,IV

Dzielskiego 8

wymiana pionow wod-kan (przy wykonywaniu ccwu)

wyniesienie zaworéw wodnych podpionowych

Dzielskiego 10

Dzielskiego 12

Remont WLZ kl. 2,3

RAZEM:

135 000
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Pilotow 24
10 Pilotéw 26 Remont WLZ
Pilotéw 28
RAZEM: 120 000
11 | 2wirkii Wigury 18 Jwymiana drzwi wejsciowych do klatki schodowej
RAZEM: 6500
12 | Zwirkii Wigury 28
RAZEM:
13 | 2zwirkii Wigury 36
RAZEM:
Meissnera 4 przebudowa inst. hydroforowej (2)oraz strefy wody wysokiej
14 remont zadaszern balkondw na najwyiszej kondygnacji
Meissnera 6 wymiana rur spustowych 10szt.
lprzebudowa inst. hydroforowej (4)oraz strefy wody wysokiej
RAZEM: , _ 585 000
remont pom. ogoinych w piwnicy (wym. drzwi) c.d.
Ulanéw 48 wymiana obrébki blach. pasa gzymsu na dachu elew. wsch
wymiana wywiewek rur kan. na dachu budynku
remont zadaszen nad wejsciami do klatek schodowych
15 Fiotkowa 3 remont balkonéw
Fiotkowa 5 Remont pokrycia dachu - etap li
Fiotkowa 7 wymiana drzwi do zej$cia do piwnic
Fiotkowa 9
Fiotkowa 11
RAZEM: 92 500
16 Fiotkowa 17
Fiotkowa 19 remont daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych
RAZEM: 10 000
Utanéw 46 kompleksowy remont balkonéw Il etap
remont obrébki blacharskiej gzymsu tarasowego dach.
17 Ugorek 4 kompleksowy remont balkonow
remont obrébki blacharskiej gzymsu tarasowego dach. C.d.
_Ugorek 8 ] )
RAZEM: 752 500
Ugorek 10A
Ugorek 10B
Ugorek 10C
lj-gorek 12 remont zadaszen nad wejsciami do klatek schodowych
18 UEorek 16
remont zadaszen nad wejsciami do klatek schodowych
Ugorek 18 wymiana klapy wytazu na dach budynku k. |
wymiana drzwi do piwnic
_Egorek 20 wymiana drzwi we’:.:. ciowych do klatek sch. LILILIV
RAZEM: 55 500
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kompleksowy remont balkondw wysunietych (matych) c.d.
éliczna 12 remont $cian elewa. nadbudéwek maszynowni na dachu et. |
19 remont pom. rowerowni k! IV (okienko, drzwi malowanie)
remont instalacji WLZ | etap
Sliczna 12A
Sliczna 28
RAZEM: 398 500
20 |  Wiodkowica 1
RAZEM:
21 | Wiodkowica 3 remont wewnetrznej instalacji gazowej
RAZEM: 140 000
22 | Wiodkowica 4
RAZEM:
23 | Wiodkowica 5
RAZEM:
24 Janickiego 6 montaz kratek na otworach went. stropodach c.d
naprawa tynku na gzymsie dachowym
RAZEM: 11000
25 | takowa 10 remont nawierzchni na koryutarzach klatki schod. c.d - ptytki
RAZEM: 8 000
26| takowa 16
RAZEM:
27 | Utanéw 38A kompleksowy remont balkondw wysunietych na elew. zach
RAZEM: 130 000
28 | Cystersow 2
RAZEM:
roboty awaryjne 400 000
CCWU mieszkani 749x 4200= 3145800 3 145 800
SUMA: 2 488 000

6 033 800




Plan Remontdow Infrastruktura na rok 2021

p. Lokalizacja Rodzaj prac Przewidywany koszt w zi.

1 |Sliczna 12 A remont chodnika wzdtuz bud. od strony potudniowej 80 000}

2 |Sliczna 28 remont chodnika wzdtuz bud. od strony potudniowej 80 000

3 [Mtynska Boczna 7 remont nawierzchni chodnika 10 000

4 |Dzielskiego parking remont nawierzchni - kostka 3 500
RAZEM 173 500,00

Krakéw 18-01-2021
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