SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
za rok 2020

L. Podstawy prawne i organizacyjne spéldzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ugorek” swoja dziatalnos¢ w 2020 r. opierata na podstawie:
— ustawy prawo spoétdzielcze,

— ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,

— ustawy o ochronie praw lokatorow,

— ustawy o wihasnosci lokali,

— ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

— Statutu SM ,,Ugorek™.

Zgodnie ze Statutem podstawowym celem dziatania Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw i ich rodzin oraz systematyczna dbatosé o dobry stan techniczny budynkéw i infrastruktury.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ugorek™:

— zarzadza zasobami mieszkaniowymi (budynki mieszkalne i lokale uzytkowe),

— eksploatuje, remontuje i modernizuje budynki i instalacje, do ktérych nalezg: instalacje centralnego
ogrzewania, instalacje wodne i kanalizacyjne, instalacje gazowe, instalacje elektryczne i odgromowe,
urzadzenia dzwigowe itp.

— prowadzi procesy inwestycyjne i modernizacyjne, zwiazane z infrastrukturg osiedlows,

— prowadzi obstugg cztonkowsko-mieszkaniows i administracyjng (obstuga prawna, umowy, ewidencja
czlonkowska, nadawanie praw do mieszkani, przeksztalcenia praw lokatorskich na wilasnosciowe,
ustanawianie praw odrgbnej wiasnosci, sprzedaz mieszkan z odzysku w drodze przetargéw, meldunki,
oplaty czynszowe, rozliczanie kosztéw eksploatacji i remontéw poszczeg6lnych nieruchomosci, rozliczanie
medidw itd.),

— biezgco zarzadza majgtkiem Spétdzielni.

II. Zarzad

W roku 2020 Zarzad pracowat w nastgpujacym skladzie:

Prezes Zarzadu: Marek Gornisiewicz

Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych: Andrzej Mis§
Czlonek Zarzadu - Gléwny Ksiggowy: Krystyna Cholewa

1. W 2020 r. Zarzad odbyt 38 posiedzen, podjat 352 uchwaly i 327 decyzji. Komplet protokotéw
z posiedzen znajduje si¢ w Dziale Organizacyjnym oraz na stronie internetowej Spéldzielni w postaci,
ktéra dopuszczajg przepisy o ochronie danych osobowych.



Najliczniejsze i najwazniejsze z podjgtych uchwat dotyczyty:

a) spraw czlonkowskich (przyjgcia w poczet czionkéw, skreslenia z rejestru cztonkéw),
b) wynajmu lokali uzytkowych,

¢) przyjecia analiz ekonomiczno-finansowych za poszczegélne okresy sprawozdawcze,
d) przyjgcia planu finansowego na 2019 rok,

e) ustalenia stawek za uzytkowanie mieszkan, garazy, zaliczek na c.o., wodg,

f) zawierania uméw na ustugi $wiadczone przez firmy na rzecz Spétdzielni,

g) uchwalenia regulaminéw,

h) remontéw budynkdw i ich otoczenia,

i) windykacji zadtuzen.

Zarzad przygotowat i zorganizowat w 2019 r. Walne Zgromadzenie w dniu 13.06.2019 r. oraz dwukrotnie
spotkania Samorzadéw Mieszkancow.

Podejmowal szereg dziatan dotyczacych remontéw budynkéw, pawilonéw handlowych i infrastruktury
osiedlowej.

II1. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe
Wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r. SM ,,Ugorek™ liczyla 5073 cztonkéw.

Zasoby Spotdzielni ksztaltowaly si¢ nastgpujgco:

Tresé Je.dn. Stan na dzien
miary 31.12.2020 r.

Liczba bud. mieszkalnych szt. 58
Liczba mieszkan ogétem szt. 4593
w tym: - lokatorskie szt. 30

- wlasnosciowe szt. 2407

- odrgbna wlasnos¢ szt. 2131

- najem szt. 9

- bez tytuhu prawnego szt. 16
Powierzchnia zasob6w ogétem m? 212 046,25
w tym: - lokali mieszkalnych m? 199 083,00

- lokali uzytkowych m? 12 963,25

IV. Zatrudnienie

Srednioroczne zatrudnienie na dzien 31.12.2020 roku wynosilo 59,44 etatu, w tym: 3 etaty — zarzad,
25,40 etatu — pracownicy na stanowiskach nierobotniczych i 31,04 etatu - pracownicy na stanowiskach
robotniczych.

V. Wyniki dzialalnosci w 2020 r.

Wyniki spétdzielni za 2020r. na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i pozostatej dziatalno$ci gospodarczej
W sposOb syntetyczny przedstawia tabela.
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VI. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

1.

2.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2020 r. w skali calej spétdzielni, czyli z uwzglednieniem
garazy zamknela si¢ nadwyzka kosztéw nad przychodami w wysokosci 903 9161 zi. Rozliczenie nastgpuje
wedlug poszczegbélnych nieruchomosci mieszkalnych i garazy. Na pozostatej dziatalnosci uzyskano
nadwyzke bilansowg w wysokosci 2 194 589 z} brutto. Do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cztonkéw
spotdzielni postawiona zostanie kwota netto, po potraceniu podatku dochodowego od oséb prawnych.
Zarzad Spotdzielni bedzie kierowatl wniosek do Walnego Zgromadzenia o przeznaczenie nadwyzki na
dziatalnos¢ statutowg spétdzielni.

Na nieruchomosciach mieszkalnych ustalono za 2020 r. nadwyzke¢ kosztow nad przychodami
w wysokosci 922 422 zt. Kwota ta uwzglednia wszystkie koszty i przychody zwigzane z mediami
nieruchomosci mieszkalnych w wartosci netto.

Zgodnie z obowigzujacym Prawem energetycznym i regulaminem spéldzielni, koszty centralnego
ogrzewania oraz centralnej cieplej wody uzytkowej zostaly rozliczone na poszczegdlne budynki
mieszkalne. W zwiagzku z tym nie majg wplywu na ostateczny wynik nieruchomosci mieszkalnych.
Przecigtny koszt energii cieplnej zam6éwionej i dostarczonej w 2020 r. wynidst 2,62 z/m?/mies. Réznica
w kwocie 485.646 zl zostala zwrécona mieszkaficom poszczegdlnych budynkéw. Zwrot dotyczyt
51 budynkéw, pozostate 7 budynkéw zostato obcigzone dodatkowymi optatami w powodu wyzszych
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kosztéw C.O. w stosunku do wniesionych zaliczek. Sredni koszt centralnego ogrzewania jest wyzszy niz
2019 r. o ponad 10%.
4. Przecigtny koszt utrzymania Im? powierzchni uzytkowej mieszkania w 2020 r. wyni6st 2,42 zb/mies.

o 2015r. 1,84 zt/m?*mies.
e 2016r. 1,91 z/m?*mies.
e 2017r. 2,05 zt/m?*/mies.
e 2018r. 2,14 zt/m?*mies.
o 2019r. 2,36zt/m?*mies.

VII. Pozostale przychody operacyjne

Inne znaczace zrédta dochodu Spétdzielni w 2020 r. stanowily:

- odsetki od przej$ciowo wolnych §rodkéw pienieznych,

— dochody z tytutu wspétwiasnosci i zarzadzania Bazg przy ul. Powstaficéw 50 ,

— dochody z zarzadzania wspélnotg mieszkaniowa Dzielskiego 14 oraz Meissnera 33,
— dochody z tytutu prowadzenia archiwum bytej SM Wspélnota,

— skuteczne dziatania windykacyjne (splaty zadtuzen wraz z odsetkami)

VIIIL Okresowe przeglady stanu technicznego budynkéw

Zgodnie z ustawg z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane wraz z pézniejszymi zmianami, a w szczeg6lnosci
uwzgledniajgc Art. 62, pkt 1a, Ib, Ic, ktéry méwi migdzy innymi o ocenie stanu technicznego budynkéw
w roku 2019 dokonano pigcioletniego przegladu stanu technicznego budynkéw znajdujacych sie w zasobach
SM ,,Ugorek”. Przeglad obejmowat doktadna oceng stanu konstrukeji budynkéw. W zadnym przypadku nie
stwierdzono jakiegokolwiek zagrozenia. W roku 2020 dokonano réwniez przegladu i wykonano pomiary
instalacji elektrycznych. Biorac pod uwage okres ich eksploatacji, nalezy stwierdzi¢, ze znajdujg si¢ one
w nalezytym stanie technicznym, ktéry gwarantuje ich bezpieczne uzytkowanie.

IX. Krétka informacja o remontach budynkéw mieszkalnych wykonanych w 2019 roku

W roku 2020 Spétdzielnia kontynuowata realizacje programu centralnej cieptej wody uzytkowej. Instalacje
wykonano w 7 budynkach, a ilo§¢ podiaczonych mieszkari na koniec roku osiagneta ilogé 671. Drugim
waznym punktem w realizacji planu remontowego to wykonywanie kompleksowych remontéw balkonéw
i loggii w budynkach. Ich wiek, zaniedbania na etapie projektowo-wykonawczym, jak i brak wykonywania
remontow biezacych, spowodowat konieczno$¢ podjecia radykalnych dziatai majacych na celu
naprawe obecnej sytuacji.

Kolejnym dziataniem stuzb spétdzielni byto w roku 2020 byto wykonywanie remontéw kanalizacji sanitarnej
wraz z przytaczem do kolektora. W niektorych przypadkach przepustowosé instalacji kanalizacyjnej osiaga
jedynie kilkanascie procent. Jej stan techniczny wprost kwalifikuje
si¢ do wykonania remontu kapitalnego. Wielokrotne awarie instalacji wodno-kanalizacyjnej i ich stan
techniczny wymuszaja podejmowanie szybkich dziatar, ktére w szczegélnych przypadkach majg charakter
prewencyjny. Dobiegajg korica prace zwigzane z remontem nawierzchni chodnikéw i placéw w zasobach
spotdzielni. Nastgpnym etapem dla zakoficzenia prac zwigzanych z infrastruktura bedzie sukcesywne
przeprowadzanie remontéw nawierzchni placéw postojowych i miejsc parkingowych.



X. Zakonczenie

Korczge, w imieniu Zarzadu wyrazam podzigkowanie wszystkim mieszkaricom, ktérzy w trosce o dobro
i mienie Spotdzielni oraz jej prawidlowa gospodarke informowali Zarzad i stuzby Spoéldzielni
o dostrzeganych problemach, dzigki czemu na biezgco mozna bylo usuwaé zgtaszane niedociagniecia.
Dzigkujemy serdecznie Radzie Nadzorczej Spotdzielni, Samorzagdom Mieszkancow poszczegdlnych
budynkow za owocnag wspétprace w minionym roku, liczac na nig rowniez w roku 2021.

Krakow, 31 marca 2021 r.
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