SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
za rok 2019

I. Podstawy prawne i organizacyjne spéldzielni.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Ugorek” swojg dziatalnos¢ w 2019 r. opierala na podstawie:
— ustawy prawo spdldzielcze,

— ustawy o spdfdzielniach mieszkaniowych,

— ustawy o ochronie praw lokatorow,

— ustawy o wilasnosci lokali,

— ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

— Statutu SM ,,Ugorek”.

Zgodnie ze Statutem podstawowym celem dziatania Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkéw i ich rodzin oraz systematyczna dbato$¢ o dobry stan techniczny budynkéw i infrastruktury.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Ugorek”:
— zarzadza zasobami mieszkaniowymi (budynki mieszkalne i lokale uzytkowe),

— eksploatuje, remontuje i modernizuje budynki i instalacje, do ktérych nalezg: instalacje centralnego
ogrzewania, instalacje wodne i kanalizacyjne, instalacje gazowe, instalacje elektryczne i odgromowe,
urzadzenia dzwigowe itp.

— prowadzi procesy inwestycyjne i modernizacyjne, zwigzane z infrastruktura osiedlows,

— prowadzi obstuge czlonkowsko-mieszkaniowg i administracyjng (obstuga prawna, umowy, ewidencja
czlonkowska, nadawanie praw do mieszkan, przeksztalcenia praw lokatorskich na wilasnosciowe,
ustanawianie praw odrgbnej wlasnosci, sprzedaz mieszkan z odzysku w drodze przetargéw, meldunki,
oplaty czynszowe, rozliczanie kosztéw eksploatacji i remontéw poszczegdlnych nieruchomosci,
rozliczanie mediow itd.),

— biezgco zarzgdza majatkiem Spotdzielni.

II. Zarzad

W roku 2019 r. Zarzad pracowat w nastepujacym skiadzie:

Prezes Zarzgdu: Marek Gornisiewicz

Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych: Andrzej Mis
Czlonek Zarzadu - Gléwny Ksiggowy: Krystyna Cholewa

1. W 2019 r. Zarzad odbyt 42 posiedzenia, podjat 479 uchwal i 427 decyzji. Komplet protokotéw
z posiedzen znajduje si¢ w Dziale Organizacyjnym oraz na stronie internetowej Spdtdzielni w postaci,
ktdrg dopuszczajg przepisy o ochronie danych osobowych.

Najliczniejsze i najwazniejsze z podjetych uchwat dotyczyly:



a) spraw cztonkowskich (przyjecia w poczet cztonkéw, skreflenia z rejestru czionkéw),
b) wynajmu lokali uzytkowych,

c) przyjgcia analiz ekonomiczno-finansowych za poszczegdlne okresy sprawozdawcze,
d) przyjecia planu finansowego na 2019 rok,

e) ustalenia stawek za uzytkowanie mieszkan, garazy, zaliczek na c.o., wode,

f) zawierania umow na ustugi swiadczone przez firmy na rzecz Spoétdzielni,

g) uchwalenia regulaminéw,

h) remontéw budynkéw i ich otoczenia,

i) windykacji zadluzen.

Zarzad przygotowatl i zorganizowal w 2019 r. Walne Zgromadzenie w dniu 13.06.2019 r. oraz dwukrotnie
spotkania Samorzagdéw Mieszkancéw.

Podejmowat szereg dzialan dotyczacych remontéw budynkéw, pawilonéw handlowych i infrastruktury
osiedlowej.

II1. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe ’
Wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r. SM ,,Ugorek” liczyta 5037 cztonkéw.

Zasoby Spéldzielni ksztaltowaty si¢ nastgpujaco:

Tresé Jefin. Stan na dzien
miary 31.12.2019 r.

Liczba bud. mieszkalnych szt. 58
Liczba mieszkan ogolem szt. 4593
w tym: - lokatorskie szt. 32

- whasnosciowe szt. 2438

- odrgbna wiasnos¢ szt. 2098

- najem szt. 9

- bez tytulu prawnego szt. 16
Powierzchnia zasobow ogétem m? 212 046,25
w tym: - lokali mieszkalnych m? 199 083,00

- lokali uzytkowych m? 12 963,25

IV. Zatrudnienie

Srednioroczne zatrudnienie na dzien 31.12.2019 roku wynosito 59,24 etatu, w tym: 3 etaty — zarzad,
24,28 etatu — pracownicy na stanowiskach nierobotniczych i 31,96 etatu - pracownicy na stanowiskach
robotniczych.

V. Wymiana informacji pomiedzy Zarzadem a mieszkancami Spéldzielni

1. Zarzad duza wage przywigzuje do rzetelnego informowania mieszkancow o swoich dzialaniach
i zamierzeniach. Gtéwnym sposobem przekazywania tych informacji sa wydawane co kwartat - jako
kontynuacja wieloletniej tradycji - biuletyny informacyjne, trafiajace wprost do skrzynek pocztowych
wszystkich 4 593 mieszkan.



2. Zarzad staral si¢ dostarczy¢ mieszkancom w tych biuletynach komplet istotnych informacji podanych
w sposob rzeczowy, zwiezly i zrozumialy.

3. W biuletynach publikowane byly réznorodne informacje, wielokrotnie zamieszczane pdzniej na stronie
internetowej Spoldzielni. Oprocz tego prowadzone byly rozmowy z Samorzadami Mieszkancow
podczas corocznej kontroli stanu technicznego budynkéw i ich otoczenia oraz podczas spotkan
z przedstawicielami Samorzadéw. Wymieniano wowczas szczegdtowe informacje odnosnie zamierzen
plandw i dzialan Spétdzielni.

VI. Wyniki dzialalno$Sci w 2019 r.

Wyniki spotdzielni za 2019 r. na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i pozostalej dziatalnosci
gospodarczej w sposdb syntetyczny przedstawia tabela.

wyszczegoblnienie

przychody

koszty

wynik
2019

plan
2019

wynik
2018

2

3

4

Gospodarka
zasobami
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VII. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2019 r. w skali calej spétdzielni, czyli z uwzglednieniem

garazy zamkne¢la si¢ nadwyzka kosztéw nad przychodami w wysokosci 1.261.290 zi. Rozliczenie
nastgpuje wedlug poszczegdlnych nieruchomosci mieszkalnych i garazy. Na pozostatej dziatalnosci
uzyskano nadwyzke bilansowa w wysokosci 1 305.431 zt brutto. Do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
czlonkéw spétdzielni postawiona zostanie kwota netto, po potraceniu podatku dochodowego od oséb
prawnych. Zarzad Spétdzielni bedzie kierowal wniosek do Walnego Zgromadzenia o przeznaczenie
1.040.467 zi na dziatalnos¢ statutowsa spétdzielni.

Na nieruchomosciach mieszkalnych ustalono za 2019 r. nadwyzke kosztéw nad przychodami
w wysokosci 1.261.290 zt. Kwota ta uwzglednia wszystkie koszty i przychody zwigzane z mediami
nieruchomogéci mieszkalnych w wartosci netto.

Zgodnie z obowigzujagcym Prawem energetycznym i regulaminem spoéldzielni, koszty centralnego
ogrzewania zostaly rozliczone na poszczegélne budynki mieszkalne. W zwigzku z tym nie majg wplywu
na ostateczny wynik nieruchomo$ci mieszkalnych. Przecigtny koszt energii cieplnej zamoéwionej
i dostarczonej w 2019 r. wynidst 2,39 zl/m*mies. Réznica w kwocie 845.075 zt zostala zwr6cona
mieszkancom poszczegbinych budynkéw. Przecigtny koszt utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej
mieszkania w 2019 r. wyniost 2,36 zt/mies.

e 2015r. 1,84 zl/m*mies.
o 2016r. 1,91 zm?*mies.
e 2017r. 2,05 zi/m?/mies.
o 2018r. 2,14 z¥/m?*/mies.

Przecietny koszt utrzymania dZzwigu na osobg w skali miesigca oraz przychody i koszty z tytutu eksploatacji
w poszczegdlnych latach przedstawia tabela.

Ip. rok przychody koszty wynik sredr(n::étczba $redni koszt

1 2 3 4 5 6 7

1 2019 272 023 326 227 -54 204 4 083 6,66
2 2018 276 353 300 106 -23 753 4134 6,05
3 2017 279 245 317454 -38 209 4180 6,33
4 2016 282 903 301574 -18 671 4239 5,93
5 2015 287103 307 058 -19 955 4 301 5,95

VIII. Lokale uzytkowe

Dochéd z wiasnych lokali uzytkowych za 2019 r. wynidst 956.143 zi, stanowiac jedno z gtéwnych zrodet
nadwyzki bilansowej tzw. ,,zysku” do podziatu na Walnym Zgromadzeniu.




IX. Pozostale przychody operacyjne

1. Przejsciowo wolne srodki finansowe Spoldzielnia lokowata na krétkoterminowych depozytach
bankowych, co przyniosto w 2019 r. odsetki w wysokosci 104.109 zt, ktére z roku na rok sj coraz nizsze
z powodu obnizonego oprocentowania lokat.

2. Inne znaczace zrédta dochodu Spétdzielni w 2019 r. stanowity:
— dochody z tytulu wspotwlasnosci i zarzadzania Bazg przy ul. Powstancéw 50
— dochody z zarzadzania wspdlnotg mieszkaniowa Dzielskiego 14 oraz Meissnera 33
- dochody z tytutu prowadzenia archiwum bylej SM Wspdlnota
— skuteczne dzialania windykacyjne (splaty zadluzen wraz z odsetkami)

X. Okresowe przeglady stanu technicznego budynkoéow

Zgodnie z ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane wraz z pdzniejszymi zmianami,
a w szczegdlnosci uwzgledniajac Art. 62, pkt la, 1b, lc, ktéry méwi migdzy innymi o ocenie stanu
technicznego budynkéw w roku 2019 dokonano pigcioletniego przegladu stanu technicznego budynkéw
znajdujagcych si¢ w zasobach SM ,Ugorek”. Przeglad obejmowat doktadng oceng¢ stanu konstrukeji
budynkéw. W zadnym przypadku nie stwierdzono jakiegokolwiek zagrozenia. W roku 2019 dokonano
rowniez przegladu i wykonano pomiary instalacji elektrycznych. Biorac pod uwagg okres ich eksploatacji,
nalezy stwierdzi¢, ze znajdujg si¢ one w nalezytym stanie technicznym, ktéry gwarantuje ich bezpieczne
uzytkowanie.

XI. Kroétka informacja o remontach budynkow mieszkalnych wykonanych w 2019 roku

Spotdzielnia w roku 2019 kontynuowala prace zwigzane z remontem infrastruktury w swoich
zasobach. Zostaly przeprowadzone prace remontowe chodnikéw i drég komunikacji wewnetrznej. Podczas
prac dokonywano drobnych korekt, ktére w efekcie okazaly si¢ bardziej funkcjonalnymi
rozwigzaniami. Rozpoczeto etap zwigzany z wykonywaniem remontdw kapitalnych "siegaczy" przed
budynkami mieszalnymi. Prace te niejednokrotnie prowadzone byly z udziatem stuzb miejskich (MPWiK),
ktdre w razie koniecznosci naprawiaty swoje instalacje pod drogami, chodnikami. Kontynuowano prace
zwigzane z remontem lokali uzytkowych. Utrzymanie ich poziomu technicznego na odpowiednim poziomie
pozwolito podtrzymaé korzystng sytuacje, w ktorej wszystkie dostgpne lokale s3 wynajete przez
spoldzielnig. W budynkach mieszkalnych priorytetem staly si¢ instalacje ccwu. Spéldzielnia realizuje
wspdlnie z MPEC Krakéw i PGE program wdrazania cieplej wody uzytkowej. Realizowano réwniez prace
wynikajgce z biezacych potrzeb dotyczacych miedzy innymi pokry¢ dachowych, wewngtrznych instalacji
elektrycznych. Uzyskano réwniez - jako I etap prac zwigzanych z remontem instalacji gazowej - pozwolenia
budowlane w tym zakresie.



XII. Zakonczenie

Konczae, w imieniu Zarzadu wyrazam podzigkowanie wszystkim mieszkancom, ktorzy w trosce o dobro
i mienie Spoldzielni oraz jej prawidlowa gospodarke informowali Zarzad i sluzby Spdldzielni
o dostrzeganych problemach, dzigki czemu na biezaco mozna bylo usuwacé zglaszane niedociagnigcia.
Dziekujemy serdecznie Radzie Nadzorczej Spoldzielni, Samorzadom Mieszkancdéw poszezegdlnych
budynkow za owocna wspdiprace w minionym roku, liczge na nig rowniez w roku 2020 r.

Krakow, 31 marca 2020 r.
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