Dzialalno$é¢ Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
w 2021 roku

Rok 2021 byt kolejnym bardzo trudnym okresem w dziatalnosci Spétdzielni, ze wzgl¢du na panujaca
w kraju pandemi¢ koronawirusa i zwigzane z tym obostrzenia i trudnosci, nie mniej Spoéldzielnia, jej
komorki i wydziaty pracowaly normalnie. Spéidzielnia wykonywata jej zobowigzania wynikajgce z ustaw
i postanowien statutu. Dopetnita wszystkich wymaganych prawem formalnosci wynikajacych z obowigzkow
sprawozdawczych, fiskalnych, zarzadczych i organizacyjnych.

W roku 2021 Zarzad pracowat w skladzie:
Prezes Zarzadu: Marek Gornisiewicz
Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych: Andrzej Mis

Czlonek Zarzadu - Glowny Ksiegowy: Krystyna Cholewa

1. W 2021 r. Zarzad odbyl 40 posiedzen, podjal 345 uchwal i 413 decyzji. Komplet protokotow
z posiedzen znajduje sie w Dziale Organizacyjnym oraz na stronie internetowej Spétdzielni w postaci,
ktorg dopuszczajg przepisy o ochronie danych osobowych.

Najliczniejsze i najwazniejsze z podjetych uchwat dotyczyly:

a) spraw czionkowskich (przyjecia w poczet cztonkdw, skreslenia z rejestru cztonkow),
b) wynajmu lokali uzytkowych,

c) przyjecia analiz ekonomiczno-finansowych za poszczegdlne okresy sprawozdawcze,
d) przyjecia planu finansowego na 2021 rok,

e) ustalenia stawek za uzytkowanie mieszkan, garazy, zaliczek na c.o., wodg,

f) zawierania umow na ustugi $wiadczone przez firmy na rzecz Spéldzielni,

g) uchwalenia regulaminéw,

h) remontéw budynkdw i ich otoczenia,

i) zatwierdzenia przetargdéw na roboty wykonywane w zasobach,

j)  windykacji zadtuzen.

2. Wedlug stanu na dzien 31.12.2021 r. SM ”Ugorek” liczyla 5102 cztonkow.
Zasoby Spoltdzielni ksztaltowaty si¢ nastgpujaco:

wyszczegolnienie Jedn. miary Stan na dzien 31.12.2021r.
Liczba bud. mieszkalnych ilos¢ 58
Liczba mieszkan ogétem ilos¢ 4593
w tym:-lokatorskie ilosé 27
wlasnosciowe ilosé 2379
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odr¢bna wiasnosé ilos¢ 2162
najem ilo§é 9

bez tyt. prawnego ilos¢ 16
Powierzchnia zasobow ogdlem m? 212 046,25
w tym:-lokali mieszkalnych m? 199 085,90
-lokali uzytkowych m? 12 963,25

3. Wyniki spoldzielni za 2021 r. na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i pozostalej dziatalnosci
gospodarczej w sposob syntetyczny przedstawia tabela.

wyszczegolnienie

przychody

wynik
2021

plan
2021

wynik
2020

2

3

koszty
4

b

6

7

Gospodarka
zasobami
mieszkaniowymi

eksploatacja
nieruchomosci
mieszkalne

15012 327

15 826 015

-813 688

-1287 099

-922 422

inne przychody
nieruchomosci
mieszkalne

114 193

21 696

92 497

0

0

C.0. budynki
mieszkalne

7304 336

7304 336

0

0

0

centralna ciepta woda
uzytkowa

1248 426

1248 426

0

0

0

v

inne przychody
garaze

900

171

729

0

0

eksploatacja garaze

90319

71 655

18 664

273599

18 506

razem GZM

23 770 501

24 472 299

-701 798

-1 259 500

-903 916

Pozostala
dzialalno$é

Eksploatacja lokale
uzytkowe

4013238

2 607 824

1405414

1677977

1530 845

Baza

3113050

2643108

469 942

319 817

384 885

przychody i koszty
finansowe

22 529

5

22 524

600

43 061

10

pozostate przychody
i koszty operacyjne

233 150

102 437

130 713

8 000

207 191

11

zarzadzanie
wspdlnotami
mieszkaniowymi

52 650

18 638

34012

34949

34 506

12

Pomieszczenia na
potrzeby spéldzielni

6 789

-6 789

-6 110

-5 898

razem

7434617

5378 801

2055 816

2 035 232

2194 589

II.

wynik na pozostalej
dziatalnosci

7434617

5378 801

2 055 816

2035232

2194 589
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wynik plan wynik
Ip. | wyszczegdlnienie przychody koszty 2021 2021 2020
{ 2 3 4 3 6 7
podatek dochodowy 337 539 337 539
wynik netto 7 434 617 5716 340 1718277 1 849 126

1) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2021 r. w skali calej spotdzielni, czyli z uwzglednieniem
garazy zamknela sic nadwyzka kosztéw nad przychodami w wysokosci 701.798 zi. Rozliczenie
nastgpuje wedlug poszczegolnych nieruchomosci mieszkalnych i garazy. Na pozostalej dziatalnosci
uzyskano nadwyzke bilansowa w wysokosci 2.055.816 zI brutto. Do dyspozycji Walnego
Zgromadzenia czlonkéw spotdzielni postawiona zostanie kwota netto w wysokosei 1.718.277 z,
po potraceniu podatku dochodowego od 0sob prawnych. Zarzad Spéldzielni bedzie kicrowal
wniosek do Walnego Zgromadzenia o przeznaczenie nadwyzki na dzialalnos¢ statutowa spotdzielni.

2) Na nieruchomosciach mieszkalnych ustalono za 2021 r. nadwyzke kosztéw nad przychodami
w wysokosci 721.191 zt. Kwota ta uwzglednia wszystkie koszty i przychody zwigzane z mediami
nieruchomosci mieszkalnych. Od 2020 r. Zarzad systematycznie sktada wnioski do Rady Nadzorcze]
o zmiane stawek eksploatacyjnych w oparciu o uzyskane wyniki. Stad tez konsekwencja zmian
stawek sa wyniki poszczegolnych nieruchomosci. Na wykresie przedstawiono wyniki nieruchomosei
mieszkalnych na przestrzeni ostatnich lat w ujgciu syntetycznym.

wyniki z GZM nieruchomosci mieszkalnych na dzien
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3) Zgodnie z obowiazujacym Prawem energetycznym i regulaminem spéldzielni, koszty centralnego
ogrzewania oraz centralnej cieplej wody uzytkowej zostaly rozliczone na poszczegélne budynki
mieszkalne. W zwigzku z tym nie majg wplywu na ostateczny wynik niecruchomosei mieszkalnych.
Przecigtny koszt energii cieplnej zaméwionej i dostarczonej w 2021 r. wyniost 3,06 zl/m*/mies.
Roznica w kwocie 244.642 zt zostala zwrdcona mieszkancom poszezegdlnych budynkow. Zwrot
dotyczyt 48 budynkéw, pozostate 10 budynk6éw zostato obeigzone dodatkowymi oplatami w powodu
wyzszych kosztow C.0O. w stosunku do wniesionych zaliczek. Sredni koszt centralnego ogrzewania
jest wyzszy niz w 2020 r. o blisko 17%.

4) Przecietny koszt utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania w 2021 r. wyniost 2,66 zl/m-c.
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e 2017r. 2,05 zt/m*m-c

e 2018r. 2,14 zt/m?*m-c
e 2019r. 2.36 zt/m*/m-c
e 2020r. 2,42 7z1/m*m-c

$redni koszt cksplotacji podstawowej w latach 2017-2021

3
')‘5
=
= 2
N
@ 1,5
z 1, 2,66
= 2,05 20
= | |
I
B 05
0
2017 2018 2019 2020 2021
lata

4. Zgodnie z obowigzujacg Ustawg z dnia 07-07-1994 r. Prawo Budowlane we wrzesniu 2021 r. dokonano
przegladu technicznego zasobow spoldzielni z uwzglednieniem stanu technicznego instalacji
wewnetrznych. Konstrukcja budynkow jest nienaruszona, a ich stan techniczny wraz z instalacjami
wewnetrznymi gwarantuje bezpieczne ich uzytkowanie.

Realizacja planu remontowego Spéldzielni w roku 2021 to przede wszystkim kontynuacja programu
cieptej wody uzytkowej. Wykonano instalacj¢ w 5 budynkach, a ogélna ilo$¢ podlaczonych mieszkan to
526. Kontynuowano rowniez remonty wewnetrznych linii zasilajacych. Realizacja tych dwoch
zamierzeni w obrebie bloku zdecydowanie podnosi jego komfort, bezpieczenstwo i funkcjonalnosc.
Rowniez realizowano prace zwigzane z kompleksowym remontem balkonéw i logii w zasobach
spoltdzielni. Wszelkie prace wykonywane byly z uzyciem sprawdzonych juz materialéw i stosowanej
technologii.

W roku 2021 na terenie spotdzielni wykonano ostatni juz etap remontu chodnikéw i placoéw, zastgpujac
chodniki z ptyt betonowych kostka brukowa.

Stuzby Spotdzielni dotozg wszelkich staran, aby w dalszym ciagu utrzymywac jej zasoby w nalezytym
stanie technicznym i uzytkowym.

5. Zarzad wyraza podzickowanie wszystkim mieszkancom, ktorzy w trosce o dobro i mienie Spotdzielni
oraz jej prawidtowa gospodarke informowali zarzad i stuzby spoldzielni o dostrzeganych problemach,
dzicki czemu na biezgco mozna bylo usuwa¢ zglaszane niedociggnigcia. Dzigkujemy serdecznie Radzie
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Nadzorczej Spoltdzielni, Samorzadom Mieszkarnicow poszczegolnych budynkéw za owocng wspolprace
w minionym roku, liczgc na nig réwniez w roku 2022.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” przedstawia proponowane kierunki dziatania spétdzielni

w 2022 roku i latach nastepnych, ktére beda przedmiotem obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni.

Kierunki dziatalnosci gospodarczej w 2022 roku to kontynuacja zadan zatozonych i zatwierdzonych
przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni w latach poprzednich, oraz wprowadzanie nowych kierunkow
rozwoju

i poprawy warunkéw mieszkania jej cztonké6w w ramach ktérych proponujemy:

dalsza poprawa bezpieczenstwa mieszkaficOw poprzez zaciesnianie wspdlpracy ze stuzbami
odpowiedzialnymi za bezpieczefistwo i wspolne zwalczanie zdarzen szkodliwych i niebezpiecznych;

wdrazanie monitoringu wizyjnego na obiektach, gdzie jest to najbardziej konieczne i niezbgdne
ze wzgledu na zapewnienie bezpieczefistwa mieszkafncow;

remonty balkonéw budynkéw ze szczegblnym uwzglednieniem tych sytuacji, gdzie niezbgdne s3
remonty kompleksowe;

remonty jezdni i chodnikéw wewnatrz osiedlowych, remonty pawilonéw handlowo-ustugowych;
likwidacja barier architektonicznych;
uporzadkowanie instalacji teletechnicznych w budynkach;

prowadzenie prac zwigzanych z wymiang i udoskonaleniem wewnetrznych instalacji elektrycznych
w budynkach;

prace zwiazane z wprowadzaniem bezpiecznej instalacji elektrycznej w piwnicach budynkow
mieszkalnych;

prowadzenie szeregu prac z zakresu naprawy, czyszczenia i udrazniania instalacji wodno-
kanalizacyjnej i fragmentow sieci nalezacych do spéldzielni majacych na celu poprawg jej dziatania
i zabezpieczenie przed niespodziewanymi awariami;

prace zwigzane z izolacjg $cian fundamentowych w celu wyeliminowania przeciekow wod
gruntowych do piwnic budynkow;

realizacja programu centralnej cieplej wody uzytkowej w zasobach spétdzielni zgodnie z umowg
kompleksowg podpisang pomi¢dzy Spétdzielnig, MPEC i PGE;

zagospodarowanie dziatki przy ul. Miynskiej Bocznej 11;

ciagle prace zwigzane z pielegnacja zieleni na terenach nalezacych do Spétdzielni;

wdrazanie dzialan majacych na celu polepszenie warunkéw Zzycia senioréw ze szczeg6lnym

uwzglednieniem pobudzenia ich aktywnosci w zyciu spotecznym poprzez uchwalenie funduszu na
dziatalno$é spoteczno-wychowawcza;

dziatania na forum lokalnym dzielnicy oraz miasta Krakowa dla ochrony i reprezentowania
interesow naszych mieszkancow;
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—  wdrazanie nowych pomystéw w zakresie rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni;
— aktywne szkolenie kadry pracowniczej;

— zachowanie ciaglej plynnosci finansowej oraz utrzymanie rezerw finansowych na sytuacje
nadzwyczajne.

RZADU
WEJ UGOREK
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