PROTOKOL nr 48/X/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek”
z dnia 25 lipca 2022 roku

W posiedzeniu uczestniczylo 10 cztonkow Rady, ktorych obecno$¢ zostata potwierdzona

podpisami na liscie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
2. Artur Jakubas
3. JanJob
4. Annatckawa
5. Janusz Malicki
6. Beata Predecka
7. Jerzy Rawski
8. Maria Skiba

9. Zofia Szafranska

10. Tomasz Szymanowski

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Goérnisiewicz - Prezes
Krystyna Cholewa — Gtowny Ksiggowy

Zataczniki do protokotu:

- wniosek Zarzadu dotyczacy zmiany stawki eksploatacyjnej na poszczegdlnych
nieruchomosciach mieszkalnych,
- uchwata nr 102.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum i prawidtowos$¢ zwotania zebrania.

Punkt 2

Przewodniczaca odczytata porzadek obrad . Na wniosek p. Anny Lekawy dokonano zmiany w
kolejnosci spraw w porzadku obrad. Przewodniczaca przeprowadzila glosowanie nad
porzadkiem obrad, ktéry zostal przyjety jednoglosnie i przedstawiat si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania.

2. Odczytanie 1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

3. Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.06.2022 roku.
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. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany stawek eksploatacyjnych dla nieruchomosci
mieszkalnych.

Informacja Zarzadu o stanie prawnym w sprawie organizacji Walnego Zgromadzenia.
Przedstawienie przez Zarzad propozycji dotyczacej legalizacji wodomierzy oraz dyskusja.

Korespondencja.

Y > o X

Sprawy rozne.



Punkt 3

Sekretarz odczytata protokédt z dnia 27 czerwca 2022 roku. Zgtoszono kilka drobnych uwag do
protokotu, nastepnie Przewodniczaca poddata go pod gtosowanie. Protokdt zostat przyjety
jednogtosnie.

Punkt 4

Zarzad SM ,,Ugorek” ztozyl wniosek o zmian¢ stawek eksploatacyjnych dla nieruchomosci
mieszkalnych. Zgodnie z analizg kosztow za rok 2021, niedobor na eksploatacji wynidst
619 042, 24 z1., co oznacza, ze przychody z tytulu optat eksploatacji nieruchomosci nie pokryty
poniesionych kosztéw. Wielkos¢ wzrostu uzalezniona jest od wynikow poszczegolnych
nieruchomosci. Integralng czegs$cig wniosku jest zestawienie stanowiace zatacznik do uchwaty.
Zmiana ta nie dotyczy nieruchomosci, ktoére w roku 2021 zamknety si¢ dodatnim wynikiem na
eksploatacji tj. Lakowa 16. Nowe stawki obowigzywac beda od 1 stycznia 2023 roku.

Po krotkiej dyskusji Przewodniczaca odczytata uchwate nr 102/X/2022 w sprawie uchwalenia
stawki eksploatacyjnej dla czlonkéw spoldzielni oraz os6b nie bedacych cztonkami i
przeprowadzila nad nig glosowanie. W glosowaniu brato udziat 10 os6b, za glosowato 9 oséb,
1 osoba przeciw (p. A. Jakubas).

Punkt 5

W sprawie mozliwosci organizacji Walnego Zgromadzenia glos zabrat pan Prezes,
przypomnial, iz w okresie ostatnich dwoch lat nie bylo mozliwosci zwotania Walnego
Zgromadzenia, wynikato to w okresie trwania pandemii, z obowigzujacych przepisOw ustawy
o stanie zagrozenia epidemicznego ( art. 90 1 90 A).

W czerwcu biezacego roku sejm uchwalil ustawe o zmianie niektorych ustaw w zakresie
sposobu finansowania programow mieszkaniowych. W tej ustawie znalazt si¢ rowniez zapis o
uchyleniu art. 90 1 90 A, czyli artykuldow, ktore nie zezwalaly na organizacj¢ Walnego
Zgromadzenia.

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych narzuca organizowanie Walnego Zgromadzenia w
terminie potrocznym od uptywu roku obrachunkowego, czyli w zasadzie do konca czerwca. W
zwigzku z powyzszym nie bylo takiej mozliwosci w tym roku, bo obowiazywaty przepisy o
ktérych byta mowa, zebranie nie zostato zwolane.

Ustawa, ktora uchyla art. 90 1 90 A, jeszcze nie weszla w zZycie, poniewaz jest ona
procedowana, sejm jg uchwalil w czerwcu tego roku, senat wniost poprawki i zakwestionowat
uchylenie art. 90 i 90A, jednak sejm przegltosowat ja w pierwotnej postaci i zostala przekazana
do podpisu przez Prezydenta.

Reasumujac: poniewaz do konca czerwca nie zorganizowaliSmy zebrania, najblizszy termin do
ktérego jesteSmy zobligowani zwota¢ zebranie uptywa w czerwcu przysztego roku.

Jednoczes$nie nic nie stoi na przeszkodzie aby to zebranie zwota¢ wczesniej , np. jesienig
obecnego roku. Problem do zastanowienia, to kwestia wyboréw nowej Rady Nadzorcze;.



Jesli powotamy nowa Rade Nadzorcza jesienia , to kadencja tej rady bedzie uptywata rowniez
jesienig. Bedzie to powodowalo konieczno$¢ organizowania dwoch zebran, w czerweu zgodnie
z przepisami i wyborcze jesienig tego samego roku.

Z opinii prawne] wynika, Ze powyzsze zmiany przepisow nie obliguja spotdzielni do szybkiego
zwotania Walnego Zgromadzenia, a tym samym do wyboru nowych czlonkow Rady
Nadzorczej. Daja bowiem mozliwo$¢ przediuzenia kadencji Rady Nadzorczej do pierwszego
Walnego Zgromadzenia zwolanego po wejsciu uchwalonych przepisow. Moze by¢ to termin
okreslony w art. 39 prawa spoéldzielczego tj. w ciggu szesciu miesigcy po uplywie roku
obrachunkowego, a wigc do konca czerwca 2023 roku.

W zwigzku z takim stanem prawnym Zarzad uwaza, iz bezsensowne jest zwotywanie zebrania
jesienig tego roku. Natomiast zasadnym jest zwotanie zebrania wiosng przysztego roku.

Punkt 6

Legalizacja powoduje duze koszty w dziatalnosci spéidzielni, bo w zasadzie ta legalizacja
polega na wymianie licznikow wody, a jest to koszt rzegdu od 70 do 120 zt od jednego
wodomierza. Zarzad proponowat, aby w ramach zabezpieczenia $srodkow zbieraé 4 zt od
mieszkania, Rada uchwalita 2 zt. Ta kwota zabezpiecza $rodki wydane na poprzednig
legalizacje. W momencie rozpoczgcia kolejnej legalizacji w roku 2024 bedzie nam brakowato
ok. 50 tys. zt.

W obecnej chwili mamy narastajaca liczb¢ mieszkan wyposazonych w ciepla wodg. Te
mieszkania sg wyposazone w liczniki cieptej wody , ktore rowniez beda wymagaty legalizacji
1 stanie si¢ to w niedtugim czasie ( pierwsze budynki majg instalacj¢ juz od pigciu lat).

Zarzad proponuje , aby sposob rozliczania kosztéw legalizacji wodomierzy byl ujmowany w
zatwierdzonym planie remontowym. W okresie legalizacji zabezpieczane bylyby $rodki na ten
cel w planie remontowym Spoétdzielni.

Odbyta si¢ dyskusja, w ktorej zebrani prezentowali rozne pomysty i rozwigzania. Ostatecznie
ustalono, i1z przy zmianie Regulaminu rozliczania zuzycia wody zostang zaproponowane
rozwigzania tej sprawy.

Na tym zebranie zakonczono



Uchwata nr 102/X/2022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 25 lipca 2022 roku

w sprawie uchwalenia stawki eksploatacyjnej dla czlonkow spoldzielni i osob nie
bedacych czlonkami

Na podstawie § 107 ust.9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” uchwala zréznicowana stawke
eksploatacyjng zgodnie z zatacznikiem.

§2

Nowe stawki obowigzywac beda od dnia 01 stycznia 2023 roku.

§3

W glosowaniu brato udziat 10 oséb: za 9, 1 przeciw (p. A. Jakubas), o glosow
wstrzymujacych.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



