PROTOKOL nr 14/X/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek”
z dnia 29 lipca 2019 roku
zwolanego zgodnie z §7 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej
W posiedzeniu uczestniczylo 11 cztonkéw Rady, ktérych obecno$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci:
Jolanta Botaszewska-Kleszynska
Artur Jakubas
Jan Job
Anna L¢kawa
Janusz Malicki
Jacek Matuszek
Beata Predecka
Jerzy Rawski
. Maria Skiba
10. Zofia Szafranska
11. Tomasz SzymanowskKi

CoNoOA~WNE

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz- Prezes SM ,,Ugorek”
Krystyna Cholewa — Gtéwna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Zakacznik do protokotu:

- wniosek Zarzadu o zmiang stawek eksploatacyjnych cztonkow spétdzielni 1 0sob nie bedacych
czlonkami,

- wniosek 0 uchwalenie stawki na legalizacj¢ wodomierzy,

- prosba o wyrazenie zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego lokalu
mieszkalnego.

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad i przeprowadzita nad nim glosowanie, 10 gltosami
za porzadek zostal przyjety 1 przedstawial si¢ nastgpujaco:

1. Otwarcie zebrania.
2. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.
3. Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 17 czerwca 2019 roku.

4. Informacja Zarzadu o stanie zaawansowania prac zwigzanych z wdroZeniem systemu
informatycznego.

5. Uchwalenie stawki eksploatacyjnej.

6. Uchwalenie stawki na legalizacje wodomierzy.

7. Omoéwienie wnioskoéw 1 uchwat z Walnego Zgromadzenia z 13 czerwca 2019 roku.
8. Korespondencja.

9. Wolne wnioski.

10. Wyrazenie zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego lokalu mieszkalnego.



Punkt 3

Sekretarz odczytata protokot z 17 czerwea 2019 roku, a przewodniczaca przeprowadzita nad nim
glosowanie. Protokot zostal przyjety 9 glosami za, przy jednym glosie wstrzymujgcym
(p .Z. Szafranska).

Punkt 4

W kwestii zaawansowania prac nad wdrozeniem systemu informatycznego glos zabral pan
Prezes Goérnisiewicz, ktory przypomniat, iz zgodnie z procedurg przetargowa, Zarzad oglosit
przetarg w sprawie nabycia licencji na uzytkowanie oprogramowania zintegrowanego systemu
informatycznego wspomagajacego zarzadzanie w spotdzielni. Wptynely dwie oferty, firmy ...
i...., firmy bedace najpowazniejszymi dystrybutorami oprogramowania dla spotdzielni. Komisja
Przetargowa powotana przez Spotdzielnig, przy udziale opiniodawcoéw, zapoznala si¢
szczegotowo z ofertami oraz wypehita karty punktacyjne wynikajace ze wzoru zawartego
w specyfikacji zamowienia. Komisja Przetargowa w zwiazku z punktacja rekomenduje
Zarzadowi firme ....do popisania umowy na rzeczone zadanie. Postanowienie Komisji bylo
jednogtos$ne, w zwiazku z tym Zarzad przyjmuje ten fakt i podejmie decyzj¢ co do wyboru firmy.

Co zas$ si¢ tyczy szczegdlow ofert, jest to bardzo obszerny temat, dlatego pan Prezes zaprasza
osoby zainteresowane do zapoznania si¢ z kompletem materiatow do wgladu na temat tego
przetargu.

Punkt 5

W kwestii zmiany stawki eksploatacyjnej glos zabrata pani Glowna Ksiegowa, zaznaczajac iz
zgodnie z wnioskiem ztozonym do Rady propozycja Zarzadu odnosi si¢ do pokrycia niedoboru
za rok 2018. Z materiatow udostgpnionych cztonkom znalazty si¢ informacje wskazujace jak
wygladaja te niedobory w poszczegdlnych nieruchomosciach. Sredni niedobér w skali catej
spotdzielni tj. 0,25 na m? na miesigc, najwyzszy niedobor ksztattuje si¢ na poziomie 0,60 zt na
m? na miesigc. Trzy nieruchomosci uzyskaty nadwyzke przychodow nad kosztami za rok 2018
w zwigzku z tym tam zmian stawek eksploatacyjnych nie proponujemy.

Zmiana stawek eksploatacyjnych skutkuje wzrostem miesigcznego wplywu z tego tytutu
w wysokos$ci 48 800 zt, co w skali catego roku da kwote 585 900 zi.

Druga grupa stawek to stawka dla niecztonkéw spoéidzielni, co w obecnej chwili stanowi
niewielki utamek w skali cztonkostwa , tj. ponad 3 % catej powierzchni uzytkowej mieszkan.

Te dwie pozycje powoduja pokrycie niedoboru jaki uzyskalismy w roku 2018 w kwocie 599 690
zt.

Zmiana bedzie obowigzywala dopiero w grudniu 2019 roku. W zwiazku z ustawowym
obowigzkiem powiadomienia mieszkancoOw na trzy miesigce wczesniej, skutki podwyzki
odczujemy- dopiero w roku 2020.

Wywigzala si¢ dyskusja co do terminu obowigzywania uchwatly. Sekretarz odczytata uchwale
nr 33 w sprawie zatwierdzenia zmiany stawki eksploatacyjnej. Przewodniczaca przeprowadzita
glosowanie, uchwata zostala przyjeta 11 gtosami za. Z kolei nastgpito gtosowanie nad terminem
obowigzywania podwyzki, 10 osob gtosowato za terminem od 1 grudnia 2019 roku.



Punkt 6

Pan Prezes Gornisiewicz przypomniat, iz w roku 2014 spotdzielnia podpisata umowe na
kompleksowe wykonanie wodomierzy w catych zasobach spotdzielni i zostalty zamontowane
wodomierze z radiowym odczytem danych. Przyniosto to szereg korzysci, takich jak prostota
rozliczenia oraz oszczedno$ci w zuzyciu wody 1 pomniejszenie strat. W umowie byt zapis, ze
po piecie latach eksploatacji w ramach legalizacji nastapi wymiana w cenie 45 zt za wodomierz
plus koszt montazu. Koszt calej tej operacji ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 500 tys. zt. Obecnie
legalizacja jest w trakcie realizacji. Zarzad proponuje sposob rozliczenia kosztow poprzez
dodatkowe naliczenie do kosztow eksploatacji kwoty 4 zt od mieszkania na miesigc. Praktycznie
da to kwote, ktora pokryje tegoroczna legalizacj¢ i legalizacje wodomierzy za pigé lat oraz
konieczng wymiang baterii .

Pan Prezes wyjasnil, Ze zgodnie z zapisami w umowie utylizacja starych wodomierzy lezy po
stronie wykonawcy i jest skalkulowana tacznie z ceng wymiany. Poza tym zawarto$¢ metali w
nowoczesnych wodomierzach jest bardzo znikoma, a biorgc pod uwage ceng utylizacji nie jest
optacalna, aby spétdzielnia zajmowala si¢ sprawg ztomowania starych wodomierzy.

Pan Artur Jakubas poruszyt kwesti¢ utylizacji starych wodomierzy, zadajac pytanie czy
spotdzielnia nie traci na fakcie, iz kwestia ta lezy po stronie wykonawcy. Czy nie nalezaloby
sprawdzi¢ zapisow w umowie z ISTA w sprawie ztomowania starych wodomierzy?

Pan Tomasz Szymanowski zwrdcit uwage iz, stawka 16,20 zl za kg to jest cena czystego
wyselekcjonowanego mosiadzu, a za caly ztomowany wodomierz obowigzuje stawka 7,90 zt za
kg. Druga uwaga dotyczy faktu iz zeby zutylizowa¢ wodomierze spotdzielnia musi podpisaé w
tym celu umowge z jaka$ firma, ktora je zeztomuje 1 uzyska konieczny protokoél, a za taka ustuge
nalezy zaplacic.

Pan Artur Jakubas ztozyl wniosek formalny, by Komisja Rewizyjna dokonata kontroli 1 analizy
umowy wymiany wodomierzy pod katem mozliwosci pozostawienia starych wodomierzy w SM
w celach ztomowania.

Wnhiosek zostal poddany pod gltosowanie, 1 glos za, 6 przeciw, 3 glosy wstrzymujace.
Wywigzala si¢ dyskusja nad wysokoscia proponowanej stawki, Pani Zofia Szafranska
zasugerowala, aby obecnie rozliczy¢ koszty aktualnej legalizacji wodomierzy, a co do kosztow
nastepnej, przenie$¢ dyskusj¢ na okres kiedy bedzie to aktualne tj. za piec lat.

Kolejna legalizacja moze by¢ przeprowadzona przez inng firm¢ wyloniong z przetargu, za
obecng ustuge musimy zaptaci¢ i musimy zebra¢ na to fundusze.

Pan Gornisiewicz odpowiedzial, iz rzeczywiscie nie ma koniecznosci zbierania $rodkow
finansowych na kolejng legalizacje. Bowiem obecna umowa wygasa z zakonczeniem legalizacji
wodomierzy, za pigé lat bedziemy zmuszeni do kolejnej legalizacji, ale 1 wymiany baterii, wigc
koszty mogg by¢ wigksze.

Pani Zofia Szafranska zaproponowata stawke 2 zt od mieszkania na miesiac, ktora w ciggu pigciu
lat pokryje biezace koszty obecnie prowadzonej legalizacji.

Sekretarz odczytala uchwale nr 34 w sprawie zatwierdzenia stawki w ramach funduszu
remontowego na rozliczenie legalizacji wodomierzy z uwzglgedniong poprawka.



Przewodniczaca przeprowadzita gtosowanie nad uchwaty. Uchwata zostata przyjeta 10 gtosami
za, 1 glos przeciw (p. A. Jakubas), 0 gtoséw wstrzymujacych.

Punkt 7

W tym punkcie pan prezes Gornisiewicz przedstawit zebranym dziewig¢ wnioskéw z Walnego
Zgromadzenia z 13 czerwca 2019 roku 1 wg Prezesa zaden nie jest wnioskiem systemowym. Po
krotce przedstawit kazdy z nich oraz ustosunkowat si¢ do mozliwosci ich realizacji.

W zalagczeniu tabela z wnioskami.

Punkt 8

Dwa pierwsze pisma pochodza od Zarzadu z informacja o przetargach nieograniczonych na
opracowanie i wykonanie wewng¢trznej instalacji CCWU w budynku przy ul. Dzielskiego 12 ,
ul. Wtodkowica 3 oraz ul. Pilotéw 24, o w/w przetargach Komisja GZM zostata poinformowana.
Kolejne pismo ztozyli mieszkancy bloku Zwirki i Wigury 36, w ktorym zwracajg si¢ z prosba
o interwencje w rozwigzaniu kilku spraw - wymiany rur gazowych, wybor Samorzadu
Mieszkancoéw, wymiany ptytek. Rada podj¢ta dziatania poprzez wizje¢ lokalng Komisji GZM
1 rozmowy z mieszkancami co do przysztych ustalen, ale problem lezy w niejednolitym
stanowisku mieszkancow bloku do poruszonych kwestii.

Kolejna sprawa to mail od sekretarza Komitetu blokowego budynku przy ul. Ugorek 4 w kwestii
ustosunkowania si¢ do wniosku o przygotowanie wstgpnej analizy zalet i wad zainstalowania
fotowoltaiki, czy to na rzecz ogrzewania wody, czy tez produkcji pradu.

Pan Prezes w odpowiedzi przypomnial, ze pan Artur Jakubas stawial tg kwesti¢ na poprzednim
zebraniu na podstawie Spéldzielni Wroctaw-Poludnie. Nawigzano kontakt z spoldzielnia, a
poprzez nig z wykonawcg , ktory zostat zaproszony na spotkanie na zebranie plenarne we
wrzesniu. Umozliwi nam to bardziej rzeczowa dyskusje w tej kwestii.

Kolejne pismo od Zarzadu informuje o rozpoczgciu pelnej lustracji przez Lustratorow
Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowej w Tarnowie.

Nastepne pismo pochodzi od mieszkancéw bloku Ugorek 8 z wnioskiem o wprowadzenie
identyfikatorow parkowania oraz montaz szlabanu. Pan Prezes przypomnial, Zze formalnie
nieruchomo$¢ obejmuje trzy budynki i zgodnie z prawem nie mozemy blokowaé jednego
wjazdu , jednego budynku. Zmuszeni byli bysmy do zablokowania pozostatych blokow.

Jest to niemozliwe do wykonania.

Sekretarz poinformowata, iz w dniu 29 lipca 2019., tj. terminie posiedzenia RN, wptyne¢to pismo
od Zarzadu z prosba o sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego lokalu mieszkalnego. W
zwigzku z tym sprawa nie znalazta si¢ w porzadku obrad.

W zwigzku z powyzszym faktem, pani Zofia Szafranska postawita wniosek o uzupetnienie
porzadku obrad o kolejny punkt, w ktorym Rada podejmie uchwate w tej sprawie. Obecni
cztonkowie Rady wyrazili zgode na takie rozwigzanie. Przewodniczaca przeprowadzita
glosowanie nad uchwalg nr 35 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
nieograniczonego lokalu mieszkalnego przy ul. Miynskiej Bocznej 3/64. W gltosowaniu brato
udziat 11 oséb, 10 za. 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy.



Ostanie pismo wplynegto od pana
wyjasnienie kilku kwestii.

Na tym zebranie zakonczono.

..., w ktorym wnosi odwotanie od pisma z%%




Uchwala nr 33/X/2019
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 29 lipca 2019 rok

w sprawie zatwierdzenia zmiany stawki eksploatacyjnej

Na podstawie § 107 ust. 9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie , Rada
Nadzorcza uchwala, co nast¢puje:

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie uchwala stawke
eksploatacyjng dla cztonkéw i nie cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” w
Krakowie wg zalacznikow do uchwaty w aktach Rady.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 11, 0 przeciw, 0 gtosow wstrzymujacych

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwala nr 34/X/2019
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 29 lipca 2019 rok
w sprawie zatwierdzenia stawki w ramach funduszu remontowego na rozliczenie
legalizacji wodomierzy

Na podstawie § 107 ust. 9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek’ w Krakowie oraz § 2
ust. 16 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” , Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek” w Krakowie uchwala stawke w
wysokosci 2 zt od mieszkania miesigcznie na pokrycie kosztow legalizacji wodomierzy w
zasobach mieszkaniowych spotdzielni.

§2

Uchwata obowigzuje od dnia 1 grudnia 2019 roku przez okres pi¢ciu lat tj. do 30 listopada
2024 roku.

§3
W glosowaniu brato udziat 11 oséb: za 10, 1 przeciw, 0 gtosoéw wstrzymujacych

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwata nr 35/X/2019
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie

z dnia 29 lipca 2019 rok
w sprawie ogloszenia przetargu na sprzedaz mieszkania przy ul. Mlynskiej Bocznej 3/64
o powierzchni 36,6 m?( 2 pokoje, przedpokdj, kuchnia i lazienka z w.c.).

Na podstawie §2 ust. 2 Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargu
nieograniczonego ustnego na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci do
lokalu mieszkalnego w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie , Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek’ w Krakowie na niosek Zarzadu wyraza
zgode na sprzedaz mieszkania przy ul. Mtynskiej Boeznej 3/64 o powierzchni 36,6 m?

(2 pokoje, przedpokdj, kuchnia i tazienka z WC) w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

§2

W glosowaniu brato udziat 11 osob: za 10, 0 przeciw, 1 glos wstrzymujacy (p. A.Jakubas)

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.



