PROTOKOL NR 19/X1/12/2024
z posiedzenia
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie,
ktore odbyto sie w dniu 16 grudnia 2024 r.

W posiedzeniu udziat wzieli Cztonkowie Rady Nadzorczej:

Figiel-R6zycka Marta,

Job Jan,

Jursik Dagmara,
Korzeniowska-Kacprzak Anna,
Malicki Janusz,

Nowak Robert,

Predecka Beata,
Sajdera-Balicki Wiktor,

Skiba Maria,

10. Szymanowski Tomasz.
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lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Zarzad SM ,,UGOREK”, reprezentowali:

1. Regina Kucharczyk,
2. Andrzej Mis,
3. Zofia Szafranska.

Zebranie rozpoczeta przewodniczaca RN P. Marta Figiel-Rézycka witajgc zebranych i
przedstawiajgc nastepujacy porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania.
2. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorczej.
3. Podjecie na wniosek Zarzadu SM ,, UGOREK” uchwaty w sprawie ustalenia optaty za
konserwacje domofondw.
4. Podjecie na wniosek Zarzadu SM ,,UGOREK” uchwaty w sprawie zatwierdzenia
struktury organizacyjnej SM ,,Ugorek” na rok 2025.
5. Podjecie na wniosek Zarzadu SM ,,UGOREK ” uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na

sprzedaz mieszkania przy ulicy Cystersow 2/63.



6. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie udzielenia zgody na pominiecie procedury
przetargowej i zawarcie umowy na remont balkonow.

7. Odczytanie i przyjecie protokotéw z posiedzen Rady Nadzorczej z 07 listopada 2024
roku oraz z 22 listopada 2024 roku.

8. Ustalenie dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejne miesiace.

9. Korespondencja.

10. Sprawy rézne, wnioski i podjecie stosownych uchwat.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej P. Marta Figiel-Rdzycka zaproponowata zmiane do porzgdku

obrad proponujac zamiane kolejnosci procedowania punktéw 4 i 5.

Zaproponowana zmiana zostat podana pod gtosowanie

,za” —byto 7 0séb - P. Marta Figiel-Rdézycka, P. Anna Korzeniowska-Kacprzak, P. Maria Skiba,

P. Jan Job, P. Janusz Malicki, P. Robert Nowak, P. Tomasz Szymanowski.
- ,przeciw” — byto 0 osdéb;
- ,wstrzymaty sie” - 2 osoby — P. Dagmara Jursik, P. Beata Predecka.

Nastepnie P. Beata Predecka zaproponowata, aby usung¢ z porzadku obrad punkt 4 dot.
zatwierdzenia struktury organizacyjnej SM ,Ugorek” na rok 2025 w zwigzku z tym, ze od
nowego roku w Zarzgdzie SM ,UGOREK”, nastgpig zmiany na stanowisku gtéwnego
ksiegowego i prezesa Zarzgdu. Nowe osoby na powyzszych stanowiskach mogg zaproponowaé

inng strukture organizacyjng SM ,,Ugorek” na 2025 rok.

Nastepnie Przewodniczgca Rady Nadzorczej P. Marta Figiel-Rézycka podata propozycje pod

gtosowanie:

»za” —byto 3 osoby - P. Dagmara Jursik, P. Beata Predecka, P. Robert Nowak.

- ,przeciw” —byto 6 0séb - P. Marta Figiel-Rdzycka, P. Anna Korzeniowska-Kacprzak, P.

Maria Skiba, P. Jan Job, P. Janusz Malicki, P. Tomasz Szymanowski.
- ,wstrzymato sie” - 0 osob.

Przewodniczgca RN P. Marta Figiel-Rdzycka przedstawita nastepujgcy porzadek obrad.

1. Otwarcie zebrania.



2. Odczytanie i przyjecia porzadku obrad Rady Nadzorczej.

3. Podjecie na wniosek Zarzadu SM , UGOREK” uchwaty w sprawie ustalenia optaty za
konserwacje domofondw.

4. Podjecie na wniosek Zarzagdu SM ,,UGOREK ” uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz mieszkania przy ulicy Cysterséw 2/63.

5. Podjecie na wniosek Zarzadu SM ,UGOREK” uchwaty w sprawie zatwierdzenia
struktury organizacyjnej SM ,,Ugorek” na rok 2025.

6. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie udzielenia zgody na pominiecie procedury
przetargowej i zawarcie umowy na remont balkonow.

7. Odczytanie i przyjecie protokotdw z posiedzen Rady Nadzorczej z 07 listopada 2024
roku oraz z 22 listopada 2024 roku.

8. Ustalenie dyzurdéw cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejne miesigce.

9. Korespondencja.

10. Sprawy rézne, wnioski i podjecie stosownych uchwat.

W wyniku przeprowadzenia jawnego glosowania porzadek obrad zostat zatwierdzony

jednogtosnie (uchwata nr 94/X1/12/24).

Ad 3 Podjecie na wniosek Zarzagdu SM ,,UGOREK” uchwaty w sprawie ustalenia optaty za

konserwacje domofondéw.

Przewodniczacy Komisji GZM P. Tomasz Szymanowski poinformowat, ze Komisja GZM
przychyla sie do propozycji Zarzagdu dot. ustalenia i wprowadzenia wysokosci stawki za
konserwacje domofondéw. Jednoczesnie Komisja zwraca uwage na konieczno$¢ zwiekszenia
kwoty przeznaczonej, w najblizszym planie remontowym, na wymiane domofondw. Jest to
konieczne ze wzgledu na ich zty stan techniczny, co podnosili mieszkaricy podczas jesiennych

przeglagdow budynkow.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie podjeta uchwate nr

95/X1/12/2024 dot. stawki w wysokosci 1,50 zt od mieszkania miesiecznie za konserwacje



domofondéw zamontowanych budynkach bedgcych w zasobach SM ,,UGOREK” w Krakowie,

w ktérych zakonczyt sie termin gwarancji.

Gtosowano —w gtosowaniu jawnym — w sposéb nastepujgcy:
- gtosowato 9 oséb;

- ,za” podjeciem uchwaty byto 8 gtoséw - P. Marta Figiel-Rézycka, P. Dagmara Jursik, P. Anna
Korzeniowska-Kacprzak, P. Maria Skiba, P. Jan Job, P. Janusz Malicki, P. Robert Nowak, P.

Tomasz Szymanowski.
- ,przeciw” — byto 0 0sdb;

- ,wstrzymujacych sie” oddano 1 gtos — P. Beata Predecka.

Ad 4 Podjecie na wniosek Zarzgdu SM ,,UGOREK ” uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na

sprzedaz mieszkania przy ulicy Cysterséw 2/63.

Rada Nadzorcza Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie podjeta Uchwate nr
96/X1/12/2024 dot. wyrazenia zgody na sprzedaz mieszkania przy ul. Cysterséw 2/63 o pow.
24 m? (jeden pokdj, 2 przedpokoje, kuchnia i tazienka z w.c.) w drodze przetargu ustnego

nieograniczonego.

Gtosowano — w gtosowaniu jawnym —w sposdb nastepujacy:

- gtosowato 9 osdb uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Ad 5 Podjecie na wniosek Zarzadu SM ,UGOREK” uchwaty w sprawie zatwierdzenia

struktury organizacyjnej SM ,,Ugorek” na rok 2025.

W dyskusji gtos zabrali: p.o. P. Prezes Regina Kucharczyk, zastepca Prezesa P. Andrzej Mis, P.

Zofia Szafraniska, P. Marta Figiel-Rdzycka, P. Dagmara Jursik, P. Beata Predecka, P. Robert



Nowak, P. Tomasz Szymanowski, P. Wiktor Sajdera-Balicki — (P. W. Sajdera-Balicki przybyt na
posiedzenie o godz. 17.23).

Poruszono temat w zakresie zmian zaproponowanych przez Zarzad do  struktury
organizacyjnej SM ,,UGOREK” na 2025 rok dot. przesuniecia jednego etatu administracyjnego
pod pion kierownika administracji, ktéry byt w poprzedniej w strukturze organizacyjnej pod
Prezesem Zarzadu. Nastepnym tematem w dyskusji byt niedobér pracownikow w pionie
konserwacji na stanowisku elektryka, hydraulika, mechanika. W tym momencie na ww.
stanowiskach jest zatrudnionych 5 pracownikéw. P. Prezes Andrzej Mis zwrécit uwage, ze
jeden z pracownikéw odchodzi na emeryture i zgodzit sie pracowac na poét etatu.

W zwigzku z powyzszym Zarzad zaproponowat, w nowej strukturze organizacyjnej na 2025
rok zwiekszenie o 2 etaty zatrudnienia w Dziale Technicznym.

W wyniku dyskusji cztonkowie Rady Nadzorczej podjeli decyzje, ze w pionie konserwacji
powinno by¢ zdecydowanie wiecej etatow nie 7, a wrecz 10 etatdw. Zobowigzano Zarzad do
poszukiwania pracownikdw na stanowisko elektryka, hydraulika, mechanika i przy obsadzeniu
juz 6 etatu, aby Zarzad ztozyt wniosek do Rady Nadzorczej o zmiane struktury organizacyjnej

w zakresie zwiekszenia w pionie konserwacji o 3 etaty.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie podjeta Uchwate nr
97/X1/12/2024 dot. zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spoétdzielni Mieszkaniowej

,UGOREK"” w Krakowie obowigzujgcg od stycznia 2025 roku.
Gtosowano — w gtosowaniu jawnym — w sposdb nastepujacy:
- gtosowato 10 osdb;

- ,za” podjeciem uchwaty byto 7 gtoséw - P. Marta Figiel-Rézycka, P. Anna Korzeniowska-
Kacprzak, P. Maria Skiba, P. Jan Job, P. Janusz Malicki, P. Tomasz Szymanowski, P. Wiktor
Sajdera-Balicki.

- ,przeciw” — byto 0 osdéb;

- ,wstrzymaty sie” — 3 osoby — P. Dagmara Jursik, P. Beata Predecka, P. Robert Nowak.



Ad 6 Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie udzielenia zgody na pominiecie procedury

przetargowej i zawarcie umowy na remont balkonéw.

Przewodniczacy Komisji GZM P. Tomasz Szymanowski poinformowat, ze Komisja GZM po
przedyskutowaniu sprawy, rekomenduje podjecie proponowanej uchwaty i proponuje
parafowanie powyzszej uchwaty przez radce prawnego spoétdzielni. Réwnoczesnie proponuje,
aby w umowie byt zapis, ze ceny wynegocjowane przed rozpoczeciem robdt, beda
obowigzywaé do zakonczenia prac przewidzianych w 2027 roku. Ze wzgledu na
bezprecedensowy charakter zaistniatej sytuacji do uchwaty powinien by¢ dotgczony zatgcznik

wyjasniajacy powody podpisania umowy na remont balkonéw.
W dyskusji gtos zabrali P. Marta Figiel-Rézycka, P. Jan Job, P. Robert Nowak.

P. Jan Job zwrécit uwage, ze nadal obowigzuje Regulamin Przetargéw i Rada Nadzorcza nie

posiada kompetencji do podejmowania uchwaty w tym zakresie.

W wyniku dyskusji Komisja GZM wycofata swoje stanowisko. Rada Nadzorcza ustalifa, ze
Zarzad dokona korekty Regulaminu Przetargow w zakresie mozliwosci podpisania umowy
z wykonawcg w sytuacji w ktorej w dwdch kolejnych przeprowadzonych procedurach
przetargowych nie nastgpi jego wytonienie. Zmiana ta umozliwi podpisanie umowy
z wykonawcg pod warunkiem utrzymania lub obnizenia przez niego ceny zaproponowane;j

w przetargu.

P.o. P. Prezes Regina Kucharczyk poinformowata Rade Nadzorczg o sprawach obecnie
prowadzonych przez Zarzad dot. m.in. w zakresie opracowania zmian stawek eksploatacyjnych
i dZwigdéw na nieruchomosciach mieszkalnych oraz o przygotowanym dla lokatoréw krétkim
informatorze, ktdry zostanie dostarczony przed swietami do skrzynek pocztowych naszych
mieszkancow.

Ponadto Zarzad otrzymat pismo z Urzedu Miasta o wypowiedzeniu dotychczasowej wysokosci
32 823,77 optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci przy ul. Bosakow
11. Nowa zaktualizowana wysokos$¢ opfaty rocznej przewyisza co najmniej dwukrotnie
wysokos¢ dotychczasowej optaty i zgodnie z art. 77 ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami optata ta ma by¢ wnoszona w nastepujgcy sposdb:

> 31.03.2025 r. — w kwocie 65 647,54 zt;



> 31.03.2026 r. — w kwocie 130 538,18 zf;

> 31.03.2027 r. —w kwocie 195 428,82 zt.
Aktualizacji dokonuje sie nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie
zmianie.
Ustalenie nowej wysokosci optaty rocznej spowodowane jest zmiang wartosci gruntu
aktualnie wynoszgcg 6 514 294,09 zt. Podstawe do ustalenia wysokosci nowej opfaty rocznej
stanowi wycena wartosci nieruchomosci gruntowej sporzgdzona przez rzeczoznawce
majatkowego w formie operatu szacunkowego.
P.o. P. Prezes Regina Kucharczyk zaznaczyta, ze oczywiscie Radca prawny ztozy odwotanie od
decyzji Urzedu Miasta po otrzymaniu opinii rzeczoznawcy w tym zakresie. Zarzad liczy, ze uda
sie wynegocjowac z Urzedem Miasta od 10 do 15% obnizenia stawki za uzytkowanie wieczyste.
P.o. P. Prezes Regina Kucharczyk poinformowata Rade rowniez o dalszym biegu sprawy dot.
lokalu mieszkalnego przy ul. Boh. Wietnamu. Odbyfo sie spotkanie Zarzadu z lokatorka
podczas dyzuru cztonkdow Rady Nadzorczej, ktére w dalszym ciggu nie doprowadzito do

pozytywnego finatu sprawy.

Ad 7 Odczytanie i przyjecie protokotéw z posiedzen Rady Nadzorczej z 07 listopada 2024
roku oraz z 22 listopada 2024 roku.

Pan Robert Nowak opuscit posiedzenie o godz. 19.10.

Sekretarz Beata Predecka odczytata Protokdt nr 17 z 7 listopada br.

Pan Jan Job zgtosit uwagi do Protokotu, ktére zostaty uwzglednione.

Nastepnie przeprowadzono gtosowanie nad Protokotem.

»2a” —przyjeciem protokotu byto 8 osdb - P. Marta Figiel-R6zycka, P. Dagmara Jursik, P. Maria

Skiba, P. Beata Predecka, P. Jan Job, P. Janusz Malicki, P. Tomasz Szymanowski, P. Wiktor

Sajdera—Balicki.

»przeciw”, - byto 0 0sdb;

,Wstrzymata sie” — 1 osoba — P. Anna Korzeniowska—Kacprzak.



Sekretarz Beata Predecka odczytata Protokdt nr 18 z 22 listopada br.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zgtosili uwagi do Protokotu, ktére zostaty uwzglednione.

Nastepnie przeprowadzono gtosowanie nad Protokotem, ktéry zostat przyjety jednogtosnie.

Ad 8 Ustalenie dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejne miesigce.

Ustalono dyzur cztonkéw Rady Nadzorczej na luty, marzec 2025 roku, tj.:

» 3 lutego 2025 roku — P. Maria Skiba, P. Jan Job;
» 3 marca 2025 roku — P. Janusz Malicki, P. Tomasz Szymanowski.

Ad 9 Korespondencja.

» Pismo Pani ................. , zam. przy ul. Dzielskiego 6.... z dnia 22.10.2024 r. (data wptywu
23.10.2024r.);

» Pismo Urzedu Miasta Krakowa z 29.10.2024 roku dot. ztozonego wniosku o sprzedaz
prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 11/4 obr. S-4;

» Pismo Pani ........... ,zam. przy ul. Boh. Wietnamu 5...... z dnia 2.12.2024 r;

» Pisma Pani .............. , zam. przy ul. Utandw 48....... z dnia 22.11.2024 r. (data wptywu
25.11.2024 r.);

» Pismo Zarzagdu SM ,,UGOREK” dot. lokalu przy ul. Utanéw 46, z dnia 5.11.2024 r;

»  Pismo Pani .......cceueueis ,zam. przy ul. Fiotkowa 7............ zdnia 7.11.2024 r;

Ad 10 Sprawy rézne, wnioski i podjecie stosownych uchwat.

Komisja GZM ztozyta wniosek o wyrazenie zgody przez Rade Nadzorczg na udziat tej Komisji

w przygotowaniu wraz z Zarzgdem SM ,,UGOREK” planu remontowego na rok 2025.

Whiosek zostat przegtosowany w nastepujgcy sposob:



»,za” — byto 8 oséb - P. Marta Figiel-Rézycka, , P. Jan Job, P. Anna Korzeniowska—Kacprzak, P.
Maria Skiba, P. Beata Predecka, P.Janusz Malicki, P. Tomasz Szymanowski, Wiktor Sajdera—
Balicki.

,przeciw”, - byto 0 0sob;

i przy 1 gtosie ,wstrzymujgcym sie” —P. Dagmara Jursik.

Na tym posiedzenie i protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Przewodniczgca RN
Beata Predecka Mata Figiel-Rozycka
Zataczniki:

1. Lista obecnosciz 16 grudnia 2024 r. (Aa Rady);

2. Uchwata nr 94/X1/12/2024;

3. Uchwata nr 95/X1/12/2024;

4. Uchwata nr96/X1/12/2024;

5. Uchwata nr 97/X1/12/2024;

6. Protokdt z posiedzenia Komisji GZM zdn. 13.12.2024 .



UCHWALANr 94/X1/11/2024
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 16 grudnia 2024 roku
w sprawie zatwierdzenia porzqdku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie 16 grudnia 2024 roku.
Rada Nadzorcza SM ,,Ugorek” w Krakowie uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza SM ,Ugorek” w Krakowie zatwierdza porzadek obrad posiedzenia Rady

Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie 16 grudnia 2024 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowano — w gtosowaniu jawnym —w sposdb nastepujacy:

- gtosowato 9 osdb - Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.



UCHW AL A nr 95/X1/12/2024
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 16 grudnia 2024 roku

w sprawie ustalenia oplaty za konserwacje domofonow zamontowanych budynkach
bedgcych w zasobach SM ,,UGOREK” w Krakowie, w ktorych zakonczyl si¢ termin
gwarancji

Na wniosek Zarzadu SM ,,Ugorek” w Krakowie Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:
§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie uchwala stawke
w wysokosci 1,50 zt od mieszkania miesiecznie za konserwacje domofonéw zamontowanych
budynkach bedacych w zasobach SM ,, UGOREK” w Krakowie, w ktérych zakonczyt sie termin
gwarangji.

Stawka za konserwacj¢ jest okreslona we wniosku Zarzadu, stanowigcego zalacznik do

uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Obowiazuje od 1 kwietnia 2025 roku.

Gtosowano — w gtosowaniu jawnym — w sposdb nastepujacy:
- gtosowato 9 oséb - ,,za” podjeciem uchwaty oddano 8 gtoséw - ,przeciw” podjeciu uchwaty

oddano 0 gtosow -, wstrzymujacych sie” oddano 1 gtos.



Uchwata nr 96/X1/12/2024
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 16 grudnia 2024 rok

w sprawie ogloszenia przetargu na sprzedaz mieszkania przy ul. Cystersow 2/63 o pow. 24
m? (jeden pokdj, 2 przedpokoje, kuchnia i tazienka z w.c.).

§1

Na podstawie § 2 ust. 2 Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargu
nieograniczonego ofertowego na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci do
lokalu mieszkalnego w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ugorek” w Krakowie , Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§2
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie na wniosek Zarzadu wyraza
zgode na sprzedaz mieszkania przy ul. Cystersow 2/63 o pow. 24 m? (jeden pokdj, 2

przedpokoje, kuchnia i tazienka z w.c) w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

Gtosowano — w gtosowaniu jawnym —— w sposdb nastepujgcy:

- gtosowato 9 0séb - ,,za” podjeciem uchwaty oddano 9 gtoséw -, przeciw” podjeciu uchwaty oddano 0

gtoséw - ,,wstrzymujacych sie” oddano 0 gtosow.



UCHWALA nr 97/X1/12/2024
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ugorek” w Krakowie
z dnia 16 grudnia 2024 roku

w sprawie struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie

Na wniosek Zarzadu SM ,,Ugorek” w Krakowie Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,UGOREK” w Krakowie zatwierdza strukture
organizacyjng Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UGOREK” w Krakowie obowigzujgcg od stycznia

2025 roku.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi SM ,,UGOREK” w Krakowie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym brato udzial 10 oséb - ,,za” przyjeciem uchwaly byto 7 osoéb -

»przeciw” - byto 0 oséb - ,,wstrzymaty si¢” - 3 osoby.



