PROTOKOL nr 45/X/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ugorek™
z dnia 25 kwietnia 2022 roku

W posiedzeniu uczestniczylo 10 cztonkow Rady, ktorych obecno$¢ zostata potwierdzona
podpisami na liscie obecnosci:
1. Jolanta Botaszewska-Kleszynska
2. Artur Jakubas
3. AnnaLe¢kawa
4. Janusz Malicki
5. Jacek Matuszek
6. Beata Predecka
7. Jerzy Rawski
8. Maria Skiba
9. Zofia Szafranska
10. Tomasz Szymanowski

Goscie obecni 1 uczestniczacy w posiedzeniu:
Marek Gornisiewicz - Prezes
Andrzej Mi$ - Wiceprezes ds. technicznych
Krystyna Cholewa — Glowna Ksiggowa oraz cztonek Zarzadu SM ,,Ugorek”

Punkt 1
Przewodniczaca otworzyla zebranie stwierdzajac kworum i prawidtowos$¢ zwotania zebrania.

Punkt 2
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad oraz przeprowadzita nad nim glosowanie, ktory
zostal przyjety jednoglosnie i przedstawiat si¢ nastepujaco:

. Otwarcie zebrania.

. Odczytanie 1 przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorcze;.

. Odczytania 1 przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 28 marca 2022 roku.

. Informacja o stanie realizacji planu remontoéw z omowieniem potrzeb na II potrocze 2022r.

. Dyskusja nad przyjeciem wspolnej strategii w sprawie rozliczenia kosztow eksploatacji dzwigdw.
. Informacja o przebiegu realizacji CCWU.

. Informacja Zarzadu o terminie zebran Samorzagdow Mieszkancow.

. Korespondencja.
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. Sprawy rozne.
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Punkt 3

Sekretarz odczytata protokdt z dnia 28 marca 2022 roku. Zgtoszono kilka uwag do protokotu,
nastepnie Przewodniczgca poddata go pod gtosowanie. Protokét zostat przyjety 9 gtosami za, przy 1
glosie przeciw (p. Z. Szafranska).

Punkt 4

Pan Wice Prezes przypomnial, iz zgodnie z prosbg Zarzadu na poczatku roku zostat przyjety
przez Rade plan remontdéw, na okres I poirocza 2022 roku.

W §lad za tym Zarzad przystapit do organizacji przetargdéw na poszczegdlne prace. Na obecng
chwilg jestesmy na koncoéwce podpisywania umow na wykonanie instalacji CCWU. Wszystkie
inne tematy objete przetargami zostaty zakoficzone i umowy zostaty podpisane.

W pierwszej potowie roku nalezalo przystapi¢ do wykonania takich prac do konca czerweca,
ktére sa robotami cenotwdrczymi, z uwagi na galopujacg inflacj¢ oraz bardzo duze wahania
cenowe. Wszystkie te prace cenotworcze udalo si¢ rozpocza¢ i sa w trakcie realizacji.
Przykladem jest wymiana WLZ przy ul. Pilotow 26, gdzie zaangazowane zostaty spore $rodki
finansowe. Prace te zostaly wykonane. Do konca zmierzajg prace zwigzane z wymiang WZL
przy ul. Slicznej 12.

Z prac zwigzanych z przebudowg instalacji wewnetrznej hydroforowej na wszystkich trzech
budynkach przy ul. Zwirki i Wigury, wszystkie urzadzenia konieczne do przeprowadzenia tych
prac, zostaly przez firme¢ zakupione po cenach, ktére gwarantowaty zachowanie ofertowej ceny
Z przetargu.

Prace w temacie spawania instalacji gazowej, ktore sa rowniez duza pozycja finansowa, zostaty
rozpocze¢te. Na obecng chwile jesteSmy po wszystkich uzgodnieniach technicznych. Pan Mi$
przypomnial, iz w budynkach przy ul. Wlodkowica instalacja gazowa wraz z ukladem
pomiarowym jest wewnatrz mieszkan, co jest powaznym utrudnieniem.

W kwestii wykonywania instalacji CCWU, Chcemy aby ujete w planie oraz rozpoczgte prace,
zakonczy¢ przed okresem sezonu wakacyjnego.

Drugim aspektem na ktory nalezatoby zwroci¢ uwage , jest sezonowosc¢ prac. Wszystkie prace,
ktore w swojej technologii wymagaja dodatnich temperatur zostaly juz zlecone, w duzej czgsci
sg juz w realizacji.

Przyktadem jest wymiana drzwi wejsciowych przy ul. Miechowity 15 A, gdzie drzwi ulegly
dewastacji w wyniku wlamania przy uzyciu fomu. Obecnie przyspieszamy ich wymiang.

Z prac w sferze infrastruktury, prace zwigzane z wymiang chodnika przy ul. Mtynskiej Bocznej
7, beda wykonywane po zakonczeniu dni wolnych na poczatku maja.

W drugiej polowie roku beda wykonane roboty typu pojedyncze balkony, zej$cia do suszarni,
pomieszczenia piwniczne. Ze wzgledow finansowych, prace te nie powinny by¢ cenotworcze.

W dalszej czesci swojego wystapienia Wice Prezes podkreslit, iz w zwigzku ze znacznym
wzrostem cen na ustugi budowlane tj. o ok. 30 %, biorac pod uwage nasze mozliwosci
finansowe, ktére pozostaja na niezmienionym poziomie, musimy skupia¢ si¢ jedynie na
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palacych potrzebach. Stad propozycja Zarzadu co do drugiej potowy roku, aby prace
remontowe byly $cisle robotami awaryjnymi badz tradycyjnymi.

Gtos zabral pan Tomasz Szymanowski w kwestii postepu prac przy Fiotkowej 21 i Bajana 8.

W odpowiedzi pan Mi$ stwierdzil, iz prace zostaly juz zlecone , ale ze wzgledu na warunki
atmosferyczne zostang wykonane w pozniejszym terminie.

Kolejne zapytanie pana Tomasza Szymanowskiego dotyczyto kwestii szlabanéw. W
odpowiedzi pan Prezes poinformowatl , iz do przetargu nieograniczonego nie zglosit si¢ zaden
wykonawca, dlatego zostaly przygotowane zapytania ofertowe, ktore zostang niebawem
rozestane. Oferty powinny wptyna¢ do polowy maja.

Punkt 5

Przewodniczaca przypomniata iz temat dzwigéw byl podnoszony niejednokrotnie, nie mniej
powinni$my szuka¢ rozwigzania tego problemu.

Pan Szymanowski zaproponowal ponowienie akcji rozestania pism w sprawie deklaracji osob
zamieszkatych w danym lokalu. Nie przynosi ona zbyt efektownych rezultatow, ale jesli do
tego pisma dolaczona zostanie informacja dotyczaca przyczyn wzrostu kosztow eksploatacji
dzwigbéw oraz informacja o ewentualnym podniesieniu stawki optat z tego tytutu, to moze
uzyskamy lepszy rezultat.

Wedhug pani Przewodniczacej mozemy tez wykorzystaé najblizsze wybory do samorzadéw
mieszkancow aby uczuli¢ mieszkancéw na ten problem.

Pani Ksiggowa poinformowala, iz $rednia stawka optaty w Spotdzielni wnoszona przez
mieszkancoOw wynosi 5,70 zt ', a po kosztach 7,30 zt. Ale te dane sa zr6znicowane na
poszczegolnych nieruchomosciach. 1 tak, na podstawie kosztow ubieglego roku na
nieruchomosci Mtynska 2,4 i 6 stawka ksztaltuje si¢ na poziomie ponad 6 zt, a mieszkancy
ptaca po 5 zt. Nieruchomo$¢ Sadzawki miesci si¢ w stawce 5 zt. Na nieruchomosci przy Pilotow
stawka ksztattuje si¢ na wysokos$ci prawie 10 zi, a wnoszone optaty stanowig 6,5 zt.
Propozycja potaczenia optat za dzwigi z optatami za wode nie zyskuje aprobaty wszystkich
cztonkow.

Pani Ksiggowa jest za opcja powiazania optaty za dzZwigi z powierzchnig mieszkania, poniewaz
przy kupnie mieszkanie, kupuje si¢ czastke dzwigu, wigc powinno si¢ ponosi¢ koszty
eksploatacji dzwigu. Wymaga to zmiany statutowe;.

Punkt 6

Pan Prezes Mi$ zwrécit uwage iz poziom cenowy na wykonanie instalacjii CCWU na
mieszkanie, ktory w roku 2016 ksztaltowal si¢ w granicach 3 tys. do 3,5 tys. zt , po szesciu
latach zaczyna znacznie wzrasta¢ do poziomu 4,8 tys. zt.

Biorac pod uwage realia oraz tendencje, ktore wystepuja na przetargach, znajdujemy si¢ w
polowie inwestycji. Na 58 budynkéw mamy wykonane 25, czeka nas perspektywa znacznie
drozszego wykonania drugiej potowy inwestycji.
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Punkt 7.

W kwestii informacji o terminie zebran Samorzadow Mieszkancow glos zabrat pan Prezes
Gornisiewicz, podkreslajac istote nowych wyborow do Samorzadéw Nieruchomosci, zgodnie
z nowymi przepisami i nowym Regulaminem. Takie zebranie organizuje Zarzad. Planowany
termin, to odbycie zebran przed wakacjami. Wzorem lat ubieglych , cykl zebran potrwa okoto
tygodnia, sze$¢ lub siedem zebran musi si¢ odby¢, aby wszystkie samorzady byty si¢ w stanie
wybra¢. Nieruchomosci sg roznej wielkosci. Na zebraniach mieszkancy otrzymaja podstawowe
informacje na temat dziatalno$ci Spotdzielni oraz jej kondycji finansowe;.

Punkt 8

Korespondencja wptyneta od p. ........ , a dotyczyla zachowania pracownika spotdzielni.
Odpowiedz w tej kwestii zostala juz udzielona przez Zarzad.

Na tym zebranie zakonczono.
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